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1. DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Dourados/IMS, com vistas a futura locacdo tradicional de imével para
instalacdo de Unidades Administrativas do Ibama/MS, mediante coleta de propostas técnicas de imovel urbano que
atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital e em seus anexos.

1.2. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessérias, ndo limitando as
possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico para abrigar a Unidade
Técnica do Ibama em Dourados/MS (UT-Dourados). De forma sintética, em meio a decisdes coordenadas

pela Secretaria do Patrim6nio da Unido (SPU) acerca da distribuicdo e ocupacao de imdveis publicos, ficou
demonstrada a impossibilidade de permanéncia do escritério anteriormente enderecado na Av. Presidente Vargas, n°
1.630, Vila Progresso, CEP: 79825-090, Dourados/MS.

2.2. Tal premissa se deve ao fato da incompatibilidade das atividades e das distintas atribuicbes das instituigdes ali
presentes, o que poderia ocasionar interferéncias operacionais, riscos ao sigilo de procedimentos fiscalizatorios,
conflitos de fluxo de atendimento e dificuldades de controle e seguranca.

2.2. Com a locacéao ora proposta, pretende-se instalar a Unidade Técnica em imovel apropriado, proporcionando
incremento da qualidade no ambiente de trabalho, a melhoria das dependéncias e das salas de trabalho do corpo
diretivo, servidores e terceirizados, e a manutenc¢do do sigilo e da seguranca.

2.3. Além disso, visa-se a obtencéo de local adequado para realizacao de reunifes e de eventos, para o0 depdsito e 0
arquivo de documentos e materiais e, ainda, para a otimizacdo das atividades técnico-administrativas desenvolvidas
no &mbito da UT-Dourados.

2.4. Portanto, o presente instrumento almeja a prospecc¢éo no mercado imobiliario de imoével urbano para instalagéo
da UT-Dourados, com fito de possibilitar a continuidade da prestagéo do servico publico, a acomodacao de
equipamentos e materiais patrimoniados, a identidade institucional e a ergonomia laboral.
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3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. Alocacao obedecera:

3.1.1. ao disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitacbes e contratos da Administracédo
Publica;

3.1.2. as orientacdes da Advocacia-Geral da Unido;

3.1.3. as disposicdes contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispbe sobre as locacdes dos
imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. ao Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administracao publica federal
direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto publico nas contrata¢cfes para aquisicdo de bens
e prestacado de servicos e na utilizacé@o de telefones celulares corporativos e outros dispositivos; e

3.1.5. a Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de
selecdo de imoveis para locacdo no ambito da Administracdo Publica federal, direta, autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imdvel deste Edital. Além
disso, anexo a este esdital encontram-se o Termo de Referéncia e o Caderno de Especificagbes Técnicas,
gue estabelecem critérios técnicos e caracteristicas preferenciais para recebimento de propostas de locacdo de
imoveis.

4.2. O imével devera estar totalmente concluido, em condi¢cdes de operacdo e adaptado aos padrbes exigidos neste
Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverao atender a legislagéo
de uso e ocupacao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial
de Dourados/MS— PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. ApOs a assinatura do contrato, no prazo de 10 (dez)) dias, o locador devera disponibilizar arquiteto que ficara a
frente da definicdo dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovacao junto ao IBAMA/MS e aos
6rgdos municipais/distritais, observando os elementos constantes do art. 16 da IN SEGES/ME n° 103, de 30 de
dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informacdes:
5.2.1. compartimentacdo dos ambientes internos da edificacéo;
5.2.2. disposigéo das estacdes de trabalhos nos ambientes da edificacao;

5.2.3. localizacdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estacdes de trabalho;
e
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5.2.4. localizacao das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e
copas, entre outras informac¢des complementares.

5.3. Para elaboracao dos estudos, até sua versao final, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, o nimero
de tomadas elétricas e tomadas de légica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢cao dos diversos
setores entre si, bem como outras recomendacdes do IBAMA/MS.

5.4. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

5.5. Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solucéo ideal para as unidades envolvidas.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serao recebidas até as 18 (dezoito) horas, horario de Brasilia, do dia 11/11/2026, no Setor de
Licitagdo e Contratos - ELIC, na superintendéncia do Ibama na Rua Euclides da Cunha, n°® 975, Jardim dos Estados,
Cep: 79020-230 - Campo Grande/MS, pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado
e identificado das seguintes formas: “Proposta para Locacdo de Imovel” ou por e-mail licitacao.ms@ibama.gov.br

6.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do item acima ou por
meios que ndo 0s acima previstos.

6.1.2. Até a data e horério limites para apresentacao das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a proposta
protocolada.

6.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.
6.3. A proposta deverd estar assinada pelo proprietério ou seu representante, desde que possua poderes para tal.

6.4. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nado havendo indicacdo, sera considerada
como tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pela comissdo, no prazo de 5 dias, Uteis observando o atendimento das
condicOes de entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente edital. Ao final,
sera elaborado Relatério com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da
prospecc¢do do mercado imobiliario.

6.6. Nas andlises das propostas ofertadas a comissdo poderd solicitar documentagdes adicionais, realizar reunides
com os proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se fagcam necessarias para
amplo conhecimento da situacdo dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP e no sitio
eletrénico do Ibama/MS.

6.8. Tanto a apresentacdo de propostas para o corrente Chamamento Publico quanto a eventual publicacédo da
mesma no PNCP, caso atenda todos os requisitos solicitados, ndo gera qualquer direito subjetivo a contratacao,
constituindo-se mera fase de prospecc¢éao imobiliaria.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

7.1. Ap6s o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento publico e a
elaboracédo do Laudo de Avaliacdo do Imével na forma da Instrugdo Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de marco de
2025, custeado pelo proponente, serd iniciado o processo de locacao de imével, desde que o preco de locagéo esteja
compativel com o mercado.
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7.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cbes de atender o Ibama/MS, a Administracdo poderd optar pela
inexigibilidade de licitagcdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2.1. Atendendo ao Principio da Economicidade, que deve nortear as contratages publicas, o Ibama/MS podera
negociar o valor proposto originalmente em busca de melhor resultado econémico.

7.3. Caso se identifique mais de um imével em condi¢bes de atender Ibamal/MS, o procedimento de prospecg¢éo
servira de respaldo para a tomada de decisao referente a realizacéo do certame licitatério.

7.3.1. O lbama ira realizar Vistoria Técnica nos iméveis ofertados para garantir que os mesmos sejam adequados a
sua demanda e para verificar a exequibilidade de possiveis adequacdes fisicas dentro do prazo estipulado neste
instrumento.

7.4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.
7.5. O imével devera ser definitivamente entregue 60 (sessenta) dias apds a assinatura do contrato, .

7.5.1. O contrato de locacgéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével, pronto
para uso pelo Ibama/MS.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a
regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢ao juridica:

7.6.1. cépia autenticada do “Habite-se” do imével;

7.6.2. copia autenticada do registro do imével no Cartoério de Registro de Imoveis;

7.6.3. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével,

7.6.4. certidao negativa de débito junto as concessionarias de servi¢co publico de agua e energia elétrica;

7.6.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais & divida ativa da Unido se o locador for
pessoa fisica;

7.6.6. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS,
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas;

7.6.7. copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
7.6.8. contrato celebrado entre o proprietario do imoével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
7.6.9. declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

7.6.10. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade, perante a Fazenda
Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

7.6.11. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacéo local; e

7.6.12. outros documentos exigidos pela legislagcdo municipal/distrital para comprovar as condicdes de habitabilidade
do imovel.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdével no prazo previsto no subitem 7.5, podera
aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes do imével as exigéncias do IbamalMS.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas
atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.7.2. Além de copias dos projetos arquitetdbnicos e complementares, deverdo ser entregues 0S manuais e
especificacdes para manutengao dos equipamentos eventualmente instalados no imoével.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Edital - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n° 14.133

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 4de 14
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025.



7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e
climatizacdo completos deverao ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imobvel deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo acordado,
salubre, em perfeitas condi¢bes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pelo Ibama/MS.

8.1.1 No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Edital e na proposta da
proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo
do Imével pelo IbamalMS, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. O IbamalMS designard uma comissao para recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizagcdo da locagéo
objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao das falhas ou
defeitos observados.

9.2. As decisfes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo hébil, para ado¢édo das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. O IbamalMS, respeitadas as disposi¢fes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencéo de
benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigcos, ap0s prévio e expresso consentimento da
proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Caodigo Civil) introduzidas pelo Ibama/MS, bem como as lteis, desde
gue autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n°
8.245, de 1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderao
ser retirados pelo Ibamal/MS, desde que n&o sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo
de vistoria.

10.4. Finda a locagéao, sera o imovel devolvido a proponente adjudicatéria, nas condi¢cdes em que foi recebido pelo
IbamalMS, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de
manutengao e conservacgao do imével, conforme previsto neste Edital.

11.2. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60(sessenta) meses, com inicio na data de a definir e encerramento
em data a definir, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

11.2.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo,
precedido de vistoria do imével.
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11.2.2. A prorrogacdo de que trata este item € condicionada & comprovacao, pela autoridade competente, de que as
condicbes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR,
atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

11.2.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execucgédo do contrato, com informacfes de que a locacao tenha
transcorrido regularmente;

11.2.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locacao;
11.2.2.3. Haja manifestacéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao; e

11.2.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condices iniciais de habilitacéo.

11.2.3. O LOCADOR néo tem direito subjetivo & prorrogacao contratual.

11.2.4. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

11.2.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sanc¢fes de declaracao
de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacéo.

11.2.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera enviar comunicacéo escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacéo das sanc8es cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagao correrdo a conta da dotagéo orgamentéaria propria, prevista no Orcamento
da Unido para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotacbes orcamentarias proprias
para atender despesas da mesma natureza.

12.2. O Ibama/MS pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas
de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios
anteriores a locagao objeto deste Edital.

13. ANEXOS

13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imovel;
b) Anexo 2 — Modelo de Credencial.
c) Anexo 3 - Modelo de Proposta

d) Anexo 4 - Critério para Classificagcdo das Propostas

14. ANEXO 1 QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

ANEXO 1
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

(Adaptar conforme o caso concreto — as referéncias sdo ilustrativas)

1. REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL
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De modo a p

ermitir a analise das condi¢cdes de oferta do mercado imobiliario e sua adequagdo ao padrao exigido pelo Ibama/Ms, as

propostas deverao conter 0s seguintes requisitos e informagfes (além daqueles estabelecidos no Termo de Referéncia e no Caderno de
Especificacdes Técnicas):

Observagéo:

Em caso de divergéncias entre as especificagBes dispostas no quadro a seguir e aquelas dispostas no Caderno de

EspecificagBes Técnicas, deverdo prevalecer as do Caderno de Especificacdes Técnicas.

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

11 Endereco do imovel, nUmero de pavimentos, area total, detalhando &rea util e area comum.

1.2 Preco total da proposta de locacgao e preco unitario por metro quadrado de area Util/privativa.

1.3 O imével deve pertencer a um Unico proprietario ou consdrcio/grupo de proprietarios.

1.4 Preco médio mensal do condominio em relacdo a area locada (especificar os servicos que o compdem) ou o
preco previsto para a taxa de administracdo condominial, se for o caso.

15 Area dtil/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imével deve possuir, no minimo, area Gtil aproximada de 100 m? metros quadrados. Entende por area util a
efetivamente utilizada pelo Ibama/MS, excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras
areas consideradas de uso comum.

1.6 Cépia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

1.7 Coépia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no Cartério
de Registro de Imdveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.

1.8 Imovel deve atender, por meio de documento ou declaracéo, todas as prescricdes estabelecidas nas normas
federais, estaduais e municipais (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de Ornamento
Territorial — PDOT e Plano Diretor Local — PDL), nos normativos e padrées das concessionarias de servicos
publicos de eletricidade, dgua e telefonia, e na legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de
necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.9 O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:

a. Energia Elétrica;

b. Concessionarias de Telefonia e Dados;
c. Saneamento;

d. Servico de Limpeza Urbana.

1.10 A area ofertada para locacdo ao 6rgdo ou entidade publica deve apresentar vaos livres, com pé direito nos
locais de permanéncia prolongada de acordo com o Cdadigo de Edificagbes do Municipio/Distrito Federal.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Edital - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n° 14.133

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 7 de 14
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025.



1.11 O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com
infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de 4gua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

1.12 O imovel deve estar localizado em area urbana, preferencialmente até 4 km da Av. Presidente Vargas, n° 1.630,
Vila Progresso, Cep: 79825-090, Dourados/MS.

1.13 O imovel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do municipio de Dourados/MS

1.14 No imével ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias, shopping centers,
supermercados, hotéis ou similares.

1.15 O imovel deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

1.16 O imovel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem como &rea destinada a
carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

1.17 O imével devera ser entregue ao Ilbama/MS até sessenta dias apds a assinatura do contrato.

1.18 A Declaracgédo de conclusdo das adequacdes necessarias devera ser entregue no prazo nao maior que 60
sessenta dias, a contar da data da assinatura do contrato.

1.19 A Declaracao de que o imoével tem condicdes de ser adequado as especificacdes constantes desse caderno de
Especificagfes, com a apresentagcdo de planta do imdvel. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas
especificas do imével, devera ser apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou
desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequacéo ao presente caderno, sem adicional dos
precos apresentados

1.20 Validade minima das condi¢des oferecidas de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

1.21 Identificacéo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.22 Procuracgéo ou outro instrumento legal dando poderes para quem assina a proposta.

1.23 Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de Prevencéo de
Incéndios — TPEI.

1.24 Certiddo negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartorio de Registro de Iméveis. Referida certiddo
devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

1.25 Cépia da quitacao das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de 4gua e esgoto, emitidas pelos
respectivos 6rgdos competentes.
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2. - REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO
IMOVEL E ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes, as propostas deverdo conter as
seguintes informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 Nas proximidades do imével deve existir oferta de servigos de alimentacgéo, tais como restaurante e lanchonete.

2.2 O imével deve possuir area destinada aos servi¢os de recepc¢ao e triagem de pessoas, compartilhada ou néo,
com balcéo de recepcéo.

2.3 Desejavel que o imdvel possua monitoramento das areas comuns por CFTV.

2.4 As paredes do imovel nao devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema
estrutural ou de instalacdes com defeitos (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com
tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

25 As &reas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material resistente & umidade.

2.6 Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta lavavel, em cores claras e nao poderao
apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.7 As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos,
infiltracGes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

2.8 As fachadas devem estar em perfeitas condicGes de apresentacao.

2.9 As instalacGes elétricas de baixa tenséo (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e
padrBes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricdes das normas técnicas da
ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.10 O imével deve possuir medigdo individual de energia para as areas ofertadas ao 6rgéo ou entidade publica, por
meio de relégio medidor.

2.11 O imoével deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificacdes
Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacdo de Energia Elétrica Procel Edifica:
utilizacao de luminéarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacdo compativel com o ambiente;
sensor de presenca nos locais de uso temporario; sistema de ar-condicionado nos locais necessarios com selo
de Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou B.

2.12
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Desejavel que imoével possua sistema de gerador de energia elétrica para, em caso de falta de energia
fornecida pela concessionéria, suprir: as areas comuns do sistema de iluminacdo; o funcionamento de pelo
menor um elevador (caso o imoével possua mais de um andar); as luzes de emergéncia em todos os andares;
rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e
prevencéo de incéndios

2.13

O imoével deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de

janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas, ou ainda por
meio de sistema de ventilacdo forcada/renovacgéo de ar.

2.14

O imoével deve possuir instalagdo elétrica contemplando: alimentagdo dos quadros de edificacdo derivada
diretamente da subestacao; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacdo (interna e externa) e tomadas;
circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores, copiadoras, impressoras e servidores de
rede; local apropriado para instalacdo de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do 6rgdo ou
entidade publica; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrdnicos sensiveis/micromputadores
/central telefénica, apresentado resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra do
sistema de forca; capacidade de expansdo da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por
cento).

2.15

Desejavel que o imdvel possua sistema de ar condicionado central com controle de temperatura que atenda

toda a area Uutil, ecologicamente correto e com plano de manutencéo preventiva atualizado, ou, alternativamente,
sistema de ar-condicionado por split independente.

2.16

O imodvel deve contar nas areas comuns com banheiros em nimero compativel com a lotacdo do prédio,
dimensionados segundo as exigéncias do Codigo de Edificagdes do municipio de Dourados/MS e nos
normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condi¢cdes de uso, sem nenhum tipo de
vazamento, trinca, quebra e com todos 0s acessoérios necessarios ao bom uso.

2.17

O imovel deve possuir reservatorio(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento do
consumo meédio diério.

2.18

Devera ser fornecido documentacéo e projetos das redes elétrica, ldgica e de telefonia, em conformidade com
a legislagdo vigente.

2.19

O imovel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinages do Corpo de Bombeiros
Militar.

2.20

Quantitativo de vagas de estacionamento a serem disponibilizadas exclusivamente para a area util a ser locada
sem custo para o0 6rgao ou entidade publica.

O imével deve possuir estacionamento privativo ao 6rgdo ou entidade publica para ndo menos de 02
(duas) vagas, vagas essas localizadas em subsolo ou area contigua ao imével e demarcadas de acordo com
as dimensdes previstas no Codigo de Edificagbes no municipio de Dourados/MS

2.21

Desejavel que o imdvel possua um bicicletario equipado com barras ou ganchos para a guarda de no

minimo 02 (duas) bicicletas.
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15. ANEXO 2 MODELO DE CREDENCIAL

MODELO DE CREDENCIAL

A xxxxx do 6rg&o ou entidade publica

(endereco)

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderec¢o no(a) , CPF (CNPJ) n°
, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)

__» portador(a) da cédula de identidade n° , da , e do CPF n° , para, na qualidade de representante legal, entregar
proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo 6rgao ou entidade publica, que tem por objeto a
prospecc¢do do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futura locagéo de imével para instalacdo de Unidades
Administrativas do 6rgdo ou entidade publica, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os
atos constantes do referido Edital.[Al]

Local, data e assinatura.

16. ANEXO 3 MODELO DE PROPOSTA

MODELO DE PROPOSTA

A xxxxx do 6rgéo ou entidade publica

(endereco)

Apresentamos ao 6rgao ou entidade publica proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com
vistas a prospeccdo do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futura locacdo de imdvel para instalacdo de
Unidades Administrativas do (6rgédo ou entidade publica), nos seguintes termos:

a) dados do imovel: ;

b) prazo de entrega do imoével em funcionamento e com todas as adaptacdes necessarias: ( ) sessenta
dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de sessenta dias);

c) total da area privativa: ( ) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de
uso comum): (_ ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ )
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f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacéo: caso haja, devendo ser detalhados os servi¢cos que seréo
prestados, sua periodicidade e condi¢es)

g) valor do IPTU: R$ C )e

h) Garagem: C ) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel ao 6rgdo ou entidade publica conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até xxx dias a contar da data de assinatura do contrato; e

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente
objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou
guaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionéria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: ( ) dias. (observacgéo: nao inferior a 60 dias)

Dados da empresa:

Razao Social

CNPJ (MF) ne:

Inscrigdo Estadual n°:

Inscrigdo Distrital n°:

Endereco:

Telefone:

Cidade:

Banco:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Fax:

UF:

Agéncia:

Nome:
CPF:
Carteira de Identidade:

Nacionalidade
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Cargo/Funcao:
Expedido por:

Estado Civil

Conta Corrente:
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Endereco:
Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletrénico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentacédo comprobatoria;

b) levantamento arquitetdnico do imével (planta baixa do imével, planta de corte, planta de elétrica, planta de légica,
planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situacao); e

¢) documentos exigidos e outros julgados necessarios.

17. ANEXO 4 - CRITERIO PARA CLASSIFICACAO

17. 1 Os seguintes critérios serdo aplicados na classificacdo das propostas.
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Pontuacao a ser atribuida
0 1 | 2 | 3 | 4 5
_ . . Pesodo ltem
[tem de Avaliacdo Critério para Atribuicdo da Pontuacao )
de Avaliacao
Mimero deVagas de w=33¢5 - 2
Estacionamento
Captacioe
reaproveitamento de Inexistente Existente 1
f:\guas Pluviais
Usina Fotovoltdica com no i )
Inexistente Existente 2
minimo 10KW
Tempo de Habite-se (em »25 >20e<=25 | »15e<=20 |[>10e<=15| »5e<=10 | <=5 2
anos)
Sistema de Protecdoa
Descargas Atmosféricas | Inexistente Existente 1
(SPDA)
DistinciaaoTransporte | a0n | ._gp0e»400| <=400e>200 | <=200 1
Coletivo (em metros)
DIStﬂI'IEIﬂﬂPLEﬂtﬂI..IFEI'ItE - 800 c=800e>400 | <=400e> 200 <=200 1
(em metros)

18. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

JOANICE LUBE BATTILANI

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 28/10/2026 as 11:34:37.
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