Camara Municipal de Carmo do Rio Claro

ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 001/2026

Dispensa de Licitacdo para contratacdo de profissional de arquitetura para
OBJETO elaboracdo de projetos arquiteténicos para revitalizacdo do prédio da Camara
Municipal de Carmo do Rio Claro.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO (CONFORME ART. 18, § 12, |, DA LEI N2 14.133/2021)

1.1 A presente contratacdo decorre da necessidade institucional da Camara Municipal de Carmo do
Rio Claro de promover a revitalizacgdo completa de seu prédio, contemplando melhorias estruturais,
funcionais, estéticas e de acessibilidade, de modo a garantir condicbes adequadas para o pleno
funcionamento das atividades legislativas e administrativas.

1.2 O prédio da Camara Municipal demanda adequagdes arquitetOnicas integradas, que envolvem
reorganizacdo de espacos, redefinicdao de fluxos, modernizacdao de ambientes, atualizacao estética e funcional,
bem como atendimento as normas técnicas vigentes, especialmente aquelas relacionadas a acessibilidade,
seguranca, ergonomia e conforto ambiental.

1.3 A complexidade da intervencdo pretendida exige a elaboragdo de projetos arquiteténicos
completos e tecnicamente compatibilizados, capazes de orientar de forma segura e eficiente a futura
execucdo das obras, reduzindo riscos de retrabalho, aditivos contratuais e desperdicio de recursos publicos.

1.4 Além dos aspectos construtivos, a reforma demanda planejamento de design de interiores,
definicdo de mobiliario, layout, iluminagdo, revestimentos e elementos decorativos, com vistas a valorizagcao
do espaco publico, a identidade institucional do Poder Legislativo e a melhoria do atendimento a populagéo.

1.5 A contratagdo de profissional de arquitetura devidamente habilitado mostra-se imprescindivel
para a elaboracdo de estudos preliminares, anteprojetos, projetos executivos, detalhamentos técnicos,
planilhas orcamentarias e demais documentos necessarios a instrucdo dos futuros procedimentos licitatérios
de execuc¢do das obras.

1.6 Ressalta-se que a atuacdo do arquiteto ocorrera de forma integrada e complementar ao trabalho
do engenheiro civil contratado pela Camara Municipal, assegurando a compatibilizacdo entre os projetos
arquitetoénico, estrutural, elétrico, hidrossanitario e demais disciplinas técnicas envolvidas.

1.7 Diante da natureza técnica, especializada e intelectual dos servigos, bem como da necessidade de
garantir seguranca juridica, eficiéncia administrativa e economicidade, a contratacdo revela-se essencial para o
adequado planejamento e execugdo das etapas da reforma do prédio da Camara Municipal.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL (CONFORME ART. 18, § 12, Il, DA LEI N2 14.133/2021)

A presente contratacdo ndo consta no Plano de Contratacdes Anual da Camara Municipal, uma vez
que o referido plano nao foi formalmente elaborado para o exercicio vigente.

Rua Monsenhor Mario, 365 - Cascalho - CEP 37.150-000 - Fones: (35) 3561-3613 - (35) 3561-2390 - (35) 3561-3730

www.carmodorioclaro.cam.mg.gov.br



Camara Municipal de Carmo do Rio Claro

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (CONFORME ART. 18, § 12, llI, DA LEI N2 14.133/2021)

3.1 Para assegurar a adequada elaboracdo do projeto arquitetdnico e o pleno atendimento as
necessidades da reforma do prédio da Camara Municipal de Carmo do Rio Claro, o contratado devera atender
aos seguintes requisitos técnicos e legais:

3.1.1 Habilitagdo profissional:
3.1.1.1 Possuir formacdo superior em Arquitetura e Urbanismo;
3.1.1.2 Estar regularmente registrada e em situacdo ativa no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU);
3.1.1.3 Apresentar Certidao de Registro e Quitagao atualizada.
3.1.2 Capacidade técnica comprovada:
3.1.2.1 Experiéncia prévia na elaboracdio de projetos arquitetonicos,
preferencialmente em obras publicas, reformas de prédios institucionais ou ambientes administrativos;
3.1.2.2 Comprovacgao de trabalhos relacionados a design de interiores, planejamento
de ambientes e detalhamento de mobiliario.
3.1.3 Competéncia para atuacdo integrada:
3.1.3.1 Capacidade de trabalhar de forma articulada com o engenheiro civil
contratado, garantindo compatibilizacdo técnica entre os projetos;
3.1.3.2 Disponibilidade para reunides presenciais e vistorias no prédio da Camara
Municipal.
3.1.4 Entrega de produtos técnicos completos:
3.1.4.1 Condic¢des de elaborar estudos preliminares, anteprojetos, projetos executivos
e detalhamentos;
3.1.4.2 Apresentacdo de memoriais descritivos, especificagdes, levantamentos,
plantas, cortes, fachadas e outros documentos necessarios para subsidiar a licitacdo e a futura execugao da
obra.
3.1.5 Conformidade legal e responsabilidade técnica:
3.1.5.1 Emissdo de Anotacdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT)
correspondente as etapas do servico;
3.1.5.2 Atendimento integral as normas urbanisticas, de acessibilidade, seguranca e
demais exigéncias legais aplicaveis ao projeto de reforma.
3.1.6 Aderéncia as necessidades institucionais:
3.1.6.1 Capacidade de propor solugdes arquiteténicas que contemplem eficiéncia
funcional, modernizacao dos espacos, identidade institucional, conforto ambiental e viabilidade econ6mica;
3.1.6.2 Compromisso com a entrega de solu¢cdes que promovam o adequado funcionamento das atividades
legislativas e administrativas.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (CONFORME ART. 18, § 19, IV, DA LEI N2 14.133/2021)
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Produto

Quantidade

Unidade

Elaboracdo de projeto para revitalizagdo do plendrio da Camara
Municipal de Carmo do Rio Claro.

Elaboracdo de projeto de interiores com proposta de
modernizagdo em estilo contemporaneo, valorizando os
elementos estruturais existentes e explorando jogos de
iluminacdo para uma linguagem arquitetébnica moderna. O
espaco serd readequado para uso institucional e para eventos
culturais, como cinema e teatro, incluindo layout funcional,
substituicdo de poltronas, projeto de palco, iluminagdo técnica e
cénica, definicdo de materiais, revestimentos e acabamentos, e
diretrizes de conforto acustico e visual. Desenvolvimento da
documentac¢do técnica do Projeto de Reforma, contemplando
demolicdes; construcdes de novos elementos internos;
adequacbes espaciais; elaboracdo de memorial descritivo do
projeto, detalhando conceitos, materiais, sistemas construtivos e
diretrizes técnicas para execuc¢do; imagens 3D; emissdo da RRT —
Registro de Responsabilidade Técnica junto ao CAU/BR referente
aos servicos prestados; arquivos digitais organizados para
consulta e execucgdo.

01

Servigo

Elaboragao de projeto para revitalizagdao do espacgo da garagem
da Camara Municipal de Carmo do Rio Claro, com a
transformagdo do espa¢o em um saldao de festas, bem como a
respectiva adequagdao da fachada do prédio ao novo formato
proposto.

Projeto de remodelacdo do espago atualmente utilizado como
garagem, transformando-o em saldo de festas multifuncional,
contemplando construcdo de parede de fechamento da fachada
para isolamento do ambiente; projeto de interiores para uso
institucional, cultural e social; implantacdo de dois banheiros;
espaco gourmet; drea instagramavel; areas de apoio; definicdo
de layout, acabamentos, mobilidrio e iluminacdo decorativa.
Desenvolvimento da documentagdo técnica do Projeto de
Reforma, contemplando demoli¢Ges; construgdes de novos
elementos internos; adequac¢les espaciais; elaboragdo de
memorial descritivo do projeto, detalhando conceitos, materiais,
sistemas construtivos e diretrizes técnicas para execucdo;
imagens 3D; emissdo da RRT — Registro de Responsabilidade
Técnica junto ao CAU/BR referente aos servicos prestados;
arquivos digitais organizados para consulta e execucao.

Servigo

01
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Elaboragdo de projeto para revitalizacdo da drea administrativa, | 01 Servico
rampas e escadas da Camara Municipal de Carmo do Rio Claro.

Projeto de interiores da rampa lateral de acesso aos trés
pavimentos do edificio, incluindo conceituacdo estética distinta
para cada pavimento; tratamento dos patamares como galeria
de exposi¢des; criagdo de espacos de apoio e valorizagao da
circulagdo vertical; definicdo de materiais, iluminagdo e
elementos expositivos. Projeto de Interiores — Sala de Podcast:
implantagdo de Sala de Podcast no setor administrativo,
contemplando projeto de layout funcional; diretrizes para
tratamento acuUstico; iluminagdo técnica; definicdo de
acabamentos e mobilidrio adequados ao uso audiovisual. Em
todos os ambientes incluir a sugestdo de acabamentos, cores e
mobilidrios; desenvolvimento da documentag¢do técnica do
Projeto de Reforma, contemplando demoli¢cbes; construcdes de
novos elementos internos; adequacgdes espaciais; elaboracdo de
memorial descritivo do projeto, detalhando conceitos, materiais,
sistemas construtivos e diretrizes técnicas para execugao;
imagens 3D; emissdo da RRT — Registro de Responsabilidade
Técnica junto ao CAU/BR referente aos servicos prestados;

arquivos digitais organizados para consulta e execucdo.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (CONFORME ART. 18, § 12, V, DA LEI N2 14.133/2021)

5.1 O levantamento de mercado foi realizado com o objetivo de identificar as alternativas disponiveis
para atendimento da necessidade da Camara Municipal de Carmo do Rio Claro, relacionada a elaboragdo de
projetos arquiteténicos e de design de interiores para a revitalizacdo de seu prédio.

5.2 Verificou-se que os servicos demandados possuem natureza técnica e intelectual especializada,
exigindo formacdo especifica em Arquitetura e Urbanismo, registro regular no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU, bem como experiéncia na elaboragdo de projetos arquitetbnicos completos,
preferencialmente voltados a edificagdes publicas ou institucionais.

5.3 Constatou-se a existéncia, no mercado, de empresas especializadas aptas a executar os servigos,
sendo comum a contratacdo por projeto ou por fase, com valores definidos conforme a complexidade, a drea
de intervencao, o nivel de detalhamento exigido e 0 acompanhamento da execugao da obra.

5.4 Observou-se que a pratica de mercado contempla a apresentacdo de valores individualizados por
projeto, incluindo a elaboracdo de estudos preliminares, anteprojeto, projeto executivo, projetos em 3D,
design de interiores, memoriais descritivos, planilhas orcamentarias e emissdo do respectivo Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT.

5.5 Identificou-se, ainda, que o acompanhamento técnico da obra e a emissao de relatérios durante a
execucdo constituem servicos usualmente ofertados de forma vinculada a elaboracdo do projeto,
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especialmente em contratag¢des relacionadas a reformas de maior complexidade.

5.6 Considerando a necessidade de unidade conceitual, compatibilizagdo técnica e padronizacdo das
solugcdes arquitetdnicas, verificou-se que a contratagdo de um unico profissional para a elabora¢do dos
projetos das diferentes fases da reforma apresenta-se como a alternativa mais adequada e eficiente para a
Administragdo.

5.7 Diante das caracteristicas do objeto e das prdaticas observadas no mercado, conclui-se que a
contratacdo pretendida é plenamente viavel, havendo oferta suficiente de profissionais qualificados,
compativel com o modelo de contratacdo por lote Unico, com valores individualizados por item, conforme
definido neste Termo de Referéncia.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAGAO (CONFORME ART. 18, § 12, VI, DA LEI N2 14.133/2021)

6.1 A estimativa de precos sera realizada concomitantemente a sele¢do da proposta economicamente
mais vantajosa, nos termos do § 42 do art. 72 da Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 65, de 7 de julho de 2021,
aplicavel as hipoteses de dispensa de licitagdo previstas nos incisos | e Il do art. 75 da Lei n2 14.133/2021.

6.2 Optou-se por tal procedimento em razdo da inexisténcia de contratacdes similares registradas na
Plataforma Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, cujas caracteristicas atendam de forma especifica as
necessidades e particularidades da Camara Municipal. A utilizacdo de precos extraidos de processos licitatorios
com objetos e complexidades substancialmente distintos poderia conduzir a definicdo de valor de referéncia
inexequivel ou excessivamente elevado, comprometendo a adequada instrucdo do processo e podendo
ocasionar prejuizos a Camara Municipal.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (CONFORME ART. 18, § 12, VII, DA LEI N2 14.133/2021)

7.1 A solugdo proposta consiste na contratacdo de profissional de arquitetura, por meio de dispensa
de licitagdo, para a elaboracdo de projetos arquitetonicos completos e integrados, destinados a revitalizacao
do prédio da Camara Municipal de Carmo do Rio Claro.

7.2 A contratagdo abrangera a elaboracgdo de projetos por fases, organizadas em lote Unico composto
por trés itens, correspondentes as etapas distintas da reforma do prédio, assegurando unidade conceitual,
coeréncia técnica e compatibilizagdo entre os ambientes.

7.3 Para cada item/fase, o profissional contratado serad responsavel pela elaboracdo de projeto
completo e autébnomo, contemplando estudos preliminares, anteprojeto, projeto executivo, detalhamentos
técnicos, projeto em 3D, design de interiores, memoriais descritivos, planilhas orcamentdrias e demais
documentagdes necessarias a instrucdo dos procedimentos licitatérios de execucdo das obras.

7.4 A solugdo inclui a emissdo do Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, bem como a
observancia integral das normas técnicas, de acessibilidade, seguranca e demais legislacGes aplicaveis,
garantindo a viabilidade técnica e juridica dos projetos.

7.5 O profissional contratado atuara de forma integrada e complementar ao engenheiro civil da
Camara Municipal, promovendo a compatibilizacdo entre os projetos arquitetnico, estrutural, elétrico,
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hidrossanitdrio e demais projetos técnicos envolvidos.

7.6 A execucdo dos projetos poderd ocorrer de forma fracionada, conforme a conveniéncia e
oportunidade da Administragdo, mediante emissdo de Ordem de Servico para cada item/fase, sem
obrigatoriedade de contratagdo integral de todos os projetos previstos.

7.7 A solucdo contempla, ainda, o acompanhamento técnico da execucdo das obras, com a emissdo de
relatorios periddicos, assegurando conformidade entre os projetos elaborados e a execucdo, bem como
subsidiando o correto processamento dos pagamentos e a fiscalizagdo contratual.

7.8 A adogdo dessa solugao visa minimizar riscos técnicos e financeiros, evitar retrabalhos, assegurar
economicidade, promover a moderniza¢do e funcionalidade dos espacos institucionais e garantir base técnica
adequada para a execucdo eficiente da reforma do prédio da Camara Municipal.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO (CONFORME ART. 18, § 12, Vlil, DA
LEI N2 14.133/2021)

8.1 Optou-se pela formacdo de um unico lote contemplando todos os itens previstos na presente
contratagdo em razdo da interdependéncia funcional e da finalidade comum dos servigos, os quais compdem
uma mesma solugao voltada a revitalizagdo do prédio da Camara Municipal.

8.2 Dessa forma, a consolidagao dos itens em um Unico lote mostra-se a alternativa mais eficiente e
vantajosa para a Administracdo, atendendo aos principios da economicidade, eficiéncia e padronizacdo,
previstos na Lei n2 14.133/2021.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (CONFORME ART. 18, § 12, IX, DA LEI Ne
14.133/2021)

9.1 Obter projetos arquitetonicos completos, técnicos e integrados para a revitalizagdo do prédio da
Camara Municipal de Carmo do Rio Claro, capazes de orientar com seguranca e precisdo a execucdo das obras.

9.2 Assegurar a modernizagao, funcionalidade e padronizacdo dos ambientes institucionais,
promovendo melhores condi¢des de trabalho para vereadores e servidores, bem como maior conforto,
acessibilidade e qualidade no atendimento ao publico.

9.3 Garantir a adequacdao dos espagos as normas técnicas vigentes, especialmente aquelas
relacionadas a acessibilidade, seguranca, ergonomia e conforto ambiental, reduzindo riscos legais e
operacionais.

9.4 Disponibilizar planilhas orgamentarias detalhadas e compativeis com os projetos, aptas a subsidiar
a correta instrugdo dos futuros procedimentos licitatérios para execugdo das obras, assegurando transparéncia
e previsibilidade de custos.

9.5 Obter projetos compatibilizados entre as disciplinas arquiteténica e de engenharia, minimizando a
ocorréncia de conflitos técnicos, retrabalhos, atrasos e aditivos contratuais durante a fase de execucao.

9.6 Assegurar a unidade conceitual e identidade institucional do prédio da Camara Municipal, por
meio de solugGes arquiteténicas e de design de interiores coerentes, funcionais e esteticamente adequadas ao
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uso publico.

9.7 Permitir a execuc¢do fracionada das obras, conforme a disponibilidade orcamentaria e o
planejamento administrativo, sem prejuizo da coeréncia técnica do conjunto dos projetos.

9.8 Proporcionar maior eficiéncia administrativa e economicidade, mediante planejamento técnico
adequado, reducdo de desperdicios, mitigacdo de riscos e melhor aproveitamento dos recursos publicos.

9.9 Assegurar base técnica sélida e segura para a tomada de decisdes da Administracdo, contribuindo
para a correta fiscalizacdo da execugdo da obra e para a adequada aplicacdo dos recursos publicos.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO (CONFORME ART. 18, § 12, X, DA LEI N2 14.133/2021)
10.1 N3o ha providéncias prévias a serem adotadas antes da formalizacdo do contrato.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES (CONFORME ART. 18, § 12, XI, DA LEl Ne
14.133/2021)

11.1 N3o hd contratagdes correlatas ou interdependentes que possam influenciar na contratagao.

12. DESCRIGAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS (CONFORME ART. 18, § 12, XIl, DA
LEI N2 14.133/2021)

12.1 Considerando a natureza do objeto, ndo sdo previstos impactos ambientais significativos
decorrentes da presente contratagao.

13. ADEQUAGAO/VIABILIDADE DA CONTRATACAO (CONFORME ART. 18, § 12, XIII, DA LEI N2 14.133/2021)

13.1 Sim, a contratacdo é vidvel, pois foi conduzida uma andlise criteriosa dos requisitos técnicos,
solugdes disponiveis no mercado e estimativas de custos. A solugdo identificada atende plenamente as
necessidades operacionais e estratégicas, garantindo alta disponibilidade dos servigos essenciais. Além disso, a
previsdo orcamentdria confirma a compatibilidade financeira da contratacdo parcelada, assegurando
transparéncia e eficiéncia no processo de aquisicao.

Carmo do Rio Claro/MG, 26 de janeiro de 2026.

RUBIA SAVIOLI 0 aeorma digital por
BALLA:09846368623 BALLA0sBAs368623

Dados: 2026.01.27 16:46:23 -03'00"

Rubia Savioli Balla
Agente de Contratagdo
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