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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. INFORMAGCOES BASICAS

OBJETO: Locagdo de Imoével tipo comercial para uso da equipe de atendimento
comercial da agencia da Vila Operaria, com localizagdo: Lote n. 1.2-A da Quadra n.
03, na Vila Operaria, no municipio de Rondondpolis/MT.

REQUISITANTE: SUPERINTENDENTE Il DE ATENDIMENTO / Sr. GESIEL
MARQUES VIEIRA

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A locagao do imoével comercial localizado no Lote n. 1.2-A da Quadra n. 03, na
Vila Operaria, em Rondondpolis/MT, estd diretamente alinhada ao planejamento
estratégico da agéncia da Vila Operaria., especialmente diante da reforma estrutural
em andamento na unidade do Sanear.

Essa medida visa garantir a continuidade e a qualidade do atendimento
comercial, oferecendo a equipe um espaco provisério adequado, com facil acesso e
infraestrutura compativel com as demandas operacionais.

A escolha do novo local reflete uma acao planejada e agil, que minimiza
impactos no servigo prestado a populacdo e assegura a manuten¢éo dos padrdes de
eficiéncia e acolhimento durante o periodo de reforma.

3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento
e apresenta os devidos estudos para a contratagao de solugdo que atendera a neces-
sidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente e identificar no mercado a me-
Ihor solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que
regem a Administragdo Publica.

A aquisigao tem o como objeto a Locagao de 01 (um) imovel, destinado a
locagéo temporaria da equipe comercial do SANEAR. '




devido a reformas e aprimoramentos estruturais a equipe de atendimento ne-
cessita de um espago para o seu funcionamento, a fim de desempenhar os servigos
de atendimento aos consumidores do municipio.

Desta forma, o presente procedimento licitatério é necessario para manter os
trabalhos administrativos e operacionais rotineiros deste departamento, bem como,
manter os servigos publicos em niveis aceitaveis ao funcionamento dos trabalhos,
para o cumprimento de sua finalidade com eficiéncia, continuidade e economia.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A locagéo do imovel se justifica em razdo da necessidade de um espaco para
o funcionamento do atendimento e setor comercial para atendimento ao publico do
SANEAR que se encontra originalmente localizado na Avenida Jodo XXIII, 1063 - Vila
Operaria, Rondondpolis - MT, 78720-615.

No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizacdo da contrata-
cao direta por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do paragrafo 5°, inciso Il do
artigo 74 da lei 14.133/2021, uma vez que o imével atende as necessidades de estru-
tura e localizacao.

5. LEVANTAMENTO DO MERCADO

Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento
de mercado no intuito de prospectar e analisar solugdoes para a pretensa contratagao,
que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragao Publica sob os as-
pectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, foi feito uma pesquisa nas mediagoes da Vila Operaria da cidade local
onde pretendia locar um imdvel que atendesse a necessidade, pesquisa de mercado
feita pela coordenadora da unidade. Observou-se que, em matéria de solugdo para o
caso em questdo, a Administracao Publica em geral costuma adotar ao menos duas
opcoes para a execucao deste servico, sao eles:

AQUISICAO
No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administracdo Publica adquire o imével

e assume todos os custos decorrentes, construgéo, reforma e manutengao, essa so-
lugdo € adotada em situagdes especifica como, por exemplo, quando a locagéo ndo
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as condi¢des necessarias para o funcionamento, nesse caso o imével encontrado esta
de acordo com as condigdes pretendidas por essa Administragao.

LOCAGAO

De acordo com o modelo de aquisigao de imdvel, o servigo consiste na dispo-
nibilizacao de imovel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela
contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que nao haja local de posse da
administragéo publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este é o modelo mais representativo no ambito dos érgaos da Administracao
Publica municipal atualmente, principalmente por se tratar de uma questao temporaria.

ANALISE DA SOLUCAO

Portanto, concluimos pela seguinte solucgao:

Solucao: Locacdo de imdvel destinado comercial do SANEAR, principal-
mente por se tratar de imovel proximo a localizagao do atendimento que é realizado
habitualmente, o que nao prejudicaria os consumidores que se deslocam para a agen-
cia comercial da Vila Operaria.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Trata-se de processo licitatorio para locagdo de imoével, em primeiro
momento, com relagdo ao modelo de contratacao a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagao de imovel. Isso porque, uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratacdo € o baixo custo, quando comparado
com a aquisicao de imovel.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

No caso em estudo sera contratado apenas um imével para funcionamento da
agencia comercial do Sanear da Vila Operaria.

8. ESTIMATIVA DE VALORES

Oportuno destacar que os requisitos contidos no artigo 74, V, da Lei n°.
14.133/21, sendo que o preco mensal apresentado para a locagéo sera de no maximo
de R$ 1.650,00 (mil seiscentos e cinquenta reais) sendo realizada avaliagao previa
do bem comprovando que o valor da locagdo mensal € compativel com os valores
praticados no mercado, constatando-se ainda, economia no valor mensal do alu?él.
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A presente contratacgdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a
apenas um item de locagdo de imdvel, portanto, ndo se aplica parcelamento da
solugao.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTE

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes,
como ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungoes
essenciais desenvolvidas dos servigos da agencia da vila operaria

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

As expectativas dos resultados a serem alcangados com a presente contra-
tacao sao:

a) Garantir condigdes e qualidade de trabalho para os profissionais;

b) Garantir acessibilidade ao publico alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento;

d) Garantir um espago adequado para o desenvolvimento das diversas ati-

vidades coletivas realizadas por esse departamento e dentre outros servi-

cos oferecidos.

12. PROVIDENCIAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO

O imével deve esta em estado apropriado para o uso a que se destina, de
forma a garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades
desenvolvidas pela agencia do Sanear da Vila Operaria, a qual realiza atendimento
ao publico que sdo usuarios de servigos

| 13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

Nao se aplica.

14. DECLARAGCAO DE VIABILIDADE

Considerando os pontos listados a seguir:
v A relacdo custo-beneficio da contratagéo é considerada favoravel;
v" A localizacao de facil acesso;
v Os requisitos relevantes para contratagao fora
vantados e analisados; '
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v’ Estrutura adequada para o funcionamento;
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GESIEL MARQUES VIEIRA
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