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Prefeitura Municipal de Rio Branco
Secretaria Municipal de Saude
Chefia de Gabinete

Termo de Autorizacédo da Contratagdo N° 1665410 - SEMSA-CGABSEC

TERMO DE AUTORIZACAO DE CONTRATACAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - LOCACAO DE IMOVEL

O SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE DE RIO BRANCO - SEMSA, no
uso de suas atribuicbes legais e administrativas, considerando os
elementos constantes do Processo SEI n?0110.006576/2026-21 e o
Parecer Juridico n® 634/2026/SEMSA-DEJUR (SEI n® 1629382), resolve
autorizar a contratagéo direta abaixo especificada.

1. DO OBJETO E DA CONTRATADA

1.1. O objeto consiste na locagéo de 01 (um) imovel urbano nado residencial, situado na Estrada do
Aviario, n® 204, Bairro Aviario, Rio Branco/AC, objeto da Matricula n® 21.311 da 12 Serventia de
Registro de Imdveis, destinado exclusivamente a implantacéo, estruturacdo e funcionamento do
Centro de Atencao Psicossocial - CAPS lll, em regime de atendimento 24 horas.

1.2. A locadora e futura contratada é COLEGIO RENASCER LTDA., inscrita no CNPJ n®
06.187.354/0001-73, proprietaria do imovel, representada, nos limites das procuragdes validas
constantes dos autos, por IF LOCACOES DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ n°
34.625.024/0001-58, neste ato representada por sua procuradora DANIELY BARBOSA DE SALES
MAIA, CPF n? 728.138.902-78.

2. DA FUNDAMENTAGCAO

2.1. A presente autorizagdo fundamenta-se nos arts. 72, inciso VIIl, e 74, inciso V e § 5%, da Lei
Federal n® 14.133/2021, bem como no art. 50, inciso IV e § 1%, da Lei Federal n® 9.784/1999, no
Decreto Municipal n® 400/2023 e na Instrugdo Normativa CGM n?® 007/2025, diante da
demonstracao da singularidade do imével, da necessidade de sua escolha, da compatibilidade do
preco, da vantajosidade administrativa e do atendimento dos requisitos aplicaveis a contratagéo
direta de imovel.



3. DA SINGULARIDADE E DA INVIABILIDADE DE COMPETIGAO

3.1. A singularidade decorre da conjugacdo objetiva das caracteristicas de localizagao,
instalacdes, distribuicdo interna, dimensdes, quantidade de ambientes, estacionamento,
acessibilidade potencial, disponibilidade e adaptabilidade do imével as exigéncias assistenciais,
terapéuticas, administrativas, operacionais e de apoio necessérias ao funcionamento ininterrupto
do Centro de Atengao Psicossocial - CAPS Il 24h.

3.2. O Edital de Chamamento Publico n® 004/2026 prospectou o mercado imobiliario local e
subsidiou a selecdo do imével situado na Estrada do Aviario, n® 204, o qual foi submetido a
vistoria técnica, Laudo de Avaliacao de Valor de Locacao e Laudo de Acessibilidade. As analises
técnicas concluiram que o imével apresenta potencial de compatibilidade com o programa de
necessidades do CAPS Ill 24h, ficando sua utilizacdo condicionada a conclusao das reformas e
reparos pendentes, ao atendimento das exigéncias de acessibilidade, a definicdo do layout
assistencial e a organizacao dos ambientes de atendimento ao publico em condigdes adequadas
de acesso e seguranca.

3.3. Consta dos autos, ainda, Certiddo de Inexisténcia de Outros Iméveis Publicos Vagos e
Disponiveis, emitida pelo Departamento de Patriménio da Secretaria Municipal de Gestéo
Administrativa, confirmando a inexisténcia de bem publico municipal disponivel que atenda a
demanda. Diante do resultado da prospecgéao, da individualizagao técnica do imével selecionado e
das caracteristicas especificas necessarias ao CAPS Il 24h, tornou-se necessaria a escolha do
bem identificado neste Termo, caracterizando a inviabilidade de competi¢cdo prevista no art. 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

4. DA RAZAO DA ESCOLHA E DA VANTAGEM ADMINISTRATIVA

4.1. A escolha da empresa COLEGIO RENASCER LTDA decorre de sua condicdo de proprietaria
do imével selecionado e tecnicamente considerado compativel, observadas as condicionantes
constantes dos laudos e demais documentos do processo A IF LOCACOES DE IMOVEIS LTDA
atua como representante da locadora, por intermédio de procuradora regularmente constituida,
nao se confundindo com a parte contratada.

4.2. A locacdo mostra-se vantajosa por permitir a implantacdo mais célere do CAPS Ill 24h e
demandar menor desembolso inicial em comparagdo com a aquisicdo de terreno e a construcao
de nova unidade, além de atender a necessidade urgente de estruturacdo do servico e ao
fortalecimento da Rede de Atencdo Psicossocial - RAPS. Soma-se a isso a compatibilidade do
aluguel com a avaliagdo oficial e a assuncéo, pelos proprietarios, dos custos das reformas,
reparos de conservacao e adequagdes de acessibilidade que Ihes foram atribuidas, preservando a
economicidade e reduzindo o énus de adaptacao suportado pela Administracéo.

5. DO PRECO E DE SUA ACEITACAO

5.1. O aluguel mensal é fixado em R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), perfazendo o montante
de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) para doze meses, acrescido do IPTU incidente sobre o
imével, cujo pagamento observard o valor efetivamente devido no respectivo exercicio.

5.2. O aluguel de R$ 25.000,00 coincide com o valor médio da faixa locaticia apurada pela
SEINFRA, de R$ 22.500,00 a R$ 27.300,00. A aceitacado do valor encontra motivagdo no conjunto
das circunstancias do caso: o imével atende, com as adequacdes indicadas, as caracteristicas de
localizagao e instalacbes requeridas para o CAPS lll 24h; o preco esta integralmente inserido na



faixa oficial de mercado; a locacao viabiliza implantacado mais célere do servigco; e as reformas,
reparos de conservagdo e adequacOes de acessibilidade atribuidas ao proprietario serdo
suportadas por este, conforme manifestagdo constante dos autos.

6. DA AUTORIZACAO

6.1. Diante do exposto, AUTORIZO o prosseguimento da contratagao direta, por inexigibilidade de
licitag@o, da empresa COLEGIO RENASCER LTDA., CNPJ n?® 06.187.354/0001-73, representada
pela IF LOCACOES DE IMOVEIS LTDA., CNPJ n? 34.625.024/0001-58, para a locacdo do imével

situado na Estrada do Aviario, n® 204, Bairro Aviario, Rio Branco/AC, objeto da Matricula n® 21.311
da 12 Serventia de Registro de Imdveis, destinado a implantacao, estruturagdo e funcionamento
do Centro de Atencéao Psicossocial - CAPS Ill 24h, com fundamento no art. 74, inciso V e § 5°, da
Lei n® 14.133/2021, observadas as condicionantes técnicas, documentais, juridicas, fiscais e
orcamentarias constantes dos autos.

6.2. Determino o prosseguimento da instrugdo processual pelos setores competentes e, apds a
assinatura, a divulgacao do contrato no Portal Nacional de Contratacées Publicas - PNCP no
prazo legal, como condigao indispensavel de eficacia, bem como a prévia designagédo do gestor e
dos fiscais responsaveis pela execucao contratual.

ANA CLARA FREITAS MENDES
Secretaria Municipal de Saude em exercicio
Decreto n® 1.641, de 17 de agosto de 2026

Em 10 de setembro de 2026.

Documento assinado eletronicamente por Ana Clara Freitas Mendes, Secretario Municipal,
em exercicio, em 10/09/2026, as 21:26, conforme Art. 42, II, da Lei Federal n® 14.063/2020.
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Tt hitps://sei.riobranco.ac.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador
% 1665410 e o codigo CRC 0A72D8AB.
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