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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO BRANCO
Secretaria Municipal de Gestao Administrativa
Assessoria de Compras e Licitacoes

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP N2 6/2026/SMGA-ACL

Rio Branco, 16 de marco de 2026.

1. INFORMACOES GERAIS

1.1. Setor Demandante: Departamento de Arquivo Geral.

1.2. Responsaveis pelas informagdes do ETP: Elizanilde Alves da Silva e Mayara Cunha
Rodrigues.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. A presente contratacao tem por objeto a locacdo de imovel (galpao) destinado a guarda e

conservagao do acervo institucional do Departamento de Arquivo Geral da Secretaria Municipal de Gestao
Administrativa (SMGA). O espaco deve comportar a instalagdo de estruturas de prateleiras de 3 metros de
altura para o acondicionamento de 30.000 (trinta mil) caixas poliondas.

2.2. Ressalta-se que o referido imével foi submetido a avaliagdo técnica realizada pela
Comissao de Avaliagdo, conforme Laudo de Avaliagdo 0816168, fundamentado em ampla pesquisa de
mercado imobiliario local, restando demonstrada a compatibilidade do valor com os precos praticados e a
vantajosidade da contratagao do referido imovel.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

3.1. A necessidade desta locagdo advém da impossibilidade de renovagdao do contrato de
locacdo vigente (N° 004/2017) junto a empresa Comauto, uma vez que o atual proprietario solicitou
formalmente a retomada do imével. Tal fato impdée a Administracdo o dever de desocupagao e
transferéncia integral do acervo dentro do prazo legal e contratual.

3.2. A inexisténcia de um local adequado para a transferéncia imediata acarretaria sério risco
institucional, com a exposi¢ao do acervo a condigdes inadequadas e iminente risco de despejo judicial.
Além disso, haveria um grave impacto operacional com a interrup¢ao das atividades de consulta e gestao
documental, paralisando o fluxo de informagdes da SMGA. Por fim, a auséncia de novo prédio configuraria
prejuizo ao erario, devido a incidéncia de multas contratuais por atraso na entrega do imével atual e aos
potenciais danos logisticos irreversiveis ao patriménio documental sob guarda do Municipio.

3.3. Dada a natureza do acervo, composto por 30 mil caixas, o imoével deve apresentar
caracteristicas técnicas especificas que garantam a seguranca e a operacionalidade do arquivo. E
indispensavel que o piso possua capacidade de carga compativel com o peso elevado do papel e que o
pé-direito comporte a instalacdo de prateleiras de 3 metros, permitindo a manobra de escadas trepadeiras
e carrinhos de transporte de documentos. Quanto a infraestrutura, o galpdo deve contar com sistemas
rigorosos de prevengao e combate a incéndio, ventilagdo e iluminacdo adequadas, além de dispor de
areas de apoio destinadas a carga e descarga de documentos e postos de trabalho para os servidores.

3.4. O novo imével deve assegurar a integridade do patriménio documental contra riscos
ambientais, por isso, é imprescindivel que o galpao apresente vedacao eficiente contra infiltracoes e
umidade, fatores que podem inutilizar documentos histéricos e administrativos.

3.5. A migragdo para um espaco corretamente dimensionado garante a continuidade
administrativa e a seguranca juridica, protegendo documentos com prazos de guarda ativos.



3.6. A contratacdo encontra amparo no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que trata da
inexigibilidade de licitacao para locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacées e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha. O valor devera ser comprovado como compativel com o mercado
mediante laudo de avaliacdo. Tal medida observa os principios da eficiéncia, economicidade e supremacia
do interesse publico, conforme o art. 52 da referida Lei.

3.7. Diante da solicitacdo de retomada do imével atual e da natureza critica do material
armazenado, a locacao de um novo galpao configura-se como medida impositiva para evitar o colapso da
gestdo documental do Municipio. Pelo exposto, considerando a urgéncia da situacao e a necessidade de
garantir condicdes adequadas para o armazenamento do acervo do setor, justifica-se a necessidade da
locacao do imével como medida essencial a manutencao das atividades administrativas e operacionais da
SMGA e a preservacao do acervo publico, observando os requisitos legais e técnicos cabiveis..

3.8. E oportuno destacar que o imével supracitado atende os itens de: seguranca,
operacionalidade, habitualidade, saude dos funcionarios e usuérios, trazendo conforto térmico, acustico,
de iluminagao, sustentabilidade, funcionalidade e acessibilidade.

4, PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

4.1. A presente contratacido esta prevista no Plano de Contratacées Anual — PCA do ano de
2026.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. Trata-se de locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacao tornem

necessaria sua escolha, os requisitos previstos no paragrafo 52 do artigo 74 da Lei n? 14.133/2021 sao as
seguintes:

I - Avaliagcdao prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizacao dos investimentos;

Il - Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

I - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. O imével referido foi avaliado pela comissdo de avaliagdo de imdveis da Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana - SEINFRA, tendo o valor de avaliagdo para locagao
mensal de R$ 14.370,00 (quatorze mil trezentos e setenta reais), valor este aceito pelo proprietario do
mesmo.

6.2. Considerando o exposto acima, a Administracdo entende, que o imével possui condigoes
para atendimento as necessidades do Departamento de Arquivo Geral da Secretaria Municipal de Gestao
Administrativa - SMGA, com a ressalva de que a finalidade precipua da Administragao é o atendimento da
necessidade da populacao.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

7.1. Locacao do imével situado na Rua Abrahim Farhat, n® 57, Vila Ivonete, destinado a guarda
e conservacao do acervo institucional do Departamento de Arquivo Geral da Secretaria Municipal de
Gestao Administrativa - SMGA.

8. RESULTADOS PRETENDIDOS

8.1. Com essa contratacao, almeja-se alcancar os seguintes resultados:

* Melhoria das condicdes de trabalho: O novo espaco
proporcionard um ambiente mais adequado para o
desenvolvimento das atividades, assegurando a adequada
gestédo dos arquivos sob responsabilidade do Departamento
de Arquivo Geral — SMGA.

+ Aumento da eficiéncia operacional: A localizagdo do novo



imovel, € uma medida essencial para garantir a eficiéncia e
condicbes seguras e organizadas de armazenamento,
preservando a integridade fisica dos bens;

» Economia de recursos: A escolha da locacdo em vez da
aquisicdo de um imovel proporcionara uma significativa
economia de recursos para O municipio, garantindo a
otimizagao dos investimentos publicos.

» Garantia de continuidade dos servicos: O contrato de
locacdo com vigéncia continua assegura a continuidade das
atividades do Departamento de Arquivo Geral — SMGA,
garantindo a estabilidade e a regularidade na prestagdo dos
servicos a populagao.

8.2. Portanto, os resultados pretendidos com a locacdo do imével para o Departamento de
Arquivo Geral da SMGA, incluem melhorias nas condi¢des de trabalho, aumento da eficiéncia operacional,
economia de recursos e garantia de continuidade dos servigos, conforme preconizado pelas politicas
publicas municipais.

et QUANTIFICACAO DA NECESSIDADE

9.1. A estimativa consiste na locacdo de 01 (um) imével, com amplo salao térreo, ideal para
atendimento ao publico e desenvolvimento de atividades administrativas, além de escritérios no 12 piso,
proporcionando melhor organizagdo dos setores internos. Conta ainda com copa, banheiros e
estacionamento, oferecendo conforto e funcionalidade para servidores e usuarios.

9.2. A contratagdo sera realizada por pagamento mensal totalizando 12 meses.
10. ESTIMATIVA DE VALOR
10.1. O valor estimado da contratacdo no periodo de 12 meses é de aproximadamente: R$

172.440,00 (cento e setenta e dois mil quatrocentos e quarenta reais), conforme proposta 0838426.

Ite Unida | Quan Valor
jca Valor Total
m Descricao de : Mensal alor Tota

Locagdo do imovel situado
na Rua Abrahim Farhat, n®
57, Vila Ivonete, destinado a
guarda e conservagao do
acervo  institucional  do
Departamento de Arquivo
Geral da Secretaria
Municipal de Gestéao
07 |Administrativa (SMGA). ves | 12 R$ R$

14.370,00 172.440,00

O espaco deve comportar a
instalacdo de estruturas de
prateleiras de 3 metros de

altura para 0
acondicionamento de
30.000 (trinta mil) caixas
poliondas.
VALOR ESTIMADO RS
172.440,00

11. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO



11.1. Para a solucdo em questao sera adotado o parcelamento, haja visto que a demanda sera
plenamente atendida, justamente pelo fato que locagdo do imovel ocorrera de forma mensal, visando a
celeridade processual.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

12.1. O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condicdes fisicas para o bom funcionamento das atividades durante a vigéncia do contrato.

13. CONTRATACOES CORRELATAS / INTERDEPENDENTES

13.1. No caso em aprecgo, ndo se vislumbram contratacdes correlatas e/ou interdependentes em
relacdo ao objeto do presente estudo.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

14.1. Nao se verifica nessa contratacio a existéncia de impactos ambientais relevantes.

15. CONCLUSAO DO ESTUDO

15.1. Foi encontrada solugao viavel?

(X) Sim

() Nao

16. DECLARAGCAO DE VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

16.1. O ETP nos permite evidenciar que a forma de contratacao que maximiza a probabilidade do

alcance dos resultados pretendidos com a mitigacdo dos riscos e observancia dos principios da
economicidade, eficacia e eficiéncia.

16.2. A presente contratagdo se enquadra nas hipéteses previstas no art. 74 da Lei Federal
14.133/2021, nos casos em que cabe a contratacdo mediante inexigibilidade de licitagao.

16.3. Além do aspecto econdmico, a inexigibilidade de licitagdo ocorre por inviabilidade de
competicdo, a modalidade escolhida garante os aspectos qualitativos em termos de beneficios de
agilidade processual para o alcance dos objetivos da contratagéo.

16.4. Sendo assim, esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo com base neste
Estudo Preliminar.
17. APROVACAO

( X') Aprovado
() Reprovado
() Retornar para ajustes

Mayara Cunha

Elizanilde Alves da Silva Rodrigues
Departamento de Arquivo Geral Diretora de Gestao
Matricula n® 702745-02 Administrativa - SMGA

Decreto n® 3.328/2025

Documento assinado eletronicamente por Mayara Cunha Rodrigues, Diretora, em
16/03/2026, as 16:16, conforme Art. 49, 1, da Lei Federal n? 14.063/2020.
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Documento assinado eletronicamente por Elizanilde Alves da Silva Silva, Servidora, em
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