PODER
JUDICIARIO

DO ESTADO DO ACRE

TERMO DE REFERENCIA N2 205/2025
Processo n? 2025-514

1. OBJETO

Este Termo de Referéncia tem por escopo a contratacdo de servico de locacdo de imodvel,
consubstanciado em um conjunto de salas comerciais, visando a instalagdo proviséria das unidades
administrativas atualmente situadas no térreo do Prédio Sede do Tribunal de Justica do Estado do
Acre. A medida justifica-se pela necessidade premente de desocupacao do referido espaco fisico, a
fim de viabilizar a execucdo das obras de reforma e adequacdo estrutural do edificio, conforme
amplamente detalhado no Documento de Formalizacdo da Demanda N° 197/2025 [H19947] e no
Estudo Técnico Preliminar (ETP) n® 186/2025 [H19956], todos integrantes do Processo
Administrativo n® 2025-514. A locagao pretendida garantira a continuidade dos trabalhos
administrativos do Poder Judiciario, a seguranca de servidores e jurisdicionados, € a execucao
tempestiva da obra de modernizacdo das instalacées. A contratacdo abrangera um unico imovel,
composto por diversas salas, selecionado por suas caracteristicas de instalacées e localizacéo
estratégica que atendem de forma singular as necessidades especificas do Tribunal, conforme
justificado ao longo deste documento e nos estudos que o precedem.

Seguem as especificacées do imovel a ser contratado, com o respectivo valor conforme proposta e
documentos que instruem o presente processo:

] VALOR
ITEM DESCRIGAO UND | QTD. | UNITARIO
R$

VALOR
TOTAL R$

Salas Comerciais no Edificio Via Towers: O objeto consiste na locagdo de 13 (treze) salas
comerciais, com area total de 722,26 m?, localizadas no Edificio Via Towers Corporate
Buildings, situado na BR 364, s/n, Lote 01, Quadra 02, Loteamento Jardim Europa I, Rio
Branco - AC. As salas objeto da locagéo estéo situadas no 112 e 152 andares da Torre Norte,
sendo elas: Sala 1106 (56,01 m?), Sala 1107 (57,87 m?), Sala 1108 (57,80 m?), Sala 1501
(57,87 m?), Sala 1502 (57,80 m?), Sala 1503 (57,80 m?), Sala 1504 (50,65 m?), Sala 1505
(46,33 m?), Sala 1506 (56,01 m?), Sala 1507 (57,87 m?), Sala 1508 (57,80 m?), Sala 1509 | MEN
(57,80 m?) e Sala 1510 (50,65 m?). O edificio, de destinagdo exclusivamente comercial, dispde | SAL
de vagas de estacionamento, elevadores e infraestrutura moderna, adequada para a
instalagdo das unidades administrativas do Tribunal. O valor mensal do aluguel para este
conjunto de salas comerciais é de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), mais taxas de
IPTU e condominio, a ser pago a imobiliaria RAMOS E MAGALHAES LTDA, CNPJ
31.524.396/0001-08, que atua como procuradora da proprietaria, conforme Proposta de
Locagao [D29675] e Procuragdo [D29691].

01 12 45.000,00 | 540.000,00

VALOR TOTAL R$ 540.000,00

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE
Rua Tribunal de Justica, s/n. Via Verde.
69.915-631 - Rio Branco-AC - (68) 3212-8277



1.2. O objeto da contratagao classifica-se como locacéo de imoveis, caracterizando-se como servico
continuo, essencial para a manutencao das atividades administrativas e operacionais do Tribunal de
Justica do Estado do Acre durante o periodo de reforma de suas instalagbes principais.

1.3. A contratacdo nao se refere a bem de luxo, conforme disposto no Decreto n® 10.818, de 27 de
setembro de 2021, tratando-se, ao contrario, de servico essencial para garantir a continuidade dos
trabalhos institucionais e a modernizagao da infraestrutura do Poder Judiciario, em prol do interesse
publico.

1.4. O prazo de vigéncia da contratagdo serd de 12 (doze) meses, contados da assinatura do
contrato, com possibilidade de prorrogacao por iguais e sucessivos periodos, limitando-se ao prazo
maximo de 10 (dez) anos, conforme o artigo 107 da Lei n® 14.133/2021, conferindo seguranca
juridica para a execucado das obrigacdes contratuais e a flexibilidade necessaria para atender a
demanda continua da Administracdo Publica, que se estendera pelo periodo de execucdo das obras
no Prédio Sede.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO (ART. 74,
INCISO V DA LEI N2 14.133/2021)

2.1. Justificativa da Necessidade da Contratacao

A presente contratacdo emerge de uma demanda institucional clara, inadiavel e estratégica,
conforme exaustivamente detalhado no Documento de Formalizacdo da Demanda N°¢ 197/2025
[H19947] e no Estudo Técnico Preliminar n® 186/2025 [H19956], ambos integrantes do Processo
Administrativo n® 2025-514. A necessidade urgente da locacdo do imével decorre da imperiosa
desocupacao integral do pavimento térreo do Prédio Sede do Tribunal de Justica, medida que é
condi¢ao sine qua non para o inicio e desenvolvimento das obras de reforma e adequacéo estrutural
do edificio, as quais sdo vitais para a modernizagao das instalagées do Judiciario Acreano e para a
sua adequacédo as normas vigentes de acessibilidade, seguranca e funcionalidade. A permanéncia
das unidades administrativas no local durante a execuc¢ao da obra representaria um risco inaceitavel
a integridade fisica de servidores, advogados e do publico em geral, além de gerar entraves logisticos
que comprometeriam o cronograma fisico-financeiro da reforma. A auséncia de um espaco alternativo
interno ao Tribunal, que comporte os 147 postos de trabalho a serem realocados conforme o
Relatério de Dimensionamento [H20359], torna a locacdo externa a Unica solucao viavel e segura
para assegurar a continuidade ininterrupta das atividades administrativas que dao suporte a
atividade-fim do Poder Judiciario. Portanto, a locacao do imével se revela uma medida imprescindivel
para conciliar a necessidade de modernizag&o da infraestrutura com a manutencéo da eficiéncia e da
regularidade dos servicos publicos.

2.2. Inexigibilidade de Licitacéo por Inviabilidade de Competicao

A contratacdo em tela se enquadra na hipétese de inexigibilidade de licitacao prevista no artigo 74,
inciso V, combinado com o seu §5°, da Lei n? 14.133, de 1° de abril de 2021, que disciplina a locagao
de imOveis cujas caracteristicas de instalagdes e localizacdo o tornem particularmente adequado as
necessidades da Administracdo. A inviabilidade de competicdo decorre do fato de que o conjunto de
salas comerciais identificado no Edificio Via Towers Corporate Buildings apresenta um conjunto de
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caracteristicas singulares e indispensaveis, tais como a localizacdo estratégica em uma das
principais vias da cidade de Rio Branco (BR-364), a infraestrutura de um edificio corporativo
moderno e pronto para uso, a flexibilidade de layout proporcionada pelas diversas salas e a
disponibilidade imediata, que o tornam a unica opcao de mercado capaz de suprir a demanda com a
celeridade e a qualidade exigidas. Conforme detalhado no Estudo Técnico Preliminar n® 186/2025
[H19956], os requisitos do §5° do Art. 74 foram devidamente cumpridos:

a.Avaliacao Prévia do Bem: Foi realizada uma avaliagdo técnica criteriosa do imovel,
consubstanciada no Estudo Técnico Preliminar [H19956] e no Relatério de Dimensionamento
[H20359], que aferiu a plena adequacdo de suas instalagbes as necessidades da
Administragéo, considerando a area Util disponivel (722,26 m?), o padrdo de acabamento, as
condi¢cdes das instalacbes elétricas, de climatizacao e de rede, e a conformidade com normas
de acessibilidade e seguranga, concluindo pela sua compatibilidade com os requisitos
funcionais das unidades a serem transferidas.

b. Certificacao da Inexisténcia de Imoveis Publicos Disponiveis: Foi realizada consulta
formal & Secretaria de Estado de Administracdo - SEAD por meio do Oficio n® 02-2025
[H21530], acerca da existéncia de imdvel publico vago e compativel com a demanda deste
Tribunal. Em resposta, a SEAD, por intermédio do Oficio n® 11746/2025/SEAD, informou que,
apés consulta ao banco de dados de iméveis do Estado do Acre, nao foram identificadas
edificacoes publicas disponiveis que atendam as necessidades especificas do TJAC.
[D32643] OF 11746-2025 SEAD. Diante da indisponibilidade de alternativa viavel no
patriménio publico, conjugada com as conclusées do ETP [H19956], que consolidou o
levantamento de mercado, restou confirmada a necessidade de se buscar solugdo no mercado
privado, cumprindo o requisito legal e reforgando a inviabilidade de outra medida que néo a

locagéo privada.

c. Justificativas da Singularidade e Vantajosidade: O im6vel selecionado € singular por ser
um dos poucos edificios comerciais de alto padrdo em Rio Branco, oferecendo um conjunto de
salas que, embora ndo contiguas em um unico pavimento, permitem uma organizacao setorial
e funcional das unidades administrativas a serem abrigadas. A sua localizagao privilegiada
facilita 0 acesso de servidores e garante a logistica operacional do Tribunal. A vantajosidade
da contratagcdo se manifesta na excelente relacdo custo-beneficio, uma vez que o valor do
aluguel, fixado em R$ 45.000,00 mensais, foi considerado compativel com os valores de
mercado para iméveis de padrao similar, conforme analise realizada no ETP [H19956]. Além
disso, a locacdo de um imdvel pronto para uso elimina a necessidade de vultosos
investimentos em adaptacbées ou construcdes, representando a solugdo mais econémica e
eficiente para uma necessidade de carater temporario. A inviabilidade de competicao,
portanto, resta configurada pela auséncia de pluralidade de iméveis que oferegcam, de forma
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combinada, as mesmas caracteristicas de localizagdo, infraestrutura, disponibilidade e custo,
tornando a escolha pelo Edificio Via Towers a uUnica apta a atender plenamente e com
celeridade ao interesse publico.

2.3. Alinhamento ao Plano de Contratacoes Anual (PCA)

O objeto da contratacédo nao estava previsto no Plano de Contratacdes Anual (PCA) 2025 do Tribunal
de Justica do Estado do Acre, uma vez que a necessidade surgiu de forma superveniente, atrelada a
aprovacgao e ao cronograma da obra de reforma do Prédio Sede. Contudo, em conformidade com as
boas praticas de planejamento, a sua inclusdo no PCA sera realizada concomitantemente ao
planejamento da presente contratacdo, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar n®
186/2025 [H19956], para garantir a transparéncia e o alinhamento com os instrumentos de
governanca do 6rgao.

ID PCA no PNCP: 04034872000121-0-000006/2025

Data de publicagédo no PNCP: 29/01/2025

Id do item no PCA: 11

Classe/Grupo: 514 - LOCACAO DE IMOVEIS

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E ESPECIFICACAO DOS IMOVEIS

3.1. Requisitos para Atendimento da Demanda

A presente contratacdo tem como objetivo primario viabilizar a continuidade das atividades
administrativas do Tribunal de Justica, provendo um espaco fisico adequado e funcional para a
realocacao temporaria das unidades do pavimento térreo do Prédio Sede. Para o pleno atendimento
desta demanda, foram estabelecidos requisitos essenciais, detalhados no Estudo Técnico Preliminar
n°® 186/2025 [H19956] e no Relatério de Dimensionamento [H20359], que o imével escolhido cumpre
satisfatoriamente:

a. Locagao de um unico imével ou conjunto de unidades em uma mesma edificacéo, que ofereca a
area necessaria e as condi¢oes de infraestrutura, seguranca e logistica adequadas.

b. Disponibilizacao do imével em plenas condicées de uso e livre de quaisquer impedimentos
fisicos, legais ou juridicos que possam obstar a sua ocupacao imediata pela Administracao.

c. Garantia de que o imével possua estrutura fisica integra, com paredes, pisos e coberturas em
bom estado, e instalacdes elétricas, hidraulicas e de climatizagdo seguras e funcionais.

d. Area util total compativel com a necessidade de alocacédo de aproximadamente 147 postos de
trabalho e seus respectivos mobiliarios e equipamentos. A area de 722,26 m? ofertada, embora
inferior & estimativa inicial de 932 m?, é considerada suficiente em razdo da flexibilidade dos
layouts em "open plan" que as salas permitem, possibilitando uma ocupacdo mais densa e
racional, conforme as diretrizes de compressdo temporaria estabelecidas no Relatério de
Dimensionamento [H20359].

e. Acesso facilitado para servidores e publico, com disponibilidade de transporte publico nas
proximidades e estacionamento compativel com a demanda.
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f. Conformidade com as normas técnicas de acessibilidade (ABNT NBR 9050) e de seguranca
contra incéndio e panico.

g. Localizagdo no perimetro urbano de Rio Branco/AC, em area de facil acesso e que nao gere
grandes transtornos logisticos em relacdo a Sede do Tribunal.

h. Confirmacgao da contratacdo mediante pagamento a entidade locadora, representada por sua
procuradora devidamente constituida.

3.2. Levantamento de Mercado e Analise de Solucées

Conforme consta no Estudo Técnico Preliminar n® 186/2025 [H19956], diante da necessidade de
realocagé@o temporaria das unidades administrativas, foi realizado um aprofundado levantamento de
mercado para prospectar e analisar as solu¢des disponiveis que pudessem atender a demanda com
vantajosidade para a Administracao Publica. As principais alternativas consideradas foram:

a. Aquisicao de Imével: Esta solucdo, embora represente a incorporacdo de um ativo ao
patriménio publico, foi descartada por diversas razdes. Primeiramente, o elevado custo de
aquisicao (CAPEX) se mostra desproporcional para uma necessidade de carater temporario.
Ademais, o tempo necessario para os tramites de compra e eventuais reformas ou adaptacées
seria incompativel com a urgéncia exigida pelo cronograma da obra do Prédio Sede. Os
iméveis disponiveis para venda que atendessem aos requisitos de area e localizacdo
demandariam investimentos adicionais significativos, tornando a solugdo economicamente
inviavel.

b.Locacao de Imével: Esta modalidade consiste na disponibilizagdo de um imével por terceiro,
mediante pagamento de aluguel, e se mostrou a solugdo mais aderente, eficiente e econémica
para o caso concreto. A locagcdo permite o uso de um espago pronto e adequado sem a
necessidade de imobilizagdo de capital, com flexibilidade contratual para ajustar o prazo da
ocupagao a duragédo da obra. O levantamento de mercado identificou o Edificio Via Towers
como a opgao que melhor conciliava os requisitos de localizagdo, infraestrutura de alto padréo,
area disponivel e condicbes comerciais, atestando-se, no dmbito dos estudos técnicos, a
inexisténcia de outros imoveis com o mesmo padrdao e em condicées igualmente ou mais
vantajosas para a Administragao.

Portanto, a solucdo escolhida, locacdo das salas comerciais no Edificio Via Towers, atende
plenamente as necessidades de espaco, seguranca, logistica e economicidade do Tribunal de
Justica, sendo a alternativa que apresenta a melhor relagcdo custo-beneficio e o menor risco de
implantacao.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. Natureza dos Servicos
O presente Termo de Referéncia trata da contratacdo de servigos de locacéo de imovel comercial, de
natureza continua e essencial para a manutencao das atividades do Tribunal, a ser celebrada por
meio de contratacdo direta com a empresa representante da proprietaria do imével, devidamente
qualificada nos autos do processo administrativo.
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4.2. Requisitos Minimos dos Iméveis
O conjunto de salas a ser contratado devera atender, no minimo, aos seguintes critérios técnicos e
operacionais, conforme verificado em vistoria € nos documentos técnicos:

a. Estrutura fisica: Salas em excelente estado de conservagédo, com paredes, pisos e forros
adequados para ambiente de escritorio, sem infiltracdes, fissuras ou outros vicios.

b. Instalac6es elétricas: Rede elétrica dimensionada para a carga de equipamentos de
escritério e tecnologia da informacao, com quadros de distribuicdo devidamente identificados e
aterramento conforme as normas técnicas.

c. Climatizacao: Infraestrutura pronta para a instalacdo de sistemas de ar-condicionado tipo split
em todas as salas.

d. luminacao: Preferencialmente com lumindrias de tecnologia LED, que proporcionam maior
eficiéncia energética e conforto visual.

e. Banheiros: Cada sala comercial possui banheiro privativo, em condigdes plenas de uso e
higiene.

i Area total: Area (til privativa total de 722,26 m?, distribuida em 13 salas, suficiente para a
instalacdo dos postos de trabalho planejados.

o. Acessibilidade: O edificio deve cumprir as normas de acessibilidade da ABNT NBR 9050,
com rampas, elevadores e sinalizacao adequada nas areas comuns.

h.Seguranca: O edificio deve contar com sistema de prevencdo e combate a incéndio
(extintores, hidrantes, alarmes, saidas de emergéncia) com o devido Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (AVCB) valido.

i. Localizagao: Localizado no perimetro urbano de Rio Branco/AC, em enderecgo de facil acesso
por transporte publico e privado.

4.3. Obrigacoes do Locador
O locador, por intermédio de sua representante, a contratada RAMOS E MAGALHAES LTDA,
devera observar as seguintes obrigacodes:

a. Entregar o imével (conjunto de salas) em plenas condicdes de uso e ocupacao, livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, duvidas, dividas ou impedimentos legais que possam
afetar a sua utilizacdo pela Administracéao.

b. Garantir, durante toda a vigéncia do contrato, o uso pacifico do imével locado.

c. Realizar e custear a manutengéo preventiva e corretiva da estrutura do edificio e das areas
comuns, incluindo fachadas, coberturas, elevadores, e sistemas centrais que afetem o imoével
locado. Reparos estruturais internos nas salas que ndo decorram de mau uso por parte da
locataria também sdo de sua responsabilidade.

d. Atender prontamente as notificagbes da Administracdo referentes a problemas estruturais ou
vicios ocultos que venham a ser identificados e que sejam de sua responsabilidade.

4.4. Obrigacoes da Administracao (Locataria)
A Administracdo, na qualidade de locataria, tera as seguintes obrigacoes:
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a. Realizar o uso do imével exclusivamente para a finalidade contratada, qual seja, a instalacao
de suas unidades administrativas.

b. Efetuar pontualmente o pagamento do valor mensal do aluguel, bem como das taxas de
condominio e IPTU, conforme acordado na proposta [D29675].

c. Zelar pela conservacéo interna das salas, realizando pequenos reparos decorrentes do uso
normal e da deterioragdo natural causada pela ocupacgao.

d. Restituir o imével, ao final da locagédo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal.

4.5. Vedacao a Sublocacao

Nao sera admitida a sublocacao, cessao ou empréstimo do imével, no todo ou em parte, sendo
obrigatéria a sua utilizacao direta e exclusiva pela Administracao para a finalidade especificada neste
Termo de Referéncia.

4.6. Dispensa de Garantia Contratual

Dispensa-se a exigéncia de garantia contratual, com fundamento no art. 96, §1° da Lei n?
14.133/2021, considerando a natureza especifica do contrato de locagdo em que a Administracéo
figura como locataria e o baixo risco associado a operacao, tendo em vista que o principal risco recai
sobre o locador.

4.7. Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras

A contratacao, por se tratar de locacao de imédvel ja construido e em operacao, apresenta baixos
impactos ambientais diretos. A ocupacédo das salas comerciais, no entanto, deve seguir as melhores
praticas de sustentabilidade, em conformidade com o Plano de Logistica Sustentavel (PLS) do TUAC
e a Resolugdo CNJ n® 400/2021. As medidas mitigadoras aplicaveis a utilizagdo do espago incluem:

a. Eficiéncia Energética: Utilizagao racional de energia elétrica, priorizando iluminacao natural,
desligamento de luzes e equipamentos fora do horario de expediente, e configuracao de
equipamentos para modo de economia de energia.

b.Uso Racional da Agua: Conscientizacdo dos servidores para o consumo responsavel de
agua nas instalacdes sanitarias e copas.

c. Gestao de Residuos Soélidos: Implementacdo de sistema de coleta seletiva, separando
residuos reciclaveis (papel, plastico, metal) dos organicos e rejeitos, em conformidade com as
politicas do Tribunal e do municipio.

d. Compras Sustentaveis: Priorizacdo, na aquisicdo de materiais de consumo para o0 novo
local, de produtos com menor impacto ambiental (reciclados, reciclaveis, biodegradaveis).

e. Qualidade Ambiental Interna: Manutencdo de um ambiente de trabalho saudavel, com
ventilagdo adequada e limpeza realizada com produtos de menor toxicidade, visando o bem-
estar dos servidores.

Essas praticas visam assegurar que a operagcado temporaria nas novas instalagcées esteja alinhada
aos compromissos de sustentabilidade do Poder Judiciario.
4.8. Avaliacao da Eficiéncia e Qualidade
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A avaliacao da eficiéncia e qualidade do servico de locacao sera realizada de forma continua pelo
fiscal do contrato, mediante a verificacdo do atendimento aos requisitos estabelecidos neste Termo.
Serdo observadas a manutencao das condicoes fisicas do imével, a funcionalidade da infraestrutura
predial (elevadores, seguranca, limpeza de areas comuns) e a auséncia de impedimentos ao pleno
uso das instalagées pela Administracéo.

4.9. Conclusao do Servico e Validacao pela Unidade Requisitante

O servico sera considerado formalmente entregue e aceito a cada periodo mensal, apds a validacao
pelo fiscal do contrato de que o imével permaneceu em plenas condigdes de uso e que o locador
cumpriu com suas obrigacdes. O atesto da nota fiscal correspondente representara a validacdo do
servico prestado no respectivo més.

4.10. Documentos para Atesto do Servico

O atesto do servico e a consequente liquidacdo da despesa mensal estardo condicionados a
apresentacao da respectiva Nota Fiscal de Servicos ou documento fiscal equivalente, acompanhada
dos comprovantes de pagamento das taxas de condominio e IPTU, quando aplicavel, e do relatério
do fiscal do contrato atestando a regularidade da prestacédo do servi¢o no periodo.

5. MODO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. Locacao e Utilizacao dos Iméveis

A contratada devera disponibilizar o conjunto de salas comerciais em perfeitas condigdes de posse e
uso, na data pactuada para o inicio da vigéncia contratual, permitindo a imediata ocupacéo pela
Administracéo para a instalagdo de suas unidades, mobiliario e equipamentos. A utilizacdo do imével
pela Administragédo sera continua durante todo o prazo contratual, para a finalidade exclusiva de suas
atividades administrativas.

5.2. Comunicacao de Alteracoes

Qualquer evento ou alteracdo relevante nas condi¢cdes do imével que possa impactar sua utilizagao
(ex: necessidade de obras estruturais de grande porte, interdicoes) devera ser comunicado
formalmente pela contratada a Administracdo com a maxima antecedéncia, apresentando as devidas
justificativas e um plano de acdo para mitigar os impactos, sob pena de caracterizacdao de
descumprimento contratual.

5.3. Padroes de Qualidade na Utilizacao

A Administracdo, como locataria, compromete-se a utilizar o imével com o devido zelo, mantendo a
ordem, a limpeza e a conservacdo das areas internas das salas, em conformidade com os
regulamentos do condominio e os principios que regem a Administracao Publica.

5.4. Manutencao e Conservacao

As obrigacdes de manutencéo e conservacao seguirdo a divisdo de responsabilidades estabelecida
na Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/1991) e detalhada nas clausulas de obrigacdes deste Termo de
Referéncia, cabendo ao locador a responsabilidade pela manutencao estrutural do bem e a locataria
a responsabilidade pela conservacéo decorrente do uso cotidiano.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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6.1. Execucao Fiel e Conforme a Legislacao

A execucdo contratual referente a locacdo do imével devera ocorrer de forma fiel por ambas as
partes, em estrita conformidade com as clausulas pactuadas no contrato e neste Termo de
Referéncia, bem como com as disposicoes da Lei n® 14.133/2021 e, subsidiariamente, da Lei n°
8.245/1991.

6.2. Prorrogacao por Impedimentos Eventuais

Eventuais impedimentos, paralisagcdes ou suspensdes da execugdo contratual por motivos alheios a
vontade das partes, devidamente justificados e aceitos pela Administragdo, poderdo ensejar a
prorrogacao do prazo de vigéncia, a ser formalizada por meio de termo aditivo, conforme o caso.

6.3. Fiscalizacao da Execucao Contratual

A fiscalizacdo da execucdo contratual sera exercida por servidores formalmente designados pela
unidade requisitante, que atuardo como fiscais técnico e administrativo, nos termos do art. 117 da Lei
n® 14.133/2021, com o apoio da equipe de planejamento da contratagao.

6.3.1. Atribuicoes do Fiscal do Contrato (Geral)

Sao atribuicdes do(s) fiscal(is) do contrato, sem prejuizo de outras estabelecidas em regulamento:

a. Registrar em sistema préprio (SEI) todas as ocorréncias relevantes relativas a execugéao do
objeto, instruindo o processo com relatérios, fotografias e outros documentos pertinentes.

b. Determinar a correc¢do de falhas ou vicios identificados nas condi¢ées de uso do imével ou no
cumprimento das obrigacdes da contratada, estabelecendo prazo para a regularizacéo.

c. Infformar tempestivamente a seu superior e ao gestor do contrato quaisquer situacbes que
exijam providéncias que ultrapassem sua competéncia.

6.4. Responsabilidade da Contratada por Falhas

A contratada serd responsavel por corrigir, as suas expensas, quaisquer falhas, vicios ou
inconformidades estruturais no imével que sejam de sua responsabilidade, conforme determina o art.
119 da Lei n® 14.133/2021.

6.5. Responsabilidade Objetiva por Danos

A contratada respondera objetivamente por quaisquer danos causados a Administracdo ou a
terceiros em decorréncia de falhas estruturais ou vicios do imével, nos termos do art. 120 da Lei n®
14.133/2021, independentemente da atuacao da fiscalizacao.

6.6. Encargos Trabalhistas, Previdenciarios, Fiscais e Comerciais

Cabera exclusivamente a contratada o cumprimento de todos os seus encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais, ndao havendo qualquer vinculo ou responsabilidade solidaria ou
subsidiaria da Administracéo Publica, conforme dispde o art. 121 da Lei n® 14.133/2021.

6.7. Comunicacoes Oficiais entre as Partes

Todas as comunicacbes entre a Administracdo e a contratada relativas a execucdo do contrato
deveréo ser realizadas por escrito, preferencialmente por meio do Sistema Eletrénico de Informacdes
(SEIl) ou por e-mail institucional com confirmagéo de leitura, a fim de garantir a formalidade, a
rastreabilidade e a seguranca juridica.

6.8. Verificacao da Regularidade Fiscal para Pagamento
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Antes de cada pagamento mensal, a Administracdao devera verificar a manutencao da regularidade
fiscal da contratada, preferencialmente por meio de consulta ao SICAF. Na impossibilidade de
verificacdo automatica, a contratada devera apresentar os seguintes documentos atualizados:

a. Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido (CND);

b. Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

c. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

d. Certidao de regularidade fiscal estadual e municipal.

6.9. Designacao de Fiscais e Gestor

A execucéo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, conforme o art. 117, caput, da Lei n® 14.133/2021. Para este contrato, ficam
indicados:

FISCAL TECNICO: VALDISMAR FONTES DE CASTRO JUNIOR
FISCAL ADMINISTRATIVO: CLEMILSON LAURENTINO DOS SANTOS
GESTOR: Natacha Saloméo Chagas Almeida - Subsecretaria de Infraestrutura (SUINF)

6.9.1. Atribuicdes da Fiscalizagdo Técnica
O fiscal técnico do contrato terd, entre outras, as seguintes atribui¢oes:

a. Acompanhamento da Execucao: Vistoriar periodicamente o imoével para verificar a
manutencado de suas condicOes fisicas e estruturais, a funcionalidade das instalacdes e o
cumprimento das especificacoes técnicas estabelecidas neste Termo de Referéncia.

b. Registro de Ocorréncias: Anotar no histérico de gerenciamento do contrato (processo SEI)
todas as ocorréncias relacionadas a estrutura e uso do imével, como necessidade de reparos,
infiltracdes, problemas elétricos, etc., documentando com fotos e relatorios.

c. Notificacoes para Correcao: Identificada qualquer irregularidade de ordem técnica, emitir
notificacdes formais a contratada para que promova a corre¢ao no prazo estipulado.

d. Informacao ao Gestor do Contrato: Reportar ao gestor do contrato qualquer problema
técnico que possa comprometer a seguranga ou a continuidade das atividades no imovel e
que demande uma decis&o de nivel superior.

6.9.2. Atribuicbes da Fiscalizacdo Administrativa
O fiscal administrativo do contrato tera, entre outras, as seguintes atribuicdes:

a. Verificacao das Condicoes de Habilitacao: Acompanhar a manutengéo das condigbes de
habilitagdo da contratada, especialmente a regularidade fiscal, antes de cada pagamento e
para a formalizacdo de eventuais termos aditivos.

b.Atuacado em Caso de Descumprimento: Verificar o cumprimento das clausulas
administrativas do contrato, como prazos, pagamentos de taxas de responsabilidade da
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contratada (se houver) e outras obrigacdes formais, atuando para a solugdo de problemas e
reportando ao gestor do contrato.

c.Controle de Documentacao: Manter o processo administrativo organizado com toda a
documentacdo referente a gestdo contratual, incluindo notas fiscais, comprovantes de
pagamento, oficios e notificacoes.

6.9.3. Atribuicées do Gestor do Contrato
O gestor do contrato tera, entre outras, as seguintes atribuicdes:

a. Coordenacao Geral: Coordenar e comandar o processo de fiscalizacao, exercendo um papel
de supervisao sobre a atuacao dos fiscais técnico e administrativo.

b. Acompanhamento dos Registros: Acompanhar os registros realizados pelos fiscais,
tomando ciéncia de todas as ocorréncias e determinando as medidas saneadoras que
ultrapassem a competéncia dos fiscais.

c.Interface com a Contratada: Atuar como ponto de contato para a solugcdo de questdes
contratuais mais complexas, que ndao puderam ser resolvidas no nivel da fiscalizacao.

d. Instauracao de Processo Sancionatorio: Diante de descumprimento contratual grave ou
reiterado, tomar as providéncias para a instauragdo do devido processo administrativo de
apuracéao de responsabilidade para aplicagéo de sangoes.

e. Elaboracao de Relatério Final: Ao término do contrato, elaborar relatério final sobre a
execugdo do objeto, os resultados alcancados, os problemas enfrentados e as licbes
aprendidas, visando o aprimoramento das futuras contratacdes.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Critérios de Avaliacao da Execucao

A avaliacdo da execugdo do objeto, para fins de medigdo e pagamento mensal, consistira na
verificacao, pelo fiscal do contrato, de que o imével foi disponibilizado e mantido em condicdes de uso
adequadas durante todo o periodo de referéncia, em conformidade com as obrigacdes contratuais e
as especificacdes deste Termo de Referéncia. A afericdo sera qualitativa, baseada na auséncia de
impedimentos ao uso e na constatacdo da regularidade das instalacées.

7.2. Retencdes ou Glosas Proporcionais

Poderdo ser aplicadas retencdes ou glosas no pagamento mensal, de forma proporcional, sem
prejuizo da aplicagdo de outras sangdes, caso se verifique que o imével ficou indisponivel para uso
por um determinado periodo por culpa ou responsabilidade do locador, ou caso ndo sejam sanados,
no prazo estipulado, vicios ou defeitos que comprometam significativamente a utilizagédo do espago
pela Administragdo. O valor da glosa sera calculado com base nos dias de indisponibilidade ou na
gravidade do problema néo solucionado.

7.3. Recebimento do Objeto

Considerando a natureza continua do servico de locacdo, o recebimento do objeto ocorrera
mensalmente.

7.3.1. Caracterizacao do Recebimento Completo

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE
Rua Tribunal de Justica, s/n. Via Verde.
69.915-631 - Rio Branco-AC - (68) 3212-8277



O recebimento sera considerado completo e definitivo para cada més apds o fiscal do contrato
atestar que o servico de disponibilizacdo do imével foi prestado a contento durante todo o periodo,
nao havendo pendéncias de responsabilidade do locador que justifiquem o ndo pagamento.

7.3.2. Diretrizes para Recebimento

O recebimento obedecera as seguintes diretrizes:

a. O fiscal do contrato elaborara um relatério mensal simplificado ou um despacho no processo
SEl, atestando a regularidade da prestacao do servico.

b. Este atesto é condicdo necessaria para a emissdo da Nota Fiscal pela contratada e para o
inicio do processo de liquidagéo da despesa.

c.Havendo irregularidades, a contratada sera notificada para sana-las, e o atesto ficara
pendente até a completa regularizacéao.

7.3.3. Manutencgao da Responsabilidade da Contratada

O recebimento mensal do servico ndo exime a contratada de sua responsabilidade civil por vicios
ocultos ou danos que venham a se manifestar posteriormente e que sejam de sua responsabilidade.
7.4. Liquidacao da Despesa

7.4.1. Prazo para Liquidagéo

Apo6s o recebimento da Nota Fiscal ou documento fiscal equivalente, devidamente atestada pelo
fiscal, o setor de liquidacao terd o prazo de até 10 (dez) dias uteis para conferir os documentos e
realizar os trdmites necessarios a liquidagdo da despesa.

7.4.2. Elementos Obrigatorios na Nota Fiscal

A Nota Fiscal devera conter, de forma clara, os seguintes elementos:

a. Data de emissdo e competéncia do servigo (més/ano).

b. Identificacdo do contrato administrativo e do érgao contratante (TJAC).

c. Valor exato a ser pago, correspondente a uma mensalidade do aluguel.

d. Descricdo do servico prestado: "Locagcdo de imoével comercial referente ao més de
XXXXX/XXXX".

7.4.3. Inconsisténcias e Suspensao do Pagamento

Caso sejam identificadas inconsisténcias no documento fiscal ou auséncia de documentos
necessarios (como a comprovacao de regularidade fiscal), 0 processo de pagamento serd suspenso,
e a contratada sera notificada para proceder a regularizacdo. O prazo para pagamento sera
reiniciado apos a correcao do problema.

7.4.4. Comprovacao da Regularidade Fiscal para Liquidacao

A liguidacdo da despesa esta condicionada a comprovacao da manutencao da regularidade fiscal da
contratada, que sera verificada mediante consulta ao SICAF ou, na sua impossibilidade, pela
apresentacao das certiddes pertinentes.

7.5. Prazo de Pagamento

O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis, contados da data de concluséao da
liquidacao da despesa, conforme a Instrugdo Normativa SEGES/ME n® 77, de 4 de novembro de
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2022.

7.6. Atualizacao Monetaria em Caso de Atraso

Na; hip6tese de atraso no pagamento por culpa da Contratante, o valor devido sera atualizado
monetariamente, com base na variacéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
calculado pro rata die entre a data de vencimento e a data do efetivo pagamento.

7.7. Forma de Pagamento

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, creditada na conta corrente indicada pela
contratada.

7.8. Data Efetiva do Pagamento

Considera-se como data do pagamento o dia da emissdo da respectiva ordem bancaria pela
instituicao financeira.

7.9. Retencao Tributaria

Quando do pagamento, serdo efetuadas as retencbes de tributos (Imposto de Renda, CSLL,
PIS/PASEP, COFINS) previstas na legislacdo aplicavel, conforme a natureza juridica e o regime
tributario da contratada.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DOS FORNECEDORES / FORMA DE

FORNECIMENTO

8.1. Fundamento Legal da Inexigibilidade de Licitacao

A presente contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,

inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que assim dispde:
Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de: (...) V
- aquisi¢ao ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem
necessaria sua escolha. (...) § 5° Na hipétese do inciso V do caput deste artigo, a contratacéo
devera ser precedida de avaliagdo do bem, do seu estado de conservagédo, dos custos de
adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos, bem como deverdo ser observados os seguintes requisitos: | -
certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; Il
- justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser adquirido ou locado pela
Administrag&o e que evidenciem vantagem para ela.

8.2. Justificativa da Escolha do Fornecedor

A escolha da empresa RAMOS E MAGALHAES LTDA (nome fantasia UP NEGOCIOS
IMOBILIARIOS), na qualidade de procuradora da proprietdaria PROTECTA EMPREENDIMENTOS
LTDA, para a locacdo do imével no Edificio Via Towers, justifica-se pela singularidade do bem
ofertado, que, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar n® 186/2025 [H19956], foi o
unico identificado no levantamento de mercado que atende de forma integral e satisfatéria ao
conjunto de requisitos técnicos, funcionais, logisticos e de localizagdo indispensaveis para a
Administracédo. A inviabilidade de competicdo restou configurada pela auséncia de outras opcdes
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imobiliarias com padrdo, area e localizacdo equivalentes, disponiveis para locacdo imediata na
cidade de Rio Branco/AC.

8.3. Comprovacao de Experiéncia e Aptidao

A contratada, por meio dos documentos que instruem o processo, notadamente a Proposta de
Locacdo [D29675], a Procuracdo [D29691] e seu Contrato Social [D29692], comprova sua
legitimidade para representar a proprietaria e negociar o imével, cuja aptidao e regularidade séao
atestadas pela prépria natureza de um edificio corporativo moderno e em pleno funcionamento.

8.4. Carater Singular da Solucao

A singularidade da solugdo reside na combinagdo Unica de fatores: um edificio de alto padrdo
construtivo, localizacdo estratégica em via de grande circulacao, infraestrutura "plug and play" que
minimiza custos e tempo de adaptacao, e a disponibilidade de um conjunto de salas que, somadas,
atingem uma area compativel com a demanda da Administracado, fatores estes ndo encontrados em
outros iméveis prospectados.

8.5. Vedacao Expressa a Sublocacao

Reitera-se a vedagdo a sublocacdo do imével, que devera ser utilizado exclusivamente pela
Administrag&o para suas finalidades institucionais.

8.6. Forma de Fornecimento

8.6.1. Disponibilizacao Integral do Imovel

O fornecimento do objeto sera integral, com a disponibilizagdo simultdnea das 13 (ireze) salas
comerciais descritas no item 1 deste Termo de Referéncia, em plenas condigdes de uso, a partir do
inicio da vigéncia contratual.

8.7. Exigéncias de Habilitacao

8.7.1. Regularidade da Contratada

A empresa contratada deverad manter, durante toda a execugdo do contrato, as condi¢cbes de
habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista, exigidas no art. 62 da Lei n® 14.133/2021, a serem
comprovadas preferencialmente via consulta ao SICAF.

8.7.2. Verificagéo de Validade das Certiddes

A Administracao verificara a validade das certidoes e a auséncia de impedimentos para contratar
com o Poder Publico a cada pagamento.

8.8. Qualificacao Técnica

8.8.1. Aptidao Técnica do Imovel

A qualificacao técnica para esta contratacao refere-se a aptidao do proprio imoével. Essa aptidao foi
comprovada por meio dos documentos técnicos que compdem o presente processo, em especial o
Estudo Técnico Preliminar n® 186/2025 e os relatérios de vistoria, que atestam que as caracteristicas
do bem atendem as necessidades da Administragao.

9. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE
Sao obrigacbes da Contratante, Administracdo Publica demandante, por meio da unidade
requisitante responsavel no ambito da execucgao contratual da locacao do imével:
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9.1. Exigir o fiel cumprimento de todas as obrigacbes assumidas pela contratada nos termos do
Termo de Referéncia, da proposta aprovada e do contrato firmado.

9.2. Prestar o apoio institucional e administrativo necessario a utilizacao do imével, assegurando as
condicbes para a ocupacgao e o uso regular do espaco pela Administracéo.

9.3. Verificar a conformidade da execug¢do do objeto por meio da atuacéo diligente da fiscalizacéo
contratual.

9.4. Designar formalmente o gestor e os fiscais técnico e administrativo para o acompanhamento da
execucao contratual, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

9.5. Notificar formalmente a contratada sobre qualquer falha, vicio ou descumprimento na execugao
do objeto, concedendo prazo razoavel para correcao, observado o contraditério e a ampla defesa.
9.6. Efetuar o pagamento a contratada nos prazos e condi¢des pactuados, condicionado ao atesto da
execucao do objeto pelo fiscal designado.

9.7. Realizar as retencdes tributarias obrigatérias incidentes no pagamento, conforme legislacédo
vigente.

9.8. Aplicar, quando necessario, as sancdes administrativas cabiveis, nos termos da Lei n?
14.133/2021 e do contrato, em caso de inadimplemento.

9.9. Comunicar previamente a contratada quaisquer alteragcbes relevantes de planejamento que
possam impactar a execug¢ao do contrato.

10. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

Sao obrigacdes da Contratada no &mbito da prestacéo dos servigos de locagdo do imédvel:

10.1. Executar integralmente o objeto contratual, disponibilizando e mantendo o imével nas condi¢des
especificadas no Termo de Referéncia, na proposta aprovada e no contrato, durante toda a sua
vigéncia.

10.2. Manter, durante toda a vigéncia contratual, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas na contratacdo, em especial a regularidade fiscal, social e trabalhista.

10.3. Apresentar a fiscalizacdo, sempre que solicitado ou quando nao for possivel a verificacdo
automatica, os documentos que comprovem a manutencgao da regularidade fiscal.

10.4. Comunicar imediatamente a fiscalizacao contratual qualquer ocorréncia anormal, intercorréncia
ou impedimento relevante que possa afetar a adequada utilizagdo ou a seguranca do imével.

10.5. Assumir integral responsabilidade por todas as suas obrigacées trabalhistas, previdenciarias,
fiscais, sociais e comerciais, isentando a Contratante de qualquer responsabilidade.

10.6. Arcar com os custos decorrentes de falhas, vicios ou defeitos estruturais do imével que sejam
de sua responsabilidade, promovendo os reparos necessarios para restabelecer as condicbes de
uso.

11. DAS OBRIGAGCOES PERTINENTES A LGPD (LEI N° 13.709/2018 — LElI GERAL DE
PROTECAO DE DADOS PESSOAIS)
11.1. Compromisso com a LGPD
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As;, partes se obrigam a cumprir de forma integral e incondicional todas as disposicoes da Lei n®
13.709/2018 (LGPD), no que se refere ao tratamento de dados pessoais a que venham a ter acesso,
direta ou indiretamente, em razao da presente contratagao.

11.2. Utilizacao Restrita dos Dados Pessoais

Os;, dados pessoais eventualmente tratados no ambito desta contratacdo somente poderdo ser
utilizados para os fins especificos que justificaram seu acesso, observando-se rigorosamente 0s
principios da finalidade, adequacéo, necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia,
seguranca, prevencao, ndo discriminacao, e responsabilidade e prestacdo de contas.

11.3. Vedacao ao Compartilhamento de Dados

E estritamente vedado o compartilhamento de dados pessoais com terceiros ndo autorizados, salvo
quando houver previsdo legal ou consentimento expresso do titular, mediante prévia anuéncia da
Contratante.

11.4. Eliminacao Segura dos Dados

Ao, término do tratamento dos dados pessoais, a Contratada devera promover a eliminacdo segura
desses dados de seus sistemas, ressalvadas as hipbteses legais de guarda obrigatéria previstas no
art. 16 da LGPD.

11.5. Colaboracao com a Contratante

A Contratada se compromete a colaborar com a Contratante para o atendimento de requisicdes de
titulares de dados e de determinacdes da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD).

11.6. Medidas de Seguranca

A Contratada declara adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas, aptas a proteger os
dados pessoais de acessos ndo autorizados e de situagdes acidentais ou ilicitas de destruicao,
perda, alteracdo, comunicagao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

12. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Generalidades sobre Infracoes e Sancoes

O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pela Contratada, assim como das
disposicdes legais pertinentes, sujeita-la-a as san¢dées administrativas previstas nos artigos 155 a
163 da Lei n® 14.133/2021, garantido sempre o contraditério e a ampla defesa.

12.2. Sanc¢oes Aplicaveis

Conforme a gravidade da infragdo, a natureza da obrigacdo descumprida € os danos causados a
Administracéo, poderao ser aplicadas as seguintes sangoes:

a. Adverténcia: por escrito, para infragdes de menor gravidade.
b. Multa:

i. Moratoria: de 0,5% (meio por cento) ao dia sobre o valor mensal do contrato, em caso de
atraso injustificado no cumprimento de obrigacdo (ex: corre¢do de um vicio estrutural),
limitada a 10% (dez por cento) do valor mensal.

i. Compensatoria: de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total anual do contrato, em
caso de inexecugao parcial grave ou inexecugao total do contrato.
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c.Impedimento de Licitar e Contratar: pelo prazo de até 3 (irés) anos, no admbito da
Administragéao Publica do Estado do Acre.

d. Declaracao de Inidoneidade para Licitar ou Contratar: em toda a Administracao Publica,
pelo prazo minimo de 3 (irés) e maximo de 6 (seis) anos, para as infracbes mais graves.

12.3. Procedimento e Publicidade das Sancoes

A aplicagéo de qualquer sangéo sera precedida de processo administrativo, no qual se assegurara a
contratada o direito a defesa prévia no prazo de 15 (quinze) dias uteis. As multas aplicadas serao
descontadas dos pagamentos devidos ou cobradas judicialmente. As sanc¢des de impedimento e
declaracao de inidoneidade serao publicadas no Portal Nacional de Contratagcées Publicas (PNCP).

13. DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. Cumprimento Integral das Obrigacoes

O contrato sera extinto quando cumpridas integralmente as obrigacbes de ambas as partes e
expirado o prazo de vigéncia.

13.2. Motivos para Extincao Antecipada

O contrato podera ser extinto antecipadamente, nas hipéteses previstas nos artigos 137, 138 e 139
da Lei n® 14.133/2021, por meio de:

a. Rescisao Unilateral: por ato da Administragéo, em casos de descumprimento contratual pela
contratada, razées de interesse publico, caso fortuito ou for¢ca maior.

b. Rescisao Consensual: por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo, desde que
haja conveniéncia para a Administracao.

A extincdo do contrato ndo isenta a contratada de suas responsabilidades e da obrigacédo de reparar
eventuais danos causados a Administracao.

14. DOS CASOS OMISSOS

Os;, casos omissos neste Termo de Referéncia ou no respectivo instrumento contratual serdo
resolvidos pela Contratante, a luz das disposicoes da Lei n? 14.133/2021, da Lei n® 8.245/1991 (Lei
do Inquilinato) no que for aplicavel e compativel, e dos principios gerais do Direito Administrativo.

15. ALTERACOES

Eventuais alteragbes contratuais para modificar o regime de execugdo, 0 prazo ou o valor, se
necessarias, observardo o disposto nos artigos 124 a 136 da Lei n® 14.133/2021, devendo ser
devidamente justificadas e formalizadas por meio de termo aditivo, vedada a descaracterizagéo do
objeto.

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo foi estabelecida com base na proposta apresentada pela

contratada, cujo valor foi considerado compativel com os precos de mercado para iméveis de padrao

e localizagdo semelhantes em Rio Branco/AC, conforme andlise contida no Estudo Técnico
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Preliminar n® 186/2025 [H19956]. O valor mensal da locacao é de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco
mil reais), a que se somaréo as taxas de IPTU e condominio, totalizando um valor estimado anual
para o contrato de R$ 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil reais), referente apenas ao aluguel.

17. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

17.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido para o Tribunal de Justica do Estado do Acre.

17.2. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacéao:

17.2.1. Gestao/unidade: [...];

17.2.2. Fonte de recursos: [...];

17.2.3. Programa de trabalho: [...];

17.2.4. Elemento de despesa: [...]; e

18. PUBLICACAO

Incumbird @ CONTRATANTE providenciar a publicacdo do extrato do contrato no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), nos termos do art. 94 da Lei n® 14.133/2021, como condi¢do de
eficicia do ato.

19. FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de RIO BRANCO, Estado do Acre, para dirimir quaisquer questoes
oriundas da execucado deste contrato que ndo possam ser resolvidas administrativamente ou por
meio de conciliacdo, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
conforme facultado pelo art. 154 da Lei n® 14.133/2021.

Rio Branco-AC, 24 de novembro de 2025.

SIG& o ‘ Documento assinado eletronicamente por PRISCILA LUENA PRADO MAIA, Subsecretaria em
e 11/12/2025 as 10:39:26.

Para conferir a autenticidade do documento, utilize um leitor de QRCode ou acesse o0 enderego
http://appgrp.tjac.jus.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela
STI6.HJSP.XS1Z.9QLV
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