Decreto 0703 de 17/04/2026, assinado na forma do Decreto n® 435/2023 (ID: 2613313 e CRC: 0CA5E1ES5).
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DECRETO N. 0703, DE 17 DE ABRIL DE 2026

Disp6e sobre a nomeacao da Equipe de Agentes de
Contratag¢do/Pregoeiros, para condugdo dos processos de
licitacdo, no ambito do Municipio de Ji-Parand, e da
outras providéncias e revoga o Decreto n. 2465, de 16 de
setembro de 2025.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JI-PARANA, no uso das atribuicdes legais que Ihe confere o art. 39, da Lei
Organica Municipal, e

Considerando solicitacdo do Superintendente Permanente de Compras e Licitacdo, através do Memorando
120/CPL/PMJP/RO/2026 de 16/04/2026 (1D 2611154)

DECRETA:

Art. 12 Fica nomeada, em consonancia com Decreto n2 1383, de 11 de marco de 2024, a Equipe e os
Agentes de Contratagdo/Pregoeiros para condugdo dos Processos de Licitagdo, Dispensa e Inexigibilidade do
Municipio de Ji-Parana, composta pelos seguintes servidores.

§ 12 Agente de Contratagdo/Pregoeiro:

| - Hevileny Maria Cabral de Lima Jardim: Agente de Contratacdo/Presidente Pregoeira;
Il - S6nia Regina da Silva: Agente de Contratacdo/Pregoeira;

Il - Thaynara de Souza Marconi Leite: Agente de Contratacdo/Pregoeira;

IV - Willian Gabriel Resende Matias: Agente de Contratagdo/Pregoeiro;

V - Ana Paula de Souza Meireles: Agente de Contratag¢do/Pregoeira.

§ 22 Equipe de Apoio:

| - Adriana Souza Leite;

Il - Izabelly Paiva Porfirio;
Il - Vivian Vieira de Araujo;
IV - Neurizete dos Santos;
V - Danielly Melo de Souza.

Art. 22 A Equipe e os Agentes de Contratagdo/Pregoeiros ora nomeados deverdo atuar nos procedimentos
licitatorios regidos pela Lei Federal n. 14.133/2021.

Art. 32 Fica revogado o Decreto n. 2465, de 16 de setembro de 2025 (1D 2044611).
Art. 42 Este decreto entra em vigor da data de sua publica¢do.
Paldcio Urupd, em 17 de abril de 2026

[assinado eletronicamente]
AFFONSO CANDIDO
Prefeito

Avenida 02 de Abril, 1701 - Urupa - Ji-Parana/RO - Caixa Postal 268 - CEP 76.900-149
Fone: (69) 3416-4000 - CNPJ 04.092.672/0001-25 - site: www.ji-parana.ro.gov.br

auauricapa  Documento assinado eletronicamente (ICP-BR) por AFFONSO ANTONIO CANDIDO, PREFEITO
iz | MUNICIPAL, em 17/04/2026 as 10:01, horario de Ji-Parana/RO, com fulcro no art. 19 do Decreto
s n° 435 de 27/02/2023.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 0073/SUPECOL/PMJP/2026
LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DE UNIDADES ADMINISTRATIVAS
Processo Administrativo n° 1-889/2026 - SEMASF

Torna-se publico que o Municipio de Ji-Parand, Estado de Rondonia, por intermédio desta
Superintendéncia de Compras e Licitacdes e dos Agente de Contratacio nomeados por forca das
disposicdes contidas no DECRETO N. 0703/2026, em atendimento ao que consta do Processo n°® 1-
889/2026 - SEMASF, torna publico, para conhecimento dos interessados. Nos termos da Lei n® 14.133,
de 1° de abril de 2021, artigo 7° do Decreto n° 11.878, de 9 de janeiro de 2024, combinado com o artigo
187 da Lei n. 14.133/2021, a partir de sua publicagdo realizara o CREDENCIAMENTO que cujo o
objeto ¢ a locagdo do imodvel para o funcionamento temporario do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social CRAS Sao Francisco, unidade ligada a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social — SEMASF pertencente a Prefeitura municipal de Ji-Parana, conforme condigdes,
quantidades e exigéncias estabelecidas no Anexo I deste Edital — Estudo Técnico Preliminar apéndice
do Termo de Referéncia, demais normas e regulamentos atinentes a matéria, de acordo com as condi¢des
estabelecidas neste Edital.

Data de Inicio do Recebimento da proposta e dos documentos de habilitagdao: 06/07/2026
Data de Encerramento do Recebimento: 24/07/2026.

Valor total estimado: R$ 81.000,00 (oitenta e um mil).

Durante o prazo para recebimento de propostas, 15 (quinze) dias uteis, qualquer interessado podera
enviar por e-mail: admsemasf(@ji-parana.ro.gov.br.

LOCAL: Os interessados deverdo encaminhar a documentagdo exigidas no Edital, via e-mail, para o
enderego eletronico: admsemasf(@ji-parana.ro.gov.br, aos cuidados da Comissdo Especial de
acompanhamento da SEMASEF, no periodo de 15 (quinze) dias, qual seja: 06/07/2026 a 24/07/2026.

EDITAL: O Ato Convocatorio e todos os elementos integrantes encontram-se disponiveis para consulta
e retirada, no endereco eletronico http://transparencia.ji-parana.ro.gov.br/ (Www.ji-parana.ro.gov.br) e
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

1. PRAZO DE RETIRADA DO CREDENCIAMENTO: Durante o periodo de vigéncia do Edital,
doze (15) dias uteis o Credenciamento ficard permanentemente aberto para inclusdo de novos
interessados na lista de credenciados da Lei n. 14.133/21 c/c art. 5°, caput, do Decreto n. 11.878/2024,
que podera retirar o Instrumento Convocatorio no endereco eletronico http://transparencia.ji-
parana.ro.gov.br/ (www.ji-parana.ro.gov.br) ¢ no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), e-mail admsemasf(@ji-parana.ro.gov.br, Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Familia.

Ji-Parana/RO, 19 de junho de 2026.

Sonia Regina da Silva
Agente de Contratagao
Decreto n° 0703/GAB/PMJP/2026
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 0073/SUPECOL/PMJP/2026
LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DE UNIDADES ADMINISTRATIVAS

Processo Administrativo n°® 1-889/2026 - SEMASF

1. DO OBJETO

1.1. Prospecgdo do mercado imobiliario em Ji-Parana, Estado de Ronddnia, com vistas
a futura locagdo tradicional de imovel para o funcionamento temporario do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social CRAS Sao Francisco, unidade ligada a Secretaria Municipal de Assisténcia Social
- SEMASF, pertencentes a Prefeitura do Municipio de Ji-Paranda, mediante coleta de propostas
técnicas de imovel urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas
necessarias, nao limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico
abrigar, provisoriamente, o Centro de Referéncia de Assisténcia Social -CRAS Sao Francisco,
Unidade Administrativa da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, em razdo da reforma do prédio
atualmente utilizado, de propriedade do Municipio, localizado na Rua Calama, n° 913 - bairro Sao
Francisco - Ji-Parana/RO, conforme Processo Administrativo n® 452/2023, a qual inviabiliza a
permanéncia da unidade no local durante o periodo de execugdo das obras.

2.2. O CRAS Séao Francisco constitui unidade essencial da politica publica de assisténcia
social, responsavel pela oferta continua de servigos, programas e agdes de protecdo social basica a
populagdo em situagdo de vulnerabilidade e risco social, sendo imprescindivel assegurar a continuidade
dos atendimentos, sem interrup¢cdes que comprometam o acesso da comunidade aos servigos
socioassistenciais.

2.3. Diante da inexisténcia de imovel publico disponivel que atenda as exigéncias de
localizagdo, acessibilidade, area minima, condi¢des estruturais e adequagdo funcional necessarias ao
pleno funcionamento da Unidade, a locagdo de imovel mostra-se a solugdo mais adequada, eficiente e
economicamente viavel para suprir a demanda em carater precario.

2.4. A contratagdo sera realizada por meio de Chamamento Publico, instrumento que
assegura a ampla publicidade, a isonomia entre os interessados e a selecdo da proposta mais vantajosa
para a Administragdo, considerando critérios objetivos previamente definidos, tais como valor locaticio
compativel com o mercado, localizacdo estratégica, condi¢des fisicas do imdvel e atendimento as
normas de acessibilidade e seguranca.

2.5. Ressalta-se que a locagdo possui carater estritamente provisorio, limitada ao periodo
necessario para a conclusdo da reforma do imovel proprio do Municipio, ndo caracterizado como solucdo
definitiva, mas como medida administrativa necessaria para garantir a continuidade e a regularidade dos
servigos publicos essenciais prestados pelo CRAS Sdo Francisco.
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3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locagdo obedecera ao disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que
normatiza licitagdes e contratos da Administragdo Publica e as disposi¢cdes contidas no Decreto n°
0668, de 24 de marco de 2023, que regulamenta, no ambito da Administracdo Publica do Municipio
de Ji-Parana-RO, as locagoes de imoveis no qual estabelece o prazo de pelo menos 08 (oito) dias uteis
entre a publica¢do do instrumento convocatorio e a realizagcdo da sessdo para entrega dos documentos,
o qual devera ser observado.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do ANEXO I do Termo de Referéncia,
ou seja, CONDICIONANTES TECNICAS E REQUISITOS MINIMOS DOS IMOVEIS, anexos a
este Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operagdo e adaptado
aos padroes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo
deverdo atender a legislagdo de uso e ocupacdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas do
Municipio de Ji-Parana/RO.

5. DA APRESENTACAO, CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL/PROPOSTA

5.1. As propostas seriao recebidas até 15 dias apds a divulgagdo do chamamento no
Portal Nacional de Compras Publicas — PNCP, no endereco eletronico admsemasf(@ji-
parana.ro.gov.br identificado da seguinte forma: “Proposta para Locagdo de Imovel.

5.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apos a data limite constantes do item acima
ou por meios que ndo o acima previsto.

5.1.2. Até a data limite para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada.

5.2. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que
possua poderes para tal.

5.3. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo
indicagdo, sera considerada como tal.

5.4. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificagdes do objeto conforme
exigéncias do Termo de Referéncia, o prazo de entrega do imdvel com as adaptagdes solicitadas e
identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

5.5. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas do Termo
de Referéncia e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser complementada com a planta
de localizagdo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de iméveis.

5.6. Quanto ao julgamento das propostas, recursos, penalidades, gestdo e fiscalizagdo do
contrato, bem como condigdes para pagamento, estdo descritos no Termo de Referéncia, Anexo I deste
Aviso.

5.7. As propostas serdo analisadas pela comissdo nomeada para esta finalidade num prazo

de 10 (dez) dias corridos, (ID 2640851), observando o atendimento das condigdes de entrega da
proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢des constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado
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Relatdrio com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospeccdo
do mercado imobiliario.

5.8. Nas analises das propostas ofertadas a comissdo nomeada para esta finalidade podera
solicitar documentagdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos
iméveis objetos das propostas apresentadas.

5.9. A divulgacdo e o resultado do chamamento serdo publicados no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas - PNCP e no sitio eletronico do Municipio de Ji-Parana htps.//ji-
parana.ro.gov.br/.

6. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO
CHAMAMENTO PUBLICO
6.1. Apo6s o resultado da prospec¢dao do mercado imobiliario pretendido com o presente

chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliagdo do Imével na forma do Decreto Municipal
n.° 0668, de 24 de marco de 2023, custeado pelo proponente, sera iniciado o processo de locagdo de
imoével, desde que o prego de locagdo esteja compativel com o mercado. Assim, o propenso contratado
e a contratante poderdo negociar o preco da proposta, para que o valor contratado seja o mais vantajoso
para a Administragdo.

6.2. Caso se encontre apenas um imovel em condigoes de atender a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social - SEMASF, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133, de 2021.

6.3. Caso se identifique mais de um imdvel em condicdes de atender a Secretaria Municipal
de Assisténcia Social - SEMASF o procedimento de prospecgdo servira de respaldo para a tomada de
decisdo referente a realizagdo do certame licitatdrio.

6.4. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por
escrito, via e-mail.

6.5. O imo6vel devera ser definitivamente entregue em 05 (dez) dias uteis, a contar da
emissdo do Termo de Vistoria.

6.5.1. O contrato de locacdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da
entrega definitiva do imével, pronto para uso pela Unidade do CRAS.

6.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além
daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:

6.6.1. copia autenticada do registro do imovel no Cartério de Registro de Imdveis;
6.6.2. certidoes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

6.6.3. certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua
e energia elétrica;

6.6.4. contrato celebrado entre o proprietario do imdével e a
administradora/imobiliaria, se for o caso;

6.6.5. declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

6.6.6. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de
Regularidade perante a Fazenda Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI
(transmissao inter vivos);
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6.6.7. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme
legislacdo local; e

6.6.8. outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar
as condigOes de habitabilidade do imovel;

6.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no
TERMO DE REFERENCIA, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes
do imovel as exigéncias das Unidades Administrativas.

6.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

6.7.2. Além de copias dos projetos arquitetonicos € complementares, deverdo ser
entregues os manuais e especificagdes para manutencao dos equipamentos instalados
no imdvel, no que couber.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1. O imodvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das
chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento e desocupado.

7.1.1. No ato de entrega, o imével devera apresentar os requisitos previstos
no TERMO DE REFERENCIA anexo a este Edital e na proposta da proponente.

7.2. Confirmadas as condic¢des descritas nos itens 7.1. ¢ 7.1.1. acima, sera emitido o Termo
de Recebimento Definitivo do Imovel, observado o disposto neste Edital.

8. DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

8.1. As Unidades Administrativas designardo uma comissao para recebimento do imével,
acompanhamento e fiscalizagcdo da locacdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo das falhas ou defeitos observados.

8.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas convenientes.

9. DAS ESPECIFICAC()ES TECNICAS E QUANTITATIVOS

9.1. O imovel devera atender a todas as especificagdes técnicas e quantitativos descritos no
item 4 e subintes do Termo de Referéncia, anexo a este Edital, possuindo o im6vel no minimo de 2
(duas) salas destinadas as atividades administrativas; 3 (trés) a 4 (quatro) quartos; 1 (uma) cozinha;
2 (dois) banheiros no minimo; varanda; lavanderia; terreno com no minimo 294 m?, murado ¢
sistema de seguranca; boa ventilacdo, iluminacio natural e conforto térmico; localizagdo nas
proximidades do prédio atualmente utilizado pelo CRAS Sio Francisco, de modo a garantir a
continuidade dos servigos socioassistenciais, preservar o vinculo com a populacdo usudria referenciada
e ndo comprometer o acesso dos cidaddos aos atendimentos ofertados. A localizacdo devera ser
compativel com a area de abrangéncia do CRAS, considerando a acessibilidade por transporte publico
e a seguranga do entorno; instalacdes e rede elétrica devem estar em boas condigdes de uso, sem
necessidade de reformas estruturais; instala¢ées elétricas, hidraulicas e sanitarias em conformidade
com as normas técnicas vigentes.

9.2. Atender as normas de acessibilidade previstas na Lei n° 10.098/2000, Decreto n°
5.296/2004 ¢ ABNT NBR 9050.
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9.3. Possuir saidas de emergéncia, extintores, sinalizacdo e equipamentos de combate a
incéndio conforme as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Rondonia, e estar regularizado junto
a Prefeitura Municipal e ao Corpo de Bombeiros.

9.4. Garantir condi¢des adequadas de seguranca estrutural e integridade do imovel.
9.5. Possuir registro imobiliario atualizado e auséncia de 6nus que impecam a locagao.
9.6. Apresentar toda a documentag¢do juridica, técnica, fiscal, social, trabalhista e

econdmico-financeira necessaria a formaliza¢ao do contrato.

9.7. Iméveis que ndo atendam a estas caracteristicas poderdo ser considerados, desde que o
imével apresentado seja passivel de adaptacdo, cabendo ao proprietdrio a realizagdo de todas as
modificacdes que se fizerem necessarias.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A Unidade Administrativa, respeitadas as disposigoes legais ¢ regulamentares em
contrario, goza do direito de retencdo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Codigo Civil)
aos seus servicos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela Unidade
Administrativa, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245, de 1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela Unidade Administrativa, desde que ndo sejam de
propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagdo, sera o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condicdes
em que foi recebido pela Unidade Administrativa, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais ¢ de manutengao e conservagdo do imével, conforme previsto neste Edital.

11.2. O prazo de vigéncia do contrato sera de vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data
de assinatura do contrato, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

11.2.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

11.2.2. A prorrogag¢do de que trata este item ¢é condicionada a comprovacdo, pela
autoridade competente, de que as condigdes e 0s precos permanecem vantajosos para a
Administracdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR.

11.2.3.  Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 06 (seis) meses da data do término da vigéncia
do contrato.

12. DO VALOR ESTIMADO, DO ORCAMENTO E DO PAGAMENTO

12.1. O valor estimado para a presente locacdo ¢ de R$ 6.750,00 (seis mil setecentos e
cinquenta reais) mensais, definido a partir da média ponderada dos valores pesquisados pelo setor de
cotacao.
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As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Or¢amento do Poder Executivo de Ji-Parana para o exercicio de 2026 conforme a seguir:

12.3.

18 Fundo Municipal de Assisténcia Social — FMAS

02 PODER EXECUTIVO

02 18 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

021801 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

08 Assisténcia Social

08 245 Servicos Socioassistenciais

08 245 0006 PRO SOCIAL

08 245 0006 2014 0000 Bloco da Protecdo Social Basica
3.3.90.39.000UTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
FICHA : 1230

12.2.1. Os exercicios seguintes, a conta das dotagdes or¢amentdrias proprias para
atender despesas da mesma natureza.

O pagamento do aluguel sera mensalmente realizado a proponente adjudicataria, além

de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, [PTU, telefonia fixa e do condominio,

se houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste Edital.

12.4.

A realizacdo do chamamento ndo implicara na obrigatoriedade de contratacao e ndo sera

escolhido, necessariamente, a proposta de menor valor, mas sim o imével que considerando o valor, a

sua localizacdo e as suas caracteristicas melhores atendam aos interesses da administragao.

13.
13.1.

DOS ANEXOS

Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo I — Termo de Referéncia e Condicionantes Técnicas;

b) Anexo II — Minuta de Contrato.

Ji-Parana/RO, 19 de junho de 2026.

Sonia Regina da Silva
Agente de Contratagdo
Decreto n° 0703/GAB/PMJP/2026
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CHAMAMENTO PUBLICO
PROSPECGAO DO MERCADO IMOBILIARIO PARA FUTURA LOCAGAO DE IMOVEL

TERMO DE REFERENCIA

1-DO OBJETO

Natureza do objeto

1.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imdvel urbano, destinado ao funcionamento
temporario do CRAS Sdo Francisco, caracterizando-se como contrato de natureza privada, nos termos da Lei
n? 8.245/1991, aplicada de forma subsidiaria, e da Lei n® 14.133/2021.

1.2. Locagdo de bem imével de propriedade particular, mediante pagamento de aluguel,_para uso exclusivo

da Administragdo Publica durante a vigéncia contratual.

1.3. O uso do imdvel ficara restrito a finalidade institucional do CRAS Sao Francisco, conforme as condicbes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no respectivo contrato, ndo havendo transferéncia de dominio

ou posse definitiva, limitando-se a utilizacdo ao prazo contratual.

1.4. As especificagGes contidas neste Termo contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao limitando

as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

1.5. A solugdo definida no Estudo Técnico Preliminar que fundamenta as diretrizes deste Termo de
Referéncia é a locagao de imdvel com espaco fisico e caracteristicas adequadas para abrigar a Unidade do
CRAS S3o Francisco, em ambiente condizente para a execucdo de atividades laborais e para possibilitar

continuidade do atendimento ao publico. Os requisitos minimos estdo descritos no Anexo I.

Especificagdo do imodvel
1.6. Caracteristicas e Estrutura Fisica do Imdvel Pretendido, de acordo com as especificacées Memorando
Interno 3 de 23/01/2026 (ID 2366398):

a. Dispor de 2 (duas) salas destinadas as atividades administrativas; 3 (trés) a 4 (quatro) quartos; 1
(uma) cozinha; 2 (dois) banheiros no minimo; varanda; lavanderia. Terreno com no minimo 294 m?,
murado e sistema de seguranga;

b. Garantir boa ventilacdo, iluminacdo natural e conforto térmico;

c. Estar localizado nas proximidades do prédio atualmente utilizado pelo CRAS S3o Francisco, de modo a

garantir a continuidade dos servigos socioassistenciais, preservar o vinculo com a populagdo usudria
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referenciada e ndo comprometer o acesso dos cidadaos aos atendimentos ofertados. A localizacao
devera ser compativel com a drea de abrangéncia do CRAS, considerando a acessibilidade por

transporte publico e a seguranga do entorno.

Quantitativo do objeto, descricao e localizagao

1.7. A sede propria do CRAS S3o Francisco esta situada a Rua Calama, n? 913 - bairro S3o Francisco - Ji-
Parana/R0O, e atua na seguinte regido: Residencial Rondon; Duque de Caxias; Jd. das Seringueiras; Jd. Sdo
Cristévao; Jardim Flérida; Loteamento Rondon I; Nova Brasilia; Primavera; Riachuelo; Sdo Francisco; Sao

Pedro; Vila Jot3o; Area Rural do 22 Distrito (exceto Nova Colina e Aldeias Indigenas).

1.8. Em razao de critérios relacionados a seguranca urbana e a logistica de deslocamento da equipe e dos
usuarios e garantir melhor acessibilidade e eficiéncia na prestacdo dos servicos, tal imovel urbano deve

estar localizado nas imediag¢des da sede do CRAS Sao Francisco, preferencialmente nos seguintes bairros:

a. Sao Francisco;
b. Vila Jotdo;

c. Nova Brasilia.

Prazo de vigéncia e possibilidade de prorrogacao
1.9. O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 (doze) meses, contados da assinatura do termo

contratual.

1.10. Considerando que a presente locacdo possui relacdo direta com o Processo Administrativo n2
452/2023, que trata da reforma do imodvel préoprio do Municipio onde atualmente funciona o CRAS Sdo
Francisco, a contratacdo tem carater temporario, destinando-se a viabilizar a continuidade dos servicos

durante o periodo de execuc¢ado das obras.

1.11. Todavia, caso o cronograma fisico-financeiro da reforma sofra alteracdes ou haja necessidade de
prorrogacdo do prazo de execucdo das obras, a vigéncia do contrato de loca¢dao podera ser prorrogada,
mediante termo aditivo, desde que devidamente justificada a necessidade administrativa e mantidas as

condi¢des vantajosas para a Administragao.

1.12. Ressalta-se que, embora a execugdo contratual seja autbnoma, ha interdependéncia material com o
andamento da reforma do imével préprio, razao pela qual eventual prorrogacdo devera estar diretamente

vinculada a conclusdo das obras e ao retorno das atividades ao imdvel definitivo.

2 - FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO - JUSTIFICATIVA

Esta contratacdo se justifica pela necessidade de locacao de imével urbano destinado ao funcionamento
provisério do Centro de Referéncia de Assisténcia Social CRAS Sao Francisco, em razao da reforma do prédio
atualmente utilizado, de propriedade do Municipio, conforme Processo Administrativo n2 452/2023, a qual

inviabiliza a permanéncia da unidade no local durante o periodo de execugdo das obras.
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O CRAS Sao Francisco constitui unidade essencial da politica publica de assisténcia social, responsavel pela
oferta continua de servigos, programas e agdes de prote¢do social basica a populagdo em situagcdao de
vulnerabilidade e risco social, sendo imprescindivel assegurar a continuidade dos atendimentos, sem

interrupgdes que comprometam o acesso da comunidade aos servigos socioassistenciais.

Diante da inexisténcia de imdvel publico disponivel que atenda as exigéncias de localiza¢do, acessibilidade,
area minima, condi¢des estruturais e adequacdao funcional necessarias ao pleno funcionamento da
Unidade, a locacdao de imdével mostra-se a solugdo mais adequada, eficiente e economicamente viavel para

suprir a demanda em carater precario.

A contratacdo serd realizada por meio de Chamamento Publico, instrumento que assegura a ampla
publicidade, a isonomia entre os interessados e a sele¢cdo da proposta mais vantajosa para a Administragao,
considerando critérios objetivos previamente definidos, tais como valor locaticio compativel com o
mercado, localizacao estratégica, condi¢Oes fisicas do imdvel e atendimento as normas de acessibilidade e

seguranca.

Ressalta-se que a locacdo possui carater estritamente provisorio, limitada ao periodo necessdrio para a
conclusdao da reforma do imével préprio do Municipio, ndo caracterizado como solugao definitiva, mas
como medida administrativa necessaria para garantir a continuidade e a regularidade dos servicos publicos

essenciais prestados pelo CRAS S3o Francisco.

3 - DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA

Descri¢ao geral

3.1. A solugdo consiste na locacao temporaria de imével urbano, mediante Chamamento Publico, destinado
ao funcionamento provisério do Centro de Referéncia de Assisténcia Social CRAS Sao Francisco, durante o

periodo de reforma do imdvel atualmente utilizado, de propriedade do Municipio.

3.2. O ciclo de vida da solucdo compreende a sele¢do do imdvel mais vantajoso, com base em critérios
objetivos de localizagdo, acessibilidade, condi¢des estruturais e valor locaticio compativel com o mercado, a
formalizacdo do contrato e a utilizagdo do imdvel para assegurar a continuidade dos servicos

socioassistenciais, sem interrup¢ao dos atendimentos a populagao.

3.3. Durante a vigéncia contratual serd realizado o acompanhamento das condi¢des de uso do imodvel,
garantindo adequada conserva¢do e o cumprimento das obriga¢gdes contratuais. O encerramento da
solugdo ocorrera com a conclusao da reforma do imével préprio e o retorno das atividades do CRAS a sede

original, com a devolucdo do imdvel locado nas condi¢des pactuadas.

3.4. Tal procedimento encontra amparo no artigo 72 do Decreto Municipal n? 0668/2023, que admite a
locacdo de imdveis mediante Chamamento Publico, visando a prospeccao de mercado para a selegao da
proposta mais vantajosa e adequada ao interesse publico, viabilizado na forma do inciso I, artigo 78 da Lei
n? 14.133/2021.
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3.5. Esse procedimento favorece a transparéncia, a competitividade e a economicidade, possibilitando a
Administracdo conhecer as alternativas disponiveis no mercado local e selecionar a proposta que melhor
concilie adequacao técnica, localizagao, estrutura fisica e custo-beneficio.

3.7. Além de garantir maior lisura e isonomia no processo, o Chamamento Publico contribui para uma
gestdo mais eficiente e racional dos recursos publicos, assegurando que a escolha do imdvel ocorra de
forma objetiva, transparente e alinhada ao interesse coletivo.

Especificacdo do objeto
3.8. Locac¢do de imodvel para instalacao temporaria do CRAS S3o Francisco, consoante requisitos descritos no

Anexo |, com observancia as obrigacdes impostas ao locador no item 14.1 deste TR.

Da assisténcia técnica
3.9. o locador consentird na feitura de reparos, quando urgentes e necessarios ao uso e conservagao do

imovel, nas seguintes condi¢bes e sem prejuizo das demais obrigacdes contratuais:

a. Se as obras de reparos perdurarem por mais de 15 (quinze) dias, havera abatimento proporcional ao
aluguel;

b. Se as obras de reparos perdurarem por mais de 30 (trinta) dias, tolhendo o uso regular do prédio, o
contrato podera ser rescindido.

4 - REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1. A contratacdo visa assegurar um ambiente funcional, com estrutura fisica adequada ao
desenvolvimento das atividades administrativas, assistenciais e operacionais desempenhadas pela Unidade.
O imével devera oferecer condi¢cdes que garantam conforto, acessibilidade, seguranca e eficiéncia no
atendimento ao publico e nas rotinas internas de trabalho.

4.2. O imével devera dispor de:

a. 2 (duas) salas destinadas as atividades administrativas, no minimo;

b. 3 (trés) a 4 (quatro) quartos;

c. 1 (uma) cozinha;

d. 2 (dois) banheiros no minimo;

e. varanda;

f. lavanderia;

g. terreno com no minimo 294 m?, murado e sistema de seguranga;

h. boa ventila¢ao, iluminagao natural e conforto térmico;

i. localizagdo nas proximidades do prédio atualmente utilizado pelo CRAS S3o Francisco, de modo a
garantir a continuidade dos servigos socioassistenciais, preservar o vinculo com a popula¢do usudria
referenciada e ndo comprometer o acesso dos cidadaos aos atendimentos ofertados. A localizacao
devera ser compativel com a drea de abrangéncia do CRAS, considerando a acessibilidade por

transporte publico e a seguranga do entorno;
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j. instalacOes e rede elétrica devem estar em boas condi¢des de uso, sem necessidade de reformas
estruturais;

k. instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em conformidade com as normas técnicas vigentes

4.3. Atender as normas de acessibilidade previstas na Lei n2 10.098/2000, Decreto n2 5.296/2004 e ABNT
NBR 9050.

4.4. Possuir saidas de emergéncia, extintores, sinaliza¢cdo e equipamentos de combate a incéndio conforme
as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Rondénia, e estar regularizado junto a Prefeitura Municipal

e ao Corpo de Bombeiros.

4.4. Garantir condi¢des adequadas de seguranca estrutural e integridade do imével.

4.5. Possuir registro imobiliario atualizado e auséncia de 6nus que impe¢am a locagao.

4.6. Apresentar toda a documentacado juridica, técnica, fiscal, social, trabalhista e econdmico-financeira

necessaria a formalizagdo do contrato.

4.7. Imébveis que ndo atendam a estas caracteristicas poderao ser considerados, desde que o imdvel
apresentado seja passivel de adaptacdo, cabendo ao proprietario a realizagcdao de todas as modificagdes que
se fizerem necessarias.

Medidas de sustentabilidade
4.8. Eficiéncia energética - preferéncia por imdveis com ventilacdo e iluminagdo natural adequadas,

sistemas elétricos revisados e uso racional de energia.

4.9. Gestdao de residuos - adocdao de coleta seletiva e descarte ambientalmente adequado de residuos
solidos.

4.10. Uso racional da agua - instalagao de dispositivos economizadores e manutengdo preventiva das redes
hidraulicas.

4.11. Acessibilidade e conforto ambiental - atendimento as normas de acessibilidade e ergonomia,

contribuindo para melhores condi¢des de trabalho e atendimento ao publico.

4.12. Manutengao preventiva - agdes que prolongam a vida util das instalagdes e reduzem o consumo de

materiais e energia.

4.13. Em conformidade com o Guia Nacional de Contrata¢des Sustentdveis (AGU) e com a IN/ME n2
58/2022, a contratagdo considera praticas que promovem responsabilidade socioambiental, eficiéncia
operacional e adequacao as politicas publicas de sustentabilidade, ndo havendo exigéncia de licenciamento

ambiental especifico para a locac¢ao.
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Subcontratagao

4.14. N3o é admitida a subcontratacao do objeto contratual.

Da participagdo de consdrcio, cooperativas ou pessoas fisicas

4.15. Nao serao admitidos consércios de empresas e cooperativas na contratacdao, uma vez que o objeto em
questao ndo apresenta alta complexidade e ndo se trata de contratacao de grande vulto que justifique tal
formacdo. Permitir a participacdao de consércios em um objeto de baixa complexidade e de pequeno valor

econdmico vai de encontro ao principio da competitividade.

4.16. Sera admitida a participacao de pessoas fisicas, devido as caracteristicas intrinsecas do objeto.

Dos beneficios para ME/EPP
4.17. Na presente contratacao deverdo ser observados os beneficios previstos nos artigos 47 e 48 da Lei
Complementar n.2 123/2006.

Transi¢ao contratual

4.18. Os procedimentos de transicdo do contrato constituem-se das seguintes etapas:

. assinatura do contrato;

. reunido inicial;

. inicio da execuc¢do das adaptagdes do imével;
. emissao do termo de vistoria;

. entrega das chaves do imdvel, mediante assinatura de termo de recebimento de chaves;

o U B~ W N R

. execugao de tramites necessarios para mudancga de imdvel.

Normas legais ou infralegais a serem observadas pela contratada
4.19. A contratada devera observar as normas e diretrizes emanadas pela Lei Federal n? 14.133/2021, pela

Lei Federal n2 8.245/91, pelos preceitos do Direito Publico e principios da teoria geral dos contratos.

6 - CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL
6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdao das exigéncias
deste Termo de Referéncia, prazo de entrega do imdvel com as adaptagdes solicitadas e identificacdo dos

responsaveis legais para assinatura de contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia
e apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser complementada com a planta de localizagdo do terreno,

planta baixa da benfeitoria e cépia do registro de imdveis.

6.3. O imdvel escolhido pela Administragdo passara por avaliagao prévia do preco de mercado realizada por
profissional competente para atestar a compatibilidade da proposta com o valor de mercado. Assim, o
propenso contratado e a contratante poderdo negociar o preco da proposta, para que o valor contratado

seja 0 mais vantajoso para a Administracao.
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7 - CRITERIOS DE HABILITACAO
Além da documentacao relativa a proposta comercial sera exigida a seguinte documentacgao:

7.1. Habilita¢do Juridica, no caso de Pessoa Fisica - RG e CPF;

7.2. No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imével, devera ser encaminhado,
além da documentacdo do proprietario e da imobiliaria, copia da procuracdo ou do contrato de

administracao do imdvel.

7.3. Habilitacdo Juridica - caso Pessoa Juridica:

a. Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual, ou;

b. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito, em se
tratando de sociedades comerciais;

c. Cédula de identificagao dos sdcios, ou do diretor, ou do proprietdrio, ou do representante legal da

empresa e procuragao, se for o caso.

7.4. No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imével, devera ser encaminhado,
além da documentacdo do proprietario e da imobiliaria, copia da procuracdo ou do contrato de

administracao do imdvel.

7.5. Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista

a. Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas CNPJ ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

b. Prova de inscricdao no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo a sede ou
domicilio da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

c. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacdao da certiddo de débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo as contribui¢des sociais previstas
nas alineas "a" a "d" do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n2 8.212/1991, dentro da validade;

d. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), dentro da validade;

e. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, demonstrada através da Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, em conformidade com a Lei n? 12.440/2011, dentro da validade;

f. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual da sede ou domicilio do licitante, dentro da
validade;

g. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal da sede ou domicilio do licitante, dentro da

validade;

7.6. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera
comprovar tal condicado mediante a apresentacao de declaracdao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou

sede, ou outra equivalente, na forma da lei;
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7.7. Declaragdo de que ndao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢cdo de aprendiz, nos termos do
artigo 7°, XXXIIl, da Constituicao;

7.8. Declaracdo de que ndo possui ou possuiu Cadastro Especifico do INSS (CEl), inscricago no CNPJ ou

cadastro de empregador no e-Social (apenas para o caso de locador(a) do tipo pessoa fisica);

7.9. Para o caso de comprovacao de regularidade fiscal e trabalhista, as comprovacdes que ndo forem

possiveis de serem obtidas por conta da condi¢do de pessoa fisica devem ser informadas.

Qualificagdo econdmico-financeira (caso Pessoa Juridica):

7.10. Certiddo negativa de feitos sobre faléncia, em conformidade com a lei 14.133/2021.

7.11. Serao consultados, ainda, para fins de habilitacao:

a. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracao Publica Municipal;

b. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracao Publica Estadual
CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n2 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;

c. Cadastro no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores SICAF;

d. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria-Geral da Unido CGU,
que resultara em efeitos de inabilitacao a depender da natureza da sangao aplicada;

e. Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA), do Conselho
Nacional de Justica CNJ, que resultarda em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da sanc¢ao

aplicada.

7.12. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu sdcio
majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n? 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢bes impostas ao
responsdvel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder

Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario.

7.13. Documentos do Imoével:

a. Certidao de Inteiro Teor;
b. Copia atualizada da matricula do terreno Cartério de Imdveis e Prefeitura Municipal;
c. Certiddo Negativa de IPTU (imdvel);

d. Plantas, memorial descritivo e especifica¢gdes do terreno.

7.14. O exame da documentacao de habilitacdo ndo exclui o participante da fase de analise da proposta,
mas visa tdo somente dar conhecimento prévio das condi¢des exigidas para celebracdo de contrato, em

caso de inexigibilidade de licitacdao, ou para participagao em futura licitacao.
7.15. Em caso de inexigibilidade de licitacdao, fica estabelecida a possibilidade de sanar eventuais
irregularidades relativas a habilitacdo ou a documentacao do imdvel até a ratificagao da inexigibilidade de

licitacdo.
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8 - PRAZOS

8.1. Pretende-se tomar posse de fato no imével no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da data de
assinatura do contrato, passivel de prorrogacao, caso seja do interesse da Administracao, ficando a cargo do
futuro locador a disponibilizagdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia, além daqueles exigidos pela

legislacao especifica.

8.2. A locacdao do imével deverd observar critérios de sustentabilidade ambiental, buscando reduzir
impactos e promover o uso racional dos recursos naturais. Embora os impactos diretos sejam limitados, a
Administracdo deve priorizar imdveis que apresentem boas praticas de eficiéncia energética, gestao de
residuos e acessibilidade.

9 - DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA
9.1. As propostas serao recebidas até o limite de 15 (quinze) dias da divulgacdo do Chamamento Publico no

Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), no endereco eletronico admsemasf@ji-parana.ro.gov.br,

identificado da seguinte forma: Proposta para Locacao de Imével CRAS Sao Francisco.

9.2. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do instrumento

convocatdrio ou por meios que nao o acima previsto.

9.3. Até a data e horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a

proposta protocolada.

9.4. A proposta devera estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante, desde que possua poderes

para tal.

9.5. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da apresenta¢do. Nao
havendo indicagdo, sera considerada como tal. Em n3ao havendo atualizacdo da proposta de locacao
previamente a celebragdo do contrato de loca¢do, considerar-se-a que a ultima versao da proposta é a

valida para todos os fins a que se servir.

9.6. As propostas serao analisadas pela comissdao observando o atendimento das condi¢bes de entrega da
proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢des constantes do Termo de Referéncia e do Instrumento
Convocatdrio. Ao final, sera elaborado Relatdrio com a lista dos imdveis apresentados e, em seguida, sera

divulgado o resultado da prospecc¢dao do Mercado imobilidrio.

9.7. Nas andlises das propostas ofertadas a (comissdao ou area demandante) poderd solicitar documentacao
adicional, realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis, bem como realizar quaisquer diligéncias
que se facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos imdveis objetos das propostas

apresentadas.

9.8. O resultado do Chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletrénico do drgao e consistira das

seguintes etapas:
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. publicacao do edital;

. inscricao e entrega de propostas;

. lista preliminar de propostas inscritas;
. recurso da lista preliminar;

. avaliagdo dos recursos;

. lista definitiva de propostas;

. analise das propostas;

0O N o 1 A W N

. publicacao do resultado final.

10 - DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

10.1. Apds o resultado da prospeccdao do mercado imobiliario pretendido com o presente Chamamento
Publico e elaboragdo de Laudo de Avaliagdo do Imodvel na forma do Decreto Municipal n? 0668/2023,
custeado pelo proponente, sera iniciado o processo de locagdo de imével, desde que o preco de locagao

esteja compativel com o mercado.

10.2. Caso se encontre apenas um imdvel em condi¢des de atender a Unidade, a Administracao podera

optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021.

10.3. Caso se identifique mais de um imdvel em condi¢cdes de atender a Unidade, o procedimento de

prospecc¢ao servira de respaldo para a tomada de decisao referente a realizacdo do certame licitatério.
10.4. Verificado que o imdvel atende o presente Termo, o proponente serd comunicado por escrito.
10.5. O imével devera ser definitivamente entregue em até 15 (quinze) dias apds a assinatura do contrato.

10.6. O contrato de locacdo tera os efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével,

pronto para uso pela Unidade.

10.7. Para assinatura do contrato serdao exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que

comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

a. copia autenticada do registro do imdvel no Cartério de Registro de Iméveis;

b. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

c. certidao negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de agua e energia elétrica;

d. contrato celebrado entre o proprietéario do imdvel e a administradora/imobilidria, se for o caso;

e. declara¢ao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

f. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos);

g. alvard de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legisla¢ao local;

h. outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condi¢des de

habitabilidade do imodvel.
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10.8. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no subitem 10.5
acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequac¢des do imdvel as exigéncias do

érgao.

10.9. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos contra

descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

10.10. Além de cépias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverao ser entregues os manuais e

especificacdes para manutencdo dos equipamentos instalados no imével, no que couber.

11 - VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

11.1. A estimativa para o novo contrato de locagao foi definida com base na andlise histérica do Processo
Administrativo n2 15.803/2025 de locagdo do imoével destinado ao funcionamento da Instituicdo de
Acolhimento Girassol, adotado como parametro referencial em razao da similaridade quanto a finalidade
publica e as necessidades de estrutura fisica, considerando a loca¢cdo de 01 (um) imdvel, destinado a
instalacdo e funcionamento provisério do CRAS S3o Francisco, com ambientes compativeis as atividades
administrativas e operacionais da Unidade, observados os critérios de funcionalidade, acessibilidade e
adequacdo aos servigos socioassistenciais, tendo como referéncia o valor mensal de RS 5.000,00 (cinco mil

reais) praticado no contrato de loca¢do do Girassol.

11.2. No mesmo sentido, considerando o Laudo 1 de 22/08/2025 (ID 1990369) nos autos do P.A.
13.252/2024 foi adotado como principal parametro referencial de valores, por considerar imdveis nas
imedia¢des do CRAS S&o Francisco. O referido laudo aponta valor locaticio compreendido entre RS 1.500,00
(mil e quinhentos reais) e RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), faixa considerada compativel com os
valores praticados na localizacdo onde se pretende instalar provisoriamente o CRAS Sao Francisco, a qual
apresenta padrao locaticio inferior ao da localidade do imdvel do Girassol. A estimativa observou a
necessidade de locacdo de 01 (um) imdvel com estrutura fisica adequada as atividades administrativas e
operacionais da Unidade, respeitados os critérios de funcionalidade, acessibilidade e adequagdao aos

Servigos socioassistenciais.

11.3. Considerando os valores referenciais obtidos na pesquisa de mercado, compreendidos entre RS
1.500,00 (mil e quinhentos reais), RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) e RS 3.000,00 (trés mil reais), e
tendo em vista a necessidade de estabelecer parametro que assegure a viabilidade da contratacado e a
compatibilidade com os pregos praticados no mercado, adota-se o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais)
mensais como valor maximo admitido para o aluguel do imdvel, observados os critérios de vantajosidade e

economicidade.

12 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes da presente contrata¢do correrdo a conta de recursos especificos consignados no

Orcamento do Poder Executivo de Ji-Parana.
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A contratacao serd atendida pela seguinte dotagao:

18 Fundo Municipal de Assistencia Social - FMAS

02 PODER EXECUTIVO

02 18 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

021801 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

08 Assisténcia Social

08 245 Servigos Socioassistenciais

08 245 0006 PRO SOCIAL

08 245 0006 2014 0000 Bloco da Protecao Social Basica
3.3.90.39.000UTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
FICHA : 1230

13 - CRITERIOS DE PAGAMENTO
Critérios de liquidagao
13.1. Recebida a nota fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de 10 (dez) dias uteis

para fins de liquidagdo/certificacdo da despesa, na forma do regulamento municipal.

13.2. Para fins de liquidagcdao, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de
cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais

como:

a. o prazo de validade;

b. a data da emissao;

c. os dados do contrato e da Unidade Gestora;
d. o periodo respectivo de execuc¢ao do contrato;
e. o valor a pagar;

f. eventual destaque do valor de retenc¢des tributdrias cabiveis.

13.3. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobrangca equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, esta ficara sobrestada até que a locadora providencie as
medidas saneadoras, reiniciando o prazo para liquidacao apés comprovacgao da regularizacao da situacao,

sem Onus a locataria.

13.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta online ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentag¢do mencionada no artigo 68, da Lei n? 14.133/2021.

13.5. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para:

a. Verificar a manutengdo das condi¢des de habilitagdo exigidas no edital;
b. Identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do drgao ou entidade,

que implique proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
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indiretas.

13.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade da locadora, sera providenciada
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize a situagcdo ou, no mesmo

prazo, apresente defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da locataria.

13.7. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a locataria deverd
comunicar aos orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da
locadora, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios

pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

13.8. Persistindo a irregularidade, a locataria adotara as medidas necessarias a rescisao contratual nos
autos do processo administrativo correspondente, assegurada a locadora ampla defesa e contraditério,
observadas as medidas minimas necessarias para nao haver descontinuidade do servico publico ou

agravamento aos prejuizos a Administracao.

13.9. Havendo efetiva execugao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida

pela rescisao do contrato, caso a locadora ndo regularize a situagao junto ao SICAF.

Pagamento
13.10. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta

corrente indicados pelo locador.

13.11. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para

pagamento.

13.12. Quando do pagamento, sera efetuada a reten¢ao na fonte dos tributos e contribuicdes elencadas nas
disposicdes determinadas pelos 6érgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com a legislagdo e

resolucdes vigentes, observada ainda a exigibilidade da ordem cronoldgica de pagamentos.

13.13. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao retidos na

fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacado vigente.

13.14. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123,
de 2006, ndo sofrera a retencdo tributdria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdao de comprovagao, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei

Complementar.
13.15. Na hipétese de haver irregularidades no cumprimento das obrigacdes do locador, a Administracao

retera os créditos a que aquele teria direito, até o limite do valor dos prejuizos causados a Administracao,

sem prejuizo das penalidades aplicaveis previstas no artigo 156 da Lei n2 14.133/2021.
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13.16. Nenhum pagamento serd efetuado ao locador, enquanto pendente de liquidagdo qualquer obrigacao
financeira que |he for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito ao

pleito do reajustamento de precos ou corre¢cdao monetaria.

Ocorrendo atraso no pagamento, desde que o locador ndao tenha concorrido, de alguma forma, para o
atraso, fica convencionado que a taxa de compensacao financeira devida, entre a data acima referenciada e
a correspondente ao efetivo adimplemento da obrigacdo, em que os juros de mora serdo calculados a taxa
de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo da seguinte férmula:
I=(TX/100)/365

EM=1xNxVP

| = Indice de compensacio financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratodrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = valor da parcela paga;

14 - OBRIGACAO DAS PARTES
14.1. O locador é obrigado a:

. entregar ao locatdrio o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
. garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado;
. manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel,;

. responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

T O o T o

. fornecer ao locatdrio, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f. fornecer mensalmente a locataria, recibo da importancia a ser por esta paga, devendo conter no
corpo do recibo a descricdo do objeto, o nimero do contrato e o nimero de sua a conta bancaria,
inclusive o digito verificador da agéncia e da conta bancaria, para depdsito do pagamento do aluguel;

g. pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

h. pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imédvel, salvo disposicao expressa em contrario no contrato;

i. exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

j. comunicar imediatamente a locataria qualquer alteracdo ocorrida no endereco, conta bancaria e
outras informacgdes essenciais para recebimento de correspondéncias;

k. comunicar imediatamente a locataria, por escrito, qualquer fato extraordindrio ou anormal que
ocorra durante a vigéncia do contrato, para adog¢ao de medidas cabiveis;

I. manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas
as condig¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas neste TR;

m. responder pelo cumprimento dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, bem ainda, assegurar os direitos, inclusive quanto aos precos praticados;

n. atender prontamente as exigéncias da Administracao inerentes ao objeto do contrato;
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o. prestar informacgdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela Administracgao;

p. pagar o Imposto Sobre a Propriedade Urbana IPTU e tributos incidentes em razao do imdvel locado;

g. fazer constar da escritura, em caso de venda a terceiro, a obrigacdao de serem integralmente
respeitadas, pelo comprador, as condi¢cdes deste contrato;

. dar ciéncia a locataria, no caso de opgao pela venda do imodvel, para que exerca o seu direito de

-

preferéncia;

s. manter, durante toda a execucdao do contrato, em compatibilidade com as obriga¢cdes por ele
assumidas, todas as condi¢cdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas na licitacdo, processo de
dispensa ou inexigibilidade, conforme disposto no artigo 92, inciso XVI da Lei n? 14.133/21;

t. providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

u. reconhecer os direitos da Administracdo em caso de rescisao administrativa nas situagdes previstas
no art. 137 da Lei n? 14.133/21;

v. proporcionar amplo acesso e adaptacdes necessarias para atender idosos e pessoas com deficiéncia
conforme NBR 9050/2020 e Lei n2 10.098/2000;

w. garantir total impermeabilizacao da cobertura do imével;

X. garantir total perfeicao na impermeabilizacdo das alvenarias de vedacgao;

y. adequar e manter as condi¢des favoraveis dos passeios segundo as normas da Secretaria de Transito

do Municipio.

14.2. Realizar as adequac0es listadas a seguir:

a. pintar os ambientes internos na cor branca ou tonalidade clara;

b. entregar todas as adequac¢des indicadas no projeto de adequa¢dao da Administracdao, caso seja
necessario, o que sera determinado pelo responsavel técnico;

c. entregar todos os banheiros, cozinha e areas de servico acabados e com todos os acessoérios
pertinentes ao seu uso instalados;

d. entregar todos os demais ambientes conclusos e limpos, para receber a mudanca;

e. entregar a rede elétrica ligada na concessionaria de energia em apenas um relégio de medicdo de
consumo;

f. entregar os pontos elétricos de tomadas e pontos de iluminagdo existentes e adaptados conforme
indicado no projeto de adequacao;

g. interligar as caixas d'agua existentes com registro no barrilete para isolar quando preciso;

h. ligar o hidrometro da concessiondria de abastecimento de dgua na caixa d'dgua potavel de
abastecimento da edificacdo. Sendo que, havendo mais de uma caixa d'agua, o abastecimento deve
ser atendido em ambas;

i. ligar nas caixas de dgua de abastecimento potdvel sistema automatico de abastecimento de agua por
poc¢o sem Onus para locadora, caso nao haja fornecimento de agua por concessiondria de servigo
publico;

j. realizar as adequacgdes listadas no contrato, que corresponderao as particularidades do imével;

k. responsabilizar-se pelo destaque na nota fiscal do imposto a ser retido a titulo de tributos e
contribuicdes, especialmente do imposto de renda, conforme Instru¢do Normativa n. 72/2023/SEFIN-

COTES ou outra que a substitua;
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l. entregar a locatdria o imével alugado em perfeitas condi¢cdes de servir ao uso a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta e do aceite das alteragdes solicitadas pela

Administracdao Municipal para imdveis de servigo publico.

Obrigacdo da Locataria

a. pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido, no imdvel locado,
qguando outro local n3o tiver sido indicado no contrato;

b. pagar o aluguel, e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste instrumento
contratual;

c. pagar todas as despesas ligadas a conservacdao do imdvel, tais como, agua, luz, telefone, dgua e
esgoto, bem como todas as multas pecuniarias decorrentes do ndao pagamento ou atraso das quantias
mencionadas neste, ressalvando-se a contribuicdo de melhoria;

d. servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

e. restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes
do seu uso normal e aqueles decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

f. levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

g. realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imével, ou nas suas instala¢des, provocados
por seus subordinados ou clientela a que se destina;

h. manter a forma interna ou externa do imével, isto é, nao modificar algo sem o consentimento prévio
e por escrito do locador(a);

i. realizar a vistoria do imével, em conjunto com a locadora, antes da entrega das chaves, e fazer o
levantamento por escrito de todos os defeitos no imével, antes de ocupa-lo, assinando pelas partes;

j. acompanhar e fiscalizar a entrega do(s) objeto(s) deste termo, anotando em registro préprio as falhas
detectadas e comunicando as ocorréncias de fatos que, a seu critério, exijam a ado¢ao de medidas
por parte da locadora;

k. proporcionar todas as facilidades para que a locadora possa cumprir suas obrigacdes dentro das
normas e condi¢des contratuais;

l. exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pela locador(a);

m. prestar a locadora todas as informacdes e esclarecimentos que eventualmente venham a ser
solicitados sobre o servico;

n. efetuar o aceite de notas fiscais/faturas, emitir termo de recebimento e pagar a locadora o valor
resultante da presta¢do do servico, na forma estabelecida neste termo;

o. notificar a locadora, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades constatadas na
prestacao do servico entregue, para que seja substituido ou corrigido;

p. reter créditos e aplicar as penalidades cabiveis previstas na legislacdo, em casos de irregularidades
constatadas na execugao do objeto deste instrumento;

g. entregar imediatamente ao locador os documentos de cobrancga de tributos e encargos condominiais,
bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,

locatario;

Termo de Referéncia 35 de 13/04/2026, assinado na forma do Decreto n° 435/2023 (ID: 2598868 e CRC: 1181C1BD). Pag: 16/25



r. permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacao prévia de dia
e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e examinado por terceiros, no caso de venda,

promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacdo em pagamento.

15 - MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

15.1. A SEMASF dispora de estrutura de gestores e fiscais de contrato para realizar quaisquer comunica¢des
com o locador. Em regra, estes serdo os prepostos da Administracao capazes de tratar adequadamente cada

assunto referente a locagao.

15.2. As partes declaram que, preferencialmente, todas as comunicagdes entre si durante a execugdo do
presente contrato serdao por escrito, mas podendo ser de outra forma admitida no Direito, de conformidade

com a urgéncia e natureza da situacao.

15.3. O regime de execucgao sera o de prestacao de servigos sem investimentos nos termos do artigo 82 da
IN SEGES n.103/2022.

Prazos

15.4. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura, periodo
considerado suficiente para atender a necessidade temporaria de funcionamento provisério do CRAS Sao
Francisco durante a execuc¢do da reforma do imével préprio do Municipio, conforme cronograma previsto,
admitindo-se a possibilidade de prorrogacdao, nos termos da legislacdo vigente, caso a obra nao seja

concluida dentro do prazo inicialmente estimado, desde que devidamente justificada pela Administracao.

15.5. O prazo para assinatura do contrato serd de 03 (trés) dias uteis, contados da disponibilizacdo do

documento para assinatura eletronica através do Sistema Eletrénico;
15.6. Da execucdo das adaptacgdes iniciais - 30 (trinta) dias corridos, a contar da assinatura do contrato;

15.7. Da emissdao de termo de vistoria - 15 (quinze) dias Uteis, a contar da comunicacao formal quanto a

conclusdo das adaptac¢des indicadas pela Diretoria de Engenharia;

15.8. Da emissdo do termo de entrega das chaves - 05 (cinco) dias Uteis, a contar da emissdao do Termo de

Vistoria;
15.9. Efeitos financeiros da contratacgdo - A partir da emissdao do Termo de Recebimento das Chaves.

Materiais utilizados nas adaptagoes
15.10. O locador devera disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios
para executar, adequada e satisfatoriamente, os servicos necessarios, tanto qualitativa como

guantitativamente, sendo de sua responsabilidade a opera¢ao e a manutencao de tais equipamentos.

Recebimento do objeto
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15.11. Por conta da particularidade do objeto (locacdo), sera equivalente ao termo de recebimento a
Declaragao de Prestacao do Objeto, a ser expedida pelo fiscal contratual para atestar que houve a prestacao
regular do objeto contratado, necessaria para instruir o processo de pagamento do aluguel mensal

referente a locagao.

16 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
16.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n? 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou

parcial.

16.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdao ou suspensao do contrato, a vigéncia serd prorrogada

automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias por meio de apostilamento.

16.3. As comunicagdes entre a Administracdo e a locadora devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, ou outra forma admitida no Direito, em conformidade com a urgéncia e natureza

da situacgao;

16.4. A Administracdo poderd convocar a locadora para ado¢ao de providéncias que devam ser cumpridas

de imediato;

16.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a SEMASF podera convocar o locador para
reunido inicial de alinhamento, com a finalidade de tratar das adequagdes eventualmente necessarias, bem
como de prestar esclarecimentos acerca das obrigacdes contratuais, dos procedimentos de

acompanhamento e dos mecanismos de fiscalizacao a serem adotados durante a execugao contratual.

Da fiscalizacao

16.6. Nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133/2021, sera(do) designado(s) representante(s) para
acompanhar e fiscalizar a prestacdo do servico (locacdo de imével), anotando em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo e determinando o que for necessario a regularizacao de falhas ou

defeitos observados.

16.7. Competird ao fiscal/comissdo de fiscalizacdo, dentre outras atribui¢Ges previstas em regulamento:

a. garantir o cumprimento das obrigacdes contratuais, acompanhar a execu¢ao do objeto,
antecipar solucdes para problemas potenciais e esclarecer duvidas da contratada;

b. manter cdpias de documentos contratuais e aditivos, conhecendo a legislacdo pertinente;

c. registrar o teor do contrato, legislacdo relevante e ocorréncias no eproc (digproc);

d. orientar a contratada sobre a execuc¢do correta do contrato e adotar medidas corretivas quando
necessario;

e. controlar prazos, notificar a contratada sobre atrasos injustificados e esclarecer sobre penalidades;

f. receber provisdria ou definitivamente o objeto do contrato, registrando conformidade ou rejeicao;

g. informar ao gestor sobre irregularidades e indicios de crimes;

h. emitir atestados ou certiddes de avaliacao dos servigos prestados;
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i. diligenciar pela apresentacao de documentag¢do necessaria a instrugdo processual;

. indicar glosas e sugerir penalidades ao contratado por servigos mal executados;

—

k. certificar notas fiscais antes do pagamento;
|. prestar orientagdo e sugerir diretrizes ao gestor, contratado ou controle interno;
. fiscalizar in loco a execugdo do objeto, garantindo conformidade com os termos contratuais;

. identificar e avaliar situagdes de risco, informando ao gestor quando necessario;

o 5 3

. informar afastamentos legais com antecedéncia para providenciar substitui¢ao.

16.8. Compete ao fiscal técnico:

a. Assessorar o fiscal do contrato na avaliacdo técnica da execuc¢ao do objeto contratual;

b. Elaborar um relatério técnico abrangente acompanhando e fiscalizando os servigos;

c. Notificar antecipadamente ao Gestor do Contrato sobre seus afastamentos legais, com no minimo 5
dias Uteis de antecedéncia, para possibilitar a adequada substituicao legal;

d. A fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da(s) Contratada(s), inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material(is) inadequado(s) ou de qualidade(s) inferior(es), e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n? 14.133/2021.

16.9. Da gestdo do contrato
Competird ao gestor do contrato, dentre outras atribui¢des previstas em regulamento:

a. encaminhar os termos contratuais e aditivos para assinatura, podendo solicitar auxilio do fiscal de
contrato para execucdo dessa tarefa;

b. registrar os instrumentos contratuais e outras informacdes pertinentes no portal da transparéncia da
instituicdo, mantendo-os atualizados;

c. controlar a validade dos contratos comunicando aos respectivos fiscais, com antecedéncia minima de
6 (seis) meses antes do vencimento, para efeito de renovacdo ou nova licitacao;

d. apreciar a manifestacdo do fiscal e/ou da unidade interessada no objeto adquirido quanto a
continuidade ou ndo do contrato;

e. oficiar a contratada quanto a regularizacdo das faltas registradas e/ou defeitos observados pelo fiscal
na execucao do contrato, estabelecendo prazo para a correcao;

f. informar a autoridade superior, nos autos respectivos, o ndo atendimento a determinacdo de que
trata o inciso anterior, manifestando-se quanto as justificativas apresentadas pela contratada;

g. informar a autoridade superior sobre eventuais vicios, irregularidades ou baixa qualidade do servigos
prestado pela contratada, propor solucbes para regularizagdo das faltas e problemas observados e/ou
san¢des que entender cabiveis;

h. implantar instrumentos de controle para assegurar a qualidade do servicos prestado, por meio de
formularios para sugestdo/reclamacdo, pesquisas diretas de satisfacdo, urnas coletoras de opinido e
outros mecanismos que permitam aferir qualidade e satisfacdo dos beneficidrios do servico;

i. cuidar das questdes relativas a prorrogacdo de contrato junto a unidade competente e aos fiscais, que
deve ser providenciada antes de seu término, reunindo as justificativas competentes, baseado nos
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principios da manutencgao da necessidade, economicidade e oportunidade da contratacao.

Reajuste
16.10. Os pregos inicialmente contratados serao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
do orgcamento estimado.

16.11.Decorrido o interregno minimo de 12 (doze) meses, contado da data de inicio da vigéncia contratual
ou do ultimo reajuste concedido, os pregos iniciais poderao ser objeto de reajuste, mediante solicitacao do
locador, a ser formalizada no curso da execuc¢do contratual, com a aplicagdo do indice IPCA, ou outro que
venha a substitui-lo, observada a sua incidéncia exclusivamente sobre as obriga¢cdes que venham a ser
iniciadas e concluidas apds a efetiva concessao do reajuste, em estrita consonancia com o principio da
anualidade.

16.12. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

16.13. O reajuste sera realizado por apostilamento.

17 - INFRAGCOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133/2021 o licitante ou contratado que:

a. der causa a inexecucao parcial do contrato;

b. der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a administracao, ao funcionamento
dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c. der causa a inexecucao total do contrato;

d. deixar de entregar a documentacgao exigida para o certame;

e. alterar a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f. deixar de celebrar o contrato ou n3do entregar a documentacao exigida para a contrata¢do, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g. ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

h. apresentar declaracdao ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa
durante a licitagdo ou a execu¢do do contrato;

i. fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;

j. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

|. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da lei n2 12.846/2013.

17.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes sangdes:
17.2.1. Adverténcia
17.2.2.1. Sera aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa de inexecugdo parcial do contrato,

guando nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave.

17.2.2. Multa moratdria
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17.2.2.1. Sera aplicada ao licitante ou contratado pelas infragdes descritas nos incisos "a", "b" e "c" do item

17.1, ressalvada a possibilidade de imposicao de penalidade mais grave;

17.2.2.2. A multa moratéria sera calculada em percentual sobre o valor da parcela em mora, e incidira por
dia de atraso, sob limites proporcionais ao prazo fixado para cumprimento da obrigacdo no instrumento

convocatdrio ou contratual, de acordo com as seguintes gradacgdes:

a. Para obriga¢gdes com prazo de cumprimento fixado em até 10 (dez) dias, aplicar-se-a4 1% (um por
cento) de multa ao dia, limitado ao valor diario de RS 1.000,00 (mil reais);

b. Para obrigacdes com prazo de cumprimento fixado entre 11 (onze) e 30 (trinta) dias, aplicar-se-a
0,82% (oitenta e dois décimos por cento) de multa ao dia, limitado ao valor diario de RS 1.000,00 (mil
reais);

c. Para obrigacdes com prazo de cumprimento fixado entre 31 (trinta e um) e 45 (quarenta e cinco) dias,
aplicar-se-a 0,71% (setenta e um décimos por cento) de multa ao dia, limitado ao valor diario de RS
1.000,00 (mil reais);

d. Para obrigacdes com prazo de cumprimento fixado entre 46 (quarenta e seis) e 60 (sessenta) dias,
aplicar-se-a 0,65% (sessenta e cinco décimos por cento) de multa ao dia, limitado ao valor didrio de
RS 1.000,00 (mil reais);

e. Para obrigacdes com prazo de cumprimento fixado a partir de 61 (sessenta e um) dias, aplicar-se-a
0,5% (cinco décimos por cento) de multa ao dia, limitado ao valor didrio de RS 1.000,00 (mil reais);

f. O percentual da multa moratdria ndo serd inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem excedera

30% (trinta por cento) sobre o valor do contrato.

17.2.3.Multa contratual
17.2.3.1. A sancdo de multa contratual sera aplicada ao contratado por qualquer das infracdes

administrativas previstas nas alineas c), d), e), f), h), i), j), k), e I) do item 17.1, bem como pelas infracGes
administrativas previstas nas alineas a) e b) do item 17.1 que justifiquem a imposicdo de penalidade mais

grave que a sancao de multa moratoria;

17.2.3.2. A multa contratual poderd ser aplicada por grave descumprimento das condi¢cbes pactuadas,
auténoma e independentemente da multa moratéria, e ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por

cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor total do contrato ao tempo da ocorréncia.

17.2.4. Impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Ji-Parand, com o descredenciamento do
Cadastro de Fornecedores, pelo prazo de até 3 (trés) anos.

17.2.4.1. A sangdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao licitante ou contratado pelas
infracdes descritas nos incisos "b", "c", "d", "e", "f" e "g" do item 17.1, quando ndo se justificar a imposicao
de penalidade mais grave e impedird o responsdvel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo
Publica direta e indireta do Municipio de Ji-Parana-RO, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

17.2.5. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
17.2.5.1. A sancdo de declaracdo de inidoneidade sera aplicada ao licitante ou contratado pelas infracdes
descritas nos incisos "h", "i", "j", "k", e "I'" do item 17.1, bem como pelas infracdes administrativas previstas
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nos incisos "b", "c", "d", "e", "f" e "g" do item 17.1 que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave
que a sanc¢ao de impedimento de licitar, e impedird o responsavel de licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e

maximo de 6 (seis) anos.

17.3. Cabera ao(a) gestor(a) do contrato a aplicacdo da penalidade prevista no item 17.2.1.

17.4. Cabera a Administracdo Municipal a aplicagdo das penalidades previstas nos itens 17.2.2, 17.2.3,
17.2.4e17.2.5.

17.5. A aplicagdo das sang¢des ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparagao integral do dano

causado ao Contratante.

17.6. Todas as san¢des poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa.

17.7. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado, no prazo estipulado na Lei n?
14.133/2021.

17.7.1. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera

descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

17.7.2. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderda ser recolhida

administrativamente.

17.7.3. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no Lei n? 14.133/2021 e no

Regulamento Municipal.

17.8. Na aplicacdo das san¢Ges serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n? 14.133/2021):
17.8.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

17.8.2. as peculiaridades do caso concreto;

17.8.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

17.8.4. os danos que dela provierem para o contratante.

17.9. A implantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas orienta¢des dos

6rgaos de controle.

17.10. A Administracdo Municipal deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da
aplicacdo da sancgao, registrar no Cadastro de Fornecedores do Municipio, no Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores - SICAF, Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), do
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal e no

Portal Nacional de Compras Publicas - PNCP, conforme o caso.
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17.11. As san¢les de impedimento de licitar e contratar e declaracdao de inidoneidade para licitar ou

contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133/2021.

18 - CONDIGOES DE ENTREGA E RECEBIMENTO

18.1. A partir da data de assinatura do contrato, deverdo ser cumpridos os seguintes atos sucessivos:

a. Emissao de Termo de Vistoria, a cargo do Setor de Engenharia, com descricdo minuciosa do estado do
imoével, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis.
b. Entrega das chaves a LOCATARIA, mediante assinatura de Termo de Recebimento de Chaves, no prazo

de até 05 (cinco) dias Uteis, a contar da emissdo do Termo de Vistoria.

19 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Sera selecionada a proposta que melhor atenda ao conjunto dos critérios técnicos e econdémicos, observada
a vantajosidade para a Administracao Publica.

20 - DISPOSICOES FINAIS

As especificacdes minimas exigidas para ofertar imdvel/imdveis encontram-se no Anexo | (Condicionantes

técnicas e requisitos minimos do Imével) deste Termo de Referéncia.

As informacgdes gerais que balizardo o Chamamento Publico serao apresentadas no Edital.

Ji-Paran4, 23 de abril de 2026.

elaborado por:
Melissa de A. Arantes
revisado:

Thaires C. da Silva M. dos Santos

assinado por:

Marley Muniz
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Decreto n.00424/GAB/PM/JP/2026
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ANEXO |
CONDICIONANTES TECNICAS E REQUISITOS MiNIMOS DOS IMOVEIS
A SEMASF elaborou o Termo de Referéncia (TR) para analisar o cendrio pertinente a locacdo de imével
destinado a abrigar temporariamente o CRAS S3o Francisco, momento em que foram definidas

especificacdes minimas que o imével escolhido devera ter para atender as necessidades da Unidade.

Quadro 1 - Especificagdes minimas do imével

item especificacao

Locacdo de 01 (um) imével tipo casa, contendo no minimo 3 (trés) a 4 (quatro) quartos; 1
1 (uma) cozinha; 2 (dois) banheiros; varanda; lavanderia; terreno com no minimo 294 m?,
murado e sistema de seguranca, destinado a abrigar o CRAS Sao Francisco.

O imével deve possuir estrutura sélida, segura e acessivel, bem como garantir boa ventilacao,
iluminacdo natural e conforto térmico.

O CRAS S3o Francisco esta localizado a Rua Calama, n2 913 - bairro Sao Francisco - Ji-
3 Parand/RO. Portanto, o imodvel deve estar localizado nas proximidades do prédio atual do CRAS
Sao Francisco, a fim de preservar a continuidade do servico de atendimento ao publico.

O imodvel a ser locado devera estar situado nos bairros Sdo Francisco, Vila Jotdo ou Nova
Brasilia, em razao de critérios relacionados a seguranca urbana e a logistica de deslocamento
da equipe e dos usudrios, garantindo melhor acessibilidade e eficiéncia na prestacdo dos
Servigos.

O imével devera oferecer infraestrutura de rede elétrica adequada para a utilizacdo a que se
destina, como para a instalacdo de condicionadores de ar e demais equipamentos, rede
telefonica para drea administrativa e rede légica, além de rede de agua encanada (ou possuir
poco), esgoto e coleta de lixo, ou ser passivel de adaptagdes.

O imével devera atender as normas regulamentadoras e legislagdo vigente sobre
acessibilidade, dentre elas: sinalizagao visual e tatil para orienta¢do de pessoas com deficiéncia
auditiva e visual, sinalizacdo de vagas de estacionamento para pessoa com deficiéncia (PCD) e
idoso, garantir o acesso aos ambientes por meio de rampa ou equipamento eletromecanico de
deslocamento vertical (quando necessarios), entre outros, ou ser passivel de adaptac¢des por
parte do proprietario.

As paredes internas e a fachada do imével devem ser revestidas com, no minimo, pintura,
massa corrida e reboco.

O imével deve possuir saidas de emergéncia, extintores, sinalizacdo e equipamentos de
combate a incéndio conforme as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Rondonia;
8 garantir condi¢cOes adequadas de seguranca estrutural e integridade do imével; estar
regularizado junto a Prefeitura Municipal e ao Corpo de Bombeiros; possuir registro
imobilidrio atualizado e auséncia de 6nus que impe¢am a locagao.

Imoveis que ndo atendam a estas caracteristicas poderdo ser considerados, desde que seja
passivel de adaptacao, cabendo ao proprietario a realizacdo de toda modificagdo necessaria.

ANEXO II
PROPOSTA DE IMOVEL

Proposta de Locagao

Nome do proprietario:
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CPF/ CNPJ:
RG:
Telefone:

E-mail:

Dados de representante legal (caso haja)
Nome:

CPF/ CNPJ:

RG:

Telefone:

E-mail:

Valor da Proposta:

Prazo de vigéncia da proposta:
Endereco do imével:

Area da edificacio por m?:

Area do terreno por m?:

Possui documento de comprovacao de posse ou propriedade do imével?
( )SIM ( )NAO

Quantidade de cobmodos:

Estado de conservacgao:

Ha cozinha?( )sim ( )ndo

Ha rede légica? ( )sim ( )ndo
Quantidade de vagas de estacionamento:
Quantidade de banheiros:

Rede elétrica: ( ) bifasica ( ) trifasica

Outras observagoes:

Avenida 02 de Abril, 1701 - Urupa - Ji-Parana/RO - Caixa Postal 268 - CEP 76.900-149
Fone: (69) 3416-4000 - CNPJ 04.092.672/0001-25 - site: www.ji-parana.ro.gov.br

smeLes  Documento assinado eletronicamente por THAIRES CRISTINA DA SILVA MOTA DOS SANTOS,
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ESTADO DE RONDONIA N , o = PREFEITURADE »
PREFEITURA MUNICIPAL DE JI-PARANA Ji-Parana

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O Estudo Técnico Preliminar - ETP tem por objetivo identificar e analisar possibilidades para o atendimento
da demanda que consta do Documento de Formalizacdo de Demanda - DFD, bem como demonstrar a
viabilidade técnica e econdbmica das solucdes identificadas e demonstrar informacbes que subsidiardo o
respectivo processo de contratagao.

1. IDENTIFICACAO DA DEMANDA - JUSTIFICATIVA

A locagdo de imovel para funcionamento provisoério do Centro de Referéncia de Assisténcia Social CRAS Sao
Francisco justifica-se em razdo da necessidade de desocupacdo temporaria do prédio atualmente utilizado,
de propriedade do Municipio, o qual passara por reforma, conforme Processo Administrativo n? 452/2023,
inviabilizando a continuidade das atividades no local durante o periodo de execu¢do das obras.

O CRAS é unidade publica essencial integrante da rede socioassistencial do Sistema Unico de Assisténcia
Social (SUAS), constituindo-se como a principal porta de entrada da Protecdo Social Basica. E responsdvel
pela oferta de servicos continuados, programas, projetos e beneficios socioassistenciais as familias em
situagdo de vulnerabilidade e risco social, nos termos da Lei n? 8.742/1993 (Lei Organica da Assisténcia
Social LOAS) e demais normativas vigentes.

O Municipio de Ji-Parana, com populagao estimada em aproximadamente 130.000 habitantes, é classificado
como municipio de grande porte no ambito do SUAS. Conforme parametros técnicos da politica de
assisténcia social, cada unidade de CRAS referencia, em média, até 5.000 familias, o que evidencia a elevada
demanda pelos servicos ofertados.

O CRAS S3o Francisco atende a um territério com significativo niumero de familias em situacdo de
vulnerabilidade social, desenvolvendo acdes essenciais, tais como o Servico de Protecdo e Atendimento
Integral a Familia (PAIF), acompanhamento familiar, atendimentos individualizados e atividades coletivas,
indispensaveis a prevencao de situacdes de risco social.

Considerando a necessidade de reforma estrutural da unidade, a permanéncia no imével atualmente

utilizado torna-se inviavel. A eventual interrupcao dos servicos acarretaria prejuizos diretos a populacao
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atendida, comprometendo o acompanhamento das familias e a continuidade das a¢des da Protecdo Social

Basica.

Ressalta-se que ndo ha, no ambito do patrimbénio publico municipal, imével disponivel que atenda
simultaneamente as exigéncias técnicas, estruturais e de localizagdo necessarias ao adequado
funcionamento da unidade. Dessa forma, a locacdo de imdvel apresenta-se como a alternativa mais
adequada, eficiente e economicamente viavel.A medida possui carater temporario, restrita ao periodo
necessario para a conclusao da reforma do imével préprio, garantindo, assim, a manutenc¢ao ininterrupta

dos atendimentos socioassistenciais.

Diante do exposto, a locacdo de imédvel configura-se como medida necessaria e urgente, com vistas a
assegurar a continuidade dos servicos ofertados pelo CRAS S3do Francisco, evitando desassisténcia a
populacdo em situacdo de vulnerabilidade social e garantindo a efetividade da politica publica de

assisténcia social no municipio.

2. ALINHAMENTO AO PLANEJAMENTO - 2026
A contratacdo estd prevista no Plano de Contratacdes Anual (PCA) de 2026 da SEMASF (ID 2404769),

atendendo aos principios do planejamento institucional.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

A contratacdo tem por finalidade viabilizar a instalagdo e o funcionamento do CRAS S3o Francisco em
imovel com condi¢bes adequadas ao desempenho das atividades socioassistenciais, assegurando

atendimento continuo a populagdo e condi¢des apropriadas de trabalho aos servidores.

O imdvel devera atender a requisitos de acessibilidade, seguranga, salubridade, conforto ambiental e

funcionalidade, compativeis com a natureza de unidade publica de atendimento.

3.1. Caracteristicas e Estrutura Fisica do Imével Pretendido, de acordo com as especificagdes Memorando
Interno 3 de 23/01/2026 (ID 2366398).

a. Estrutura fisica e ambientes:

* 01 (uma) recepgao/acolhida;

e (03 (trés) salas para atendimento individualizado;
e 01 (uma) sala para atividades coletivas;

e 01 (uma) sala administrativa;

e 02 (duas) salas de apoio ou multiuso;

e 01 (uma) cozinha ou copa;

* No minimo 02 (dois) banheiros;

¢ Varanda e lavanderia, quando existentes.

b.Caracteristicas construtivas e condi¢des do imdvel:
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* Area de terreno minima de 294 m?, preferencialmente murado;
¢ Ambientes com ventilagdo e iluminagao natural adequadas;

¢ Condigdes de conforto térmico e salubridade;

e Estrutura que permita organizacao dos fluxos de atendimento;
* Espacos que assegurem sigilo e privacidade nos atendimentos;
¢ Condicdes de acessibilidade, conforme legislagdo vigente;

¢ Condig¢des adequadas de segurancga para usuarios e servidores.
c. Estacionamento : O imével devera dispor de, no minimo:

e 05 (cinco) vagas comuns;
e (01 (uma) vaga destinada a idoso;
e 01 (uma) vaga destinada a pessoa com deficiéncia.

d. Area Externa

* Preferencialmente, o imdvel devera possuir drea externa livre minima de 15 m? para apoio as
atividades coletivas.

e.Localizacao:

¢ O imével deverd estar situado no territério de abrangéncia do CRAS S3o Francisco, compreendido
pelos seguintes bairros: Residencial Rondon, Duque de Caxias, Jardim das Seringueiras, Jardim S3o
Cristévao, Jardim Florida, Loteamento Rondon |, Nova Brasilia, Primavera, Riachuelo, Sdo Francisco,
Sdo Pedro e Vila Jotdo, bem como atender a populacdo residente na drea rural do 22 Distrito,
excetuando-se as localidades de Nova Colina e as aldeias.A localizacdo devera garantir facil acesso aos
usuadrios, preferencialmente em regidao com disponibilidade de transporte publico e em area que ndo

comprometa a continuidade da oferta dos servigos socioassistenciais.
f. Capacidade de Atendimento:

¢ O imdvel devera comportar aproximadamente 15 (quinze) servidores, além de atender a demanda

diaria de usudrios dos servicos.
g. Principais atividades Desenvolvidas :

¢ Atendimento ao publico( acolhida, escuta qualificada e orientagdo):
¢ Atendimento técnico (assitente social e psicdlogo)

* Acompanhamento familiar por meio do PAIF

* Inclusdo, atualizcdo e orientacdo sobre Cadastro Unico

¢ Realizacdo de reunides, grupos e oficinas com familias;

¢ Encaminhamentos para a rede socioassistencial e intersetorial.
3.2. InstalagOes e Rede Elétrica

a. Estar em boas condic¢des de uso, sem necessidade de reformas estruturais;
b. Apresentar instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em conformidade com as normas técnicas

vigentes;
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c. Possuir rede elétrica dimensionada para suportar a demanda total de carga, contemplando o
funcionamento simultaneo de equipamentos de informatica, iluminagao e sistema de climatizagao
(ar-condicionado), sem risco de sobrecarga ou instabilidade.

3.3. Sanitarios
Sanitdrios: minimo de 1 (um) + 1 acessivel, conforme exigéncias de acessibilidade e dimensionamento de
uso.

3.4. Seguranga e Acessibilidade

a. Atender as normas de acessibilidade previstas na Lei n2 10.098/2000, Decreto n2 5.296/2004 e ABNT
NBR 9050;

b. Possuir saidas de emergéncia, extintores, sinalizagao e equipamentos de combate a incéndio
conforme as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Rondonia;

c¢. Garantir condi¢des adequadas de seguranca estrutural e integridade do imével.
3.5. Regularizagao e Documentagao

a. Estar regularizado junto a Prefeitura Municipal e ao Corpo de Bombeiros;

b. Possuir registro imobilidrio atualizado e auséncia de 6nus que impecam a locagao;

c. Apresentar a documentacdao juridica, técnica, fiscal social, trabalhista e econdmico-financeira
necessaria a formalizagdo do contrato.

3.6. Disponibilidade e Manutengao

a. Imdveis que ndao atendam a estas caracteristicas poderdao ser considerados, desde que o imodvel
apresentado seja passivel de adaptagdo, cabendo ao proprietario a realizacdo de todas as
modificagdes que se fizerem necessarias;

b. O locador serd responsavel pela manutengao preventiva e corretiva das instalagdes fisicas, elétricas e
hidraulicas, conforme previsto contratualmente.

3.7. Enderego do CRAS Sdo Francisco e area de atuagdo

a. endereco da sede - Rua Calama, 913 - bairro Sdo Francisco - Ji-Parana/RO - cel.: (69) 9-9924-9053;

b. drea de atuacdo - Residencial Rondon; Duque de Caxias; Jd. das Seringueiras; Jd. Sdo Cristévao;
Jardim Flérida; Loteamento Rondon I; Nova Brasilia; Primavera; Riachuelo; Sdo Francisco; Sao Pedro;
Vila Jot3o; Area Rural do 22 Distrito (exceto Nova Colina e Aldeias Indigenas).

3.7.1. Em que pese a area de abrangéncia do CRAS S3o Francisco seja consideravelmente ampla, o
imovel a ser locado devera estar situado nos bairros S3o Francisco, Vila Jotdo ou Nova Brasilia, em
razdo de critérios relacionados a seguranca urbana e a logistica de deslocamento da equipe e dos
usudrios, garantindo melhor acessibilidade e eficiéncia na prestacdo dos servicos.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E MEMORIA DE CALCULO

Memoria de Calculo - base histdrica
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4.1. A estimativa para o novo contrato de locagao foi definida com base na analise histérica do processo de
locacdo do imédvel destinado ao funcionamento da Instituicdo de Acolhimento Girassol, adotado como
parametro referencial em razao da similaridade quanto a finalidade publica e as necessidades de estrutura
fisica, considerando a locacdo de 01 (um) imdvel, destinado a instalacdo e funcionamento provisério do
CRAS S3o Francisco, com ambientes compativeis as atividades administrativas e operacionais da Unidade,
observados os critérios de funcionalidade, acessibilidade e adequagdo aos servigos socioassistenciais, tendo
como referéncia o valor mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais) praticado no contrato de loca¢do do
Girassol, como demonstrado no Termo Dispensa de Licitagdo Emergencial n. 068/2025 de 19/12/2025 (ID
2302692).

Estimativa para novo contrato

4.2. A estimativa para o novo contrato de locagao foi definida com base na andlise histérica do Laudo de
Avaliacdo de Imével Laudo 1 de 22/08/2025 (ID 1990369) nos autos do Processo Administrativo n2
13.252/2024 adotado como principal parametro referencial de valores, por considerar imdveis nas

imedia¢des do CRAS S3o Francisco.

4.3. O referido laudo aponta valor locaticio compreendido entre RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) e RS
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), faixa considerada compativel com os valores praticados na
localizacdo onde se pretende instalar provisoriamente o CRAS S3o Francisco, a qual apresenta padrao
locaticio inferior ao da localidade do imével do Girassol. A estimativa observou a necessidade de locacao de
01 (um) imovel com estrutura fisica adequada as atividades administrativas e operacionais da Unidade,

respeitados os critérios de funcionalidade, acessibilidade e adequagao aos servigos socioassistenciais.

. quantidade - .

descrigdo . valor unitario estimado custo mensal
mensal estimada

Locacdo de imdvel urbano residencial 1 3.000,00 3.000,00
periodo valor estimado
Total mensal estimado 3.000,00
Total anual estimado - 12 meses 36.000,00
Conclusao

4.4, Diante da analise dos parametros adotados, notadamente o contrato de locacdo do imével do Girassol,
com valor mensal de RS 5.000,00, utilizado como referéncia histérica, e o Laudo de Avaliacdo de Imdvel
constante do Processo Administrativo n? 13.252/2024, que indica valores locaticios compreendidos entre
RS 1.500,00 e RS 2.500,00, conclui-se que a estimativa de valor para a locacdo do imdvel destinado a
instalacdo e funcionamento provisério do CRAS Sdo Francisco deve situar-se em patamar inferior ao valor

praticado no contrato do Girassol.
4.5. Assim, considerando os principios da razoabilidade, economicidade e interesse publico, estabelece-se

como teto maximo estimado o valor mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais), valor considerado compativel

com a realidade do mercado local e com as necessidades da Unidade.
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUCAO

5.1. Para atendimento da demanda de instalacdao e funcionamento provisério do CRAS Sao Francisco, foi
realizado levantamento de mercado com o objetivo de identificar a solugao mais adequada sob os aspectos
técnico, econdmico e operacional. A analise contemplou as alternativas disponiveis, incluindo a utilizacao
de imdveis préprios do Municipio, a adaptacao de espacgos publicos existentes, a aquisi¢ao, a construcao ou

reforma de imével préprio, bem como a locagdo de imével de terceiros.

5.2. Verificou-se a inexisténcia de imdvel publico disponivel que atendesse, de forma imediata, as
exigéncias minimas de estrutura fisica, localizacao, acessibilidade e funcionalidade necessarias ao pleno
desenvolvimento das atividades administrativas e operacionais da Unidade, bem como a adequada

prestacao dos servicos socioassistenciais a populagao.

5.3. Foram também consideradas alternativas a loca¢do, como a construcao ou reforma de imével préprio,
porém tais opg¢des foram descartadas em razdo de apresentarem prazo de execuc¢dao prolongado, custo
elevado e incompatibilidade com a necessidade imediata de realocagdo dos 6rgaos, bem como o custo

elevado da contratagao, que impde o desembolso de valores em um menor lapso temporal.

5.4. Dessa forma, a locacdao por meio de Chamamento Publico configura-se como solu¢ao mais eficiente,
transparente e vantajosa, pois permite a ampla participacao de interessados, a comparagdo de propostas e
a selecdo de imével que melhor atenda aos parametros técnicos, operacionais e econdémicos da

Administracdo Publica.

5.5. Adicionalmente, a locacdao mostra-se mais vidvel sob os aspectos econémico e temporal, considerando
a necessidade imediata de realocacdo do servico, garantindo a continuidade das atividades sem
interrupgdes. Ressalta-se que eventual aquisicdo ou constru¢cao demandaria investimentos elevados e prazo

prolongado, incompativeis com a urgéncia da situacao.

5.6. Destaca-se, ainda, que o imével a ser locado devera atender integralmente as normas vigentes de
acessibilidade, seguranca e salubridade, devendo apresentar condi¢des adequadas para uso imediato ou

exigir apenas adapta¢des minimas, de modo a ndo comprometer o inicio das atividades.

5.6. Além disso, o procedimento favorece a obtencdo de melhores condi¢bes contratuais, uma vez que o
chamamento estimula a competitividade e assegura a escolha da proposta mais vantajosa para o interesse
publico, em consonancia com os principios da economicidade, da transparéncia e da eficiéncia
administrativa.

5.7. Por fim, a utilizacdo do imével é imprescindivel para assegurar a continuidade dos servigos da Protec¢ao
Social Basica, evitando a interrupcdao do atendimento as familias em situacdao de vulnerabilidade social,
garantindo a manutenc¢do dos vinculos, o acompanhamento sistematico dos usudrios e a execugdo das

acOes preventivas e protetivas desenvolvidas pelo CRAS Sao Francisco.

Estudo Técnico 40 de 10/04/2026, assinado na forma do Decreto n°® 435/2023 (ID: 2596122 e CRC: F4002F6E). Pag: 6/13



6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

6.1. A estimativa de custo da locacdo sera apurada com base em pesquisa de mercado atualizada,

considerando os valores praticados no municipio de lJi-Parana/RO para imdveis de caracteristicas

semelhantes (area util, localizacdo, estrutura fisica e padrdao de conservacgao).

6.2. Foram consideradas, essencialmente o levantamento de contratos de locacao celebrados por outra

Unidade, bem como avaliacdo de imdveis para locacdao do préprio CRAS S3ao Francisco, nos autos do PA
13.252/2024.

a. O valor estimado de RS 3.000,00 (trés mil reais) mensais foi definido a partir da média ponderada dos

valores pesquisados, levando em considerac¢do os seguintes parametros:

b. Area construida compativel com a instalagdo de aproximadamente 294 m? de terreno - murado e com

sistema de seguranga;

¢. COmodos com no minimo: 2 salas grandes; 1 cozinha; 3 a 4 quartos; 2 banheiros; varanda e

lavanderia;

d. Localizagdo em area - nas proximidades do prédio préprio da Unidade, isto é, nas imedia¢des do

bairro Sao Francisco;

e. Padrao de infraestrutura adequado as normas de seguranca e acessibilidade.

6.2.1. Referencial do Processo 13.252/2024 - Locagdo CRAS S3do Francisco - Laudo 1 de
22/08/2025 (1D 1990369):

item especificagdo unidade medida valor mensal

Imdvel 1
Casa com 01 sala ampla, 01 cozinha, 01
copa, 02 quartos, 01 suite, 01 despensa, 01 )

1 . . i . mes RS 1.500,00
banheiro social, area de servico e garagem.
Localizado na Rua: Triangulo Mineiro n°
1826, bairro Nova Brasilia
Imédvel 02
Casa com 01 sala, 03 quartos, 01 banheiro
social, 01 cozinha com mdveis planejados
em madeira macica, varanda, lavanderia e
01 sala comercial com 01 banheiro sendo a )

2 . més RS 2.500,00
casa de madeira com paredes emassadas e a
sala comercial em alvenaria, com placa de
energia fotovoltaica com média com média
de producdo de 1050 kwh por més cito a
Rua Costa e Silva, bairro Vila Jot3o.
Imdvel 03 )

3 « . o més RS 2.500,00
Barracdo mediando 10x22 sem divisao.
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6.2.2. Referencial do Processo 15.803/2025 - Locacgdo Inst. Acolhimento Girassol - Termo
Dispensa de Licitagdo Emergencial n. 068/2025 de 19/12/2025 (ID 2302692):

. e unidade
item especificagao . valor mensal
medida

Lote de Terras Urbano n® 330, Quadra 40, Setor 01.01 Loteamento
Walmar Meira

* Area do lote: 600,00 m?

1 * Area edificada: 600,00 m? més
* Ambientes: 13 (treze) ambientes

* Endereco: Rua Padre Adolfo Rohl, n2 1390, bairro Casa Preta, 12
Distrito, Ji-Parana/RO

RS
5.000,00

6.2.3. O valor estimado de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais) mensais foi definido a partir

da média ponderada dos valores demonstrados acima.

6.3. A estimativa final observa os principios da economicidade e razoabilidade, garantindo que o valor a ser
contratado reflita os precos de mercado locais e assegure a Administracdo vantajosidade e eficiéncia na

alocagdo dos recursos publicos.

6.4. Apds a publicacdo do Chamamento Publico, as propostas apresentadas pelos interessados serdo
analisadas e comparadas com a estimativa obtida, podendo ser ajustada conforme a realidade do mercado

a época da contratacdo, de modo a assegurar o equilibrio entre custo e beneficio.

7. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
7.1. A locacgao pretendida a ser realizada por meio de Chamamento Publico se apresenta como a alternativa
mais viavel sob os aspectos técnico, operacional e econdmico, permitindo a sele¢cdo transparente e

competitiva do novo imével e a instalacdao imediata da estrutura da Unidade apds a conclusdo do processo.

7.2. A solugdo proposta consiste na locacdo temporaria de imével urbano destinado ao funcionamento
provisério do Centro de Referéncia de Assisténcia Social CRAS S3o Francisco, enquanto perdurarem as obras

de reforma do prédio atualmente utilizado pela unidade.

7.3. Ressalta-se que o imdével onde o CRAS S3o Francisco funciona atualmente é de propriedade do
Municipio, contudo, passara por reforma, conforme previsto no Processo Administrativo n? 452/2023.
Durante a execucgdo das intervencdes estruturais, o prédio ficara temporariamente inapto para atendimento
ao publico e para o desenvolvimento regular das atividades socioassistenciais, tornando inviavel a

permanéncia da equipe e dos usuarios no local.

7.4. Dessa forma, a locacdo proviséria de imével adequado apresenta-se como a alternativa mais viavel e
eficiente, garantindo a continuidade dos servicos socioassistenciais, o atendimento ininterrupto as familias
referenciadas e o cumprimento das atribui¢cdes legais do CRAS, sem prejuizo a populacdo usudria do
Sistema Unico de Assisténcia Social SUAS.
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7.5. A solugdo contempla a utilizagdo do imdvel locado apenas pelo periodo estritamente necessario a
conclusdo da reforma do prédio préprio do Municipio, preservando o interesse publico, a economicidade e

a adequada prestacdo dos servigos.

7.6. A opcao pelo Chamamento Publico se justifica pela necessidade de assegurar ampla publicidade e
igualdade de oportunidades entre os interessados na locacdo do imével, permitindo que diferentes
proprietdrios apresentem propostas que atendam aos requisitos técnicos e funcionais definidos pela

Administracao.

7.7. Tal procedimento encontra amparo no artigo 72, do Decreto Municipal N2 0668/2023, que admite a
locacdo de imdveis mediante Chamamento Publico, visando a prospeccao de mercado para a selegao da
proposta mais vantajosa e adequada ao interesse publico, viabilizado na forma do inciso Il do artigo 78, da
Lei N2 14.133/2021.

7.8. Esse procedimento favorece a transparéncia, a competitividade e a economicidade, possibilitando a
Administracdo analisar as alternativas disponiveis no mercado local e selecionar a proposta que melhor

concilie adequacao técnica, localizagao, estrutura fisica e custo-beneficio.

7.9. Além de garantir lisura e isonomia no processo, o Chamamento Publico contribui para a gestao
eficiente e racional dos recursos publicos, assegurando que a escolha do imdvel ocorra de forma objetiva,

transparente e alinhada ao interesse coletivo.

8. JUSTIFICATIVA DO NAO PARCELAMENTO
8.1. O objeto da presente contratacio NAO COMPORTA PARCELAMENTO, uma vez que consiste na locacdo
proviséria de um unico imédvel destinado ao funcionamento temporario do CRAS S3o Francisco, durante o

periodo de reforma do prédio préprio do Municipio.

8.2. A natureza da contratacdo exige que o espac¢o locado atenda, de forma integral e continua, as
necessidades fisicas, funcionais e operacionais da unidade socioassistencial, ndo sendo técnica ou
operacionalmente viavel a divisao do objeto em partes ou a utilizaggo de mais de um imdvel

simultaneamente.

8.3. O parcelamento do objeto comprometeria a eficiéncia da prestacdao dos servicos, dificultaria a
organiza¢dao administrativa da equipe, geraria custos adicionais ao erario e poderia impactar negativamente

o atendimento as familias usuarias do Sistema Unico de Assisténcia Social SUAS.
8.4. Dessa forma, a contratacdo em lote Unico se mostra a solucdo mais adequada, garantindo a

continuidade dos servicos, a economicidade, a racionalizacdo administrativa e o atendimento ao interesse

publico.
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9. RESULTADOS PRETENDIDOS
Pretende-se assegurar a continuidade ininterrupta dos servigos socioassistenciais prestados pelo CRAS Sao
Francisco durante o periodo de reforma do prédio préprio do Municipio, evitando prejuizos ao atendimento

das familias e individuos referenciados.

Tal medida busca garantir que as atividades administrativas, técnicas e de atendimento ao publico sejam
realizadas em espaco fisico adequado, seguro e compativel com as exigéncias normativas do Sistema Unico

de Assisténcia Social SUAS, preservando a qualidade dos servigos ofertados.

Como resultado, espera-se a manutenc¢ado do vinculo entre o CRAS e a comunidade atendida, a minimiza¢ao
de impactos decorrentes da mudanga tempordria de endere¢o, bem como a regular execugao das agoes,
programas e servigos socioassistenciais, até o retorno definitivo da unidade ao imdvel préprio apds a

conclusao da reforma.

10. ATOS PREVIOS A CONTRATACAO
Antes da contratag¢ao, a Administracdo devera:

10.1. Revisar o ETP, a estimativa de custos e os requisitos técnicos do imdvel a ser locado;
10.2. Verificar a disponibilidade orcamentaria e a adequagado da despesa a legislacao vigente;

10.3. Realizar a divulga¢do do Edital de Chamamento Publico no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas
(PNCP);

10.4. Designar formalmente os servidores responsaveis pela gestao e fiscalizagao do contrato de locacao;

10.5. Realizar vistoria técnica nos imdveis ofertados para verificar as condi¢des estruturais, acessibilidade,

seguranca e conformidade com as necessidades dos 6rgaos;

10.6. Certificar-se de que o imdvel atende aos parametros legais de habitabilidade e seguranca exigidos

pelos 6rgaos competentes;

10.7. Estabelecer rotinas de acompanhamento, registro de ocorréncias e avaliacdo periddica das condi¢des

do imovel.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES
11.1. A presente contratagdo possui relacdo direta com o Processo Administrativo n2 452/2023 que trata da
reforma do imdvel préprio do Municipio onde atualmente funciona o CRAS Sao Francisco, sendo a locagao

proposta temporaria e condicionada ao periodo de execugao das obras.

11.2. Além disso, a utilizacdo do imédvel locado poderda demandar contrata¢des acessérias de natureza

operacional, tais como servicos de mudancga, adequagdes minimas do espacgo, fornecimento de energia
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elétrica, dgua, internet e demais servigos essenciais ao funcionamento da unidade, as quais serdo objeto de

procedimentos administrativos préprios, se necessario.

11.3. Ressalta-se que a contratacdo ora analisada é independente quanto a execu¢do, porém
interdependente do cronograma da reforma do prédio préprio, uma vez que a vigéncia da locagao estara

diretamente vinculada a conclusdo das obras e ao retorno das atividades ao imodvel definitivo.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE SUSTENTABILIDADE

A locagdo do imodvel devera observar critérios de sustentabilidade ambiental, buscando reduzir impactos e
promover o uso racional dos recursos naturais. Embora os impactos diretos sejam limitados, a
Administracdo deve priorizar imdveis que apresentem boas praticas de eficiéncia energética, gestao de

residuos e acessibilidade. As medidas de sustentabilidade consideradas incluem:

12.1. Eficiéncia energética: preferéncia por imdveis com ventilagdo e iluminagdo natural adequadas,
sistemas elétricos revisados e uso racional de energia;

Gestdo de residuos: adogdo de coleta seletiva e descarte ambientalmente adequado de residuos sélidos;

12.2. Uso racional da agua: instalacao de dispositivos economizadores e manuteng¢do preventiva das redes

hidraulicas;

12.3. Acessibilidade e conforto ambiental: atendimento as normas de acessibilidade e ergonomia,

contribuindo para melhores condi¢des de trabalho;

12.4. Manutencado preventiva: a¢des que prolongam a vida util das instalagdes e reduzem o consumo de

materiais e energia.

12.5. Em conformidade com o Guia Nacional de Contrata¢des Sustentdveis (AGU) e com a IN/ME n2
58/2022, a contratacdo considera praticas que promovem responsabilidade socioambiental, eficiéncia
operacional e adequacao as politicas publicas de sustentabilidade, ndo havendo exigéncia de licenciamento

ambiental especifico para a locac¢ao.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO
A locagao de imével para abrigar temporariamente o CRAS Sao Francisco é medida necessaria para garantir

a continuidade das atividades administrativas e socioassistenciais da Unidade.

A opcdo pelo Chamamento Publico assegura transparéncia, competitividade e selecao da proposta mais
vantajosa, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade e publicidade previstos na Lei n2
14.133/2021.

Dessa forma, a contratagdo estd plenamente justificada, configurada como solugdo mais adequada e

vantajosa ao interesse publico, com observancia dos principios da legalidade, eficiéncia, sustentabilidade e

Estudo Técnico 40 de 10/04/2026, assinado na forma do Decreto n°® 435/2023 (ID: 2596122 e CRC: F4002F6E). Pag: 11/13



economicidade.

14. RISCOS IDENTIFICADOS E MITIGAGAO

Risco: Indisponibilidade de imdvel que atenda integralmente as necessidades do CRAS Sao Francisco.
Mitigacdo: Realizacdao de levantamento prévio de mercado, com defini¢cdo clara dos requisitos minimos do
imovel, incluindo localizagcdo, acessibilidade, dimensdes adequadas, condi¢des de seguranga e

conformidade com as normas aplicaveis ao atendimento socioassistencial.

Risco: Atraso na conclusdo da reforma do imdvel préprio do Municipio, ocasionando necessidade de
prorrogacao da locacgao.

Mitigacdo: Vinculacdo da vigéncia contratual ao cronograma da obra, com previsdao de prorrogacao
excepcional, devidamente justificada, bem como acompanhamento periédico da execugao da reforma por

meio do Processo Administrativo n? 452/2023.

Risco: Interrupgao ou prejuizo a prestacao dos servigos socioassistenciais durante a mudancga temporaria.
Mitigacdo: Planejamento prévio da transferéncia da Unidade, comunicacdao antecipada a populag¢ao usuaria
e organizagao da equipe técnica, de modo a assegurar a continuidade dos atendimentos e a manutengdo do
vinculo com as familias referenciadas.

Risco: Custos adicionais decorrentes da locacao temporaria e de eventuais adequac¢des do imovel.
Mitigacdo: Definicao de valor compativel com os precos praticados no mercado, limitacdo das adequacdes
ao estritamente necessario e utilizacdo do imével apenas pelo periodo indispensavel a conclusao da
reforma.

Risco: Imdvel locado ndo atender as condi¢Bes de acessibilidade e segurancga exigidas.
Mitigacdo: Vistoria técnica prévia do imdvel, com verificagdo das condi¢Bes estruturais, de acessibilidade,

salubridade e seguranca, como requisito para a formalizagcdo da contratagao.

Ji-Paran4, 23 de Abril de 2026.

elaborado por

Melissa de A. Arantes
revisado:

Thaires C. da Silva M. dos Santos

Marley Muniz
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Decreto n.00424/GAB/PM/JP/2026

Estudo Técnico 40 de 10/04/2026, assinado na forma do Decreto n°® 435/2023 (ID: 2596122 e CRC: F4002F6E). Pag: 12/13



Avenida 02 de Abril, 1701 - Urupa - Ji-Parana/RO - Caixa Postal 268 - CEP 76.900-149
Fone: (69) 3416-4000 - CNPJ 04.092.672/0001-25 - site: www.ji-parana.ro.gov.br

smeLes  Documento assinado eletronicamente por THAIRES CRISTINA DA SILVA MOTA DOS SANTOS,

ﬁ cereonca  ASSISTENTE ADMINISTRATIVO - SEMASF, em 23/04/2026 as 12:10, horario de Ji-Parana/RO,
AT com fulcro no art. 19 do Decreto n® 435 de 27/02/2023.

Documento assinado eletronicamente por MARLEY MUNIZ, SECRETARIA DE ASSISTENCIA

SIMPLES
ﬁ assmatusa  SOCIAL E FAMILIA, em 23/04/2026 as 12:42, horario de Ji-Parana/RO, com fulcro no art. 19 do

ELETRONICA

AT Decreto n° 435 de 27/02/2023.

B

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site eproc.ji-parana.ro.gov.br, informando o ID
2596122 e o codigo verificador F4002F6E.

Referéncia: Processo n° 1-889/2026. Docto ID: 2596122 v4

Estudo Técnico 40 de 10/04/2026, assinado na forma do Decreto n°® 435/2023 (ID: 2596122 e CRC: F4002F6E). Pag: 13/13


https://transparencia.ji-parana.ro.gov.br/transparencia/aplicacoes/publicacao/download.php?id_doc=057752&extencao=PDF
https://transparencia.ji-parana.ro.gov.br/transparencia/aplicacoes/publicacao/download.php?id_doc=057752&extencao=PDF
https://eproc.ji-parana.ro.gov.br/transparencia/aplicacoes/protocolo/consulta_documento.php?CdDocto=2596122&CRC32=F4002F6E
https://eproc.ji-parana.ro.gov.br/transparencia/servicos/index.php?link=aplicacoes/protocolo/viewproc&PkProcesso=360597

~) | SUPECOL

o Smu PREFEITURA DE o Superintendéncia de
Ji-Parana | Compras e Licitacoes

ANEXO IV DO EDITAL DE CHAMAMENTO

MODELO DE TERMO DE CONTRATO
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021
LOCACAO DE IMOVEL

Processo Administrativo n°® 1-889/2026 - SEMASF

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° xx/xxxx,
QUE FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR
INTERMEDIO DO (A)
......................................................... E

A Prefeitura do Municipio de Ji-Parand, Estado de Rondonia, por intermédio da
Procuradoria Geral do Municipio, com sede no(a) [enderego], na cidade de [cidade]/[UF],
inscrito(a) no CNPJ sob o n° /CNP.J], neste ato representado(a) pelo(a) [cargo e nome], nomeado(a)
pela Portaria n° XX, de [dia] de [més] de [ano], publicada no DOU de [dia] de [més] de [ano],
portador da Matricula Funcional n° /n° matricula], doravante denominado LOCATARIA, e o(a)
[LOCADOR)], inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° [CNPJ], sediado(a) na [enderego], na cidade de
[cidade]/[UF], doravante designado CONTRATADO, neste ato representado(a) por /nome e fungdo
no CONTRATADQ], conforme [atos constitutivos da empresa] OU [procura¢do apresentada nos
autos], tendo em vista o que consta no Processo n° 1-889/2026 — SEMASF e em observancia as
disposigoes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e
demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do(a)
[Concorréncia] QU _[Dispensa de Licitagdo] QU [Inexigibilidade de Licita¢do] n° XX/XXXX,
mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a locacdo de imodvel situado no endereco [endereco],
bairro [bairro], no Municipio de /cidade]/[UF], objeto da matricula n® /matricula], do [n° oficio] °
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de [comarca], para abrigar as instalagdes da [unidade ou
entidade do orgdo locatario].

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n®14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando
restar comprovado que o imovel é o unico apto a atender as necessidades da Administragdo Publica.

ou

2.2. O presente Termo de Contrato é formalizado com base na Concorréncia [XX/XXXX],
conforme art. 21 da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver
mais de um imovel apto a atender as necessidades da Administragdo Publica.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Termo de Contrato - Locagédo de Imoével - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovacédo

Identidade visual pela Secretaria de Gestéo e Inovagéo

Atualizagdo: AGO/2025



~) | SUPECOL

o Smu PREFEITURA DE o Superintendéncia de
Ji-Parana | Compras e Licitacoes

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para
fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével,

3.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento niao incumba ao
LOCATARIO;

3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com
laudo técnico atestando a adequagao, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratacao;

3.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.13. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza,

3.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagido do imovel/espago fisico durante a

vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo; e

3.1.15. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;
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4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste € com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.14. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracOes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao
do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde
que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turba¢des de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 15 (quinze) dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

4.1.10. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir
a qualquer tempo tal comprovacao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipotese prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢des
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,

estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével/espago fisico locado;
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4.1.14. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos;
4.1.15. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartorio de Registro de Iméveis
competente.

4.2. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o art. 578 do Codigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retengdo, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245, de 1991.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de RS [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor total de
RS [0,00] (valor por extenso).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢ao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds
a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também
sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagao

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correrd o prazo
de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidagdo, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual periodo,
nos termos do art. 7°, § 3°, da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagdo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo
ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locag@o, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente
até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento
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iniciar-se-a ap6s a comprovacao da regularizacao da situag@o, nao acarretando qualquer 6nus para o
LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos
oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengdo das
condi¢des de habilitacdo exigidas na contratagdo; b) identificar possivel razdo que impeca a
participacdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢ao de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa SEGES/MPDG n° 3, de
2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

7.6.  Nao havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
devera comunicar aos oOrgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes € necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO deverd adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado
a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao
SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizacdo da
liquidacdo da despesa, conforme segdo anterior, nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME n°
77, de 2022.

7.10.  No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos a0 LOCADOR serio atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagéo,
mediante aplicacdo do indice IPCA ou outro que venha substitui-lo de correcdo monetaria,
conforme previsto no item 16.6.2 do Termo de Referéncia.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia ¢
conta corrente indicados pelo contratado.

7.12.  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislacdo vigente.
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data de
DD/MM/AAAA e encerramento em DD/MM/AAAA, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de
1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogagdo de que trata este item é condicionada a comprovagdo, pela
autoridade competente, de que as condigbes e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a
Administragdo, permitida a negociagio com o LOCADOR, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

8.1.2.1. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execugdo do contrato, com
informagaoes de que a locagdo tenha transcorrido regularmente;

8.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém
interesse na locagdo;

8.1.2.3. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogagdo; e

8.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢ées iniciais de habilitagdo.

8.1.3. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.

8.1.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.

8.1.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado

nas sangoes de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicagao.

8.1.6. Caso nao tenha interesse na prorrogag¢do, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 06 (seis) meses antes da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das san¢des cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imdvel locado, na
forma do art. 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1.  Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da avaliacdo do imovel, em DD/MM/AAAA.

10.2.  Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice previsto no Termo de Referéncia,
ou outro que venha substitui-lo, exclusivamente para as obrigac¢des iniciadas e concluidas apds a
ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir

dos efeitos financeiros do tltimo reajuste.
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10.4.  No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara
ao contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma nio possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicao, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao
mercado de locagdo no Municipio em que se situa o imoével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1.  As despesas decorrentes da presente contratagcdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

11.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da
Lei Or¢amentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucio.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adoc¢do das medidas
convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 ¢ seguintes da Lei
n°® 14.133, de 2021.

13.2.  As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizacao do aditivo devera ocorrer
no prazo maximo de 1 (um) més.
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13.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS
14.1.  Serdo aplicdveis as partes as san¢des descritas no Termo de Referencia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL
15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lein® 14.133, de 2021, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os arts. 138 ¢ 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser
formalizado termo aditivo para alteracdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e
15.3.3. Indenizacdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipotese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio
(art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcdo na licitacio ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1.  Os casos omissos ou situa¢des nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposigoes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1.  Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art.
8°, 8§2° da Lein® 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n°® 7.724, de 2012.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1.  Fica eleito o Foro do Municipio de Ji-Parana/RO, para dirimir os litigios que decorrerem da
execugdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art.
92, §1°, da Lei n°® 14.133, de 2021.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Representante legal da LOCATARIA

Representante legal do LOCADOR

TESTEMUNHAS:

I-

2-
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