PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA

ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Educacao

TERMO DE REFERENCIA N2 037/2025/SEMED
INTRODUGAO

O presente processo versa sobre a Locacdo de Imdvel com a finalidade de acomodar as condicGes
estruturais para a instalacdao da sede provisdria da Escola Municipal de Educacdo Infantil Professora
Chitosse Mochizuki Inaba. Sua localizacdo estratégica é fundamental para atendimento das demandas.

I. ORGAO SOLICITANTE
1.1 Secretaria Municipal de Educacdao — SEMED
Il. OBJETO

2.1 O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locacdo do imével urbano com edificacbes em
alvenaria, sendo o imdvel denominado Lotes Urbanos: 18, 19, 20, 21, 22 e 23, Setor 02 (centro),
localizado na Avenida Capitdao Castro n2 4777 e 4808, na cidade de Vilhena-RO. A locacdo tem como
destinagdo especifica de manter instalada a Escola Municipal de Educagdo Infantil Professora Chitosse
Mochizuki Inaba, sob novo termo contratual, por meio de inexigibilidade de licitacdo na forma do art.
74, V, da Lei Federal n? 14.133/2021 e demais normas aplicaveis, conforme condicBes, quantidades e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

lll. QUANTITATIVO

3.1 Quadro resumo com descricdo e quantidade dos itens:

VALOR
UNITARIO

Cadigo
ITEM Elotech

DESCRICAO UND | QUANT. VALOR TOTAL

LOCACAO DE UM IMOVEL URBANO
PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SEMED — INSTALACAO DE ESCOLA,
LOCALIZADO NA AVENIDA CAPITAO | . . RS RS
01 | 93742 | cASTRO Ne 4777 E 4807, BAIRRO | MI&° 60 40.000,00 | 2.400.000,00
CENTRO, LOTE URBANO, QUADRA 25,
SETOR 02 E LOTE URBANO 20,

QUADRA 25, SETOR 02 — VILHENA RO

IV. PRAZO DE VIGENCIA

4.1 O prazo de vigéncia da locagao serad de 5 anos, contados a partir da assinatura do Contrato e sua
publicacdo, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei Federal n® 14.133/2021.

4.2 A rescisdo antecipada do contrato é uma possibilidade, caso o Municipio viabilize uma futura
reforma/ampliacdo no prédio antigo da escola, que fica localizado na Rua Geraldo Magela Barbosa n®
451, Bairro Centro, Vilhena - RO.

V. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
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5.1 A Secretaria Municipal de Educagdo busca aprimorar a prestacdao de servigos para garantir um
ensino de alta qualidade e uma melhor qualidade de vida para os alunos da rede. Para isso, é essencial
que as escolas tenham uma estrutura fisica adequada, com espagos seguros para atividades de ensino
e lazer, além de um ambiente apropriado para a alimentacdo das criancas.

5.2 Conforme justificativa apresentada no Estudo Técnico Preliminar pelo setor demandante,

“A Escola Municipal de Educacdo Infantil Professora Chitosse
Mochizuki Inaba esteve, historicamente, instalada em prédio préprio



VI. ENQUADRAMENTO LEGAL
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localizado na Rua Geraldo Magella Barbosa, n2 451, Centro.
Entretanto, ao longo do ano de 2023, a unidade escolar passou a
demandar intervencdes estruturais urgentes, em razao do desgaste
fisico acumulado e das inadequacdes da edificacdo, que
comprometiam tanto a segurancga quanto a qualidade do atendimento
prestado as criangas.

Diante da necessidade de reforma e adequacdes no imével original,
tornou-se imprescindivel a realocacdo da instituicdo para o prédio
atualmente alugado, situado na Avenida Capitdo Castro, n? 4807,
Centro, que passou a funcionar como sede proviséria. Essa mudanca
foi determinante para assegurar a continuidade das atividades
pedagdgicas e, sobretudo, para viabilizar a ampliagdo do atendimento
frente ao expressivo aumento da demanda por vagas na educagdo
infantil no municipio de Vilhena.

O espaco locado possibilitou a reorganizacdo estrutural da escola,
permitindo a abertura de 9 novas salas de aula, com capacidade para
atender 160 criangas em turmas de creche e 250 em turmas de pré-
escola, totalizando 410 matriculas ativas. Esse nUmero representa um
salto significativo em relacdo a capacidade instalada no prédio préprio,
ampliando de forma concreta a oferta educacional.

Adicionalmente, em 2023, por meio de parceria entre a Secretaria
Municipal de Educacdo (SEMED) e a Secretaria Municipal de Saude
(SEMUS), foram realizados reparos emergenciais no imovel da Rua
Geraldo Magella Barbosa, viabilizando sua utilizagdo parcial e
temporaria como extensdo da EMEI Chitosse M. Inaba, destinada
exclusivamente a abertura de novas turmas de creche. A medida
atendeu a previsdo de alta procura por vagas em 2024, a qual se
confirmou pelo elevado nimero de cadastros de reserva.
Atualmente, essa extensdo funciona com seis turmas de creche em
periodo regular e uma turma em periodo integral. Contudo, mesmo
com tais esforgos, a sede original da unidade, ainda que reparada,
permanece sem condi¢cdes adequadas de infraestrutura e sem espaco
fisico suficiente para absorver a demanda atual, o que inviabiliza o
retorno integral das atividades para aquele imével neste momento. ”

6. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DO ART. 74, V, DA LEI FEDERAL N2 14.133/2021

6.1 Trata-se de locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornam
necessaria sua escolha, enquadrada no art. 74, V, da Lei Federal n2 14.133/2021.

Art. 74 — E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V — aquisicdo ou loca¢do de imdvel cujas caracteristicas de instalagao
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

§ 52 Nas contrata¢des com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| —avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao,
e do prazo de amortiza¢do do investimentos;

F' DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE
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Il — certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
gue atendam ao objeto;

[ll — justificativa que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

VIl. RAZAO DA ESCOLHA
7.2 RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL

7.2.1 A locacgdo do imdvel, inicialmente formalizada pelo Contrato de Locagdo n2 002/2022, foi uma
solucdo para acomodar as Escolas Castelo Branco e Mdrio Grasso, que passavam por reformas elétricas
e prediais em 2021. Naquele periodo, 21 escolas estavam passando por intervengdes estruturais, e as
aulas ocorriam remotamente devido a pandemia.

7.2.2 Como as duas escolas ndo ficaram prontas a tempo para o inicio do ano letivo de 2022 e o niumero
de matriculas era expressivo, a locagdo do imével se tornou necessaria.

7.2.3 No final de 2022, devido as condi¢Ges estruturais precdrias da sede da Escola Chitosse Mochizuki
Inaba, o Contrato de Locagdo n? 002/2022 foi prorrogado para abrigar essa escola. Atualmente, a
Escola Chitosse funciona no prédio alugado, mas ainda mantém algumas turmas no prédio antigo, que
passou por reparos emergenciais em alguns ambientes para atender a grande demanda por vagas em
creches e pré-escolas.

7.2.4 Dada a inviabilidade de retornar toda a operacgao para o prédio antigo, a continuidade no imdvel
alugado é considerada uma solu¢do conveniente e oportuna. Por isso, a renovacao da locagao, por
meio de novo contrato, é vista como a melhor opcao.

7.2.5 Revela-se, ainda, vantajosa a renovag¢do do contrato de locagdo ja existente, visto que o imdvel
atualmente locado, além de muito bem localizado, encontra-se perfeitamente adequado as
necessidades da Unidade ali instalada, cuja mudanga traria prejuizos incalculdveis ao ano letivos de
600 criangas uma vez que nem dispomos de local para a realocagdo destes alunos.

7.2.6 E valido ressaltar a inexisténcia de outros imdéveis com a localizagdo e as caracteristicas
apropriadas para o funcionamento da unidade escolar. Considerando ainda que o espaco ja é préprio
para instalagdo de escola contendo, salas de aula, cozinha, refeitdrio, espago amplo para brincadeiras
e gindsio poliesportivo.

7.2.7 Ademais, a contratacdo almejada, prevista para o periodo de 5 anos, com possibilidade de
prorrogacdo ainda contemplard a possibilidade de rescisdo antecipada atrelada a hipdtese
reforma/ampliacdo no prédio antigo da escola, que fica localizado na Rua Geraldo Magela Barbosa n2
451, Bairro Centro, Vilhena — RO.

7.2.8 Dessa forma, considerando a fundamental importancia da locagdo de um imdvel para
acomodacgdo da Escola Chitosse Mochizuki Inaba, e diante da inexisténcia de outro imével disponivel
qgue atenda as mesmas dimensGes e especificagbes necessarias, justifica-se a dispensa do
procedimento licitatério. Ressalta-se que forma observadas as disposicdes previstas na Lei de
Licitagdes quando a hipdtese de dispensa, e que a presente locacdo atende plenamente as
necessidades da referida Escola.

VIII. JUSTIFICATIVA DE PRECO

8.1 O valor mensal previsto para a locagdo é de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), é fruto de duas
avaliagdes imobilidrias, uma pela municipalidade e outra pelo locador, além de oriunda de negocia¢do
pelas partes apds reunido realizada.

IX. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

F' DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

B Assinatura eletronica - Verifi

que pelo QRCode ou pelo link https://vilhena.oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identificador: 8e866516-20a2-4198-9365-9bbclc3add78 - Pagina 3/13



PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA

ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Educacao

9.1 Locacdo do imdvel urbano situado a Avenida Capitao Castro, bairro Centro, Vilhena — RO, para fins
ndo residenciais e com destinacao especifica de manter instalada a Escola Municipal de Educacao
Infantil Professora Chitosse Mochizuki Inaba.

X. REQUISITOS DA CONTRATACAO
10.1 ESPECIFICACAO TECNICA

10.1.1 Locacgao do imdvel urbano situado a Avenida Capitdao Castro, Bairro Centro, Vilhena — RO, com
area total de 3.441,70 m? de terreno, com aproximadamente 2.758,83 m? de constru¢do com 2
pavimentos e divididas principalmente em salas de aula, patio de recreagdo, cozinha, banheiros,
recepcao e ginasio poliesportivo.

10.1.2 Imével perfeitamente adequado as necessidades da Escola Professora Chitosse Mochizuki
Inaba, que ja encontra-se ali instalada.

10.1.3 A empresa E.N. TOLEDO EPP, CNPJ: 01.503.138/0001-76, representada pela Senhora Elizabeth
Nicolini Toledo, é atual proprietaria doe locador do imdvel.

10.1.4 Contratagdo por 5 anos, prorrogdvel até 10 anos, com possibilidade de rescisdo antecipada
atrelada a hipdtese de transferéncia para escola para sede prépria.

10.2. SUBLOCAGCAO/CESSAO

10.2.1 Sem prévio e escrito consentimento do LOCADOR, fica o LOCATARIO, proibido de sublocar, total
ou parcialmente, o imdvel objeto deste Contrato, ou de qualquer modo ceder ou transferir os direitos
decorrentes da locagdo.

10.3 GARANTIA DA CONTRATAGAO

10.3.1 N3o haverd exigéncia da garantia da contratacao prevista nos artigos 96 e seguintes da Lei
Federal n® 14.133/2021, em razdo da natureza do objeto.

10.4 GARANTIA DA VIGENCIA DO CONTRATO

10.4.1 O contrato permanecerd em vigor em qualquer hipdtese de transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo do dominio ou posse do imével locado, devendo a parte interessada, para esse fim, promover a
averbacdo deste contrato no Registro de Imdvel competente, na forma do art. 82 da Lei n2 8.245/91.

XI. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
11.1 PRAZOS E CONDIGOES

11.1.1 A contratacdo devera ocorrer até o dia 17/10 do corrente ano, termo final da vigéncia do
contrato de locagdo vigente — Contrato de Locagdo n2 002/2022, de modo a garantir a permanéncia
da Escola de Educacdo Infantil Professora Chitosse Mochizuki Inaba, ja em funcionamento no imoével
demandado.

11.2. VISTORIA E RECEBIMENTO DO OBJETO

11.2.1 Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria detalhada no imodvel para
documentar seu estado no inicio da locagao.

11.2.2 A vistoria deve incluir um registro fotografico e/ou videografico completo e datado,
documentando as condi¢des atuais de todos os elementos da edificacdo (estrutura, acabamentos,
instalacGes elétricas, hidraulicas, sanitarias, etc.).

11.2.3 Esse registro serd parte integrante e inseparavel do contrato, servindo como base para aferir a
responsabilidade sobre eventuais danos futuros, distinguindo-os de vicios ou desgastes naturais ja
existentes no inicio da locag¢do."
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XIl. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

12.1 A gestdo e a fiscalizacdo do contrato obedecerdao ao Decreto Municipal n? 64.328 de 5 de marco
de 2025 e Decreto Municipal n2 64.705 de 17 de abril de 2025.

12.2. A agdo de fiscalizagao nao exonera o Locador de suas responsabilidades contratuais.

12.3 O locador sera responsavel pelos danos que causar diretamente a Administracao ou a terceiros
em razao da execuc¢do do contrato e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou
o acompanhamento pelo contratante.

12.4 Clausulas Gerais de Procedimento e Avaliagdo

12.4.1 Para garantir a clareza e a equidade na aplicacdao das responsabilidades de manutencao, as
seguintes clausulas gerais deverao reger a rela¢do contratual:

12.4.1.1. Mecanismo de Avaliacdo e Comprovacdo da Causa do Dano: Quando ndo for possivel
distinguir se um dano foi causado por deterioragdo natural (vida atil), mau suo, uso inadequado ou
acdo de terceiros, as partes (Locatario e Locadora) devem seguir estes procedimentos:

e Vistoria Conjunta: As partes se comprometem a realizar uma vistoria conjunta no local do
dano em até 5 (cinco) dias Uteis apds a notificacdo do ocorrido.

e Laudo Técnico: Se as partes ndo chegarem a um acordo sobre a causa ou responsabilidade
apods a vistoria, elas podem, em consenso, solicitar um laudo técnico de um profissional
gualificado e independente, como um Engenheiro Civil ou Arquiteto;

e Custos: Os custos do laudo serdo inicialmente divididos igualmente entre as partes. A parte
cuja responsabilidade for comprovada pelo laudo técnico serd a responsavel por arcar com a
totalidade dos custos;

12.4.1.2 Prazos para Notificacdo e Execucido de Reparos:

e Ambas as partes (Locatario e Locadora) se obrigam a notificar a outra, por escrito e com
comprovacdao de recebimento, sobre a necessidade de reparos de sua respectiva
responsabilidade em até 5 (cinco) dias uteis apds a constatacdo do dano;

e A parte responsdvel pelo reparo deverd iniciar as agdes corretivas em até 5 (cinco) dias uteis
para reparos considerados de urgéncia (aqueles que comprometam a seguranga, a
habitabilidade ou o funcionamento essencial do imével), e em até 15 (quinze) dias uteis para
reparos de rotina ou ndo urgentes.

e Estes prazos comegam a ser contados a partir da notificacdo do dano ou da comprovacgao da
responsabilidade, salvo casos de forca maior, complexidade técnica que demande maior
tempo para orcamento/planejamento, ou impedimento devidamente justificados e
comunicados a outra parte.

XIll. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO
13. DO PAGAMENTO

13.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, em até 30 (trinta) dias do més subsequente
ao vencido, a favor da Locadora em moeda nacional.

13.2 Havendo erro na apresentacao do documento de cobranc¢a ou dedos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente
até que a Locadora providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
iniciar-se a apds a comprovacado da regularidade da situa¢do, ndo acarretando qualquer 6nus para a
Locatdrio.

13.3 Constar os dados bancarios, estar em nome da contratada, e deverdo estar acompanhadas de
comprovante de regularidade (certiddo negativa) perante a Fazenda Federal, ao Fundo de Garantia
por Tempo de Servico (FGTS), CNDT e ISS Municipal, comprovantes estes da manutencdo das condicoes




PODER EXECUTIVO
MUNICIPIO DE VILHENA

ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Educacao

da habilitacdo, constatada por meio de consulta aos sitios eletronicos oficiais da documentacao
mencionada no art. 68, da Lei 14.133/2021.

13.4 Nao caberd pagamento de atualizacdo financeira a contratada caso o pagamento ndo ocorra no
prazo previsto por culpa exclusiva desta.

13.5 No caso de pendéncia de liquidacdo de obrigacbes pela contratada, em virtude de penalidades
impostas, a contratante poderd descontar de eventuais faturas devidas ou ainda, quando for o caso,
cobrada judicialmente.

13.6 A contratante podera sustar o pagamento de qualquer fatura, no todo ou em parte, nos casos de:
a) Existéncia de qualquer débito para com a contratante;
b) Se os servicos prestados ndo estiverem de acordo com as especificagOes apresentadas e aceitas.

13.7 O presente critério aplica-se aos casos de compensac¢Ges financeiras por eventual atraso de
pagamento.

13.8 Para fazer jus ao contrato, a empresa deverd estar regular perante a Fazenda Federal, a
Seguridade Social, o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) e obrigacdes trabalhistas, bem
como quitacdo de impostos e taxas que porventura incidam sobre a aquisicdo, além do contrato
devidamente assinado e publicado.

13.9 No caso de incorrecdo em qualquer dos documentos apresentados serd o mesmo devolvido a
contratada para as corregGes necessarias, ndo respondendo a contratante por quaisquer encargos
resultantes de atrasos na liquidacdo do pagamento.

13.10 A contratante ndo efetua pagamento antecipado, ndo sendo considerados os itens das propostas
gue assim se apresentarem.

13.11 Ndo cabera pagamento de atualiza¢do financeira a CONTRATADA caso o pagamento ndo ocorra
no prazo previsto por culta exclusiva desta.

13.12 A incidéncia de quaisquer Impostos como ISS e Imposto de Renda Pessoa Fisica/Juridica, bem
como quaisquer tributos que recair sob o objeto deste Termo de Referéncia serda de inteira
responsabilidade da Locadora.

13.13 RETENGOES

13.13.1 Quando do pagamento, sera efetuada a retenc¢do tributaria prevista na legislagao aplicavel.
Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na
fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente. O
contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123, de
2006, ndo sofrera a retencdo tributdria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresenta¢do de comprovacao, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

13.13.2 No caso de a Contratada ndo ser obrigada a retencdo, a mesma deverd comprovar esta
condicao;

XIV. REAJUSTE

14.1 O contrato oriundo do Termo de Referéncia podera ser reajustado anualmente, a cada 12 (doze)
meses de acordo com o indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas com data-base vinculada a data base do orcamento estimado.

14.2 O Locatario ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venham a ser efetuada pela
Locadora, que por ventura nao tenha sido acordada neste Termo de Referéncia.
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14.3 O reajuste serd realizado por Apostilamento.

XV. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO LOCADOR

15.1 O locador serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei Federal n? 14.133/2021.

15.2 Previamente a celebracdo do contrato, a Administracao verificard o eventual descumprimento
das condicdes para contratacao, especialmente quanto a existéncia de sancdo que a impeca, mediante
a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido;
b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido;

15.3 E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentacio, ou encaminhar, quando
solicitado pela Administracao, a respectiva documentacdo atualizada.

15.4 Nao serdo aceitos documentos de habilitacdo com indicacdo de CNPJ diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.

15.5 HABILITITACAO JURIDICA

15.5.1 A habilitacdo é a fase da licitagdo em que se verifica o conjunto de informacGes e documentos
necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitagdo.
Para tanto, serd exigido do licitante:

15.5.1.1 Habilitagdo Juridica visa demonstrar a capacidade de o licitante exercer direitos e assumir
obrigagdes, serdo exigidos:

a) Registro Comercial, no caso de empresa individual;

b) Inscri¢do do Ato Constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria
em exercicio;

c) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo érgao competente,
quando a atividade assim o exigir;

d) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedade por agdes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores, para comprovacao do ramo de
atividade, onde seja compativel com o objeto desta licitacdo;

e) Documentos pessoais do representante legal da empresa.
15.5.1.2 Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista
a) Cartdo de CNPJ — Comprovante de Inscri¢do e Situagdo Cadastral com a previsdo de atividades;

b) Certiddo de Regularidade de Débitos com a Fazenda Federal (da Secretaria da Receita Federal e
da Procuradoria da Fazenda Nacional), admitida comprovagdo também, por meio de “certiddo
positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso, parcelado e em fase de
adimplemento;

c) Certidao de Regularidade de Débitos com a Fazenda Estadual, admitida comprovagdo também,
por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso,
parcelado e em fase de adimplemento;
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d) Certiddo de Regularidade de Débitos com a Fazenda Municipal, admitida comprovac¢do também,
por meio de “certiddo positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso,
parcelado e em fase de adimplemento;

e) Certiddo de Regularidade do FGTS, admitida comprovacdo também, por meio de “certiddo
positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso, parcelado e em fase de
adimplemento;

f) Certiddo de Regularidade perante a Justica do Trabalho — CNDT (Lei Federal n.2 12.440/2011, de
07/07/2011). Esta certiddo podera ser emitida gratuitamente nas paginas eletronicas do Tribunal
Superior do Trabalho, do Conselho Superior da Justica do Trabalho e dos Tribunais Regionais do
Trabalho, mediante indicacdo do CPF ou CNPJ do interessado; podendo ser Certiddo Negativa ou
Certiddo Positiva com efeitos de negativa.

XVI. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO
16.1 O valor mensal da loca¢do é de RS 40.000,00 (quarenta mil reais);

16.2 Para adequacdo orcamentaria, o empenho inicial da despesa serd de RS 480.000,00 (quatrocentos
e oitenta mil reais), cobrindo o periodo de 12 meses.

16.3 O valor total da contratac3o, considerando o prazo completo do contrato, é de RS 2.400.000,00
(dois milhdes e quatrocentos mil reais), além das despesas decorrentes do reajuste anual.

XVII. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

17.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento da SEMED:

Orgdo 07 — Secretaria Municipal de Educacdo

Unid. Orcamentaria 07.001 — Setor de Educacao Infantil

Funcao 12 — Educacao

Sub Funcdo 365 — Educacdo Infantil

Programa 0073 — Educacdo de Qualidade para Todos

Projeto/Atividade 2273 — Apoio a Educacdo Infantil

Nat. da Despesa 3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica
Desdobramento 10 00 — Locacgdo de Imdveis

Fontes de Recurso 15000100 — Recursos de Imposto - M.D.E. 25% - Exercicio Corrente
Reduzido 80

XVIIl. OBRIGACOES DO CONTRATANTE (LOCATARIO / SEMED)

Sdo obrigac¢Ges do 6rgdo locatario, além daqueles dispostos em lei:

18.1 Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execucdo das obrigacGes decorrentes do
contrato;

18.2 Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, comunicando ao locador as ocorréncias que, a
seu critério, exijam medidas corretivas;

18.3 Zela pelo imével locado;

18.4 Restituir o imével, quando findar a locagdo, no estado em que recebeu, conforme laudo de
vistoria, saldo deterioragdes de seu uso normal, e que o Locatdrio podera exercer o direito de retengao
do imédvel até que seja devidamente indenizado peal execugdo;

18.5 Responsabilizar por todas as despesas normais, tais como: contas de dgua e esgoto, luz, telefone,
gas (se houver), consumidas durante a locagdo;

18.6 Pagar o aluguel no prazo estipulado neste Termo de Referéncia;

18.7 Responsabilizar-se por danos ocasionados por mau uso ou uso inadequado do imdvel ou
decorrentes de agdo donosa por terceiros, como furtos, depredacdo etc., de seus sistemas e
equipamentos.
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18.8 Responsabilizar-se pelas manutencdes decorrentes de limpeza de sistemas;
18.9 Em caso de intervengdo por parte da CONTRATANTE, em sistemas de instalagdes autorizadas pela
CONTRATADA/LOCADORA, no referido imdvel, o CONTRATANTE/LOCATARIO passa a se
responsabilizar pelos sistemas e instalacdes adequadas;
18.10 Conforme acordado serdo de responsabilidade do Contratante / Locatario as manutencgdes
preventivas e corretivas relacionadas ao uso cotidiano e adaptagcées necessdrias para funcionamento
da escola, bem como reparos de quaisquer danos causados por mau uso, mesmo que inicialmente
previstos como obrigacdo da CONTRADA/LOCADORA, compreendendo:
ALVENARIA E REVESTIMENTOS
e Substituicdo de pisos vinilicos ou emborrachados instalados pela escola;
e Reparos em divisdrias internas.
COBERTURA E FORRO
e Reparos em toldos ou coberturas leves instaladas pela escola.
PAVIMENTAGAO
e Pintura de sinalizacdo de solo interna.
ESQUADRIAS
e Troca de fechaduras internas de salas de aula;
e Substituicdo de vidros quebrados por acidente no uso escolar;
e Instalacdo de redes de protecdo em janelas;
INSTALACOES HIDRAULICAS
Limpeza de caixas d’agua;
e Manutencdo de bebedouros;
Troca de torneiras danificadas pelo uso;
e Desentupimento de pias e ralos.
INSTALACOES SANITARIAS
e Reparos em valvulas de descarga e caixas acopladas;
e Substituicdo de espelhos danificados;
e Troca de saboneteiras e suportes de papel-toalha;
INSTALACGES PLUVIAS
e Limpeza do sistema de drenagem pluvial do imével.
INSTALACOES ELETRICAS
e Troca de lampadas queimadas;
e Troca de reatores de iluminagdo interna;
e Substituicdo de tomadas danificadas por mau uso;
e Troca de interruptores danificados pelo uso;
e Reparos em quadros elétricos instalados para uso escolar;
e Instalacdo de pontos elétricos adicionais;
e Instalagdo de lumindrias decorativas ou especificas;
e Fixacdo de ventiladores de parede;
e Troca de lampadas de emergéncia;
INSTALACOES DE AR CONDICIONADO
e Instalagdao e manutengdo de ventiladores de teto;
e Instalacdo e manutencgao de aparelhos de ar-condicionado;
e Substituicdo de filtros de ar-condicionado.
BANCADAS, PEITORIS E DIVISORIAS EM GRANITO
e Reparos em bancadas de cozinha ou laboratoério.
INSTALACOES DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO
e Manutencdo (recargas) de extintores de incéndio;

e Troca de placas de sinalizacdo interna;
PINTURA
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e Pintura interna de ambientes sempre que necessario.
PAISAGISMO
e Manutencao de hortas escolares;
e Limpeza e conservagao de jardins;
e Poda de arvores dentro do terreno locado.
SERVICOS GERAIS
e Limpeza e conservagao didria dos ambientes internos e externos;
e Instalagdo de quadros de avisos e suportes pedagdgicos;
e Fixacdo de armarios e prateleiras;
e Reparos em mobiliario escolar;
e Instalagdo e manutengdo de equipamentos de informatica;
e Reparos em cortinas e persianas;
e Manutengdo de equipamentos de som e imagem;
e Reparos em brinquedos e equipamentos de playground;
e Retirada de entulhos e residuos sélidos;
e Dedetizacdo e controle de pragas;
e Manutencdo de quadras esportivas;
e Instalacdo de armarios metdlicos ou de madeira;
e Instalacdo de lousas e quadros brancos;
e Manutencdo de equipamentos de laboratdrio;
e Manutencdo de aparelhos eletronicos;
e Instalacdo de cdmeras de seguranca e alarmes;
e Manutencgdo de sistemas de monitoramento eletrénico.

INTERVENCOES E ADAPTACOES NO IMOVEL

e Qualquer intervencdo ou adaptacdo significativa na estrutura, no prédio ou nas instalacdes
originais do imdével deve ser formalmente solicitada pelo CONTRATANTE (LOCATARIO) a
CONTRATADA (LOCADORA). Essa solicitagdo precisa incluir um projeto detalhado, memorial
descritivo e cronograma.

e A CONTRATADA/LOCADORA se reserva o direito de aprovar ou recusar as intervengbes com
base em critérios técnicos, de seguranga ou de preservagao do patrimdnio. A responsabilidade
pela manutencdo e adequagdo da parte que sofreu intervencdo continua sendo do
CONTRATANTE/LOCATARIO;

e Ao final da locagdo, as adaptagGes feitas devem ser mantidas ou removidas, com o imdvel
sendo restaurado ao seu estado original (considerando o desgaste natural). A decisdo sobre a
remogao e os custos de restauragdo cabem a LOCADORA e devem ser acordados antes do
inicio das adaptacgoes.

XIX. OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADORA / PROPRIETARIA)

S3o obrigag¢des do 6rgdo locador, além daqueles dispostos em lei:

19.1 Garantir que o imdvel locado e os itens que o guarnecem atendam plenamente a legislacdo
vigente, sobretudo no tocante as questdes sanitarias e ambientais;

19.2 Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obrigacGes assumidas,
todas as condig¢Oes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacéo;

19.3 Garantir durante o tempo de locacdo, o uso pacifico do imével;

19.4 Manter durante a locacdo, a forma a que se destina o imoével;

19.5 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria se houve, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneididade dos pretendentes;
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19.6 Pagar os impostos (IPTU), e taxas, inclusive das contribuicGes de melhoria que venham a incidir
sobre o imével, de forma integral durante a vigéncia contratual;
19.7 Entregar em perfeito estado de funcionamento os sistemas de combate a incéndio, sistema
hidraulico e a rede elétrica;
19.8 Pagar tributos e demais encargos sobre o imdvel, especialmente o IPTU;
19.9 Conforme acordado serdo de responsabilidade do Contratante / Locatario as manutengdes
estruturais e de conservacao geral da edificacao, visando garantir a integridade fisica e a habitualidade
do imdvel, exceto quando o dano decorrer de mau uso pelo CONTRATANTE/LOCATARIO,
compreendendo:
IMPERMEABILIZAGAO
e Manutencado de impermeabilizacdo de lajes e coberturas deterioradas por acao de intempéries
e/ ou do tempo de uso (vida util);
e Reparo de infiltragdes em paredes externas;
ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO
e Reparos estruturais em paredes, pilares e vigas;
e Correcdo de fissuras e trincas estruturais;
e Eventualmente reparos em alicerces e fundagdes;
ALVENARIA E REVESTIMENTOS
e Reparos em revestimentos externos soltos deteriorados pelo tempo de uso (vida util), ou
mesmo com origem eventual em ma execugao;
e Reparos de reboco interno deteriorado por umidade estrutural;
e Reparos em fissuras internas provenientes de movimentagdes estruturais;
e Substituicdo de revestimento ceramico externo deteriorado pelo tempo de uso (vida util), ou
mesmo com origem eventual em ma execugao;
COBERTURA E FORRO
e Substituicdo de telhas danificadas por acdo de intempéries e/ou do tempo de uso (vida util);
e Substituicdo de madeiramento deteriorado da cobertura por acdo de intempéries e/ou do
tempo de uso (vida util);
e Reparos em forros originais (PVC, madeira ou gesso) deterioradas por agdo de intempéries
e/ou do tempo de uso (vida util);
e Substituicdo de telhas de fibrocimento ou cerdmica quebradas deterioradas por acdo de
intempéries e/ou do tempo de uso (vida util);
e Troca de beirais danificados por a¢do de intempéries e/ou do tempo de uso (vida util);
e Reparos em marquises e beirais originais deteriorados por acdo de intempéries e/ou tempo
de uso (vida util);
CALHAS E RUFOS
e Reparos em calhas e rufos danificadas por acdo de intempéries e/ou do tempo de uso (vida
atil);
PAVIMENTAGCAO
e Reparos no piso ceramico ou cimentado deteriorados pelo tempo de uso (vida util), ou mesmo
com origem eventual em ma execucao;
e Reposicdo de rodapés e guarni¢es deteriorados pelo tempo de uso (vida util), ou mesmo com
origem eventual de md execugao;
e Reparos e manutencdo de calgadas externas deterioradas pelo tempo de uso (vida util);
ESQUADRIAS
e Manutencdo e substituicdo de esquadrias deteriorados pelo tempo de uso (vida util);
e Manutencdo de portas deterioradas pelo tempo de uso (vida util);
e Troca de vidros quebrados em janelas e portas danificados pelo tempo de uso (vida util);
e Reparos no portdo principal de acesso deterioradas por acdo de intempéries e/ou do tempo
de uso (vida util);
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e Reparo de grades de protec¢do originais deterioradas por agdo de intempéries e/ou do tempo
de uso (vida util);
INSTALAGOES HIDRAULICAS
e  Reparo ou substituicdo de caixas d’agua originais e suas bases deterioradas por acdo de
intempéries e/ou do tempo de uso (vida util);
e Manutencdo de barriletes e tubula¢des principais de agua deterioradas por ac¢do de
intempéries e/ou do tempo de uso (vida util);
e  Reparo e manutencgdo de sistemas de abastecimento de dgua (da concessiondria ou de pogo
artesiano);
e  Substituicdo de bombas hidraulicas originais com funcionamento prejudicado e/ou
inadequado.
INSTALACOES SANITARIAS
e Reparos em sistemas de esgoto e dguas pluviais originais;
e Reparos em caixas de inspe¢do e passagem;
e Manutencdo de fossas sépticas originais.
INSTALACOES PLUVIAIS
e Reparos do sistema de drenagem pluvial do imével deterioradas por agido de intempéries e/ou
do tempo de uso (vida util).
INSTALACOES ELETRICAS
e Reparo nas instalagdes elétricas, entrada de energia, quadros de disjuntores, disjuntores,
cabos alimentadores e de distribuicdo deterioradas por acdo de intempéries e/ou do tempo
de uso (vida util);
ACESSIBILIDADE
e Reparo e substituicdo de corrimaos e guarda-corpos originais;
e Reparo em escadas;
e Substituicdo de corrimaos danificados por desgaste natural;
INSTALACOES DE PREVENCAO E COMBATE A INCENCIO
e Reparo de instalagdes de combate a incéndio originais.

PINTURA
e Pintura externa de fachadas deterioradas por a¢do de intempéries e/ou do tempo de uso (vida
atil);

e Manutencdo da pintura interna original a cada 3 anos.

XX. MULTAS

20. Resguardados os direitos que a Administracdo tem de aplicar as penalidades legalmente previstas,
no caso de inadimplemento parcial ou total do objeto do presente certame, serdao aplicadas as
seguintes multas:

20.1.1 Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
do contrato, até o limite de 30 (trinta) dias, em caso de inexecucdo parcial do objeto;

20.1.2 Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo
total do objeto.

20.1.2.1 Sera considerada inexecucdo total do contrato se, por alguma a¢do ou omissao do Locador,
ficar impossibilitada a utilizagdo do imével.

XXI. RESCISAO DO CONTRATO

21.1 O Locatario, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis;
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21.2 Arescisao por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara a execugao dos
valores das multas e indeniza¢des devidos ao Locatario, bem como a retencao dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sanc¢des previstas neste instrumento;

21.3 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no artigo 155 da Lei n2 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia;
21.4 Nas hipodteses de rescisdao de que tratam os incisos 22 itens | a V do artigo 137 da Lei n° 14.133,
de 2021, desde que ausente a culpa do Locador, o Locatario o ressarcird dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido;

21.5 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso 22 itens | a
V do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, o Locatario decida devolver o imdvel e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde
que notifique o Locador, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

21.6 A extingdo do contrato decorrente de situagdes que independem da culpa das partes
contratantes, os incisos V e VIIl do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, referem-se a situagées em que
a extingdo contratual independe de culpa das partes contratantes. Sdo elas:

21.6.1 Caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugdo do contrato;
21.6.2 Razbes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgdo ou da entidade
contratante, sera extinto o contrato sem 6nus para qualquer das partes;

21.6.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢ca maior, etc., o Locatario poderd considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo, ou multa,
desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacdo;

21.7 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente
ao Locador ou por via postal, com aviso de recebimento;

21.8 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente;

21.9 O termo de rescisdao deverd indicar, conforme o caso: balango dos eventos contratuais ja
cumpridos ou parcialmente cumpridos; relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
indenizacbes e multas;

CONSIDERAGOES FINAIS

A Locacdo do imével deverdo ser conduzidas estritamente conforme as disposi¢cdes deste termo, com
a exigéncia de aprovacao da Secretaria Municipal de Educacdo e a autorizagdo expressa do Prefeito
Municipal para qualquer modificacado.

Este termo, elaborado para assegurar a legalidade e a transparéncia do processo, estabelece o foro da
Comarca de Vilhena/RO como o Unico competente para dirimir quaisquer duvidas, com a rentncia de
qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

Este termo, elaborado pela servidora do departamento orcamentario Nelci Souza Araujo, Matricula n2
14.528. O Secretdrio Municipal de Educacdo, ciente e de acordo com as disposi¢des deste documento,
assina este termo em concordancia com o que foi estabelecido.
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Vilhena, 10 de setembro de 2025.

Elaborado por Nelci Souza Araujo
Matricula n? 14.528
(ASSINADO ELETRONICAMENTE)
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