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VILHENA

PROCURADORIA

CONTRATO DE LOCAGAO N° 004/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE VILHENA/RO E E.N.
TOLEDO - EPP (PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
9050/2025).

Aos 17 (dezessete) dias do més de outubro do ano dois mil e vinte e cinco, o MUNICIPIO DE
VILHENA, Estado de Rondénia, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
04.092.706/0001-81, com sede no Centro Administrativo Senador Doutor Teoténio Vilella, s/n°,
doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado pelo Prefeito Municipal o Sr. Flori
Cordeiro de Miranda Junior, brasileiro, solteiro, agente politico, portador da Cédula de Identidade
RG sob n.° 304253790 SSP/SP e CPF sob n.° 309.160.068-83, residente e domiciliado na cidade de
Vilhena/RO, e, de outro lado E.N. TOLEDO - EPP, inscrita no CNPJ n° 01.503.138/0001-76, com
sede a Av. Capitdo Castro, n° 4807, Centro, na Cidade de Vilhena/RO, neste ato designado
simplesmente LOCADOR, tendo como seu representante a Sr? Elizabeth Nicolini Toledo,
brasileira, inscrita no CPF sob o n°. 316.673.922-04, residente e domiciliada na cidade de
Vilhena/RO, tém justo e contratado a presente locagao, que mutuamente aceitam e outorgam a saber,
mediante as clausulas e condi¢des a seguir estipuladas:

1. DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locagao do imével urbano com edificagdes em alvenaria, sendo
o imével denominado Lotes Urbanos: 18, 19, 20, 21, 22 e 23, Setor 02 (centro), localizado na Avenida
Capitao Castro n° 4807, na cidade de Vilhena-RO. A locagcdo tem como destinagao especifica de
manter instalada a Escola Municipal de Educacéao Infantil Professora Chitosse Mochizuki Inaba, em
conformidade com o Termo de Inexigibilidade n® 19121/2025, Termo de Referéncia n° 037/2025,
Parecer Juridico n°. 626/2025/PGM, Laudo Técnico de Avaliagdo, e demais documentos acostados
no Processo Administrativo n® 9050/2025.

2. DO RESPALDO LEGAL

O respaldo legal do presente Contrato de Locagdo, encontra-se consubstanciado na Lei n°® 8.245, de
18 de outubro de 1991 e art. 74, V, da Lei Federal n® 14.133/2021, aplicando-se esta nos casos
OMmissos.

3. DA DESPESA

3.1 As despesas do presente Contrato de Locag&o correrdo a conta da seguinte programacéo: R$
2.400.000,00 (dois milhées e quatrocentos mil reais), sendo empenhado inicialmente o valor de R$
40.000,00 (quarenta mil reais) da Unidade Orgamentaria: 07.001 — Setor de Educacgdo Infantil;
Projeto/Atividade: 12.365.0073.2.273 — Apoio a educagdo infantil; Elemento de Despesa:
3.3.9.0.39.00.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica; Fonte de Recursos: 15000100 —
Recursos de Impostos — MDE 25% - Exercicio Corrente, conforme Nota de Solicitagédo de Despesa n°
2475, de 10 de outubro de 2025 e Nota de Empenho n° 4033, de 10 de outubro de 2025.

3.2 O valor total deste Contrato de Locagdo é de R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil
reais), para um periodo de 05 anos, sendo empenhado inicialmente o valor de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais), o saldo remanescente serdo empenhados conforme Disponibilidade financeira
€ orgcamentaria.

4. DO PRAZO

4.1 O prazo de vigéncia da locagao sera de 5 anos, contados a partir da assinatura do Contrato e sua
publicacdo, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei Federal n°
14.133/2021.
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4.2 A rescisdo antecipada do contrato € uma possibilidade, caso o Municipio viabilize uma futura
reforma/ampliagcdo no prédio antigo da escola, que fica localizado na Rua Geraldo Magela Barbosa n°
451, Bairro Centro, Vilhena - RO.

5. DO PAGAMENTO

5.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, em até 30 (trinta) dias do més subsequente
ao vencido, a favor da Locadora em moeda nacional.

5.2 Havendo erro na apresentagédo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagéo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente
até que a Locadora providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento
iniciar-se a apds a comprovagao da regularidade da situagéo, ndo acarretando qualquer énus para o
Locatério.

5.3 Constar os dados bancarios, estar em nome da contratada, e deverdo estar acompanhadas de
comprovante de regularidade (certiddo negativa) perante a Fazenda Federal, ao Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo (FGTS), CNDT e ISS Municipal, comprovantes estes da manutengido das
condicdes da habilitagdo, constatada por meio de consulta aos sitios eletronicos oficiais da
documentagcdo mencionada no art. 68, da Lei 14.133/2021.

5.4 Nao cabera pagamento de atualizagado financeira a contratada caso o pagamento ndo ocorra no
prazo previsto por culpa exclusiva desta.

5.5 No caso de pendéncia de liquidagdo de obrigagdes pela contratada, em virtude de penalidades
impostas, a contratante podera descontar de eventuais faturas devidas ou ainda, quando for o caso,
cobrada judicialmente.

5.6 A contratante podera sustar o pagamento de qualquer fatura, no todo ou em parte, nos casos de:
a) Existéncia de qualquer débito para com a contratante;

b) Se os servigos prestados nao estiverem de acordo com as especificagdes apresentadas e aceitas.
5.7 O presente critério aplica-se aos casos de compensacgodes financeiras por eventual atraso de
pagamento.

5.8 Para fazer jus ao contrato, a empresa devera estar regular perante a Fazenda Federal, a
Seguridade Social, o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) e obrigagbes trabalhistas,
bem como quitagdo de impostos e taxas que porventura incidam sobre a aquisicdo, além do contrato
devidamente assinado e publicado.

5.9 No caso de incorrecdo em qualquer dos documentos apresentados sera o mesmo devolvido a
contratada para as corregdes necessarias, ndo respondendo a contratante por quaisquer encargos
resultantes de atrasos na liquidagao do pagamento.

5.10 A contratante ndo efetua pagamento antecipado, ndo sendo considerados os itens das
propostas que assim se apresentarem.

5.11 Nao cabera pagamento de atualizagédo financeira a CONTRATADA caso o pagamento nao
ocorra no prazo previsto por culta exclusiva desta.

5.12 A incidéncia de quaisquer Impostos como ISS e Imposto de Renda Pessoa Fisica/Juridica, bem
como quaisquer tributos que recair sob o objeto deste Termo sera de inteira responsabilidade da
Locadora.

6. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE (LOCATARIO/SEMED)
6.1 Sao obrigagdes do érgao locatario, além daqueles dispostos em lei:

a. Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execugao das obrigagcdes decorrentes
do contrato;

b. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, comunicando ao locador as ocorréncias
que, a seu critério, exijam medidas corretivas;

c. Zelar pelo imével locado;

d. Restituir o imével, quando findar a locacao, no estado em que recebeu, conforme laudo de
vistoria, salvo deterioragdes de seu uso normal, e que o Locatario podera exercer o direito de
retencéo do imével até que seja devidamente indenizado pela execugao;

e. Responsabilizar por todas as despesas normais, tais como: contas de agua e esgoto, luz,
telefone, gas (se houver), consumidas durante a locacao;

f. Pagar o aluguel no prazo estipulado no Termo de Referéncia;

g. Responsabilizar-se por danos ocasionados por mau uso ou uso inadequado do imovel ou
decorrentes de agcado danosa por terceiros, como furtos, depredacao etc., de seus sistemas e
equipamentos.

h. Responsabilizar-se pelas manutengdes decorrentes de limpeza de sistemas;

i. Em caso de intervencdo por parte da CONTRATANTE, em sistemas de instalagbes
autorizadas pela CONTRATADA/LOCADORA, no referido imovel, o}
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CONTRATANTE/LOCATARIO passa a se responsabilizar pelos sistemas e instalagées
adequadas;
6.2 Conforme acordado serdo de responsabilidade do Contratante/Locatario as manutengdes
preventivas e corretivas relacionadas ao uso cotidiano e adaptagdes necessarias para funcionamento
da escola, bem como reparos de quaisquer danos causados por mau uso, mesmo que inicialmente
previstos como obrigagdo da CONTRADA/LOCADORA, compreendendo:
6.2.1 ALVENARIA E REVESTIMENTOS
a. Substituicdo de pisos vinilicos ou emborrachados instalados pela escola;
b. Reparos em divisdrias internas.
6.2.2 COBERTURA E FORRO
a. Reparos em toldos ou coberturas leves instaladas pela escola.
6.2.3 PAVIMENTAGAO
a. Pintura de sinalizagdo de solo interna.
6.2.4 ESQUADRIAS
a. Troca de fechaduras internas de salas de aula;
b. Substituicdo de vidros quebrados por acidente no uso escolar;
c. Instalagcéo de redes de protegcdo em janelas;
6.2.5 INSTALAGOES HIDRAULICAS
a. Limpeza de caixas d’agua;
b. Manutencao de bebedouros;
c. Troca de torneiras danificadas pelo uso;
d. Desentupimento de pias e ralos.
6.2.6 INSTALAGOES SANITARIAS
a. Reparos em valvulas de descarga e caixas acopladas;
b. Substituicdo de espelhos danificados;
c. Troca de saboneteiras e suportes de papel-toalha;
6.2.7 INSTALAGCOES PLUVIAS
a. Limpeza do sistema de drenagem pluvial do imdvel.
6.2.8 INSTALAGOES ELETRICAS
Troca de lampadas queimadas;
Troca de reatores de iluminagao interna;
Substituicao de tomadas danificadas por mau uso;
Troca de interruptores danificados pelo uso;
Reparos em quadros elétricos instalados para uso escolar;
Instalagao de pontos elétricos adicionais;
Instalagdo de luminarias decorativas ou especificas;
Fixagao de ventiladores de parede;
i. Troca de lampadas de emergéncia;
6.2.9 INSTALAGCOES DE AR CONDICIONADO
a. Instalacdo e manutengéao de ventiladores de teto;
b. Instalagao e manutengao de aparelhos de ar-condicionado;
c. Substituicao de filiros de ar-condicionado.
6.2.10 BANCADAS, PEITORIS E DIVISORIAS EM GRANITO
a. Reparos em bancadas de cozinha ou laboratério.
6.2.11 NSTALAGOES DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO
a. Manutencgao (recargas) de extintores de incéndio;
b. Troca de placas de sinalizagao interna;
6.2.12 PINTURA
a. Pintura interna de ambientes sempre que necessario.
6.2.13 PAISAGISMO
a. Manutencao de hortas escolares;
b. Limpeza e conservacgao de jardins;
c. Poda de arvores dentro do terreno locado.
6.2.14 SERVICOS GERAIS
Limpeza e conservacéo diaria dos ambientes internos e externos;
Instalagdo de quadros de avisos e suportes pedagdgicos;
Fixacdo de armarios e prateleiras;
Reparos em mobiliario escolar;
Instalagdo e manutengéo de equipamentos de informatica;
Reparos em cortinas e persianas;
Manutencéo de equipamentos de som e imagem;
Reparos em brinquedos e equipamentos de playground;
Retirada de entulhos e residuos sdlidos;
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Dedetizacao e controle de pragas;
Manutencéo de quadras esportivas;
Instalagéo de armarios metalicos ou de madeira;
. Instalacéo de lousas e quadros brancos;
Manutencéo de equipamentos de laboratério;
Manutencéo de aparelhos eletrénicos;
Instalagdo de cAmeras de segurancga e alarmes;
Manutenc&o de sistemas de monitoramento eletronico.
6.2. 15 INTERVENGOES E ADAPTAGOES NO IMOVEL

a. Qualquer intervengdo ou adaptacao significativa na estrutura, no prédio ou nas instalagdes
originais do imével deve ser formalmente solicitada pelo CONTRATANTE (LOCATARIO) a
CONTRATADA (LOCADORA). Essa solicitagdo precisa incluir um projeto detalhado,
memorial descritivo e cronograma.

b. A CONTRATADA/LOCADORA se reserva o direito de aprovar ou recusar as intervengdes
com base em critérios técnicos, de seguranga ou de preservagdo do patriménio. A
responsabilidade pela manutencdo e adequagao da parte que sofreu intervengdo continua
sendo do CONTRATANTE/LOCATARIO;

c. Ao final da locagdo, as adaptagdes feitas devem ser mantidas ou removidas, com o imovel
sendo restaurado ao seu estado original (considerando o desgaste natural). A decisdo sobre
a remogao e os custos de restauragao cabem a LOCADORA e devem ser acordados antes
do inicio das adaptagoes.
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7. OBRIGAGOES DA CONTRATADA (LOCADORA / PROPRIETARIA)
7.1 Sao obrigagdes do 6rgao locador, além daqueles dispostos em lei:
a. Garantir que o imovel locado e os itens que o guarnecem atendam plenamente a legislagédo
vigente, sobretudo no tocante as questdes sanitarias e ambientais;
b. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratagéo;
c. Garantir durante o tempo de locagao, o uso pacifico do imovel;
d. Manter durante a locagao, a forma a que se destina o imével;
e. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houve, e de intermediacbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneididade dos pretendentes;
f. Pagar os impostos (IPTU), e taxas, inclusive das contribuigbes de melhoria que venham a
incidir sobre o imével, de forma integral durante a vigéncia contratual;
g. Entregar em perfeito estado de funcionamento os sistemas de combate a incéndio, sistema
hidraulico e a rede elétrica;
h. Pagar tributos e demais encargos sobre o imovel, especialmente o IPTU;
7.2 Conforme acordado serdo de responsabilidade do Contratante/Locatario as manutengdes
estruturais e de conservagcdo geral da edificagdo, visando garantir a integridade fisica e a
habitualidade do imével, exceto quando o dano decorrer de mau uso pelo
CONTRATANTE/LOCATARIO, compreendendo:
7.2.1 IMPERMEABILIZAGAO
a. Manutencdo de impermeabilizagdo de lajes e coberturas deterioradas por acdo de
intempéries e/ ou do tempo de uso (vida util);
b. Reparo de infiltragdes em paredes externas;
7.2.2 ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO
a. Reparos estruturais em paredes, pilares e vigas;
b. Corregao de fissuras e trincas estruturais;
c. Eventualmente reparos em alicerces e fundagdes;
7.2.3 ALVENARIA E REVESTIMENTOS
a. Reparos em revestimentos externos soltos deteriorados pelo tempo de uso (vida util), ou
mesmo com origem eventual em ma execugéo;
b. Reparos de reboco interno deteriorado por umidade estrutural,
c. Reparos em fissuras internas provenientes de movimentagdes estruturais;
d. Substituicdo de revestimento ceramico externo deteriorado pelo tempo de uso (vida util), ou
mesmo com origem eventual em ma execugéo;
7.2.4 COBERTURA E FORRO
a. Substituicdo de telhas danificadas por agéo de intempéries e/ou do tempo de uso (vida util);
b. Substituicdo de madeiramento deteriorado da cobertura por acdo de intempéries e/ou do
tempo de uso (vida util);
c. Reparos em forros originais (PVC, madeira ou gesso) deterioradas por acdo de intempéries
e/ou do tempo de uso (vida util);
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d. Substituicdo de telhas de fibrocimento ou ceramica quebradas deterioradas por acdo de
intempéries e/ou do tempo de uso (vida util);
e. Troca de beirais danificados por agao de intempéries e/ou do tempo de uso (vida util);
f. Reparos em marquises e beirais originais deteriorados por agao de intempéries e/ou tempo
de uso (vida util);
7.2.5 CALHAS E RUFOS
a. Reparos em calhas e rufos danificadas por agao de intempéries e/ou do tempo de uso (vida
atil);
7.2.6 PAVIMENTAGAO
a. Reparos no piso cerdmico ou cimentado deteriorados pelo tempo de uso (vida util), ou
mesmo com origem eventual em ma execugéo;
b. Reposigdo de rodapés e guarnicdes deteriorados pelo tempo de uso (vida util), ou mesmo
com origem eventual de ma execugao;
c. Reparos e manutengao de calgadas externas deterioradas pelo tempo de uso (vida util);
7.2.7 ESQUADRIAS
a. Manutencgao e substituicdo de esquadrias deteriorados pelo tempo de uso (vida util);
b. Manutengéo de portas deterioradas pelo tempo de uso (vida util);
c. Troca de vidros quebrados em janelas e portas danificados pelo tempo de uso (vida util);
d. Reparos no portdo principal de acesso deterioradas por agao de intempéries e/ou do tempo
de uso (vida util);
e. Reparo de grades de protecao originais deterioradas por agdo de intempéries e/ou do tempo
de uso (vida util);
7.2.8 INSTALAGOES HIDRAULICAS
a. Reparo ou substituicdo de caixas d’agua originais e suas bases deterioradas por acao de
intempéries e/ou do tempo de uso (vida util);
b. Manutencdo de barriletes e tubulagbes principais de agua deterioradas por agao de
intempéries e/ou do tempo de uso (vida util);
c. Reparo e manutencdo de sistemas de abastecimento de agua (da concessionaria ou de pogo
artesiano);
d. Substituicho de bombas hidraulicas originais com funcionamento prejudicado e/ou
inadequado.
7.2.9 INSTALAGOES SANITARIAS
a. Reparos em sistemas de esgoto e aguas pluviais originais;
b. Reparos em caixas de inspegéo e passagem;
c. Manutencgao de fossas sépticas originais.
7.2.10 INSTALAGOES PLUVIAIS
a. Reparos do sistema de drenagem pluvial do imovel deterioradas por acdo de intempéries
e/ou do tempo de uso (vida util).
7.2.11 INSTALAGOES ELETRICAS
a. Reparo nas instalagbes elétricas, entrada de energia, quadros de disjuntores, disjuntores,
cabos alimentadores e de distribuigao deterioradas por agao de intempéries e/ou do tempo de
uso (vida util);
7.2.12 ACESSIBILIDADE
a. Reparo e substituicdo de corriméos e guarda-corpos originais;
b. Reparo em escadas;
c. Substituicdo de corrimaos danificados por desgaste natural;
7.2.13 INSTALAGOES DE PREVENGAO E COMBATE A INCENCIO
a. Reparo de instalagbes de combate a incéndio originais.
7.2.14 PINTURA
a. Pintura externa da fachada (férias escolares).

8. ESPECIFICAGAO TECNICA

8.1 Locacédo do imovel urbano situado a Avenida Capitdo Castro, Bairro Centro, Vilhena — RO, com
area total de 3.441,70 m? de terreno, com aproximadamente 2.758,83 m? de construgdo com 2
pavimentos e divididas principalmente em salas de aula, patio de recreagdo, cozinha, banheiros,
recepgao e ginasio poliesportivo.

8.2 Imdvel perfeitamente adequado as necessidades da Escola Professora Chitosse Mochizuki Inaba,
que ja encontra-se instalada.

8.3 A empresa ENN. TOLEDO EPP, CNPJ: 01.503.138/0001-76, representada pela Senhora
Elizabeth Nicolini Toledo, é atual proprietaria do locador do imovel.

8.4 Contratagdo por 5 anos, prorrogavel até 10 anos, com possibilidade de rescisdo antecipada
atrelada a hipétese de transferéncia da escola para sede propria.
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9. SUBLOCAGAOQ/CESSAO

9.1 Sem prévio e escrito consentimento do LOCADOR, fica o LOCATARIO, proibido de sublocar, total
ou parcialmente, o imével objeto deste Contrato, ou de qualquer modo ceder ou transferir os direitos
decorrentes da locagéo.

10. GARANTIA DA CONTRATAGAO

10.1 Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo prevista nos artigos 96 e seguintes da Lei
Federal n® 14.133/2021, em razdo da natureza do objeto.

10.2 GARANTIA DA VIGENCIA DO CONTRATO

10.2.1 O contrato permanecera em vigor em qualquer hipotese de transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo do dominio ou posse do imével locado, devendo a parte interessada, para esse fim,
promover a averbagao deste contrato no Registro de Imoével competente, na forma do art. 8° da Lei n°
8.245/91.

11. VISTORIA E RECEBIMENTO DO OBJETO

11.1 Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria detalhada no imoével para
documentar seu estado no inicio da locagéo.

11.2 A vistoria deve incluir um registro fotografico e/ou videografico completo e datado,
documentando as condi¢des atuais de todos os elementos da edificagdo (estrutura, acabamentos,
instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, etc.).

11.3 Esse registro sera parte integrante e inseparavel do contrato, servindo como base para aferir a
responsabilidade sobre eventuais danos futuros, distinguindo-os de vicios ou desgastes naturais ja
existentes no inicio da locagao.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

12.1 A gestao e a fiscalizagdo do contrato obedecerdo ao Decreto Municipal n® 64.328 de 5 de margo
de 2025 e Decreto Municipal n® 64.705 de 17 de abril de 2025.

12.2 A acgéo de fiscalizagdo nao exonera o Locador de suas responsabilidades contratuais.

12.3 O locador sera responsavel pelos danos que causar diretamente a Administragéo ou a terceiros
em razéo da execugado do contrato e nao excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagao
ou 0 acompanhamento pelo contratante.

12.4 Clausulas Gerais de Procedimento e Avaliagao

12.4.1 Para garantir a clareza e a equidade na aplicagdo das responsabilidades de manutengéo, as
seguintes clausulas gerais deverao reger a relagéo contratual:

12.4.1.1 Mecanismo de Avaliagcdo e Comprovagdao da Causa do Dano: Quando nao for possivel
distinguir se um dano foi causado por deterioracdo natural (vida util), mau suo, uso inadequado ou
acao de terceiros, as partes (Locatario e Locadora) devem seguir estes procedimentos:

12.4.1.1.1 Vistoria Conjunta: As partes se comprometem a realizar uma vistoria conjunta no local do
dano em até 5 (cinco) dias uteis ap6s a notificagdo do ocorrido.

12.4.1.1.2 Laudo Técnico: Se as partes ndo chegarem a um acordo sobre a causa ou
responsabilidade apds a vistoria, elas podem, em consenso, solicitar um laudo técnico de um
profissional qualificado e independente, como um Engenheiro Civil ou Arquiteto;

12.4.1.1.3 Custos: Os custos do laudo serdo inicialmente divididos igualmente entre as partes. A
parte cuja responsabilidade for comprovada pelo laudo técnico sera a responsavel por arcar com a
totalidade dos custos;

12.4.1.2 Prazos para Notificagdo e Execugao de Reparos:

12.4.1.2.1 Ambas as partes (Locatario e Locadora) se obrigam a notificar a outra, por escrito e com
comprovacgao de recebimento, sobre a necessidade de reparos de sua respectiva responsabilidade
em até 5 (cinco) dias Uteis apds a constatagdo do dano;

12.4.1.2.2 A parte responsavel pelo reparo devera iniciar as agdes corretivas em até 5 (cinco) dias
Uteis para reparos considerados de urgéncia (aqueles que comprometam a seguranga, a
habitabilidade ou o funcionamento essencial do imével), e em até 15 (quinze) dias Uteis para reparos
de rotina ou ndo urgentes.

12.4.1.2.3 Estes prazos comegam a ser contados a partir da notificagcdo do dano ou da comprovacgéao
da responsabilidade, salvo casos de forga maior, complexidade técnica que demande maior tempo
para orcamento/planejamento, ou impedimento devidamente justificados e comunicados a outra
parte.
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13. MULTAS

13.1 Resguardados os direitos que a Administragdo tem de aplicar as penalidades legalmente
previstas, no caso de inadimplemento parcial ou total do objeto do presente contrato, serdo aplicadas
as seguintes multas:

13.1.1 Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal do contrato, até o limite de 30 (trinta) dias, em caso de inexecugéao parcial do objeto;

13.1.2 Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo
total do objeto.

13.1.2.1 Sera considerada inexecugéo total do contrato se, por alguma acdo ou omissao do Locador,
ficar impossibilitada a utilizagdo do imével.

14. RETENGOES

14.1 Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagdo aplicavel.
Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na
fonte, quando da realizagdao do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente. O
contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123, de
2006, nao sofrera a retencéo tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovagéo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

14.2 No caso de a Contratada ndo ser obrigada a retengdo, a mesma devera comprovar esta
condigao.

15. REAJUSTE

15.1 O contrato podera ser reajustado anualmente, a cada 12 (doze) meses de acordo com o indice
Geral de Precos do Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas com data-base
vinculada a data base do orgamento estimado.

15.2 O Locatario ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venham a ser efetuada pela
Locadora, que por ventura nao tenha sido acordada no Termo de Referéncia.

14.3 O reajuste sera realizado por Apostilamento.

16. RESCISAO DO CONTRATO

16.1 O Locatario, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis;

16.2 A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagées contratuais acarretara a execugao
dos valores das multas e indenizagbes devidos ao Locatario, bem como a retengcdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangbes previstas neste
instrumento;

16.3 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses
enumeradas no artigo 155 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia;
16.4 Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos 2° itens | a V do artigo 137 da Lei n° 14.133,
de 2021, desde que ausente a culpa do Locador, o Locatario o ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido;

16.5 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso 2° itens | a
V do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, o Locatario decida devolver o imovel e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique o Locador, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias;

16.6 A extingdo do contrato decorrente de situagdes que independem da culpa das partes
contratantes, os incisos V e VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, referem-se a situa¢des em
que a extingao contratual independe de culpa das partes contratantes. Sao elas:

16.6.1 Caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugao do contrato;
16.6.2 Razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do érgdo ou da entidade
contratante, sera extinto o contrato sem énus para qualquer das partes;

16.6.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdao do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., o Locatario podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagdo, ou multa,
desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao;
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16.7 O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente
ao Locador ou por via postal, com aviso de recebimento;

16.8 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente;

16.9 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso: balango dos eventos contratuais ja
cumpridos ou parcialmente cumpridos; relagcdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
indenizagdes e multas.

17. CONSIDERAGOES FINAIS

A Locacao do imével devera ser conduzida estritamente conforme as disposi¢cdes deste termo, com a
exigéncia de aprovagao da Secretaria Municipal de Educagéo e a autorizagdo expressa do Prefeito
Municipal para qualquer modificagdo.

18. DO FORO

As partes elegem o Foro da Comarca de Vilhena - RO para dirimir quaisquer duvidas emergentes do
presente instrumento. Para firmeza e como prova de acordo é registrado o extrato do presente
Contrato de Locacgao a fl. 29 do Livro 001, Vol. I, da Procuradoria Geral do Municipio, depois de lido e
achado conforme é assinado pelas partes contratantes, dele sendo extraidas as coépias que se
fizerem necessarias para sua publicagdo e execugao.

Vilhena, 17 de outubro de 2025.
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