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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Com base e fundamentos na Lei n® 14.133/2021. Este termo de referéncia tem
com o proposito a locagdo de um Imovel para o Funcionamento da Casa de
Acolhimento do Municipio.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 Tal justificativa se faz necesséria para locacao de imével para funcionamento
da Casa de Acolhimento/abrigo para Criangas Adolescentes no municipio de
Costa Marques/RO. Considerando as normativas da Constituicdo Federal de
1988, as diretrizes da Tipificacdo Nacional de Servicos Socioassistenciais
(Resolucéao N? 109, de 11/11/2009), do Estatuto da Crianca e do Adolescente
(1990), e das OrientagGes Técnicas: Servigos de Acolhimento para Criangas e
Adolescentes (2009) que visam garantir a primazia de direitos, a efetivagdo das
medidas de protecdo, bem como orientacdes e parametros para o0
funcionamento dos servicos de acolhimento, oferecendo a criancas e
adolescentes vitimas de negligéncia, abandono, violéncia fisica, psicolégica e
sexual, protecdo e condicbes dignas de sobrevivéncia, proporcionando
ambiente familiar, favoravel ao seu desenvolvimento e integracdo social.
Considerando que o Servigo de Acolhimento Institucional para criancas e
adolescentes é um servico da Protegdo Social Especial de Media
Complexidade do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS), regulamentado
pela Tipificagdo Nacional de Servigos Socioassistenciais, aprovada pela
Resolugao do CNAS n? 109/2009. Sendo a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, 0 6rgao responsavel pela execu¢cdo do SUAS em ambito municipal,
portanto pertencendo a ela a implantacao do referido servigco. Considerando
que a Secretaria Municipal de Assisténcia Social dispde de um espago préprio
para servir de casa de Acolhimento para Criancas e Adolescentes, porém
necessita de Manutencbes, Adaptacbes e Reparos. Diante do exposto,
solicitamos com a maxima urgéncia na locagao de um imoével adequado para
atender a Casa de Acolhimento/Abrigo, conforme normativas legais vigentes.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1 Conforme o art. 75, inc. Il, E dispensavel a licitagdo: para contratacdo que
envolva valores inferiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), no caso de
outros servigcos e compras;

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 O imdvel devera estar localizado na atual conjuntura urbanistica do municipio

de Costa Marques/RO.
a) Imoével em perfeitas condicdes de uso;
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b) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracdo do contrato de locacéo;

c) Instalagbes hidros sanitarios de acordo com o previsto na legislacao.
Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas,
metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condicées de utilizacao,
devidamente atestadas;

d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

e) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecao deverao estar de acordo com
o dimensionamento da carga prevista para o imovel;

f) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagées do imovel esta em
perfeitas condicbes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas
técnicas legais.

5. CONTRATACAO

5.1 As obrigacbes decorrentes da presente Dispensa de licitacdo serdo
formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado entre a SEMASC
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania, representada pelo seu
secretario municipal de Assisténcia Social e Cidadania, doravante denominado
CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada
CONTRATADO, da Lei n® 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura
contrato do exercicio de 2024, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos
periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestacao formal em contrério das
partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias) do seu vencimento.

7. PRECO

7.1 O valor sera condicionado a avaliacao realizada por profissionais devidamente
habilitados, no qual devera conter memorial descrito, fotos e avaliagéo de valor.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

02.10.00-SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E CIDADANIA

PROGRA MA DE TRABALHO: 08.1220018.2043

MANUTENGCAO DAS ATIVIDADES - SEMASC

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.39 — OUTROS SERV. TER - PJ
FICHA: 156

02.00.00 - EXECUTIVO

02.10.00 — SECRETARIA MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL E CIDADANIA
08.24.0019.2089 — MANUTENGAO DAS ATIVIDADES PROGRAMA PISO FIXO PSE
3.3.90.39 - OUTROS SERV. TER - PJ

FICHA: 184

9. DO PAGAMENTO

9.1 O pagamento sera efetuado pelo setor de finangas/Fazenda apds anélise do
controle interno e atestado pela Secretaria Municipal de Acdo Social e
Cidadania devendo a locadora emitir recibo de locacao do més de referéncia.
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9.2 A Contratante efetuara o pagamento a Contratada em até 15 (quinze) dias,
apos o recebimento do relatério de execugcdo dos servicos, notas fiscais
emitidas pela empresa e certificada pelo setor responsavel pela fiscalizagao do
Contrato.

10.0BRIGACOES DA LOCATARIA

10.1 Sao obrigacdes da LOCATARIA:

VI.

VII.

VIII.
IX.

X.
XI.

XIl.

XIIl.

Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado
no Contrato;

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-
lo como se seu fosse;

Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo
de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imével, finda a locagédo, nas condigbes em que o recebeu,
conforme documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracbes decorrentes do uso
normal;

Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a
esta incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

Nao modificar a forma externa ou internado imével, sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os
casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalagdes de divisdrias, portas e interruptores.

Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu
encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

Pagar as despesas de e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;
Permitir. A vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagéo de dia e hora;

Acompanhar fiscalizar a execu¢ao do objeto do contrato;

Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s)
para tal;

Ocorrera por conta do Locatario o imposto predial e taxas municipais
incidentes sobre o imoével locado

Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

11.0BRIGAGOES DA LOCADORA

11.1 Sao obrigagcdes da LOCADORA

Entregar o im6vel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia as especificacbes contidas nesse
Termo de Referéncia sua proposta;

Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas (comum e
estabilizada) e légicas para atender o padrao de infraestrutura;
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[l. Suspensao temporaria de participagcdo em licitacdo e impedimento de
licitar e contratar com a Administragao, por prazo nao superior a 2 anos.

12.RESCISAO

12.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacao imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades
cabiveis.

12.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIl as hipoteses de rescisao
contratual, por fatos posteriores ou supervenientes a sua celebracao.

12.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos:
unilateralmente pela Administracdo; consensualmente, por acordo entre as
partes; ou por decisao arbitral/judicial.

12.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, entre
outros, a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

12.5 O procedimento formal de rescisédo tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de
recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

12.6 Os casos da rescisao contratual serao formalmente motivados nos autos,

assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagcédo
escrita e fundamentada da autoridade competente.

Costa Marques, 01 de Marco de 2024.

José Marcondes Silva Braziliano
Secretario Municipal Interino de Assisténcia Social e Cidadania
DEC N2 1163/GAB/2024
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