MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
Av. Coronel Teixeira,n2 7995 - Bairro Nova Esperanca - CEP 69037-473 - Manaus - AM -
www.mpam.mp.br

MINUTA DE CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 58.2025.DCCON -
CONTRATOS.1985285.2025.020865

Processo SEI n.2 2025.020865
Licitacao ou Contratacao Direta n.2

Contrato Administrativo n.2

Contrato Administrativo n?2 , que
entre si celebram o MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DO AMAZONAS e

visando a locacdao de imével para mstalac;ao
da Promotoria de Justica no municipio de
Manaquiri/AM.

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS, por intermédio de
sua PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA, 6rgao de sua Administracao Superior, com
sede na cidade de Manaus, Estado do Amazonas, na Avenida Coronel Teixeira, 7.995 -
Nova Esperanca, 69.037-473, inscrito no CNP) (MF) sob o n.2 04.153.748/0001-85,
doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada por seu Subprocurador-
Geral de Justica para Assuntos Administrativos, o Exmo. Sr. André Virgilio Belota
Seffair, residente e domiciliado em Manaus/AM, portador do RG n?
Rr542*%*  SESEP/AM e inscito no CPF sob o n@ **287772-% e a

empresa , com sede na , ,
inscrita no CNPJ] (MF) sob o n.2 , daqui por diante
denominada LOCADOR, neste ato representada por , portador do
documento de identidade n.2 e inscrito no CPF (MF) sob o n.2

, tendo em vista o que consta no Processo n.2 2025.020865,
doravanate denominado PROCESSO, e em consequéncia do
firmam o presente TERMO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO, nos moldes da Lei n.2 14.133/2021, da Lei n.2 8.245/1991, da
proposta comercial integrante deste instrumento, e mediante as condicbes a seguir
estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

O presente contrato tem por objeto a locacao com facilities do imével situado na
, visando a instalacao da Promotorias de Justica no municipio
de Manaquiri/AM, com ambiente de trabalho adequado e seguro para o melhor
desenvolvimento das atividades laborais.

CLAUSULA SEGUNDA - DO DETALHAMENTO DO OBJETO:



O imovel ofertado deverd atender as especificacdes minimas relacionadas nos itens
abaixo.

1. O imdvel deve possuir os ambientes e areas minimos necessarios:
Tabela 1 - Ambientes e Areas Minimos Necessarios

MPE/AM - Imovel Térreo

Area
Ambientes Qtd. minima Previsao de recursos humanos
(m3)
. Até 3 (trés) visitantes e mais 1 (um) funciondario
2
Recepcao 01 15,00 m (estagiario/recepcionista)
sala pdage]uli;rtci)gotorla 01 12,00 m? 1 (uma) Pessoa
Sala paeraApAgis(,)essorla 01 12,00 m? 3 (trés) Pessoas
SNaIa para 01 15,00 m? 5 (cinco) pessoas
reuniao/audiéncia
Bzr:r]\?ildrgrzzra 01 2,50m? 1 (uma) pessoa
Ar;?gfnn;foﬂaara 01 2,50 m? 1 (uma) pessoa
Banhjrl]ri?l:rcs,(:swel 01 2,55m? Conforme legislacao
Ambiente para Copa | 01 6,00 m2 1 (uma) pessoa

2. Ademais, o imdvel deve possuir as seguintes instalacdes minimas necessarias:
Tabela 2 - Instalacées Minimas Necessarias

MPE/AM - Imoével Térreo
Pontos Pontos de
Elétricos Légica Aparelhos
Ambientes Condicionadores
Duplos Duplos
P , de Ar
Minimos Minimos
~ 1 aparelho de
Recepgao 04 04 12 000 Btus
Sala para
; 1 aparelho de
Promot(_)rla de 04 04 12 000 Btus
Justica
Sala para
Assessoria e 1 aparelho de
Apoio 04 04 12.000 Btus
Administrativo
Sala para 04 04 1 aparelho de
Reunido/audiéncia 12.000 Btus
Ambiente para 04 01 Nao se aplica
Copa

3. O imdvel deverd estar com infraestrutura adequada aos padrées minimos ao
MPE/AM, imediatamente apds a assinatura do contrato.

4. O imdbvel devera ser acessivel a pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida,
de acordo com a ABNT NBR 9.050, dispondo de rampas para acesso,
rebaixamento de calcada etc.

5. O imével devera estar de acordo com as normas de Acessibilidade e de
seguranca exigidas pelo Corpo de Bombeiros e legislacao municipal analoga, para
reparticdao publica, com no minimo: sinalizacao e iluminacdo de emergéncia,
extintores de incéndio e saida de emergéncia.




6. O imdvel deverd ser uma edificacao térrea e estar localizado o mais préximo do
Forum TJAM Manaquiri/AM, preferencialmente a 500 (quinhentos) metros do
Férum, razao que se justifica pela otimizacdo de acesso.

7. A edificacao devera estar totalmente construida, ser de alvenaria e possuir
estrutura de concreto armado (preferencialmente laje, por questdes de seguranca)
e ter drea minima construida conforme a Tabela 1 deste ajuste, que atenda aos
seguintes ambientes internos: Recepcao, Sala para Promotoria, Sala para
Assessoria e Apoio Administrativo, Sala para reunido/audiéncia, Copa, Banheiro
para servidores, Banheiro para promotoria e Banheiro acessivel universal.

8. A edificacao deverd ter seu perimetro todo cercado por muro de alvenaria com
altura minima entre 2,0 (dois) e 2,5 (dois e meio) m.

9. A edificacao devera ter esquadrias que garantam o minimo de iluminacao e
ventilacdao naturais, pé-direito de permanéncia prolongada de, no minimo, 2,70 m
(dois metros e setenta centimetros), ou consoante exigéncias da legislacao local,
Cdédigo de Obras, ou legislacao analoga municipal.

10. A edificacdo deverd ter grades de seguranca para todas as portas e para as
janelas que possibilitem a passagem de uma pessoa com estatura mediana.

11. As instalacdes elétricas deverao ser em sistema trifasico. A iluminacao e as
tomadas de uso geral e da uso especifico deverdao estar em pleno funcionamento
para uso de equipamentos eletrénicos tais como, computadores, telefones,
impressoras/copiadoras/aparelhos de scanner, aparelhos condicionadores de ar
com circuitos independentes, micro-ondas, geladeira e outros. Em caso de
tomadas simples, a troca por tomadas duplas ou triplas (2 ou 3 méddulos), com
numero de circuitos suficientes, para evitar sobrecarga.

12. Todas as salas deverao ter refrigeracao independente;

13. Todas as salas deverao ter no minimo 4 (quatro) pontos elétricos duplos ou
triplos, com pelo menos dois circuitos independentes e 01 (uma) tomada dupla em
circuito exclusivo para impressoras e 01 (um) tomada em circuito independente
para o sistema de refrigeracao (aparelho ar condicionado);

14. A sala que abrigaréd o Rack devera ter darea interna suficiente para os
equipamentos de suporte da infraestrutura de rede quais sejam (rack, switch,
patch panel e access point, CFTV, nobreack e outros que se fizerem necessarios
para o funcionamento da rede de informatica, podendo ser o ambiente destinado
a sala de reuniao/audiéncia;

15. O imével devera ter banheiros em numero suficiente para atender a populacao
estimada na Tabela 1 desta cldusula e ter banheiro para pessoas com deficiéncia,
conforme recomendacao das normas pertinentes ao tema;

16. A edificacao devera dispor de reservatério de agua preferencialmente de no
minimo 1.000 |I.

17. Na data da entrega das chaves, o imovel devera estar devidamente registrado
no nome do locador, livre de 6nus reais, estar quitado com as obrigacdes fiscais
(pagamento de taxas e impostos junto aos érgaos publicos).

18. O periodo de locacao serd de até 60 (sessenta) meses, totalizando 5 anos,
podendo, por interesse da Administracao, ser prorrogado por até 10 (dez) anos,
mediante comprovacao da vantajosidade econémica para o MPAM.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA:

O presente contrato tem vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados da dada de sua
assinatura, nos termos do art. 3°, da Lei n.2 8.245/1991, e do art. 106, caput, da Lei n2



14.133/2021.

1. OLOCADOR terd o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para rubricar o contrato
ou seus aditivos, contados a partir da data em que ele for notificada dessa
providéncia pela Divisao de Contratos e Convénios (DCCON) da LOCATARIA.

1.1 A assinatura contratual s,eré efetuada por meio do Sistema Eletrénico de
Informacdes (SEl) da LOCATARIA.

1.2 Na hipdtese de assinatura de termo aditivo de prorrogacao, caso o prazo
de expiracao da avenca for menor que o disposto no item 1 desta cldusula,
o LOCADOR devera rubricar o instrumento até o ultimo dia Util da vigéncia
contratual.

1.3 Se o LOCADOR, regularmente notificado pela DCCON, nao assinar o
contrato ou seu aditivo no prazo disposto neste item, ele ficard sujeito as
penalidades descritas nas Cladusulas Décima Sétima e Décima Oitava deste
instrumento.

2. Conforme o art. 107 da Lei n.2 14.133/2021, o contrato podera ser prorrogado
sucessivas vezes, até o limite de 10 (dez) anos, desde que 0s precos permanegam
vantajosos para a LOCATARIA e haja suficiéncia orcamentaria.

3. Fica assegurada & LOCATARIA a continuidade do contrato de locacdo, mesmo
em caso de alienacao do imével alugado, nos termos do art. 82, da Lei n.?
8.245/1991, ficando desde j& autorizada a LOCATARIA a proceder & averbacéo
deste instrumento na matricula do imével junto ao Cartério Oficial de Registro de
Imdveis competente.

4, Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 120 (cento e
vinte) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao
das sancoOes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5. O LOCADOR nao possui direito subjetivo a prorrogacao contratual.

6. O presente instrumento nao podera ser prorrogado caso o LOCADOR tiver sido
penalizado nas sancdes de declaracao de inidoneidade ou de impedimento de
licitar e contratar com a Administracao Publica Direta e Indireta do ESTADO DO
AMAZONAS.

CLAUSULA QUARTA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL DA CONTRATACAO:

O presente contrato foi firmado mediante , fundamentando-se no art.

da Lei n.2 14.133/2021, na Lei n.2 8.245/1991 e no Ato n.2
008/2024/PGJ, o qual define os procedimentos administrativos para contratacao de
bens e servicos no ambito do Ministério Publico do Estado do Amazonas, conforme o

1. Subsidiariamente, este ajuste é regido pela Instrucao Normativa SEGES/ME n.°
103, de 30 de dezembro de 2022, que regulamenta os procedimentos de selecao
de imébveis para locacao no ambito da Administracao Publica federal direta,
autarquica e fundacional.

CLAUSULA QUINTA - DO REGIME DE EXECUCAO:

Nos termos do art. 89, Il, da Instrucao Normativa SEGES/ME n? 103/2022, o regime de
execucao deste contrato é o da prestacao de servicos de gerenciamento e
manutecao de imdvel.



CLAUSULA SEXTA - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES:

Para melhor caracterizar o presente contrato, integram também este instrumento,
como se nele estivessem transcritos, obedecidos os termos da legislacao sobre
contratos publicos, os seguintes documentos:

1. A proposta do LOCADOR, datada de , constante do PROCESSO;

2. O Projeto Basico n.2 30.2025.DEAC.1738083.2025.020865, datado de 1° de
outubro de 2025; e

3. O Edital n.@

CLAUSULA SETIMA - DA GESTAO, FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO:

A LOCATARIA, por forca deste contrato e do art. 117, caput, da Lei n.2 14.133/2021,
obriga-se a gerir, acompanhar e fiscalizar o presente intrumento, por intermédio de
servidores ou comissao, a serem designados pela Administracao, doravante
denominados, respectivamente, GESTOR e FISCAL.

1. A acdo conjunta do GESTOR e do FISCAL é denominada FISCALIZACAO.
2. S50 atribuicdes da FISCALIZACAO:

2.1 Abrir processo de gestao do presente contrato, fazendo constar todos os
documentos referentes a fiscalizacao da locacao e do contrato;

2.2 Acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato, bem como indicar as
ocorréncias verificadas, determinando o que for necessario a regularizacao
das faltas observadas.

2.3 Informar a Administracdo Superior, com a antecedéncia necessaria, o
término do contrato;

2.4 Atestar a fatura/recibo do aluguel, para a efetivacao do pagamento
correspondente;

2.5 Submeter previamente a aprovacao doLOCADOR a realizacdo de
quaisquer benfeitorias ou adaptacdes necessarias ao conveniente uso do
imével, respeitando a finalidade da locacao;

2.6 Realizar relatérios fotograficos sistematicos para instruir os autos do
processo de gestao;

2.7 Anotar em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das
faltas ou defeitos observados;

2.8 Prestar as informacdes e o0s esclarecimentos necessarios ao
desenvolvimento das tarefas;

2.9 Rejeitar, no todo ou em parte, servico ou fornecimento executado em
desacordo com o contrato;

2.10 Solicitar aos seus superiores, em tempo habil, as decisbes e
providéncias que ultrapassarem sua competéncia, para a adocao das
medidas convenientes;

2.11 Providenciar as medidas necessarias as solucbes de quaisquer
contratempos que porventura venham a ocorrer.

3. A acdo da FISCALIZACAO nio exonera o LOCADOR de suas responsabilidades
contratuais nem as atenua.

4. O LOCADOR devera manter preposto para representa-lo administrativamente
na execucao do contrato, devendo, no prazo maximo de 10 (dez) dias da



assinatura do instrumento, informar nome, telefone, enderecos e outros meios de
comunicacao entre a LOCATARIA e o preposto responsavel pela execucao do
contrato.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAQ()ES DA LOCATARIA:
Constituem obrigacdes da LOCATARIA:

1. Fornecer ao LOCADOR as informacdes necessarias a fiel execucao do objeto
deste instrumento.

2. Acompanhar e fiscalizar, como lhe aprouver e no seu exclusivo interesse, na
forma prevista na Lei n.2 14.133/2021, o exato cumprimento das obrigacoes
previstas neste contrato.

3. Efetuar o pagamento doLOCADOR, dentro dos critérios estabelecidos
neste contrato, por meio de Ordem Bancaria.

4. Designar e informar ao LOCADOR, o FISCAL e o GESTOR do contrato e seus
substitutos, mantendo tais dados atualizados.

5. Permitir o acesso, acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato, verificando
a conformidade da entrega dos produtos/servicos, de forma a assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

6. Anotar em registro préprio e notificar o LOCADOR, por escrito, a ocorréncia de
eventuais problemas que possam surgir no decorrer do contrato, fixando prazo
para a sua correcao.

7. Rejeitar, no todo ou em parte, o fornecimento executado em desacordo com o
contrato.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:
Sao obrigacdes do LOCADOR :

1. Apresentar a LOCATARIA a seguinte documentacdo atinente ao imdvel
ofertado:

1.1 Titulo de propriedade com o respectivo registro atualizado;
1.2 Certidao dominial vintenaria;

1.3 Certidao negativa de 6nus reais, contendo expressamente que o imével
estd livre e desembaracado de quaisquer 6nus;

1.4 Certiddo Negativa de Débito de tributos municipais (ITBI, IPTU e taxas),
expedida pelo Municipio de Manaquiri/AM;

1.5 Declaracao de quitacdo de débitos para com as concessionarias de
fornecimento de energia, agua e condominiais, se houver;

1.6 CND/INSS averbadas no Cartério de Registro de Imdveis competente,
quando se tratar de imével novo (Ultimos 05 anos contados da data de
publicacao deste Edital);

1.7 Declaracao de saldo devedor, se o imével for financiado;

1.8 Comprovante de pagamento de Foro quando se tratar de imdével edificado
em terreno foreiro;

1.9 Plantas-baixa com medidas internas e externas da construcao, incluindo
medida do terreno;

1.10 Croqui da construcdo com as medidas dos ambientes do imdvel com



Relatério Fotografico;
1.11 Foto de todos os ambientes, com orientacdo da camera na horizontal.

2. Dar ar integral cumprimento a proposta, a qual passa a integrar este
instrumento, das condicdes quanto a regularidade de suas documentacdes e das
condicdes do imodvel, independente de transcricao.

3. Comunicar a LOCATARIA, imediatamente, qualquer alteracdo que possa
comprometer a efetivacao da locacao do imovel;

4. Responsabilizar-se pelo pagamento dos impostos, taxas e despesas, incluindo
energia e agua, que incidirem sobre o imoével até a emissao do Termo de
Recebimento;

4.1 Logo ap6s a assinatura do contrato, o LOCADOR providenciara a troca
das titularidades das contas de consumo (agua e energia);

5. Responsabilizar-se por todos os encargos e obrigacdes concernentes as
legislacdes sociais, trabalhistas, tributarias, fiscais, comerciais, securitarias e
previdenciarias que resultem ou venham resultar da execucao dos servicos do
proprietario(s), bem como por todas as despesas decorrentes da execucao de
eventuais trabalhos em horarios extraordinarios (diurno ou noturno) e, em suma,
todos os gastos e encargos com material e mao de obra necessarios a completa
realizacdo dos servicos de adaptacdo do imdvel para a LOCATARIA.

5.1 A inadimpléncia do LOCADOR com referéncia aos encargos trabalhistas e
fiscais, ndo transfere & LOCATARIA a responsabilidade por seu pagamento,
uma vez que inexiste qualquer vinculacao daquela parte com esta no que
alude a essas obrigacdes.

6. Praticar todos os atos necessarios para realizar as adaptacdes solicitadas
pela LOCATARIA;

7. Responsabilizar-se pelo sigilo e confidencialidade, por si e seus empregados
alocados aos servicos, dos documentos e/ou informacdes que |lhe chegarem ao
conhecimento por forca deste contrato, ndo podendo divulgda-los, sob qualquer
pretexto;

8. Providenciar, quando da entrega do imével, a disponibilizacdo de todos os
conjuntos de projetos atualizados, devidamente aprovados pelos 6rgaos
competentes (quando houver);

9. Comprometer-se a desenvolver todas as obrigacdes previstas neste
instrumento, de acordo com as clausulas contratuais e disposicbes legais e
regulamentares cabiveis, observando estreitamente as especificagdes indicadas;

10. Responder integralmente por perdas e danos que causar a LOCATARIA ou a
terceiros em razao de acao ou omissao, dolosa ou culposa, independentemente de
outras cominacdes legais a que estiver sujeita;

11. Aceitar todas as decisdes, métodos de inspecao, verificacdao e controle,
obrigando-se a fornecer todos os dados, elementos e explicagbes que
a LOCATARIA julgar necessario;

12. Em consonancia com o Projeto Bésico ne
30.2025.DEAC.1738083.2025.020865, durante a vigéncia desta contrato, o
LOCADOR devera executar, a titulo exemplificativo, os seguintes préstimos
gerenciais e de manutecao imobiliaria:

12.1 Pintura geral anual/remocao de umidades/infiltracdes superveniente;
12.2 Reparos em calcadas e pisos;
12.3 Instalacao nova/reparos nas instalacdes elétricas - tomadas, trocas de



l[uminarias;

12.4 Reparos e manutencao em instalacdes hidros sanitdrias (sistema de
agua-fria e esgotamento sanitario - manutencao de fossa/sumidouro se
houver, troca de torneiras, reparos em caixas de descarga de bacias
sanitarias, entre outros);

12.5 Reparos em esquadrias - janelas e portas, inclusive, fechaduras,
acessorios e vidros;

12.6 Manutencao de aparelhos condicionadores de ar;
12.7 Reparos na cobertura - estrutura e telhado (quando necessario);
12.8 Reparos de forro; e

12.9 Outros reparos necessarios a permitir um ambiente de trabalho salubre
e seguro, entendidos como benfeitorias necessarias e Uteis.

13. Na assinatura do contrato, o LOCADOR deverd garantir que o imdvel esteja
em condicdes de uso/ocupacao imediata de operacao da Promotoria de Justica de
Manaquiri/AM;

14. ALOCATARIA ndo aceitard, sob pretexto algum, a transferéncia de
responsabilidade do LOCADOR para outras entidades, sejam técnicos,
subempreiteiros ou quaisquer outros;

15. A presente contratacdao devera atender, no que couber, aos dispositivos das
Leis n? 14.133/21, n.2 8.078/90 e n.2 10.406/02, bem como as demais legislacdes
pertinentes.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO:

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uuteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n.?
8.245/1991, e o art. 578 do Cédigo Civil.

1. A LOCATARIA fica desde j& autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

2. A LOCATARIA fica autorizada a fazer, no imével locado, as alteracdes ou
benfeitorias removiveis que tiver por necessarias aos seus servicos, sem direito
ao reembolso respectivo. Caso a LOCATARIA realize benfeitorias no imével e,
finda a locacao, podera retira-las.

3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes e lustres, poderao ser retiradas pela LOCATARIA, desde que
nao sejam de propriedade do LOCADOR, constantes do laudo de vistoria.

4. Finda a locacao, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condicdes em que
foi recebido pela LOCATARIA, conforme descricdo prevista no Termo de
Recebimento Definitivo, elaborado quando da vistoria para entrega de chaves,
salvo os desgastes e deterioracdes no imével decorrentes do uso normal.

5. Caso haja concordancia do LOCADOR as alterages ou benfeitorias realizadas
pela LOCATARIA poderao permanecer no imével finda a locacao.

6. Fica vedado a qualquer das partes, nos termos do art. 25, V, da Instrucao
Normativa SEGES/ME n? 103/2022, realizar benfeitorias voluptuarias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VISTORIA E DAS CONDICOES DO
RECEBIMENTO DO IMOVEL:



O LOCADOR devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data de
assinatura do contrato, disponibilizar o imdével para que sejam realizadas as
adaptacdes necessarias.

1. O LOCADOR deverda providenciar juntos as concessionarias de agua e energia
elétrica a transferéncia da titularidade das faturas, e apresentar os protocolos das
solicitagdes.

2. Caso o LOCADOR ou o LOCATARIA entenda pelo ndo recebimento, em razéo
de haver alguma pendéncia ou ajuste a ser sanado, deverd comunicar oficialmente
sobre a situacao e aguardar nova comunicacao oficial para recebimento.

3. Os efeitos financeiros da locacao sé terdo inicio na data de emissao do Termo
de Recebimento.

4. Os encargos locaticios incidentes sobre o imoével (agua/esgoto e energia
elétrica), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente & LOCATARIA,
serao suportados proporcionalmente, em regime de rateio, a contar da data de
emissao do Termo de Recebimento.

5. O pagamento dos encargos locaticios previstos no item anterior dar-se-3,
preferencialmente, em sua primeira parcela,
pagando LOCADOR e LOCATARIA suas respectivas partes. Caso
a LOCATARIA pague tais encargos na integralidade, a parte de responsabilidade
do LOCADOR sera abatida do valor do aluguel. A mesma proporcao também sera
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o0 acertamento,
preferencialmente no pagamento do Ultimo més de aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO VALOR:

O valor do presente contrato é deR$ a ser executado
em 60 (sessenta) parcelas mensais de , conforme e
0 quadro abaixo:
B VALOR VALOR VALOR
ITEM | ESPECIFICACAO | UNIDADE | QTD | MENSAL ANUAL TOTAL
ESTIMADO | ESTIMADO | ESTIMADO
Locacao de
Imével para
Instalacao de
1 Promotorias de | Més 60 R$ R$ R$
Justica no
Municipio de
VALOR ANUAL DA CONTRATACAO R$
VALOR TOTAL DA CONTRATACAO R$

1. O valor locacao sera objeto da proposta do proprietario e estara sujeito ao laudo
de avaliacao comparativo com o mercado, consoante legislacao vigente.

2. A gquantia em comento deve trazer consignado ao valor da locacao o da
manutencao anual a que se refere o item 12 da Clausula Nona, que serd parte
integrante deste contrato.

3. No preco contratado ja estdo incluidos todos os custos e despesas, tais como:
custos diretos e indiretos, tributos incidentes, despesas administrativas, materiais,




Servicos, encargos sociais, trabalhistas, seguros, frete, embalagens, lucro, servicos
de manutencao do imével e equipamentos, IPTU e outros necessarios ao
cumprimento integral do objeto deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO:

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, a partir da assinatura do
contrato, no més subsequente ao do vencimento, desde que o recibo locaticio,
documentos de cobranca correspondente e certiddoes tenham sido emitidos e
apresentados pelo LOCADOR a LOCATARIA.

1. O desembolso referente a locacdao dar-se-a somente apés a realizacao de todos
0S ajustes necessarios a ocupacao do imével pela LOCATARIA.

2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor
designado FISCAL ou substituto legal, do documento de cobranca apresentado
pelo LOCADOR.

3. O “atesto” fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de
cobranca apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigacoes
assumidas.

4. Nos termos do art. 139, caput, e do art. 140, ambos do Ato n.2 008/2024/PGJ, os
prazos para a LOCATARIA liquidar e pagar sao de:

4.1 até 10 (dez) dias Uteis para a liquidacao da despesa, a contar do
recebimento da nota fiscal ou do instrumento de cobranca equivalente pela
LOCATARIA;

4.2 até 10 (dez) dias Uuteis para o pagamento, contados da liquidacao da
desepesa.

5. O requerimento de pagamento devera ser encaminhado ao endereco eletronico
protocolo@mpam.mp.br, acompanhado da seguinte documentacao:

5.1 Certidao Negativa de Débitos para com a Fazenda Federal, Estadual e
Municipal do domicilio ou sede da empresa, ou outra equivalente, na forma
da lei.

5.2 Certiddo Negativa de Débitos a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia
por Tempo de Servico - FGTS.

5.3 Certidao Negativa de Débitos trabalhistas.

5.4 Requerimento solicitando o pagamento, constando o nimero da Nota de
Empenho e deste contrato.

5.5 Recibo em duas vias.

6. Havendo erro na apresentacao do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da
despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a
comprovacao da regularizacao da situacao, nao acarretando qualquer 6nus para
a LOCATARIA.

7. Quando do pagamento, sera efetuado a retencao tributaria prevista na
legislacao aplicavel.

8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido
de encargos moratdrios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data
limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6%
(seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:



EM =1x N x VP, onde:
EM = Encargos moratdrios

N = NUumero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento

VP = Valor da parcela em atraso

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:
| =i+ 365 = (6 +100) + 365 = 0,00016438

Onde i = taxa percentual anual no valor de 6%.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

As despesas oriundas deste contrato correrao a conta da seguinte dotacao
orcamentaria:

Unidade Orcamentaria: 03101 - Procuradoria Geral de
Justica; Programa de Trabalho: 03.122.0001.2001.0001 - Administracao da
Unidade; Fonte: 0100 - Recursos Ordindrios; Natureza da Despesa: 33903615 -
Locacdo de Imdveis, tendo sido emitida, pela LOCATARIA, em , a Nota de
Empenho n.° , ho valor global de R$

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REAJUSTAMENTO:

Consoante o art. 92, 8§49, |, da Lei n.2 14.133/2021, serd admitido o reajuste anual do
preco da locacao com prazo de vigéncia igual ou superior a (12) doze meses, mediante
a aplicacdo do indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundac&o
Getllio Vargas (FGV), ou outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data do orcamento estimado pela
LOCATARIA, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os
subsequentes.

1. A data do orcamento estimado a que se refere o caput desta clausula
corresponderd a da assinatura do Quadro-Resumo de Compras, ocorrida em

2. O reajuste poderd ser formalizado por apostilamento, nos termos do art. 136, |,
da Lei n?14.133/2021.

2.1 Se o reajuste coincidir com a prorrogacao contratual, deverd ser
formalizado mediante termo aditivo.

3. ALOCATARIA deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel
com os precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da
contratacao mais vantajosa.

4. O reajuste sera calculado de acordo com o Ultimo indice conhecido, antes da
formalizacdo do aditivo ou da apostila, considerando-se um periodo de 12 (doze)
meses.

5. O prazo para a FISCALIZACAO responder ao pedido de reajuste serd de 1 (um)
més, contado do recebimento do pedido.

6. Caso o LOCADOR nao requeira tempestivamente o reajustamento/repactuacao
e prorrogue o contrato sem pleitea-lo, ocorrerd a preclusao do direito.

7. A LOCATARIA poderd restabelecer o equilibrio econémico-financeiro do ajuste
em seu favor, visando a adequacao dos precos contratuais, quando se verificar
que houve reducao dos precos dos servicos no mercado, observando-se o disposto



no art. 124 da Lei n.214.133/2021.

8. AFISCALIZACAO poderd solicitar ao LOCADOR, durante a vigéncia deste
contrato, a revisao dos precos e dos percentuais de desconto contratados quando
o contrato mostrar-se desvantajoso para a Administracao.

9. Nos termos do art. 124, Il, "d", da Lei n.2 14.133/2021, ainda que nao decorrido
o interregno minimo de 1 (um) ano, o LOCADOR poderd pleitear a
FISCALIZACAO o reequilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato em caso de
forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execucao do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a
reparticao objetiva de risco estabelecida no contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA ALTERACAO:

Competem a ambas as partes, de comum acordo, salvo nas situacdes tratadas neste
instrumento, na Lei n.2 14.133/2021 e em outras disposicdes legais pertinentes,
realizar, por escrito, mediante termo aditivo, as alteracbes contratuais que julgarem
convenientes.

1. OLOCADOR fica obrigado a aceitar as alteracdes unilaterais, conforme
disposto no arts. 104 e 124, |, da Lei n.2 14.133/2021.

2. Esta clausula obedecera as prescicdes contidas nos arts. 124 a 136 da Lei n.2
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

Nos termos do art. 155 da Lei n.2 14.133/2021, pela inexecugao total ou parcial do
compromisso assumido, a LOCATARIA poderd aplicar ao LOCADOR as seguintes
sancoes:

a) Adverténcia, por escrito, que serd aplicada exclusivamente a conduta
descrita no art. 155, |, da Lei n.2 14.133/2021, notadamente quando o
LOCADOR deixar de atender determinacdes necessarias a regularizacao de
faltas ou defeitos concernentes a este instrumento;

b) Multas, que serao aplicadas por qualquer das infracbes descritas no art.
155 da norma em epigrafe, nos percentuais estabelecidos na Clausula
Décima Oitava deste contrato;

c) Impedimento de licitar e contratar com a Administracao Publica Direta e
Indireta do ESTADO DO AMAZONAS, em decorréncia das infracoes
previstas no art. 155, Il, lll, IV, V, VI e VII, da Lei n.¢ 14.133/2021, pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos, havendo possibilidade de reabilitacao
do LOCADOR apés o decurso de 1 (um) ano;

d) Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com toda a
Administracao Publica brasileira, em virtude das condutas descritas no art.
155, VI, 1X, X, Xl e XIl, da Lei n.2 14.133/2021, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos e maximo de 6 (seis) anos, ou até que seja promovida a reabilitacao
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que o LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos resultantes
e apos decorrido o prazo de 3 (trés) anos;

1. As sancdes serdo aplicadas pela LOCATARIA em processo regular que
assegure ao LOCADOR as garantias do contraditério e da ampla defesa, com os
recursos a eles inerentes.

2. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no Sistema de Cadastro



Unico de Fornecedores - SICAF.

3. A aplicacao das penalidades previstas nesta clausula nao exclui nem atenua a
obrigagdgo de 0oLOCADOR reparar integralmente os danos causados
a LOCATARIA.

4. A aplicacao de quaisquer penalidades previstas neste instrumento serd
precedida de regular processo administrativo, em que serao garantidos o
contraditério e a ampla defesa.

5. A LOCATARIA, na aplicacdo das sancdes, levard em consideracédo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administracao, observado o principio da proporcionalidade.

6. Resta afastada a aplicacao de qualquer sancao administrativa em caso de
eventual atraso, bem como inexecucao parcial ou total decorrentes das situacoes
originadas de caso fortuito, forca maior, fato ou ato de terceiro, devido a
imprevisibilidade e inevitabilidade que as revestem, impossibilitando a regular
execucao do objeto.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS MULTAS:

As multas a que se refere a alinea "b" da Clausula Décima Sétima subdividem-se em
moratérias e compensatérias.

1. Nos termos do art. 162, caput, da Lei n.2 14.133/2021, as multas moratoérias
serao impostas ao LOCADOR guando ele retardar a execucao ou a entrega do
objeto contratual, sem motivo justificado, consoante os percentuais abaixo:

1.1 0,5% (cinco décimos por cento) do valor total do contrato, por dia de
atraso na entrega do imdével;

1.2 No caso de atraso no recolhimento da multa aplicada, incidira nova multa
sobre o valor devido, equivalente a 0,1% (um décimo por cento), calculado
sobre o total dos dias em atraso;

1.3 Os valores cobrados, a titulo de multa moratéria, ficam limitados a 30%
(vinte por cento) do valor global desta avenca.

2. Na forma do art. 156, Il, da Lei n.2 14.133/2021, as multas compensatdrias tém
carater indenizatério e serao aplicadas nos casos de inexecucao parcial ou total do
presente ajuste por parte do LOCADOR, devido a qualqguer uma das condutas
descritas no art. 155 da referida norma, na quantia de até 10% (dez por cento)
do valor total do contrato.

3. As multas de que trata esta clausula serdo entendidas como independentes e
cumulativas entre si.

4. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA ser&o deduzidos dos
valores a serem pagos ou, quando for o caso, serao cobrados judicialmente.

5. Caso o valor da multa nao seja suficiente para cobrir os prejuizos causados
peloLOCADOR, a LOCATARIA poderd cobrar o valor remanescente
judicialmente, conforme art. 419 do Cddigo Civil.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA EXTINCAO DO CONTRATO:

O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente
de terem sido cumpridas ou nao as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

1. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para
a LOCATARIA, quando esta nao dispuser de créditos orcamentdrios para sua



continuidade ou quando entender que o contrato nao mais lhe oferece vantagem.

1.1 A extingdo nesta hipétese ocorrera na proxima data de aniversario do
contrato, desde que haja a notificacao do contratado pela LOCATARIA nesse
sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia desse dia.

1.2 Caso a notificacao da nao-continuidade do contrato de que trata este
paragrafo ocorra com menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a
extincdo contratual ocorrera apds 2 (dois) meses da data da comunicacao.

2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei
n? 14.133/21, bem como consensualmente, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

2.1 Nesta hipétese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

2.2 A alteracao social ou a modificacao da finalidade ou da estrutura da
empresa Nao ensejara a rescisao se nao restringir sua capacidade de concluir
0 contrato.

2.3 Se a operacao implicar mudanca da pessoa juridica LOCADOR, deverd
ser formalizado termo aditivo para alteracao subjetiva.

3. O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido de:
3.1 Indenizacdes e multas.
3.2 Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

3.3 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos.

4. A extincao do contrato nao configura O6bice para o reconhecimento do
desequilibrio econémico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizacao
por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n? 14.133/2021).

CLAUSULA VIGESIMA - DO TRATAMENTO DOS DADOS PESSOAIS:

As Partes obrigam-se a realizar o tratamento de dados pessoais em obediéncia as
disposicdes legais vigentes, nos moldes da Lei 13.709/2018 (LGPD), visando dar
efetiva protecao aos dados coletados de pessoas naturais que possam identifica-las ou
torna-las identificaveis.

1. O consentimento para o tratamento de dados pessoais, citado nesta clausula,
dar-se-a por meio da assinatura deste contrato.

2. O tratamento de dados pessoais ocorrera, exclusivamente, para os fins
necessarios ao cumprimento do objeto deste contrato, sem a possibilidade de
tratamento futuro incompativel com a finalidade.

3. O LOCADOR autoriza expressamente que suas informacdes e dados pessoais
sejam compartilhados pela LOCATARIA com autoridades publicas, administrativas
e judiciais, que, no exercicio de sua competéncia, exijam informacdes, mesmo que
nao haja ordem ou citacao executiva ou judicial para esse efeito, para os seguintes
fins:

3.1 Colaborar na investigacao e denunciar fraudes, pirataria, violacao de
direitos de propriedade intelectual ou qualquer outro ato ilicito, bem como
qualquer atividade ou circunstancia que possa gerar responsabilidade legal
para a LOCATARIA;

3.2 Resguardar interesse publico, a aplicacao ou administracao da justica, o
reconhecimento, exercicio ou defesa de um direito em um processo judicial


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art131

ou administrativo e/ou a resolucao de disputas; e

3.3 Cumprir com qualquer lei, regulamento ou disposicdao legal aplicavel, ou
algum mandato de autoridade competente devidamente fundamentado e
motivado.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO:

O presente contrato serd publicado no Portal Nacional de Contratacbes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, e sob a forma de
extrato, no Diario Oficial Eletrénico do Ministério Publico do Estado do Amazonas, apds
a sua assinatura, correndo as despesas por conta da LOCATARIA, nos termos do art.
88, XV, §29, do Ato n.2 008/2024/PGJ.

1. Este contrato em sua integra também sera publicado no sitio oficial do
Ministério Publico do Estado do Amazonas, por meio do portal da transparéncia,
conforme o art. 52, Il, da Resolucao n.2 86/2012, do Conselho Nacional do
Ministério Publico - CNMP.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DAS NORMAS APLICAVEIS:

O presente contrato devera respeitar as seguintes leis e/ou decretos e resolucdes:
1. Lei n.2 14.133/21 - Licitacdes e Contratos;

. Lei n.2 8.245/91 - Locacao de Imédveis Urbanos;

. Lei n.2 10.406/02 - Cédigo Civil Brasileiro;

. Lei n.2 8.078/90 - Cdédigo de Defesa do Consumidor;

. Lei n.2 13.709/18 - Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais (LGPD);

. Instrucao Normativa SEGES/ME n? 103/2022;

7. Ato n2 008/2024/PGJ; e

8. Demais legislacbdes supervenientes, de forma suplementar, a luz da legislacao
especifica vigente.
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9. O LOCADOR declara conhecer todas essas normas e concorda em sujeitar-se
as estipulacbes, sistemas de penalidades e demais regras delas constantes,
mesmo que nao expressamente transcritas no presente instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA RESERVA DE CARGOS:

Nos termos do art. 92, XVII, da Lei n.2 14.133/2021, aCONTRATADA cumprira,
durante toda a vigéncia do contrato, as exigéncias de reserva de cargos prevista em
lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para
reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS:

O LOCADOR, em cumprimento a Resolucao n.2 37/2009 do Conselho Nacional do
Ministério Publico, declara que nao possui cdnjuge, companheira ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de membros ou de
servidores ocupantes de cargo de direcao, chefia ou assessoramento no ambito do
Ministério Publico do Estado do Amazonas.

1. Os casos omissos neste contrato serdo resolvidos pela Administracao Superior
da LOCATARIA, baseados na legislacao vigente.



CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DO FORO CONTRATUAL:

As questdes decorrentes da execucao deste instrumento, que nao possam ser
dirimidas administrativamente, serao processadas e julgadas na justica estadual, no
foro de Manaus/AM, com expressa renuncia do LOCADOR a qualquer outro que tenha
ou venha a ter, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo, foi o presente termo de contrato, depois de lido e
anuido, assinado digitalmente pelas partes e por duas testemunhas.

Manaus, data da ultima assinatura eletronica.

(assinado eletronicamente)
ANDRE VIRGILIO BELOTA SEFFAIR
Subprocurador-Geral de Justica para Assuntos Administrativos
Ministério PUblico do Estado do Amazonas

(assinado eletronicamente)

Proprietario do Imével

eil Documento assinado eletronicamente por Adenilson Roberto de Oliveira Filho,
- "N

wrAmlie Lj Chefe da Divisao de Contratos e Convénios - DCCON, em 17/10/2025, as 09:20,
| eletrbnica conforme art. 19, Ill, "b", da Lei 11.419/2006.
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El A autenticidade do documento pode ser conferida no link

-l-.-?.:".i-u.!lll_t.-.ll_. http://sei.mpam.mp.br/sei/controlador_externo.php?
:EE:’;_"" acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo

- verificador 1985285 e o cédigo CRC 6573D7EB.
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