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LAUDO DE AVALIACAD

1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Almirante Tamandaré do Sul, ente piblico,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas CNEJ sob n,o 04.215.782 /0001-37 sob endereco
sito a Rua Mirio Linek n° 352 - CEP: 99523-000, na cidade de Almirante Tamandaré do Sul - RS.

. Finalidade: Avaliacio comercial
3. Objetivo: Determinacio do valor de mercado para fins de locaciio.
4. Ohjeto da Avaliaciio:

Avaliando: UM TERRENO URBANO. sem construgio, com a drea de 2.566,85m2 (dois mil,
quinhentos e sessenta e seis metros e oitenta e cineo dectmetros quadrados}, encravado no funde do
lote 029, na Cidade de Almirante Tamandaré do Syl (RS), lote 016 da quadra 003 do setor 004, Com
as seguintes medidas e confrontacies: ao Norte, em 46,67m (quarenta e seis metros e sessenta e setp
centimetros) com terras de Tvanor Fetter; ao Sul, em 46,67m ( quarenta e seis metros e sessenta o
“ete centimetros) com o lote 029; ao Leste, em 55.,00m (cinquenta e cineo metros) com o lote 028;
€, 40 Oeste, em 55,00m (cinquenta e cinco metros) com o lote 026,

PROPRIETARIO: JULIANO LOCATELLL brasileiro, solteiro, maior, nascido no dia 07 de agosto
de 1978, filho de. Osdrio Locatelli e de Dirce Locatelli, agricultor, CPF o, 958.262.700-04, Cl n.
8065074746 SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Manoel Ferreira da Silva, 30, na Cidade de
Almirante Tamandaré do Sul (RS),

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n, 41239 do Livro 2-Registro Geral.,

Av. 1-45.159, de 29 de novembiro de zo19, SERVIDAD DE PASSAGEM.

Frocede-se a esta averbacio para certificar que, conforme a matricula 41.239 (Av.1 e Av.4) do Livro
2 - Registro Geral deste Oficio, foi instituido, em favor do imével desta matrienla, o direito real de
servidao perpétua de passagem, atraves da seguinte parte do imével da matrieuls 26.147 do Livio 2-
Registro Geral deste Oficio: um corredor, com a drea de 219,00m? (duzentos e dezenove metros
quadrados), fazendo frente para a faixa de dominio da VRS 801, no Municipio de Almirante
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Tamandaré da Sul (RS), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, em 5,00m (clnco

metros) com o lote 016 da quadra 003 do setor vo4; ao Sul, em 5.00m (cinco metros) com a faixa
de dominio da VRS Bo1; ao Leste, em 412.80m (quarenta e tris metros ¢ oitenta centimetros) com o
lote 017 da quadra 0o3 do setor 004; & ao Oeste, em 43,80m (quarenta e trés metros e oitenta
centimetros) com terras de RHRISS Patrimanial Ttda. Eu, Sandrine (Sandrine da Silva Hartmann],
substituta, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n, 193.831 Livro 1-AD, de 22/11/2019.

Av. 2-45.154, de 29 de novembro de 2019, SERVIDAO DF PASSAGEM.

Procede-se a esta averbagiio para certificar que, conforme a Escritura Piablica de Constituicio
Gratuita de Servidiio Perpétua de Passagem (Livro n. 101 de Contratos, fils, 030/032, n. 17.245) e
de Aditivo (Livro n. 102 de Contratos, 1, 005, . 17.415), de 06 de setembro de 2019 e 21 de novembro
e 2019, respectivamente, ambas lavradas no 1° Tabelionato de Notas desta Cidade, os proprietéirios
do imdvel da matricula n. 45-152 do Livro 2 - Registro Geral deste Oficio, LUDINEI DA SILVA
LAN(G, naseido no dia 31 de agosto de 1968, filho de Arnildo dos Santos Zang ¢ de Maria Lindamira
da Silva Zang, agricultor, CPF n. 584.932.040-72, CI n. 3045555475 SSP/RS e sua mulher ANDREIA
LUIZA SCHMITZ ZANG, nascida no dia 20 de novembro de 1973, filla de Lotario Schmitz e de Tiong
Schmitz, do lar, CPF R, 896.848.340-04, €l n. 5068770353 55P/RS, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunlifio universal de bens, desde 25 de fevereiro de 2000, conforme o registro niimero
7.997 do Livro 9 Registro Auxiliar do Oficio de Registro de Imoveis da Cidade de Chapada (RS),
residentes e domiciliados no Municipio de Almirante Tamandaré do Sul (RS), instituiram
gratuitamente, em favor do imével desta matricula, e da matricula 45.153 do Livro 2 Registro Geral
deste Oficio, de propriedade de ADRIANG DA SILVA ZANG, brasileiro, solteiro, maior, nascido no
dia 17 de setembro de 1970, filho da Arnildo dos Santos Zang & de Maria Lindamira da Silva Zang,
empresario, CPF o 758.578.200-49, CI n. 4037997774 SSF/RS, residente e domiciliade na Rug
Lindolfo Dias de Meira, na Cidade de Almirante Tamandaré do Sul (RS), o direito real de servidio
de passagem, através da sepuinte parte do imdvel daquela matricula: um corredor, sem construcio,
com a drea de 535.453m? {quinhentos e trints e eineo metros e quarenta e irés decimetros
quadrados), nos fundos do lote M5, que dard acesso a faixa de dominio da VRS 801, no Munieipio
de Almirante Tamandaré do Syl (R5), com as seguintes medidas o confrontagies: ao Norte, em
46,67m {quarenta e seis MELros e sessenta ¢ sete centimetros) com o Jote 010, em 15,00m (quinze
metros) e noutra parte em 7,70m (sete metros € setenta centimetros) com o lote 028 e em 6,90m
(5eis metros e trinta eentimetros) com o lote p29: an Sul, em 70,67m (setenta metros o Sessenta e
sete centimetros) com o lote 015 & noutra parte também com o lote o015 (servidio de passagem) em
5:00m (cinco metros); ao Leste, em 5:00m (cineo metros) ¢ noutra parte em 20,40m (vinte metros
& quarenta centimetros) com o lote 029; &, a0 Oeste, em 5,00m (cineo metros) com o lote 026, e em
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20,40m (vinte metros e quarenta centimetros) com o lote 028; este corredor foi avaliado na Fazenda

Estadual por R$22.490,00 (vinte e dois mil & quatrocentos e noventa reais), no dia o5 de feversiro
de 2019, Eu, Sandrine (Sandrine da Silva Hartmann), substituta, a elaborei, digitei e dou fé.
Protocolo n. 193.832 Livro 1-AD, de 22/11/2019. O referido imdvel acima mencionado, encontra-ge
melhor descrito e caracterizado na competente matricula n® 45.154 do Livro N 2, Registro Geral do
Oficio de Registro de Iméveis da Comarea de Carazinho — RS,

5. Localizacio: Rua Jodo Bernardi n® 161, na cidade de Almirante Tamandaré do Sul = RS.

6. Areas Avaliadas (m2):

Avaliando: - drea terreno de 2.566,85m2;
- drea construida de 628, 5am2 (conforme B.C.L no anexo I},

7. Identificaciio e Caracterizaciio do Bem Avaliando
Data da vistoria: 19/ 03/2025 as 13h30min,

7.1} Caracterizacio da regiio
Trata-se de regifio inserida na zona urbana municipio de Almirante Tamandaré do Sy] — RS,
dotado de infraestrutura parcial, ocupacio mista — residencial feomereial, com padrio de ocupagiio
altado principalmente ao comereial,

7-1.1) Caracterizacio Fisica

A regido é formada por construgoes e edificacoes de alto padrio construtive e possui
moderado/intenso trifego de veiculos & pedestres, possuindo trafego aos moradores e trabalhadores
locais, com tipologia de estabelecimentos comerciais e atratividade alta.

7+1.2) Servigos [ Infraestrutura:

E totalmente dotads de infraestrutura que normalmente serve as dreas urbanas, tais como:
redes de dgua, energia elétrica, esgotos, pavimentaggio, transporte coletivo e telefone, postos de
salide, rede bancdria, in ternet, etc...

L
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8, Metodologia empregada

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragiio deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado™, com
tratamento técnice dos dados por utilizagio da regressio linear /inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Téenica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2. Para o caleulo inferencial
estatistico foi utilizado o programa Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados, cujo
Feriodo de pesquisa deu-se de 20/03/2025 a 25/03 /2025 e pelo menos o5 (cines) imévels serviram
como parimetro,

9. Resultado da Avaliacio:
alor de mercadoligico: De acorde com os dados acima, os quais também foram embasades no valor
praticado no mercado de Almirante Tamandaré do Sul — RS, avalio os imAveis em:

Avaliando:

L « Valor de locacio: RS 5.500,00 (Cinco mil « yuinhentos reais).

Ressalto que os valores expressos acima foram obtidos em concordincia com a liquidez do mereado
local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imével avaliando, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacio e g oferta de imiveis assemelhados no mercado imobilidrio,

mas principalmente foi utilizado o banco de dadus de imdveis ofertados e efetivamente locados ng
swercado,

10. Observagies Complementares Importantes:

No desenvolvimento do presente trabalho foram ohservadas as seguintes informaches
complementares importantes:

1) Foi constatado por mim, que ainda nio foi realizada a averbagio e registro da edificacio

mencionada neste laudo, sendo que estd em anexo 4 este parecer, o B.C.I (Boletim de Cadastro
Imohilidrin), com suas respectivas metragens;
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2) O item acima nio é impeditivo de gualquer transacio imobilidria por parte dos atuais
proprietarios, haja visto que a referida aptidio do imével serd para locagio, ndo sendo
necessaria a averbagio da edificacio na competente matricula do imével:

3) Para esta avaliagao nfo foi realizada pesquisa realizada junto ao Registro de Imdveis da
Comarca de Carazinho — RS, a fim de constatar que o referido imével estd totalmente livre e
desembragado de quaisquer 6nus e aches reipersecutirias de qualquer natureza.

12. Nada mais tendo a acrescentar, o presente Laudo é encerrado com 05 (cineo) folhas impressas,
= mais 08 seus anexos, sendo a dltima assinada e as demais rubricadas, além dos seus anexos. O
referido é verdade e DOU FE,

Carazinho, 26 de marco de 2025,

Pl (&

MARCOS PAULD BRAUM
Corretor de Imoveis e Perito Avaliador Imobilidirio
Gestor Imobiligrio
CHRECI: 48.836 /| CNAI 13.027

Anexos:

[ - Croquis de Localizagio;

Il - Matricula Atualizada do Avaliando:

111 — Boletim de Cadastro Imobilidrio do Avaliando;
IV - Documentagiio Fotogrifica do Avaliando:
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CURRICULUM DO AVALIADOR:

4+ Nome: Marcos Panlo Braum

4 Qualificagio: Gestor Imobilidrio; Corretor de Iméveis; Perito Avaliador: Perito
Judicial

+ CRECI: 48.836 - 3° Regido (Brasil)

# CNAL 13.027 (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios)

+ Formagfio Profissional: Técnico em Transagies Imobilidrias; Gestor de Negocios
Imobilidrios (Nivel Superior); Perito Avaliador e Perito Judicial

4 Experiéncia Profissional: Corretor de iméveis desde 2013, com larga experiéncia na
compra ¢ venda de imoveis, avaliagdes mercadologicas e judiciais,

+ Enderego Profissional: Rua Alexandre da Mottan® 943 Sala 104 — Centro Comercial
Mirassol - Carazinho - RS

% Telefone: (54) 99231-3600 WhatsApp
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‘ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei @ par assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Liveo i® *

- Registro Geral, verifiquel constar ma matrieuls, o teor segunie:

—Valideeste documento clicando notinka-seguir-hitps:/fassinador-web-onrorg-br/docs/ FXEHK-AQSXH-O4INF-Z PEIR -

\uiy, OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Fis
£ R COMARCA DE CARAZINHO e
a il i' 1
E ¥ % Eslado do Rio Grande do Sul 01 45.154
2 % e Livro N° 2 - Registro Geral
Carazinho, 29 de novembro de  201%

CNI. 099503 2.0045154-32
witricia

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem construcio, com & dres de 256685 m? {(dois mil,
quinhentos e sessenta e seis metros ¢ oitenta ¢ cinco deximetros guadrados), encravado po fundo do
lote 029, na Cidade de Almirante Tamandaré do Sul (RS). lote 016 da qaadra 003 do setor 004, com
as seguintes medidas ¢ confrontaghes: a0 nore, em 46,67 m (Quarenta € scis metros ¢ sessenta e sete
cenlimetros) com torms de [vanor Fetter; ao sul, em 46,67 m (guarenty ¢ seis metros ¢ sesseénta @ sele
centimetros) com o lote 029 ao leste, am 55,00 m [einguents e cineo metros) com o fote 028: & ao
cesie, em 55,00 m (cinguenta ¢ cinco metros] com o lote 026,

L JULIAND LOCATELLI, brasileiro, solteiro, maior, nascido no dia 07 de agosta
de 1978, filho de Osério Locatelli e de Dirce Locatelli, agricultor, CPF n, 958.262.700-04, CI n,
BDG5974746 SSP/RS, residente ¢ domiciliado na Rua Manoel Ferreira da Silva, 30, na Cidade de
Almirante Tamandaré do Sul (RS).

: : i Matricula n. 41.239 do Livro 2-Registro Geral.

Eu ; (Sandrine da Silva Hattmann), Substituta, a elaborei, digitei ¢ dou fe.
Protocolo n. 193,831 - Liveo 1-AD, de 22/11/2019, E. H320.10, Sclo: O110.03,1900003.04755 =
R$2,70. P.E. R$4,90. Selo: 0110.01 80000223182 = R$1.40,

Av, 1-45.184, de 29 de novembro de 2019, SERVIDAO DE PASSAGEM.

Procede-se a esta averbagio para certificar que, conforme a matriculs 41,239 {Av.l e Avd) do Livo 2
- Registry Geral deste Oficio, foi instituida, em favor do imével desta matsicula, o direito real de
servidio perpétua de passagem, através da seguinte parte do imdvel da matricula 26.147 do do Lives
£ - Registro Geral deste Oficio: um corredor, com a drea de 219,00 m? {duzentos & dezenove metros
quadrades), fazende frentc para a faixa de dominio da VRS 80| » no Municipio de Almiranic
Tamandaré do Sul (RS), com as seguintes medidas & confrontagdes: ao norte, em 5,00 m (cinco metros)
com o lote (16 da quadra 003 do setor 004; a0 sul, em 5,00 m (cinco metros) com a faixa de dominio
da VRS B01; ao losic, em 43,80 m (quarenta ¢ trés metros ¢ oilenta centimetros) com o lote 017 da
quadra 003 do seter 004; e, a0 oeste, em 43,80 m (quarents e trés metros ¢ oitenta centimetros) com
terras de RHRISS Patrimonial Lida.. Eu, Soh 4l 43870~ (Sandrine da Silva Hartrmann), Substitata,
a claborei, digitei ¢ dou f&. Protocolo n. 193.831 - Livro 1-AD, de 22/11/2019. E. R$36,10. Selo:
O110.04.1 800003, 12074 = R$3,30. P.E. R$4,90. Sclo: 0110.01.1900002.23]1 83 = RE]1 44,

Av. 3-45.154, de 29 de novembro de 2019, SERVIDADQ DE PASSAGEM.

Procede-se a esta averbagBo para certificar que, conforme a Escritura Piblica de Constituigio Gratuita
de Servidio Perpéwa de Passngem (Livro n. 101 de Contratos, fls. 030032, n. 17.245) e de Aditive
{Livro n. 102 de Contratos, fl. 095, n. 17.415), de 06 de setembro de 2019 ¢ 21 de novembro de 2019,
respechvamente, ambas lavradas no 17 Tabelionate de Notas desia Cidade, oz proprietirios do iméavel
da matricula n. 45.152 do Livro 2 - Registro Geral deste Oficio, LUDINE! DA SILVA ZANG, nascida
no din 31 de agosto de 1968, filhe de Amildo dos Santos Zang ¢ de Maria Lindamira da Silva Zang,
agricultor, CPF n. 584.932.040-72, CI n. 3045555475 SSP/RS 'e sua mulher ANDREIA LUIZA
SCHD«:'IIIL ZANG, nascida no dia 20 de novembro de 1973, filha de Lotario Schmitz e de lend
Schmitz, do lar, CPF o, B9G.845.340-04, CI n, SO68779353 SSP/RS, ambas brasileiros, casados Fela
regime da comunhio universal de bens, desde 25 de feverelro de 20, conforme o rogiswo namero
79987 do Livro 3 - Registro Auxiliar do Oficio de Regisiro de Imdveis da Cidade de Chapada (RS),
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