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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO N° 3.295-A/2025 - PMBC

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO E DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A demanda ora em analise refere-se ao Processo n° 3.295-A/2025 — PMBC, que tem como
objeto a LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA REPRESENTACAO
DO MUNICIiPIO DE BENJAMIN CONSTANT EM MANAUS/AM.

A Municipalidade tem como objetivo principal, potencializar politicas publicas voltadas ao
desenvolvimento social, ao bem comum, a melhoria da qualidade de vida de seus municipes, ao
oferecimento de servigo de qualidade nas areas fins de sua atuacdo, notadamente, satde, educagéo ¢
infraestrutura e limpeza urbana, integrando ag¢des entre os setores publicos e privados na promogao
e execugdo dos objetos do interesse publico.

Dentro de suas diversas agdes, gerar ¢ conduzir as celebracdes de atividades diversas,
atingindo todos os seguimentos da sociedade, assim como a satisfacdo plena para a consecugao dos
servigos a serem prestados pela municipalidade, em oferecer condigdes condignas, aos profissionais
que se dedicam a prestar seus servigos vinculados ao Executivo Municipal, aos municipes usuarios

dos servigos publicos.

E importante frisar que o imével objeto da locagdo servird como a Representacdo do municipio
na capital Manaus, e que de acordo com a demandante devera atender as finalidades precipuas da
administragdo, visto que deve dispor de espaco e localizacdo extremamente favoraveis para o

atendimento do objeto.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel a efetivacdo
da referida locacdo, para dar continuidade aos servigos e atividades realizadas pela Prefeitura

Municipal.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A demonstragdo do alinhamento entre a contratagdo e o planejamento da Prefeitura de
Benjamin Constant/AM se dard ao segundo semestre de 2025, quando sera possivel estabelecer
planejamento adequado para o ano seguinte uma vez que a fase preparatoria deve ser conduzida em

consonancia as leis orgamentarias, devendo sempre abordar as consideragdes técnicas
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mercadologicas e de gestdo que possam interferir na contratacdo e que a gestdo anterior nao
conseguiu elaborar o referido instrumento.

3.  REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para atendimento das necessidades especificas do objeto deste estudo é importante listar os requisitos
essenciais para a contratagdo pretendida com infraestrutura minima de:

- 04 salas;

- 01 cozinha;

- 02 banheiros sociais;

- area de deposito

- area de recepgao

- Garagem

- Varanda

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ITEM DESCRICAO QUANTIDADE UNIDADE
LOCACAO DE IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DA REPRESENTACAO DO
MUNICIPIO DE BENJAMIN CONSTANT EM
MANAUS/AM

12 meses Locagao

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no
intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administrag@o, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.
Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou- se que, em matéria de
solugdes para o funcionamento de repartigdes publicas a Administragdo Publica em geral costuma
adotar ao menos duas opgdes para execugdo deste servigo, sdo eles:
5.1 Aquisicao

No modelo de aquisi¢ao de imo6vel, a Administracdo Publica adquire o imével e assume todos
os custos dele decorrentes, construcdo, reforma e manutencao. Esta solucao é adotada em situagdes
especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opg¢ao vidvel, isto €, ndo ¢é
localizado nenhum imével que se adeque as condi¢des necessarias para o funcionamento.

5.2 Locaciao
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No modelo de locagdo de imovel, o servigo consiste na disponibilizagdo de imovel pela
contratada,com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais,
quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua
necessidade.

Este é 0o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Administragdo Publica municipal
atualmente.

5.3 Analise da Solucao

Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

Solu¢iio: LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA REPRESENTACAO
DO MUNICIPIO DE BENJAMIN CONSTANT EM MANAUS/AM, a ser realizada por
Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser locado pela
Administracdo, evidenciando vantagem para ela. O Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD
atesta a inexisténcia de imovel de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades.
6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO.

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que
seja adotado o modelo de locacdo de imovel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratagdo ¢ o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢do de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este ser o Ginico
imovel que atende aos interesses da Administragdo e possui 0s requisitos necessarios para o
funcionamento do objeto em questdo, o imével escolhido é localizado em area estratégica para a
prestagdo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus
arredores.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contrata¢do direta por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°® 14.133/2021, tendo
em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizacao.

7. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nao ha de se falar em parcelamento diante da impossibilidade de fracionamento do objeto.
8. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sdo:

a) Garantir as minimas condi¢des de alocagdo de moveis e agentes publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
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c) Obter estrutura adaptada para atendimento dos usuarios do servigo publico;

d) Nao paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pela Representacdo do municipio de BeNjamin
Constant em Manaus/AM

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imo6vel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condi¢des
fisicas para o bom funcionamento das atividades de ensino pleiteadas durante a vigéncia do Contrato.
9. INCONSISTENCIAS OCORRIDAS NAS FASES DO PLANEJAMENTO DA
CONTRATACAO, SELECAO DO FORNECEDOR E GESTAO DO CONTRATO, NA
CONTRATACAO ANTERIOR, OU NA SERIE HISTORICA, SE HOUVER:

Nao houve

10. A CONTRATACAO ESTA ALINHADA AOS PLANOS INSTITUIDOS PELO
ORGAO OU ENTIDADE TAIS COMO PLANO DE DESENVOLVIMENTO
INSTITUCIONAL OU PLANEJAMENTO ESTRATEGICO?

Sim

11. A CONTRATACAO PRETENDIDA ESTA VINCULADA OU INSTITUIRA
ALGUMA POLITICA PUBLICA?

Programa Municipal de melhoria da eficiéncia da gestao publica.

12. HA CRITERIOS E PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE A SEREM
INCORPORADOS COMO ESPECIFICACOES TECNICAS OU COMO OBRIGACAO DA
CONTRATADA?

Nao de aplica

13. TRATA-SE DE SERVICO CONTINUO?

Sim, locagdo de imédvel.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

14.1. Declaramos, considerando todo o exposto nestes Estudos Preliminares, que a contratagao ¢:

X
Viave Nao Viavel

Em relagdo a viabilidade da contratagdo, constata-se:
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A relacdo custo-beneficio da contratagdo ¢ considerada favoravel.

Os requisitos relevantes para contratacdo foram adequadamente levantados e analisados,
inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o o6rgéo.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel esta

contratacao.

15. HA NECESSIDADE DE CLASSIFICAR OS ESTUDOS PRELIMINARES COMO
SIGILOSO, NOS TERMOS DA LEI N° 12.527/2011? CASO NEGATIVO, ESTES ESTUDOS
PRELIMINARES DEVEM SER ANEXOS DO TR/PB.
Nao

Benjamin Constant/AM, 18 de junho de 2025.

16. ASSINATURA DOS MEMBROS DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA
CONTRATACAO QUE PARTICIPARAM DA ELABORACAO DOS ETP:

I. DO SETOR REQUISITANTE

NOME ASSINATURA

GABRIELLE VICTORIA SENA DA SILVA

SUSI IPUCHIMA LIMA

ALCIONE PINTO DA SILVA
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