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1. DADOS DO ORGAO GERENCIADOR

Orgéo: Secretaria Municipal de Educacio — SEMED

CNPJ: 04.312.674/0001-82

Endereco: Rua Maceid, n°. 2549 — Parque 10 de Novembro.
CEP: 69.055-037

Cidade: Manaus — AM

2. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

2.1 Locacgéo de imovel localizado Rua Botelho de Magalh&es, n° 29 — Coldnia Santo Antdnio
para funcionamento do CMEI Escritor José Bento Monteiro Lobato, pertencente a estrutura da
Secretaria Municipal de Educacdo — SEMED, para atender a populacdo em idade escolarizavel e a

demanda reprimida nas areas limitrofes.

ITEM DESCRIC;AO QTDE. UNIDADE
ID - 503429 — SERVICO DE LOCAGCAO
DE IMOVEIS, Caracteristica(s):

1 especializado em locacdo de espaco fisico, 01 MENSAL

Caracteristicas  Adicional(is):  conforme
Projeto Basico/Termo de Referéncia.

2.2 Detalhamento das Areas Mensuradas:

DEPENDENCIAS
Salas de Diretoria Sala de Cozinha Refeitorio Banhel_ros Banr_le_lros
Aula Professores Masculinos Femininos
Depdsito Depésito Deposito
Secretaria Material Merenda Material Banheiro Banheiros Banheiro
Administrativo Escolar - Limpeza - | Professores PCD Funcionarios
- DMA DME DML
Area de Area de Rampas de
Recreacéo Circulacao Acesso PCD
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2.2.1 Areas Edificadas
e Areas de Vio Livre: 96,63 m?
e Areas de Construcdes Continuas: 283,37 m?

e Total de Area Edificada: 380 m?

2.2.2 Area Nao Edificada
e Total: 16,90 m?

2.2.3 Area Total do Terreno

e Levantada in loco: 269,81 m?

2.2.4 Documentacéo Referenciada
e Nota Técnica n°: 141022
e Carta Imagem Georreferenciada
e Emitidas pelo: DGTI - Geoprocessamento/SEMED
e Localizacao nos Autos: Folhas 141 a 145

2.3 O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 60 (sessenta) meses contados da assinatura do
Termo de Contrato.

2.4 O Termo de Contrato podera ser prorrogado desde que observados os limites estabelecidos no
Decreto n° 6.123, de 19 de abril de 2025, e condi¢6es disciplinadas nos art. 6°, 7° e 8° do Decreto
Municipal n®5.701, de 11 de outubro de 2023.

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1 Diante da responsabilidade constitucional e legal atribuida ao Municipio de assegurar o
acesso universal e continuo & educacéo bésica, verifica-se a necessidade premente de locar imdvel
para funcionamento do CMEI José Bento Monteiro Lobato, situada na Rua Botelho de Magalh&es,
n° 29 — Bairro: Colbnia Santo Antonio. Tal medida visa garantir a continuidade das atividades
educacionais ja em curso e atender a crescente demanda escolar da comunidade local.

3.2 A oferta regular de vagas na rede municipal de ensino é obrigacdo imposta aos Municipios,
conforme dispde o art. 11, inciso V, da Lei n® 9.394/96 (Lei de Diretrizes e Bases da Educagéo
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Nacional), e reforcada pelos arts. 4° e 54, inciso 1V, da Lei n° 8.069/90 (Estatuto da Crianca e do
Adolescente — ECA). O ndo oferecimento ou a oferta irregular de vagas escolares, além de prejudicar
diretamente criancas e adolescentes em fase de escolarizagdo, pode resultar em medidas judiciais
para assegurar esse direito, bem como na responsabilizagdo administrativa e civil da autoridade
competente, conforme previsto nos arts. 5°, 54, 1, 8§ 1° e 2°, e 208, inciso V, c/c art. 216, todos do
ECA.

3.3 Além do aspecto legal, a auséncia de solugdo imediata comprometera o processo de
aprendizagem de dezenas de estudantes, impactando negativamente o desempenho escolar e o
desenvolvimento social da comunidade local. A estrutura do imdvel identificado apresenta
condicdes fisicas adequadas para o funcionamento de uma escola, incluindo espaco suficiente para
acomodacéo de alunos, conforme as diretrizes de infraestrutura estabelecidas pela SEMED.

3.4 Ademais, a demanda escolar na regiao vem crescendo anualmente, impulsionada pelo
aumento populacional e expansao urbana no entorno. Atualmente, ha necessidade comprovada de
atendimento de alunos nos turnos matutino e vespertino, especialmente na modalidade de Ensino
Educacdo Infantil, sendo essencial garantir espaco fisico adequado que atenda aos padrbes de
qualidade estabelecidos pela legislacédo vigente.

3.5 Ressalta-se, ainda, que as unidades escolares ja existentes na localidade ndo possuem
capacidade fisica para absorver toda a demanda reprimida, o que poderia gerar exclusdo escolar,
deslocamentos excessivos de alunos e sobrecarga das estruturas atuais. O imovel pretendido
apresenta caracteristicas técnicas favoraveis, incluindo acessibilidade, seguranca, nUmero adequado
de salas, areas administrativas e condi¢Ges hidrossanitarias regulares, conforme verificado em
vistoria técnica e descrito em laudo especifico.

3.6 E importante destacar que a presente demanda esté prevista no Plano Anual de Contratacdes
da Secretaria Municipal de Educacéo, Exercicio 2026, sob o codigo ID PCA n° 926, publicada no
PNCP (Id PNCP 04312674000182-0-000001/2026).

3.7Ademais, a necessidade estd em consonancia com o planejamento estratégico do 6rgdo,

integrando-se as a¢Oes orgamentarias, conforme detalhamento a seguir:

ITEM INSTRUMENTO DE PLANEJAMENTO | ACAO/ FINALIDADE/ DESCRICAO
01 Plano Plurianual (2026-2029), publicado

e Tipo de programa: Finalistico;
no DOM n® 6223, Edigao Extra II, de 30 | o  Eixo Estratégico: Educagdo Basica

de dezembro de 2025. e Profissional;
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e Objetivo: Ampliagdo da educacdo
infantil, garantir o acesso, inclusao
e permanéncia com qualidade na
educacao basica;

e Programa de Trabalho: 0066 —
Universalizagdo da  educagdo
infantil;

12 365 0066 2066 Locagao de Imoveis

para o Funcionamento de Unidades de
Ensino da Educagdo Infantil (Creches e

CMEIs).

Meta: Ampliar novas vagas em creche

da rede publica municipal e ampliar

02 Plano de Governo 2025-2028 . . .
novas vagas em ensino infantil

(criangas de 4 a 5 anos de idade)

Area: Divisio de Acompanhamento de
03 Contratos ¢ Convénios;

Meta setorial: indice de formalizacio
Mapa de indicadores setoriais de processos de renovacao de contratos
de locagdo dentro do prazo. indice de

reducdo das ocupacoes.

3.8 O processo de contratacdo devera seguir o procedimento previsto no artigo art. 74, inciso V,
8§ 5° da Lei n® 14.133/2021, bem como devem ser observadas as diretrizes estabelecidas no Manual
de Inexigibilidade de Licitacdo para Locagdo de Imovel, aprovado pelo Decreto n® 6.123, de 29 de

abril de 2025, bem como as demais legislacdes vigentes.

4. DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

4.1 A solucdo proposta consiste na realizacdo de contratacdo direta, por meio de
Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, § 5°, da Lei n® 14.133/2021, para
locagdo do imovel situado na Rua Botelho de Magalhdes, n° 29, Bairro Colonia Santo Antonio,
destinado ao funcionamento do CMEI José Bento Monteiro Lobato, pelo periodo de 60 (sessenta)

meses.
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4.2 O processo de contratacdo deverd observar as disposi¢fes contidas no Decreto n°
6.123, de 29 de abril de 2025, que aprova 0 Manual de Inexigibilidade de Licitacdo para locacéo de
imével no Ambito do Poder Executivo Municipal, e da outras providéncias.

4.3  Acentrega das chaves do imovel devera ser realizada logo ap6s a assinatura do Termo
de Contrato.

4.4 O locador devera apresentar Projeto de Seguranca Contra Incéndio e Panico — PSCIP,
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou Auto de Conformidade do Processo — ACPS, sendo de
responsabilidade da SEMED o devido acompanhamento até a entrega da documentacao.

45  Na impossibilidade do AVCB ou Auto de Conformidade de Processo Simplificado -
ACPS, emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar do Amazonas - CBMAM, o locador devera
apresentar copia do protocolo de solicitagdo junto ao Corpo de Bombeiros Militar do Amazonas -
CBMAM, com status APROVADO sendo-lhe concedido o prazo de até 12 (doze) meses para
apresentacdo do AVCB ou Auto de Conformidade de Processo Simplificado - ACPS, emitido pelo
Corpo de Bombeiros Militar do Amazonas - CBMAM, a contar da data da formaliza¢do do Contrato
de Locacao de Imovel.

4.6 O pagamento do IPTU relativo ao imdvel locado bem como o seguro contra incéndio
e demais taxas incidentes sobre o imoével, serdo de responsabilidade do locador.

4.7 A manutencdo estrutural sera de responsabilidade integral do locador.

4.8 A manutencao ndo estrutural sera de responsabilidade da SEMED.

4.9 O imdvel locado somente podera ser utilizado para instalaces inerentes as atividades

realizadas por esta Secretaria de Educacéo.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade:
5.1 A contratacdo devera obedecer, no que couber, aos critérios de sustentabilidade, conforme
determina o Guia Nacional de Contratacfes Sustentaveis da AGU, 6° edicdo, setembro de 2023,

contemplando:
5.1.1 Possibilidade de reuso/redimensionamento ou aquisi¢ao pelo processo de desfazimento;
5.1.2 Planejamento da contratacdo com parametros de sustentabilidade;

5.1.3 Analise do equilibrio entre os principios licitatorios da isonomia, da vantajosidade e da

sustentabilidade;
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Requisitos Legais e Normativos:

5.2 Decreto n®6.123, de 29 de abril de 2025;

5.3 Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022;

5.4 Lein®9.394, de 20 de dezembro de 1996 - LDB;

5.5 Lei n® 8.069, de 13 de julho de 1990, que dispde sobre o Estatuto da Crianca e do
Adolescente e da outras providéncias.

5.6 Lein®8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as locag¢bes dos imoveis urbanos

e 0s procedimentos a elas pertinentes.

Subcontratacio:

5.7 Nao ¢ admitida a subcontratagao do objeto.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicdes de Execucao

6.1 O imovel sera destinado ao funcionamento de uma unidade educacional com o objetivo

de atender demanda escolarizavel, na modalidade de Educacéo Infantil, na Zona Norte.

Requisitos Técnicos

6.2 Vistoria prévia pelo Departamento de Engenharia e Transporte — DET/SEMED, com o
objetivo de proceder a inspecao da edificacdo em questdo, abrangendo a analise de elementos e
sistemas de infra e superestrutura, instalagdes civis, elétricas, hidraulicas e sanitérias, sistemas de
seguranca e combate a incéndio, acessibilidade, atendimento ao programa de necessidades desta
SEMED, bem como das condig¢des higiénicas e sanitarias, manutencao predial e demais elementos
estruturais e arquitetonicos que possam impactar, direta ou indiretamente, o uso ocupacional
educacional, visando avaliar se a edificacdo atende aos padrdes técnicos necessarios para
funcionamento da unidade educacional.

6.3 Inspecgao técnica pelo Departamento de Engenharia e Transporte — DET/SEMED, seguindo
as diretrizes da Norma de Inspe¢do Predial Nacional do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias

de Engenharia — IBAPE (ABNT NBR 16747/2020 — Inspecdo Predial: Diretrizes, Conceitos,
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Terminologia e Procedimento). Esta norma aplica-se a todo o tipo de edificagdes, publicas ou privadas,
estabelecendo conceitos, procedimentos ¢ metodologias padronizadas para a atividade de inspecao
predial. Sdo também consideradas, de forma complementar, as normas técnicas da ABNT, as
legislagdes vigentes dos orgdos fiscalizadores como a Vigilancia Sanitaria (DVISA), o Nucleo de
Atendimento Técnico (NAT) do MPE/AM e as Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar
do Amazonas (CBMAM).

6.4 Em atencdo aos requisitos minimos necessarios para elaboracédo da Carta Imagem e
da Nota Técnica, devem ser seguidos 0s seguintes passos e critérios:

6.5 Identificacdo das Areas: Elaboracdo, em formato digital (.dwg), de planta detalhada
indicando areas construidas com vao livre, construcdo continua, areas ndo edificadas e a area total do
terreno. Estas informacgdes devem ter como base medicdes realizadas no local e dados obtidos por
aerofotogrametria.

6.6 Comprovacéo de Dominialidade - Requisitos Adicionais:

6.7 Area Total do Imével: Os documentos apresentados (Registo de Imdveis, Escritura
Pablica, Contrato Cartorario ou Contrato Particular acompanhado de Declaracédo de Responsabilidade
Penal) devem especificar claramente a area total do imovel. Esta informacéo é essencial para garantir
a precisdo das analises técnicas e verificar a adequagdo do imdvel as necessidades previstas.

6.8 Medidas Perimétricas: E imprescindivel que os documentos contenham a descricdo
completa das medidas perimétricas do terreno, incluindo as dimensdes de todos os lados. Estes dados
sdo fundamentais para a realizagdo de um levantamento georreferenciado detalhado e para a
comparagdo com dados de aerofotogrametria.

6.9 Importancia: A apresentacdo clara destes dados cumpre as exigéncias legais e oferece uma
base técnica robusta para a analise do imdvel. Isto permite ao setor de geoprocessamento comparar
as informacdes com levantamentos aerofotogramétricos e imagens ortorretificadas, avaliando com

maior rigor a viabilidade da &rea para atender as demandas institucionais.

Requisitos de Qualificacao

6.10 O contratado devera cumprir as exigéncias previstas no art. 7°, inciso Il, do Decreto n°
6.123, de 29 de abril de 2025;
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aplicavel ao objeto, mantendo todas as especificacfes técnicas em compatibilidade com todas as

obrigagdes a serem assumidas.

Das Obrigacdes do LOCADOR:

6.12 Entregar as chaves do imével ao LOCATARIO no ato da assinatura do contrato, ocasio
em que o bem devera estar em perfeitas condigdes de uso, apto ao fim a que se destina. A partir
dessa entrega, eventuais comunicacles relativas a alteragdes estruturais do imével deverdo ser
realizadas exclusivamente por intermédio do Departamento Administrativo/DCLPC.

6.12 Entregar o imdvel locado em perfeitas condi¢coes de uso, em estrita conformidade com

as especificagdes constantes na proposta apresentada.

6.13 Para fins de aplicacdo do reajuste contratual anual, o LOCADOR devera formalizar a
solicitacdo por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término do periodo de 12
(doze) meses contados da assinatura do contrato ou do Gltimo reajuste efetuado.

6.14 Assumir integral responsabilidade pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) incidente sobre o imével objeto do contrato.

6.15 Assegurar o uso pacifico do imoével durante todo o periodo da locacao, respondendo por
quaisquer 6nus que venham a comprometer a posse e a fruicdo do bem pelo LOCATARIO.

6.16 Manter a forma, estrutura e destinacdo do imdvel, vedando-se alteracbes que
descaracterizem sua finalidade ou prejudiqguem o uso pactuado.

6.17 Arcar com todos os tributos, encargos e taxas incidentes sobre o imével, que ndo estejam
legal ou contratualmente atribuidos a0 LOCATARIO.

6.18 Responsabilizar-se pela corre¢do de vicios construtivos, falhas estruturais ou desgastes
preexistentes a vigéncia do contrato de locacéo.

6.19 Fornecer declaracdo expressa de inexisténcia de impedimentos legais que inviabilizem
ou restrinjam a locacdo do imdvel. Caso existam quaisquer restricdes, o LOCADOR devera
apresentar os devidos esclarecimentos acompanhados da documentacdo comprobatoria, para

avaliacdo e deliberagdo por parte do LOCATARIO.

Das obriga¢des do LOCATARIO

6.20 Efetuar o pagamento do aluguel e demais encargos exigidos pela locacao.
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6.21 Conservar o imovel locado e realizar, por sua conta, as obras de reparagdao dos
danos causados, exceto aqueles decorrentes do uso normal.

6.22 Restituir o imdvel nas condigdes em que foi recebido, conforme Relatorio Técnico
da vistoria inicial, exceto desgastes normais.

6.23 Reparar os danos causados no imdvel ou em suas instalagdes por agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados.

6.24 Abster-se de modificar a forma externa ou interna do imovel sem consentimento prévio
e por escrito da LOCADOR, exceto adaptacdes para o desempenho das atividades locatarias.

6.25 Custear as despesas de energia, agua e esgoto.

6.26 Ao LOCATARIO reserva-se o direito de rendncia, a qualquer tempo, desde que expresse
essa vontade ao LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

6.27 O LOCATARIO s6 podera efetuar no imével benfeitorias e adaptacdes com autorizacio
expressa do LOCADOR, com antecedéncia de 30(trinta) dias, e que se incorporam ao imovel.

6.28 Ao término da locacao, a entrega das chaves so sera processada apos vistoria da saida,
mediante a exibi¢cdo de comprovantes de quitacdo de despesas de energia elétrica, agua, telefone,
condominio e, se for o caso, comprovante de reten¢do de imposto de renda.

6.29 No caso de o imovel ser posto a venda, 0 LOCATARIO desde ja autoriza visitas de
interessados, com agendamento prévio, ressalvando-se a prioridade para aquisi¢do do imdvel.

6.30 Estando o imoOvel segurado, no caso de incéndio ou de decorréncia de qualquer outro
motivo de forca maior que impeca a utilizacdo parcial ou total do imo6vel ora locado por parte do
LOCATARIO, podera este considerar rescindido o contrato, sem que & LOCADOR assista o direito
a qualquer indenizacéo.

6.31 Havendo incidéncia de Imposto de Renda na fonte sobre o aluguel pago pelo
LOCATARIO obriga-se este a entregar no inicio de cada ano o respectivo comprovante de retencao,
nos termos da Legislagéo Fiscal.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1 As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lein. © 14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento,

seja total ou parcial, acarretard em responsabilizacao.

7.2 As comunicacdes entre o 6rgao e 0o LOCADOR devem ser realizadas por escrito sempre
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7.3 Admite-se o uso de e-mail setoriais para o tramite de entrada e eventual saneamento dos
documentos referentes a execugao contratual, sempre que o ato ndo exigir a formalidade escrita para

tal.

7.4 O LOCATARIO poderd convocar representante do LOCADOR para adogio de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.5 A formalizagdo da contratacdo ocorrera por meio de termo de contrato ou instrumento

equivalente.
Fiscalizacao

7.6 Apbs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o0 LOCATARIO podera
convocar o representante do LOCADOR para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizacdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do método de aferi¢do dos resultados e das

sangoes aplicaveis, dentre outros.

7.7 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por fiscais designados por
ato da Secretaria Municipal de Educagao, ou por seus respectivos substitutos formalmente nomeados,

conforme previsto no art. 117 da Lei n° 14.133/2021.

7.8 Os fiscais acompanhardo a execuc¢dao do contrato, para que sejam cumpridas todas as

condi¢des estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.

7.9 Os fiscais informardo ao setor demandante e/ou superiores, em tempo habil, a situagdo
que demandar decisdo ou ado¢dao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as

medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
7.10 Além do disposto acima, a fiscalizagdo contratual obedecera as seguintes rotinas:

7.11 Analisard mensalmente os processos de pagamentos de acordo com as determinagdes

estabelecidas na IN 05/2017.

7.12 Promoveré as comunicacdes com o LOCADOR sempre com deliberagdo superior através

de expediente que melhor se enquadrar para dar a celeridade nos tramites processuais que lhe couber.

7.13 Providenciar todo e qualquer ato administrativo designado pelo superior da Pasta, no que

couber da sua competéncia.
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7.15 A indicagdao ou a manutencao do preposto da contratada podera ser recusada pelo orgao
ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo a contratada designar outro para o exercicio

da atividade.

7.16 Devera ser anotado no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias

relacionadas a execucao do objeto contratado.
Fiscalizacao Técnica

7.17 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo
que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as

medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, IV).

7.18 Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a corregdo da execugao do contrato, determinando prazo para a correcao. (Decreto

n° 11.246, de 2022, art. 22, III).

7.19 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato, o fiscal técnico
do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n® 11.246, de 2022, art.

22, V).

7.20 O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagao contratual

(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VII).
Fiscalizacao Administrativa

7.21 O fiscal administrativo do contrato verificara a manuten¢ao das condigdes de habilitagio
da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formaliza¢do de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso

necessario (Art. 23, I e II, do Decreto n°® 11.246, de 2022);

7.22 Caso ocorram descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solu¢do do problema, reportando ao gestor do contrato para que

tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.
Gestor do Contrato

7.23 O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo
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de responsabilizacao, visando a aplicacdo das sangdes previstas no art. 156 da Lei n°® 14.133/2021,

sempre que forem identificadas infragdes administrativas durante a execugao contratual.

7.24 O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢des de habilitagdo do
LOCADOR e devera enviar a documentagao pertinente ao setor responsavel pelas liquidagdes para a
formaliza¢do dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o fluxo normal

da liquidacao da despesa nos relatorios de gestao.

7.25 O gestor do contrato emitird documento comprobatdério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo
contratado, com mencdo ao seu desempenho na execucao contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro

de atesto de cumprimento de obrigagdes.

7.26 O gestor do contrato tomara as providéncias necessarias para a formaliza¢ao do processo
administrativo de responsabilizagdo, com vistas a aplicacdo das sancdes cabiveis, o qual serad
conduzido pela comissao referida no art. 158 da Lei n° 14.133/2021, ou, conforme o caso, por agente

ou setor competente designado para tal finalidade.

7.27 O gestor do contrato devera elaborar relatorio final contendo a avaliacdo quanto ao
alcance dos objetivos que fundamentaram a contratagdo, bem como indicar, quando cabivel, medidas
a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo Publica, nos termos do art.

21, inciso VI, do Decreto n°® 11.246, de 2022).

8. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

Forma de pagamento

8.1 Os pagamentos devidos serdo realizados em até 30 (trinta) dias, contados da data de
entrega da Nota Fiscal, Requerimento, Recibo, Certiddes negativa de Débitos atualizada (Federal,
Estadual, Municipal, INSS e FGTS, CNDT (trabalhista) e pagamento de DAM (Documento de
Arrecadacdo do Municipio de Manaus). Os documentos deverdo ser atestados por servidores da
Administracdo designado pela contratante para fiscalizar e acompanhar a execucdo dos servicos
prestados.
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8.2 A Prefeitura de Manaus reverterd 1% (um por cento) do valor total dos pagamentos
realizados pelo Municipio, relativos a aquisicdo de bens, a prestacdo de servicos de qualquer natureza,
a locacdo ou ocupacdo de imdveis por pessoas fisicas ou juridicas, bem como a execucao de obras,
ao Fundo Municipal de Fomento a Micro e Pequena Empresa — FUMIPEQ, nos termos do art. 2°,
inciso I, da Lei n® 2.476, de julho de 2019.

8.3 O percentual de IRRF sera aplicado conforme o Manual do Imposto de Renda Retido na
Fonte — MAFON (verséo 2023) c/c Anexo | da Instrugdo Normativa n RFB n° 1.234/2012.

8.4 O pagamento deverd, ainda, ser efetuado exclusivamente por créditos na conta corrente
especificada pelo credor, mantida no Banco BRADESCO S/A, conforme exigéncia prevista no
Decreto Municipal n° 9.406 de 19/12/2007.

8.5 A aplicacdo das glosas ndo compromete a aplicacdo de outras penalidades a que o
LOCADOR esteja sujeito pelo ndo cumprimento das obrigacdes contratuais ou execucao

insatisfatoria dos servicos, nos termos previstos em lei.

8.6  Caso se verifique que o LOCADOR deixou de executar o objeto em conformidade com
o disposto neste Termo de Referéncia ou no Contrato, 0 pagamento podera ser suspenso, total ou

parcialmente, até que as devidas medidas corretivas sejam adotadas, sem prejuizo da aplicacdo das

sancOes previstas no art. 156 da Lei n°® 14.133/2021, e sem que tal suspensao implique em qualquer
6nus para o LOCATARIO.

8.7 A fiscalizacdo ndo devera atestar o Gltimo documento de cobranca referente ao aluguel
até que a LOCADOR realize a correcdo de todas as eventuais pendéncias apontadas pela

Fiscalizacéo.
88 O LOCADOR devera apresentar, juntamente com a Nota Fiscal ou Fatura, a

documentacéo exigida nos termos do art. 68 da Lei n® 14.133/2021, bem como os demais documentos

previstos nas normas relativas a liquidacdo da despesa, para fins de comprovacdo da regularidade

fiscal, previdenciéria, trabalhista e demais exigéncias legais aplicaveis.

8.9 O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia

e conta corrente indicados pelo LOCADOR.

8.10 O LOCATARIO efetuara, quando do pagamento, as retencdes tributarias nos

percentuais previstos na legislacéo vigente e aplicavel ao objeto da contratacao.
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Das condigdes de pagamento

8.11 O pagamento &8 CONTRATADA sera efetuado em moeda nacional, no prazo de até 30
(trinta) dias corridos a contar do atesto da Fatura/Nota Fiscal, por meio de depdsito em conta corrente,

mediante Ordem Bancaria.

8.12 O pagamento podera ser efetuado parcialmente na pendéncia de liquidacdo de qualquer
obrigacéo financeira que for impostaa CONTRATADA, em virtude de penalidade ou inadimpléncia,

sem que isso gere direito a acréscimos de qualquer natureza.

8.13 Qualquer atraso acarretado por parte da CONTRATADA na apresentacdo da fatura ou
nota fiscal, ou dos documentos exigidos como condic¢do para pagamento, importara na interrupcao da
contagem do prazo de vencimento do pagamento, iniciando novo prazo apds a regularizacdo da
situacéo.

8.14 Para efeito de pagamento, considerar-se-a paga a fatura na data da emissdo da Ordem

Bancaria.

8.15 A fatura mensal podera sofrer glosas, conforme o disposto no Laudo de Execucdo de
Servigos do Gestor do Contrato, ou outro instrumento correlato, se for o caso, referentes ao més de

competéncia da prestacdo de servi¢os ou de meses anteriores.

Antecipacdo de Pagamento

8.16 Nao sera permitida a antecipacdo de pagamento.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Forma de selec&o e critério de julgamento da proposta

9.1 O LOCADOR sera selecionado através de contratacdo direta por INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO, com fundamento no art. 74, inciso V, § 5°, da Lei n° 14.133/2021;

9.2 O LOCADOR SNI LOCAQAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 29.128.989/0001-03, é proprietario do imovel localizado na Rua Botelho de Magalhaes, n°

29, Bairro Colénia Santo Antonio, situado exatamente na area que concentra a demanda escolarizavel
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e reprimida, possibilitando o atendimento integral necessario ao funcionamento do CMEI José Bento
Monteiro Lobato.

9.3 A proposta de preco sera submetida a analise da Controladoria Geral do Municipio
(CGM), que verificard a compatibilidade com o valor de mercado.

Exigéncias de habilitacdo

9.4  Parafins de habilitacdo juridica, o LOCADOR deverd comprovar inscrigdo no Cadastro
de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).

9.5 O LOCADOR devera apresentar situacdo regular perante as certid@es fiscais, sociais e
trabalhistas, atendendo ainda aos requisitos previstos no art. 91 da Lei n® 14.133/2021. Serdo
realizadas consultas ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis), ao Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), bem como ao CADFIM (Cadastro de Fornecedores Impedidos
de Licitar e Contratar com a Administracdo Pablica Municipal), devendo ser emitidas as respectivas
certid@es negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas, que passarao a integrar

0 presente processo administrativo.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1 O custo mensal estimado desta contratacéo é de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), conforme
proposta comercial apresentada (fl. 293), resultando num valor global anual de R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais).

10.2 O valor proposto pelo LOCADOR sera submetido a anélise da Controladoria Geral do
Municipio (CGM), que, por meio da Comisséo de Avaliacao de Iméveis (COAVIL/CGM), elaborara
0 respectivo Laudo de Avaliacdo de Imoveis, para analisar a compatibilidade da proposta com 0s

valores praticados no mercado.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos, a saber:
11.2 UG: 180101 - Secretaria Municipal de Educacéo
11.3 Programa de Trabalho: 0066 - Universalizacdo da Educacéo Infantil
11.4 Fontes de Recurso: 15000000 - Recursos Nao Vinculados de Impostos e

15500000-Transferéncias do Salario Educacéo
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11.5 Acdo: 2066 - Locacao de Imdveis para o Funcionamento de Escolas de Educacéo Infantil
11.6 Natureza de Despesa: 339039 — Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica

12. DISPOSICAO GERAL

12.1 O presente Termo de Referéncia esta de acordo com a Lei n°® 14.133/2021 e legislacdo em

vigor aplicavel a espécie em vigor.

12.2 Os casos omissos neste Termo de Referéncia serdo resolvidos de acordo com o que dispde
as demais legislagcbes complementares que versem sobre 0 assunto.

13. ANEXOS QUE ACOMPANHAM ESTE TERMO DE REFERENCIA

13.1  Se houver.

14. ELABORACAO, SUPERVISAO E AUTORIZACAO DO TERMO DE REFERENCIA

14.1 INTEGRANTE REQUISITANTE

14.2 INTEGRANTE TECNICO:

(Assinado Digitalmente)
EVALDO BEZERRA PEREIRA
Diretor do Departamento Geral de Distritos
DEGD/SEMED

(Assinado digitalmente)
ANDRE OLIVEIRA DA SOLEDADE
Responsavel pelos Convénios e Locacdes

SEMED

(Assinado digitalmente)
JACKSON CONCEICAO DE MATOS
Diretor do Departamento de Engenharia e

Transporte - DET/SEMED
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14.3 INTEGRANTE ADMINISTRATIVO

(Assinado Digitalmente)
YASMIN KANANDA COSTA DE LIMA MELO
Diretora de Planejamento
DEPLAN/ SEMED

14.4 SUPERVISAO:

(Assinado digitalmente)
LOURIVAL LITAIFF PRAIA
Subsecretario de Administracédo e Financas
SSAF/ SEMED

15. DECISAO DA AUTORIDADE COMPETENTE:

22.1 Conforme disposto no Decreto de Nomeagdo de 31 de margo de 2025, publicado no DOM Edigao
Extra 6040, de 31 de marco de 2025, bem como considerando o disposto no art. 18, § 1°da Lei 14.133/2021
de 01 de abril de 2021 e suas alteragdes, APROVO o presente Estudo Técnico Preliminar acerca do objeto
proposto.

22.2 Reitero plena concordancia com as justificativas da necessidade da contratacdo e estimativa dos
quantitativos apresentados.

22.3 Determino o inicio da elaboracdo do respectivo Termo de Referéncia, uma vez que ficou constatada

que a contratacio ¢ VIAVEL para esta administracio.

(Assinado digitalmente)
VALQUINDAR FERREIRA MAR JUNIOR
Secretario Municipal de Educacao
SEMED

Manaus/AM, 20 de fevereiro de 2026.
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REGISTROS DE ASSINATURAS

ELETRONICAS

O arquivo tr0032026snimonteirolobato.pdf do documento 2026.18000.19981.9.044900 foi assinado pelos

signatérios

DADOS DO SIGNATARIO

DADOS DA ASSINATURA

ANDRE OLIVEIRA DA SOLEDADE
563.755.902-30

20/02/2026 14:26:34
(LOGIN E SENHA)

EVALDO BEZERRA PEREIRA
446.156.802-44

23/02/2026 10:08:02
(LOGIN E SENHA)

YASMIN KANANDA COSTA DE LIMA MELO
026.953.282-06

24/02/2026 10:12:19
(LOGIN E SENHA)

JACKSON CONCEIGAO DE MATOS
612.043.155-15

25/02/2026 14:21:40
(LOGIN E SENHA)

LOURIVAL LITAIFF PRAIA
441.024.452-34

26/02/2026 09:21:26
(LOGIN E SENHA)

VALQUINDAR FERREIRA MAR JUNIOR
831.175.392-04

02/03/2026 08:24:17
(LOGIN E SENHA)




