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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 015/2025

Unidade Administrativa de Origem:
Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS
Fundo Municipal de Assisténcia Social

Responsaveis pela elaboraciao do Estudo Técnico Preliminar:
Karini Vitéria Gomes Alves

1.1 Este Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo subsidiar eventual loca¢ao de imovel para realocagdo do setor
administrativo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social (SEMAS), atualmente instalado em uma sala de 21
m? no prédio do Cadastro Unico, distante 1,8 km do Centro Administrativo. A distdncia tem dificultado a
tramitacdo de documentos fisicos e a articulagdo com outros setores da Prefeitura, e o espago atual serd insuficiente
com a futura convocagdo de servidores concursados. Através de uma andlise criteriosa, este estudo busca garantir
que a nova estrutura atenda aos padroes de qualidade esperados, alinhada aos principios da administragdo publica,

contribuindo para decisdes estratégicas voltadas a eficiéncia, sustentabilidade e melhoria das condig¢des de trabalho.

2.1. Atualmente, o setor administrativo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social (SEMAS) funciona em uma
sala de 21m? localizada no prédio do Cadastro Unico, distante aproximadamente 1,8 km da sede da Prefeitura
Municipal. O espago abriga seis técnicos e ja se mostra insuficiente para acomodar adequadamente os servidores,
comprometendo o conforto, a organizagdo e a produtividade do setor. Com a iminente convocacdo de novos
servidores aprovados em concurso publico, a limitacao de espaco tende a se agravar.

2.2. A distancia entre os prédios também tem gerado prejuizos a fluidez dos processos administrativos,
principalmente pela necessidade de tramitagdo fisica de documentos, além de exigir o uso constante de veiculos
oficiais, impactando na logistica, nos custos com combustivel e na disponibilidade da frota para acdes finalisticas.
Dentro da estrutura da Prefeitura ndo ha espaco disponivel para realocacao do setor, ¢ a nova sede administrativa
da Prefeitura, atualmente em constru¢do, mantém a mesma metragem atualmente utilizada, ndo sendo suficiente
para absorver o crescimento previsto.

2.3. Diante desse cenario, ¢ necessario identificar alternativas que possibilitem a ampliacdo do espago fisico
destinado ao setor administrativo da SEMAS, com localizacdo estratégica proxima ao centro administrativo do
municipio (até 500 metros da prefeitura). A solucdo devera contemplar critérios de viabilidade técnica, econdmica
e legal, de modo a atender as demandas atuais e futuras da secretaria, garantindo melhores condi¢des de trabalho,
maior integragdo com os demais setores da gestdo municipal e mais eficiéncia nos fluxos internos de tramitagao

documental e execucao das atividades administrativas.
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3.1. A programacgdo desta contratacdo estd prevista na Lei Orcamentaria para o ano de 2025 n°® 4.488/2024 ¢ no
plano anual e contratagdes do ano de 2025, publicado em 13/06/2024 no Portal Nacional de Contratagdes Publicas,
no link <https://pncp.gov.br/app/pca/04394805000118/2025> e no de 2026. O valor estimado no PCA/2025 para
a contratacao ¢ de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

3.2. Valor estimado da contragdo para 12 meses ¢ de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais). Estima-se que a
contratacdo (melhor descritas na tabela 3), inicie-se ainda no ano de 2025, com previsdo para o més de julho,

perfazendo o valor total para o ano em R$ 24.000,00.

4.1. Incluir no valor total da locagdo todas as despesas ordinarias, tais como: consumo de energia elétrica,
fornecimento de agua, coleta de lixo, manutencdo predial preventiva e corretiva, e encargos tributdrios,
especialmente o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

4.2. Estar em boas condigdes de conservagdo, com instalagdes elétricas e hidraulicas funcionando plenamente,
cobertura sem infiltragdes, paredes e pisos integros, € ventilagao adequada,;

4.3. Estar regularizado junto aos 6rgdos competentes, com matricula atualizada em cartorio e livre de 6nus que
impecam a locagao;

4.4. Localizar-se, preferencialmente, em um raio de até 500 metros do prédio da Prefeitura Municipal de Rolim de
Moura, para garantir facilidade de acesso e integracao com os demais setores da administracao;

4.5. Em atendimento ao Art. 51 da Lei 14.133/2021, devera apresentar laudo de avaliacdo mercadologica de imével
urbano para fins de locacao, elaborado por dois profissionais ou empresas distintas, ambos devidamente registrados
no CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis da 24 Regido (RO/AC);

4.6. Possuir acessibilidade para circulagdo interna dos servidores, conforme normas vigentes;

4.7. Contar com estrutura fisica compativel com as necessidades administrativas da SEMAS, incluindo salas para
trabalho, sanitarios e espago para armazenamento de documentos;

4.8. Permitir a instalagdo de equipamentos de informatica e mobilidrio institucional sem necessidade de grandes
reformas estruturais;

4.9. Apresentar condicdes que garantam a seguranca fisica dos servidores e integridade dos documentos e

equipamentos.

5.2. Estimativa de consumo.

ITEM ESPECIFICACAO UNID.

QUANTIDADE
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Locagdo de imodvel urbano, edificado, em boas condig¢des de uso, localizado no bairro Centro, proximo a Prefeitura de Rolim de
Moura/RO, com area construida compativel com atividades administrativas, medindo no minimo 120 m?, contendo no minimo 04

salas, 01 banheiro, 01 copa/cozinha, sendo uma das salas adaptavel como recepgdo, com infraestrutura elétrica e hidraulica em
1. . e . o ~ L. .
funcionamento, acessibilidade garantida (rampas, portas largas etc.), facilidade de acesso externo. O valor da locagdo devera incluir
as despesas com energia elétrica e agua encanada, sendo também de responsabilidade do locador a manutengéo predial durante toda
a vigéncia contratual.

Tabela 1: estimativa de consumo.
5.2.1. Nao vislumbrando condi¢des financeiras suficientes para a aquisi¢ao de imovel, estimou-se a locagao.

5.3. Média de consumo dos anos anteriores:

5.3.1. A secretaria ndo realizou locagdes de imodveis para atendimento administrativo nos ultimos trés anos.

6.1. Inicialmente realizou-se a busca por espacos da administragdo publica disponiveis dentro do prédio atual da
prefeitura ou proximo a ele, ndo obtendo éxito nessa.

6.2. Atualmente encontra-se em fase de constru¢do uma nova estrutura para a prefeitura (sede administrativa),
conforme processo n° 2123/2024 e contrato n°® 029/2025. Porém a é4rea destinada ao administrativo da SEMAS ¢
de tamanho similar a atual sala utilizada, dessa forma, sendo insuficiente para atender de completamente a demanda
da secretaria, considerando o aumento de servidores com a homologagdo do concurso publico municipal.

6.3. Considerando a indisponibilidade financeira atual da secretaria para a aquisi¢do €/ou construcao de um novo
espaco proximo a prefeitura e ainda que tivesse (via convénio), seria necessario a locacao de um espago temporario
considerando o tempo necessario para realizar os tramites administrativos e execu¢do. Nesse destarte, a solugao
encontrada foi a loca¢ao de imdvel para o setor administrativo.

6.4.Locacido de imével comercial ou residencial adaptado para uso administrativo

6.4.1. Descrigdo: Consiste na locacdo de imével comercial ou originalmente residencial, com possibilidade de

adequacdo para abrigar exclusivamente o setor administrativo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social
(SEMAS). A escolha considera iméveis localizados em um raio de até 500 metros da Prefeitura Municipal, com
metragem compativel para instalagdo dos servidores que hoje ocupam sala no prédio do Cadastro Unico.

6.4.2. Valor estimado: R$ 48.000,00

6.4.2.1. Fonte: IMOBILIARIA ATALAIA LTDA — CNPJ: 33.766.364/0001-36.

Obs.: Foi realizado levantamento local, no entanto, apenas o de uma empresa foi considerado (Imobilidria Atalaia
LDTA), pois foi a Ginica que atendeu ao requisito de o imovel estar proximo a prefeitura.

6.4.3. Vantagens:

- Maior oferta no mercado local;

- Custo de aluguel mais acessivel;

- Possibilidade de negociagdo direta com o proprietario;
- Imovel adaptavel conforme necessidade do setor.

6.4.4. Desvantagens:

- Pode demandar pequenas adequagoes (rede 16gica, divisorias, etc.);

Pagina 3 de 9



ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLIM DE MOURA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

- Iméveis residenciais nem sempre possuem estrutura padronizada para o servigo publico.

6.5. A alternativa foi considerada a mais vidvel diante do cenario atual, especialmente em razdo da auséncia de
espaco fisico disponivel dentro do prédio da Prefeitura para acomodar o setor administrativo da SEMAS. A locacao
em darea proxima, porém externa, torna-se essencial para garantir eficiéncia nos fluxos administrativos,
principalmente com a chegada de novos servidores aprovados no concurso publico ¢ a demanda crescente por
estrutura funcional.

6.6. A escolha por imodvel residencial adaptavel ainda apresenta o melhor equilibrio entre custo-beneficio,

disponibilidade no mercado local e viabilidade de implantagdo, sem prejuizos a rotina do setor.

7.1. Estima-se valor de média mensal de R$ 4.000,00 para locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do setor
administrativo da SEMAS, conforme cotacio realizada com a empresa IMOBILIARIA ATALAIA LTDA — CNPJ:
33.766.364/0001-36.
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Locagdo de imovel urbano, edificado, em boas condigdes de uso, localizado no bairro Centro,
proximo a Prefeitura de Rolim de Moura/RO, com area construida compativel com atividades
administrativas, medindo no minimo 120 m?, contendo no minimo 04 salas, 01 banheiro, 01
1 copa/cozinha, sendo uma das salas adaptavel como recepgdo, com infraestrutura elétrica e Més 12 R$ RS 48.000,00
hidraulica em funcionamento, acessibilidade garantida (rampas, portas largas etc.), facilidade de 4.000,00 T
acesso externo. O valor da locagdo devera incluir as despesas com energia elétrica ¢ agua
encanada, sendo também de responsabilidade do locador a manutengdo predial durante toda a
vigéncia contratual.

Tabela 3: valor estimado da contratagao.

7.2. Anexo a este ETP encontram-se 03 (trés) avaliagdes técnicas referente ao imovel, realizadas por profissionais
devidamente registrados no CRECI — 24* Regiao (RO/AC).

8.1. A solugao proposta consiste na loca¢do de imével comercial ou residencial adaptado para uso exclusivamente
administrativo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social (SEMAS), com estrutura compativel as necessidades
do setor, incluindo salas de trabalho, sanitdrios e espago para arquivamento. O imdvel devera estar localizado,
preferencialmente, em um raio de até¢ 500 metros do prédio da Prefeitura Municipal de Rolim de Moura, a fim de
facilitar o acesso, otimizar os tradmites administrativos e melhorar a integracdo com os demais setores da
administracdo publica.

8.2. A proposta contempla a contratacdo de espacgo ja pronto para uso, sem necessidade de grandes reformas
estruturais, permitindo a rapida instalagdo de equipamentos e mobiliario. Entre as vantagens da locagao, destacam-

se a economia com deslocamentos de servidores, melhor aproveitamento dos veiculos oficiais, ampliacdo da
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capacidade de atendimento interno diante do aumento do quadro de pessoal e maior eficiéncia na execugao das
atividades administrativas da SEMAS.

8.3. A contratac¢do devera incluir todas as despesas ordindrias no valor total da locagdo, como consumo de energia
elétrica, fornecimento de agua, coleta de lixo, manutencdo predial preventiva e corretiva e encargos tributarios
(como IPTU). O imével também devera apresentar boas condigdes de conservacao, estar regularizado junto aos
orgaos competentes e contar com laudos de avaliagdo mercadoldgica emitidos por dois profissionais ou empresas

distintos com registro no CRECI — 24* Regiao (RO/AC), conforme o art. 51 da Lei n® 14.133/2021.

9.1. Partindo da premissa do §1° do art. 23 da Lei n° 14.133/2021 orienta que o parcelamento deve ser adotado
sempre que possivel, desde que ndo comprometa a economia de escala, a viabilidade técnica e a seguranca da
contratacio, a locacao de imovel, devido a especificidade do objeto ndo ¢ possivel sua divisao, assim sendo, nao

se vislumbra o parcelamento da contratagao.

10.1. Eficiéncia na tramitaciao de documentos e execucao de atividades internas: Com a proximidade ao centro
administrativo, espera-se eliminar atrasos gerados pelo deslocamento entre prédios, garantindo maior agilidade nos
fluxos de trabalho e na comunicacdo com demais setores da Prefeitura.

10.2. Economia de recursos publicos: A reducdo no uso de veiculos e no consumo de combustivel, atualmente
utilizados para deslocamentos entre a SEMAS e o centro administrativo, representa economia direta aos cofres
publicos e libera a frota para outras acdes da assisténcia social.

10.3. Melhoria das condi¢des de trabalho dos servidores: Com a instalagdo em um imoével com estrutura mais
ampla e adequada, os servidores terdo melhores condi¢des ergondmicas e de organizagao dos espagos, favorecendo
o desempenho das atividades administrativas.

10.4. Ampliaciio da capacidade de atendimento interno: A nova estrutura possibilitard acomodar com mais
eficiéncia os servidores que serdo nomeados apds o concurso publico, prevenindo situa¢des de superlotacdo e
desorganizacao funcional.

10.5. Organizacio e seguranca institucional: A centralizagdo do setor em espago exclusivo, com condigdes
minimas de conservagdo e seguranga, proporcionara maior controle sobre documentos, equipamentos e rotinas

internas, assegurando integridade e sigilo das informagdes.

Péagina S de 9



ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLIM DE MOURA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

11.1. Para a contratagdo pretendida, ndo havera necessidade de providéncias prévias no ambito da Administragao.
Todos os procedimentos necessarios para a contratacdo ja foram devidamente analisados e planejados, garantindo

que a contratagdo possa ser realizada de forma direta e eficiente.

12.1. Nao ha contratagdo correlata ou interdependente a presente pretensa aquisicao.

13.1 7.1. Reducido na emissdo de gases poluentes: Com a diminui¢do da necessidade de deslocamento de
servidores entre a unidade atual da SEMAS e o centro administrativo, havera menor consumo de combustivel e,
consequentemente, redugdo na emissao de CO: e outros poluentes atmosféricos.

7.2. Menor uso da frota publica para fins administrativos internos: A concentracdo das atividades
administrativas proximas a sede da Prefeitura reduz o desgaste dos veiculos e o uso frequente para funcdes que
poderiam ser evitadas com melhor localizagao, contribuindo para menor impacto ambiental indireto (manutengao,
descarte de pecas, pneus e 0leos).

7.3. Possibilidade de reuso adaptativo de imovel existente: A locacdo de imovel ja construido elimina a
necessidade de novas construgdes, o que reduz a demanda por matérias-primas, produgao de entulhos e ocupacao

de solo urbano, promovendo uso racional dos recursos disponiveis na malha urbana existente.

14.1 A etapa de andlise de riscos possibilita a identificacdo, avaliacdo e gerenciamento dos riscos associados a
contratacdo. A seguir, apresenta-se a Matriz de Gerenciamento de Risco referente a locacdo de imovel, incluindo:

1. Gestao de Riscos;

NIVEL ~ ACOES DE ~
ITEM RISCOS PROBABILIDADES | CONSEQUENCIAS DE ACOES SUGERIDAS OBSERVACOES
D) CONTINGENCIA
Descrever
detalhadamente 0s
Auséncia de critérios técnicos
imoveis e minimos (tamanho, Ampliar a busca de Avaliar também
atendam q as acessibilidade, imc’)g/eiS' imoveis
1 . Eventual Relevante Alto localizagdo, instalagdes . . disponiveis de
necessidades e A flexibilizar critérios o~
. . elétricas/hidraulicas, ~ . outros O0rgaos
fisicas, técnicas e . .. ndo essenciais. P
legais da secretaria etc.); permitir que publicos.
interessados
apresentem imoveis
para analise.
Exigir que o proponente
apresente avaliagdo | Solicitar avaliacdo
Apresentagio  de imobiliaria reah.zada 0ﬁ01.al. X pela Evita
valores por profissional | administragido superfaturamento
2 incompativeis com Frequente Muito relevante habilitado publica ou rejeitar R arante o
omerfado (CRECI/CNAI),  que | propostas com interefse ublico
servird de subsidio para | valores p ’
analise do valor de | incompativeis.
locagdo.
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Escolha de imoével Exigir documentagao Verificar se ndo ha
com problemas de atualizada do imodvel: | Substituir o imovel | agdes  judiciais,
3 documentagdo ou Eventual Relevante Alto matricula, certiddes | por outro | penhoras ou
impedimentos negativas,  habite-se, | regularizado. impedimentos
legais etc. para uso publico.
Incluir critérios Importante, pois o
Imoével inadequado obrigatorios de | Exigir adaptagdes | publico atendido ¢
4 para acessibilidade Eventual Relevante Alto acessibilidade (Lei n° | antes da ocupagdo | composto por
ou seguranga do 10.098/2000) e|ou buscar outro | pessoas em
publico atendido seguran¢a no edital ou | imovel. situagdo de
termo de referéncia. vulnerabilidade.
Incapacidade  de . ST
N Designar equipe técnica .
fiscalizagdo e h Agendar novas | Garantir que o
. " da  prefeitura para| > . - X
verificagdo da % o o vistorias ou recorrer | imovel atenda a
5 . Rara Relevante Médio | vistoria prévia e . .
efetiva emissio  de  laudo | 2 consultoria | finalidade
compatibilidade do . especializada. institucional.
imovel técnico.
Afraso no processo Planejar o processo com | Providenciar
de contratg j0 ou antecedéncia; garantir | solugdo provisoria | Ter  alternativas
6 celebraciio ¢ do Eventual Pouco relevante Médio | dotagdo orcamentaria; | para  manter o | provisorias evita
contratg de locacio prever tempo para | atendimento ao | paralisagdes.
¢ tramitagdes e vistorias. | publico.
Incluir clausulas
. ntratuai m .
Dificuldade de co t.at.u.a s co . Protege o interesse
fiscalizacio da possibilidade de | Rescindir conforme piiblico ¢ evita
7 . . Eventual Relevante Alto rescisdo unilateral e | clausulas e buscar .
instala¢do e o ~ onerosidade
. critérios  claros  de | nova locagdo. .
qualidade final . excessiva.
reajuste (IPCA ou outro
indice oficial).
Durante a  vistoria
Escolha de imével técnica, verificar: Alinha a
Ue nio observa iluminagdo e ventilag@o | Substituir o imdvel | contratagdo ao art.
3 gritérios minimos Eventual Relevante Alto natural, acessibilidade | por outro que |20, IV, da Lei n°
de sustentabilidade por transporte publico, | atenda aos critérios | 14.133/2021 e aos
ambiental descarte adequado de | ambientais basicos. | principios da
residuos e auséncia de sustentabilidade.
passivos ambientais.

2. Nivel de Risco (PxQ);

Consequéncia Avaliacio do Risco
Médio Alto
Baixo Médio Alto
Insignificante Baixo Médio Alto
Insignificante | Insignificante Baixo Médio

Probabilidade

onsequéncis Avaliacao do Riscc
10 35
5 17,5 35
7 14 20
1 3,5 7 10
Probabilidade
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3. Grafico Comparativo;

NivEL DERisco | NUMEROPE | pERCENTUAL
Insignificante 0 0%
Baixo 0 0%
Médio 2 25%
Alto 5 63%
1 13%
m 8 100%

DISTRIBUICAO DE RISCOS

llnsignvificante B Baixo HMédio mAlto Extremo

15.1. A contratacao ¢ considerada viavel diante da existéncia de uma demanda consolidada para realocagdao do

setor administrativo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social (SEMAS), atualmente instalado em uma sala
com espago fisico limitado e distante do centro administrativo da Prefeitura. Essa condi¢ao tem gerado prejuizos
a fluidez dos processos internos, especialmente pela necessidade de tramites fisicos entre os setores, além de limitar
a capacidade de expansao do quadro de servidores, o que se tornard um entrave ainda maior com a nomeagao dos
aprovados no concurso publico municipal.

15.2. Foi realizada a verificagao da disponibilidade de imoveis publicos no entorno da Prefeitura que pudessem
ser utilizados para essa finalidade, ndo sendo encontrado nenhum espaco vago que atendesse as exigéncias minimas
de estrutura, localizagcdo e seguranca. Embora esteja em constru¢do uma nova sede administrativa, o espaco
projetado para a SEMAS sera equivalente ao atual, o que ndo resolve a limitacdo de espago enfrentada. Além disso,
qualquer alternativa de constru¢do de nova estrutura exigiria tempo e recursos financeiros que, no momento, nao
estdo disponiveis, o que refor¢a a urgéncia e a economicidade da locacdo temporaria.

15.3. Do ponto de vista orcamentario, a secretaria possui previsao de recursos para viabilizar a locacdo, desde que
incluidas no valor global todas as despesas ordindrias, como energia elétrica, agua, IPTU, taxa de lixo, manutencao

predial e demais encargos.
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15.4. Além do atendimento legal e orcamentdrio, a medida representa significativa melhoria funcional para a
SEMAS. A localiza¢do proxima ao centro administrativo facilitard a integragdo intersetorial, diminuird os
deslocamentos de servidores e possibilitara uma atuacdo mais eficiente, segura e organizada. Também
proporcionara melhores condi¢des de trabalho, com estrutura fisica compativel com as necessidades do setor
administrativo, garantindo o pleno desempenho das atividades, sem necessidade de grandes adaptagdes.

15.5. Assim, a locagdo de imdvel em raio de até 500 metros da sede da Prefeitura Municipal de Rolim de Moura
mostra-se como a solu¢do mais racional, viavel e imediata, com beneficios operacionais, financeiros e

administrativos evidentes para a secretaria.

Rolim de Moura/RO, 18 de julho de 2025.
Elaborado por:

Karini Vitéria Gomes Alves
Matricula: 30612
Assinado por:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLIM DE MOURA
Karini Vitéria Gomes Alves

i@ 24/07/2025 13:07:13
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COTACAO DE PRECOS

ITEM

ESPECIFICACAO

UNID. | QUANT.

V. UNIT.

V. TOTAL

01

Locagdo de imoével urbano, edificado, em boas
condigdes de uso, localizado na Avenida Sao Luiz,
4620, Bairro Centro, préximo a Prefeitura de
Rolim de Moura/RO, com 4drea construida
compativel com atividades administrativas,
medindo aproximadamente 125 m?2 contendo 05
salas, sendo uma das salas adaptavel como recepcao,
01 banheiro, 01 copa/cozinha, 01 despensa, 01 area
de servigo, com infraestrutura elétrica ¢ hidraulica
em pleno funcionamento, acessibilidade garantida
(rampas, portas largas etc.), facilidade de acesso
externo. No valor da locagdo, estdo inclusas as
despesas com energia elétrica e dgua, sendo também
de responsabilidade do locador a manutengdo
predial durante toda a vigéncia contratual.

R$ 4.000,00

R$ 48.000,00

TOTAL

R$ 48.000,00

Funcionario da empresa responsavel pela cotagdio: JOSE CARLOS CAVALHEIRO
Telefone: (69) 99961-1213

Data do preenchimento da proposta: 16 de junho de 2025
Empresa: IMOBILIARIA ATALAIA LTDA — CRECI J 3450

Enderego da Empresa: Avenida Florianopolis, 4928, Sala 06, Piso Superior, Centro Comercial Boulevard

Florianopolis, nesta cidade de Rolim de Moura-RO

Validade da proposta: 12 meses

José Carlos Cavalheiro

CORRETOR DE IMOVEIS

CRECIF 1806/RO \;

PERITO AVALIADOR JUD} K /
CNAI 12816/ [\ [

v’] ) 1]

Assinatura SbWo

[53.766.364/0001-36!

IMOBILIARIA ATALAIA LTDA

Av Florianopolis N° 4928

B Centro CEP 76 940-000

L@c_)lim de Moura

TRy




Imobiliaria

eciosaso ATALAIA IMOVEIS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL URBANO

Eu, JOSE CARLOS CAVALHEIRO, inscrito no CRECI/RO sob o n2 F 1806 e no CNAI sob o n2 12816,
conforme solicitado pela proprietaria/solicitante abaixo, apresenta seu laudo de avaliagdo técnico,
conforme segue:

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - SEMAS.

PROPRIETARIA: MAGDA ROBERTA DA SILVEIRA SILVA MIRANDA, brasileira, casada, advogada,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo-CNH registron2 03016092804 DETRAN/RO, na qual
consta o RG n? 726920 SESDC/RO, inscrita no CPF n2 692.472.002-10, residente e domiciliada na
Avenida Cuiab3, 5232, Bairro Planalto, nesta cidade de Rolim de Moura-RO.

OBJETO VISTORIADO: Imoével situado na Avenida Sio Luiz, 4620, Bairro Centro, nesta cidade
de Rolim de Moura/RO.

FINALIDADE: Determinagdo do valor de mercado para locagdo comercial.

DATA DA VISTORIA: 17 de junho de 2025.

1. FINALIDADE DO LAUDO

0 presente laudo tem por objetivo, determinar o valor de locacdo do imoével situado na Avenida
Sao Luiz, 4620, Bairro Centro, nesta cidade de Rolim de Moura/RO.

2. DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizada uma vistoria “in loco” na data acima citada, para avaliar a situacdo do imoével e
determinar o valor para a sua locacgao, para o qual usou-se a metodologia aplicada para o calculo
do objeto em estudo e considerou-se que o modelo que se aplica a realidade dos fatos é, sem
duvida, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para se obter o
valor do bem locado é estimado através da compara¢do com dados de mercado e assemelhados,
quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto do presente estudo.

3. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

Todo o processo de avaliagdo e confeccao deste laudo mercadolégico, foi realizado em
observancia ao disposto na Lei n2 6.530/78, que regulamenta a profissao de Corretor de
Iméveis, bem como a Resoluc¢dao n? 1.066/2.007 do COFECI - Conselho Federal dos



Imobiliaria

crecissaso ATALAIA IMOVEIS

Corretores de Iméveis. A avaliacdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma
Brasileira da ABNT - NBR 14.653 - 2 - Avaliacao de Imo6veis Urbanos, nio havendo
restricdes ou quaisquer incentivos que pudessem influenciar no valor do imével.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Lote 253-Cda Quadra 070 do Setor 002, localizado na Avenida Sao Luiz, 4620, Bairro Centro,
nesta cidade de Rolim de Moura/RO, devidamente matriculado sob o n? 18.835, junto ao Servico

Registral de Imdveis e Anexos deste municipio de Rolim de Moura/RO, contendo uma construgao
em alvenaria medindo aproximadamente 125,00m?.

0 imdvel avaliado possui excelente localizacdo, de frente para avenida pavimentada, possuindo
energia elétrica, coleta de residuos soélidos, abastecimento de dgua potavel, telefonia, dentre
outros servicos de infraestrutura urbana basica.

5. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL PARA LOCACAO

Considerando o estado em que o imdvel avaliado se encontra, para ser colocado no mercado
imobiliario para negociacao, é do entendimento deste perito avaliador que o valor de aluguel mensal
a ser definido para locagdo é de R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

Rolim de Moura-RO, 17 de junho de 2025.

Documento assinado digitalmente

b JOSE CARLOS CAVALHEIRO
g ol Data: 01/07/2025 13:06:03-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE CARLOS CAVALHEIRO
CPF:555.875.699-34
Corretor de Imdveis - CRECI: F 1806 RO
Perito Avaliador - CNAI: 12816
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO PARA LOCACAQO DE
IMOVEL URBANO

Eu, IVAN SALAME, inscrito no CRECI/RO sob o n° F 3072, conforme solicitado pelo
proprietario/solicitante abaixo, apresenta seu laudo de avaliacdo técnico, conforme segue:

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL — SEMAS.

PROPRIETARIA: MAGDA ROBERTA DA SILVEIRA SILVA MIRANDA, brasileira,
casada, advogada, portadora da Carteira Nacional de Habilitacdo-CNH registro n° 03016092804
DETRAN/RO, na qual consta 0 RG n°® 726920 SESDC/RO, inscrita no CPF n° 692.472.002-10,
residente e domiciliada na Avenida Cuiaba, 5232, Bairro Planalto, nesta cidade de Rolim de
Moura-RO.

OBJETO VISTORIADO: Imovel situado na Avenida Siao Luiz, 4620, Bairro Centro, nesta
cidade de Rolim de Moura/RO.

FINALIDADE: Determinagdo do valor de mercado para locagdao comercial.

DATA DA VISTORIA: 17 de junho de 2025.

1. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem por objetivo, determinar o valor de locagao do imével situado na Avenida
Séao Luiz, 4620, Bairro Centro, nesta cidade de Rolim de Moura/RO.

2. DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizada uma vistoria “in loco” na data acima citada, para avaliar a situagdo do imoével e
determinar o valor para a sua locagdo, para o qual usou-se a metodologia aplicada para o calculo
do objeto em estudo e considerou-se que o modelo que se aplica a realidade dos fatos ¢, sem
duvida, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o célculo para se obter o
valor do bem locado ¢ estimado através da comparagdo com dados de mercado e assemelhados,
quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto do presente estudo.

3. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

Todo o processo de avaliagdo e confec¢do deste laudo mercadologico, foi realizado em
observancia ao disposto na Lei n°® 6.530/78, que regulamenta a profissao de Corretor de
Imoéveis, bem como a Resolu¢ao n® 1.066/2.007 do COFECI — Conselho Federal dos



Corretores de Imoveis. A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT - NBR 14.653 — 2 — Avaliaciao de Iméveis Urbanos, nao havendo
restricdes ou quaisquer incentivos que pudessem influenciar no valor do imovel.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Lote 253-C da Quadra 070 do Setor 002, localizado na Avenida Sao Luiz, 4620, Bairro
Centro, nesta cidade de Rolim de Moura/RO, devidamente matriculado sob o n° 18.835, junto

ao Servigo Registral de Iméveis e Anexos deste municipio de Rolim de Moura/RO, contendo
uma constru¢do em alvenaria medindo aproximadamente 125,00m?,

O imovel avaliado possui excelente localizacdo, de frente para avenida pavimentada, possuindo
energia elétrica, coleta de residuos solidos, abastecimento de dgua potavel, telefonia, dentre
outros servicos de infraestrutura urbana basica.

5. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL PARA LOCACAO

Considerando o estado em que o imdvel avaliado se encontra, para ser colocado no mercado
imobiliario para negociagao, ¢ do entendimento deste perito avaliador que o valor de aluguel mensal
a ser definido para locacao ¢ de R$ 4.200,00 (quatro mil e duzentos reais).

Rolim de Moura-RO, 17 de junho de 2025.

IVAN Assinado de forma
. digital por IVAN
SA LAM E '6 SALAME:68948972
200
89489722 Dados: 2025.07.01

00 14:43:45 -04'00'

IVAN SALAME
CPF: 689.489.722-00
Corretor de Imoveis - CRECI: F 3072 RO
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE
IMOVEL URBANO

Eu, JOHNY PATRICK GENUINO DA SILVA, inscrito no CRECI/RO sob o n® F 1639 e no CNAI
sob 0 n® 12714, conforme solicitado pelo proprietario/solicitante abaixo, apresenta seu

laudo de avaliacao técnico, conforme segue:

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - SEMAS.

PROPRIETARIA: MAGDA ROBERTA DA SILVEIRA SILVA MIRANDA, brasileira, casada,
advogada, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo-CNH registro n® 03016092804
DETRAN/RO, na qual consta o RG n°® 726920 SESDC/RO, inscrita no CPF n® 692.472.002-
10, residente e domiciliada na Avenida Cuiaba, 5232, Bairro Planalto, nesta cidade de Rolim
de Moura-RO.

OBJETO VISTORIADO: Imével situado na Avenida Sao Luiz, 4620, Bairro Centro, nesta
cidade de Rolim de Moura/RO.

FINALIDADE: Determinacao do valor de mercado para locagao comercial.

DATA DAVISTORIA: 17 de junho de 2025.

1. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem por objetivo, determinar o valor de locagédo do imdvel situado na
Avenida Sio Luiz, 4620, Bairro Centro, nesta cidade de Rolim de Moura/RO.

2. DAVISTORIAE DEFINIGAO DAMETODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizada uma vistoria “in loco” na data acima citada, para avaliar a situagdo do imdvel
e determinar o valor para a sua locagdo, para o qual usou-se a metodologia aplicada para
o calculo do objeto em estudo e considerou-se que o modelo que se aplica a realidade
dos fatos é, sem duvida, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o
calculo para se obter o valor do bem locado é estimado através da comparagéo com
dados de mercado e assemelhados, quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
do objeto do presente estudo.

3. PRINCIPIOS ERESSALVAS:

Todo o processo de avaliagcdo e confeccdo deste laudo mercadoldgico, foi
realizado em observancia ao disposto na Lei n® 6.530/78, que regulamenta a

Assinado de forma digital por
JOHNY PATRICK JOHNY PATRICK GENUINO DA

GENUINO DA SILVA:77071867291 1
Dados: 2025.07.01 14:43:41
SILVA:77071867291 700



profissao de Corretor de Imdveis, bem como a Resolugao n° 1.066/2.007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis. A avaliagdo obedece
aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR 14.653 - 2 -
Avaliacao de Imdveis Urbanos, ndo havendo restricbes ou quaisquer incentivos
que pudessem influenciar no valor do imovel.

4. DESCRIGAO DO IMOVEL

Lote 253-C da Quadra 070 do Setor 002, localizado na Avenida Sao Luiz, 4620, Bairro
Centro, nesta cidade de Rolim de Moura/RO, devidamente matriculado sob o n® 18.835,

junto ao Servigo Registral de Iméveis e Anexos deste municipio de Rolim de Moura/RO,
contendo uma construgdo em alvenaria medindo aproximadamente 125,00m>.

O imoével avaliado possui excelente localizacédo, de frente para avenida pavimentada,
possuindo energia elétrica, coleta de residuos sdlidos, abastecimento de agua potavel,
telefonia, dentre outros servigos de infraestrutura urbana basica.

5. DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL PARA LOCAGAO

Considerando o estado em que o imédvel avaliado se encontra, para ser colocado no
mercado imobiliario para negociagéao, é do entendimento deste perito avaliador que o valor
de aluguel mensal a ser definido para locacéo é de R$ 4.325,00 (quatro mil e trezentos e
vinte e cinco reais).

Rolim de Moura-RO, 17 de junho de 2025.

JOHNY PATRICK GENUINQ Assinado de forma digital por JOHNY

PATRICK GENUINO DA SILVA:77071867291

DA SILVA:77071867291 Dados: 2025.07.01 14:43:54 -04'00'

JOHNY PATRICK GENUINO DA SILVA
CPF: 770.718.672-91
Corretor de Iméveis - CRECI: F 1639 RO
Perito Avaliador - CNAI: 12714
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