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Unidade Administrativa de Origem:

Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS

Fundo Municipal de Assisténcia Social

Responsaveis pela elaboraciao do Estudo Técnico Preliminar:
Karini Vitéria Gomes Alves

dOeb -|Pagina 1/32

1]
13
bb \

1.1 Este Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo subsidiar eventual locacdo de imovel para realocagdo dog
CREAS (Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social), atualmente instalado em um prédio préximo%
a Prefeitura. No entanto, a atual estrutura se encontra em condigdes precarias, de maneira que se torna necessaria:

a reforma do espago, para tanto tendo que realocar o atendimento de forma a ndo colocar em risco 0s usuarios

dor: e129b5ab-7425-.

durante o periodo dos reparos estruturais. Através de uma analise criteriosa, este estudo busca garantir que a nova,

ca

estrutura atenda aos padrdoes de qualidade esperados, alinhada aos principios da administragdo publica,

contribuindo para decisdes estratégicas voltadas a eficiéncia, sustentabilidade e melhoria das condigdes de trabalho.

ulta-autentiC|dade Identiﬂ

2.1. A Secretaria Municipal de Assisténcia Social (SEMAS), por meio do Centro de Referéncia Especializado des
Assisténcia Social (CREAS), necessita, em carater temporario, de um novo espago fisico para a continuidade dot
atendimento as familias e individuos em situacdo de violacdo de direitos, especialmente pessoas vitimas de
violéncia e adolescentes em cumprimento de medidas socioeducativas.

2.2. O imovel atualmente ocupado pelo CREAS ¢ de propriedade da SEMAS, localizado no bairro Sao Crlstovao

Irolimdem moura.oxy.elotech.com.br/protol

porém encontra-se com sua infraestrutura comprometida, demandando intervengdes estruturais que nao podem se

5

realizadas de forma segura enquanto o atendimento ao publico continuar sendo prestado no local. Soma-se a isso:
a incidéncia de infestagdo por aves, o que agrava as condigdes de salubridade e reforga a necessidade des
desocupacao imediata.

2.3. Dessa forma, busca-se a locagdo de um imdvel provisorio, preferencialmente situado nas proximidades

DIG%?\LMENTE

bairro Cidade Alta, regido que concentra o maior nimero de usudrios atendidos pelo servigo. O espago deve cont

SINAGD

com acessibilidade e dispor, no minimo, de duas salas reservadas: uma para a coordenagao do servigo, uma para:

AS

Assinatura eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link http:

equipe técnica, ainda sendo possivel a adaptagdo de espago como brinquedoteca, ambiente que também podera s

pocuMB\NTO

utilizado para atendimentos individualizados, ainda devera contar com um espago de copa/cozinha.

3.1. A programacdo desta contratagdo esta prevista na Lei Or¢camentaria para o ano de 2025 n°® 4.488/2024 e no

plano anual e contratagdes do ano de 2025, publicado em 13/06/2024 no Portal Nacional de Contratagdes Publicas,
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no link <https://pncp.gov.br/app/pca/04394805000118/2025> e no de 2026. O valor estimado no PCA/2025 para
a contratacao ¢ de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

3.2. Valor estimado da contra¢do para 12 meses ¢ de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais). Estima-se que a
contratacdo (melhor descritas na tabela 3), inicie-se ainda no ano de 2025, com previsdo para o més de julho,

perfazendo o valor total para o ano em R$ 21.000,00.

adOeb - Pagina 2/32

3.3. Considerando que ja se encontra em andamento outro processo de locagcdo de imével para essa secretariag

773

(processo n° 4287/2025) no valor estimado de R$ 24.000,00 para no ano de 2025, encaminhou-se ao setor contébil%

o memorando n° 396/SEMAS/2025 solicitando adequagio no valor do PCA de 2025 para servigo de locacdo deg
imoveis, passando de R$ 24.000,00 para R$ 45.000,00.

129b5ab-7425-4d

4.1. Incluir no valor total da locagdo as despesas de manutencdo predial preventiva e corretiva, e encargos
tributarios, especialmente o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

4.2. Estar em boas condi¢des de conservacao, com instalacdes elétricas ¢ hidraulicas funcionando plenamente,'
cobertura sem infiltragdes, paredes e pisos integros, € ventilagao adequada,;

4.3. Estar regularizado junto aos 6rgdos competentes, com matricula atualizada em cartorio e livre de 6nus que
impecam a locagao;

4.4. Localizar-se, preferencialmente, no bairro Cidade Alta;

4.5. Em atendimento ao Art. 51 da Lei 14.133/2021, devera apresentar laudo de avaliacdo mercadologica de imével

oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-autenticidade - Identifi

urbano para fins de locacao, elaborado por dois profissionais ou empresas distintas, ambos devidamente registrados
no CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis da 24 Regido (RO/AC);
4.6. Possuir acessibilidade, conforme normas vigentes;

4.7. Contar com estrutura fisica compativel com as necessidades do CREAS, incluindo salas reservadas parag

atendimento e sanitarios;

AfYENTE

4.8. Permitir a instalagdo de equipamentos de informatica e mobilidrio institucional sem necessidade de grand

reformas estruturais;

Verifique pelo QRCode ou pelo link https://rolimdemoura

4.9. Apresentar condigdes que garantam a seguranga fisica dos usudrios dos servicos e integridade dos document

€ equipamentos.

DOCUMENTO AS@IADO DIGIT.

Assinatura eletronica

5.2. Estimativa de consumo.

ITEM ESPECIFICACAO UNID.

o | QUANTIDADE

1. Locagdo de imovel urbano, edificado, em boas condi¢des de uso, localizado no bairro Cidade Alta de Rolim de Moura/RO, com area Més
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construida compativel com atividades do CREAS, contendo ao menos 02 salas individuais, 01 banheiro, 01 copa/cozinha, com
infraestrutura elétrica e hidraulica em funcionamento, acessibilidade garantida (rampas, portas largas etc.), facilidade de acesso
externo. O valor da locagdo deverd incluir as despesas com manutencdo predial e IPTU, durante toda a vigéncia contratual.

Tabela 1: estimativa de consumo.

5.2.1. Nao vislumbrando condi¢des financeiras suficientes para a aquisi¢do de outro imovel, estimou-se a locacaogy
para o periodo de um ano, prazo em que possivelmente havera a conclusdo da reforma do espago onde encontra-
se alocado atualmente.

5.3. Média de consumo dos anos anteriores:

5.3.1. A secretaria ndo realizou locagdes de imoveis para atendimento nos Gltimos trés anos com as caracterlstlcas

necessarias conforme tabela 1.

b-7425-4d2a-bbfe-4be7732ad0eb - Pagma 3/

Sor:

6.1. Inicialmente, realizou-se a busca por imoveis pertencentes a administragcao publica municipal, com a ﬁnahdad
de verificar a possibilidade de realocagdo do CREAS para espaco publico vago. No entanto, ndo foram
identificados imoveis disponiveis com estrutura e localizagdo compativeis com as necessidades do servigo.

6.2. Considerando a indisponibilidade or¢amentaria atual para aquisi¢do, construgao ou reforma imediata do predlo

Ita-autenticidade - Ide tifical

nsu

proprio do CREAS, somada a urgéncia em desocupar o espaco atualmente utilizado — tendo em vista a
precariedade da estrutura e os riscos envolvidos —, optou-se por avaliar a locacao temporaria de imével.
6.3. Locacio de imdvel comercial ou residencial adaptado para funcionamento do CREAS

6.3.1. Descrigdo: A alternativa consiste na locacdo de imovel comercial ou originalmente residencial, com estrutura

Iotech com.br/protocolo/co

minima para adaptacdo, visando garantir a continuidade dos atendimentos especializados a popula¢do em situagdo

emoura.oxy.el

de violagao de direitos. O imovel devera estar preferencialmente localizado na regido do bairro Cidade Alta ou em
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independentes, acessibilidade e condigdes sanitarias adequadas.

6.3.2. Valor estimado: R$ 3.500,00 mensais (referéncia obtida a partir de consultas a imobiliarias locais).

6.3.2.1. Fonte: Foi realizado levantamento local, no entanto, apenas o de uma empresa foi considerado, pois foi
tinica que atendeu ao requisito de localizagdo e tamanho do imével, sendo a IMOBILIARIA ATALAIA LTDA
CNPJ: 33.766.364/0001-36.

B

o QRCode ou pelo link https://rolimd

rMEN

- Verifique pel

Vantagens:

- Imoveis disponiveis em areas com maior concentragao do publico atendido;

- Garantia de continuidade dos servigos, evitando a interrupcdo do atendimento a vitimas de violéncia
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i Assinatura eletrénica

adolescentes em cumprimento de medidas socioeducativas;

- Maior facilidade de acesso para os usudrios e equipe técnica;
- Possibilidade de adequagao do espaco conforme as especificidades do servigo;
- Atende a urgéncia de desocupagdo do imdvel atual, sem comprometer a politica publica.

6.3.4. Desvantagens:
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- Pode demandar pequenas intervengdes para adaptagdo funcional do espago (instalagdo de divisorias, rede logica,
etc.);

- Possibilidade de estrutura originalmente residencial ndo estar 100% adequada a dinamica institucional do
CREAS, exigindo ajustes;

- Necessidade de contrato temporario com previsao de retorno ao imével proprio apos reformas.

6.4. Diante do cendrio atual, a locacdo temporaria de imével apresenta-se como a solu¢do mais viavel, segura e
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a auséncia de alternativas publicas. A medida visa preservar a integridade dos usuarios e profissionais, assegurando

a manutencao de um servigo essencial a populagdo.

129b5ab-7425-4d

7.1. Foi realizado levantamento local, onde o valor estimado da contratagdo encontrado foi de R$ 42.000,00%
(quarenta e dois mil reais), conforme cotagao realizada com a empresa IMOBILIARIA ATALAIA LTDA — CNPJ 2
33.766.364/0001-36.

.'g

8
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ITEM | CODIGO ESPECIFICACAO UND 2 3% - = 2 S
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Locagdo de imdvel urbano, edificado, em boas condi¢des de uso, g

localizado no bairro Cidade Alta de Rolim de Moura/RO, com s

area construida compativel com atividades do CREAS, contendo o

ao menos 02 salas individuais, 01 banheiro, 01 copa/cozinha, RS e

. ’ . . r . . A ]

1 com infraestrutura elétrica e hidraulica em funcionamento, Més 12 3.500.00 R$ 42.000,00 [

acessibilidade garantida (rampas, portas largas etc.), facilidade ' s

de acesso externo. O valor da locag@o devera incluir as despesas g

com manutengdo predial e IPTU, durante toda a vigéncia z

contratual. o

Tabela 3: valor estimado da contratacao. g

[0}

. A , . ., . . we

7.2. Anexo a este ETP encontram-se 03 (trés) avaliagdes técnicas referente ao imovel, realizadas por proﬁssmnaﬁ%
. . o =

devidamente registrados no CRECI — 24" Regido (RO/AC). i

og

8.1. A solugio proposta consiste na locagdo temporaria de imdvel urbano, comercial ou originalmente residencid:

onic

com possibilidade de adequagdo, destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia Especializado

': %CUN@NTO

Faf  Assinatura eletr

Assisténcia Social (CREAS), enquanto sdo realizadas as tratativas administrativas e estruturais para reforma

prédio proprio da Secretaria Municipal de Assisténcia Social (SEMAS).
8.2. O imovel a ser locado devera estar preferencialmente localizado na regido do bairro Cidade Alta ou em &
de facil acesso a populagdo usudria do servigo, considerando o perfil do publico atendido pelo CREAS, composto
majoritariamente por pessoas em situagdo de violagdo de direitos, como vitimas de violéncia e adolescentes em

cumprimento de medidas socioeducativas.
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8.3. A estrutura minima exigida compreende, no minimo, duas salas reservadas (sendo uma para coordenagio e
uma para equipe técnica), com espaco passivel de adaptacdo destinado a brinquedoteca que também sera utilizada
para atendimentos individualizados), banheiros, area para recepcao e acessibilidade. O imdvel deverd estar em
condi¢des adequadas de uso, com instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em pleno funcionamento.

8.4. O valor do aluguel mensal abrangerd as despesas de IPTU e manutengdo predial ordinaria, sendo de
responsabilidade da contratante os custos com consumo de energia elétrica, gua, esgoto e taxa de coleta de lixo.

8.5. A contratagdo se dard por tempo determinado, com p0551b111dade de prorrogagdo, conforme necessidade das

bbfe-4be7732ad0eb - Pagina 5/32
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continuidade do atendimento do CREAS sem interrupgdes, garantindo seguranca aos usudrios € servidores e§

assegurando a oferta de um servigo essencial a politica piblica de assisténcia social do municipio.

cador: e129b5ab-742.

9.1. Partindo da premissa do §1° do art. 23 da Lei n® 14.133/2021 orienta que o parcelamento deve ser adotado
sempre que possivel, desde que nio comprometa a economia de escala, a viabilidade técnica e a seguranca da
contratacio, a locacao de imovel, devido a especificidade do objeto ndo ¢ possivel sua divisao, assim sendo, nao

se vislumbra o parcelamento da contratagao.

m.br/protocolo/consulta-autenticidadi

10.1. Continuidade da oferta dos servicos especializados de forma segura e acessivel: Com a realocacao
temporaria do CREAS para imovel adequado, espera-se garantir a continuidade dos atendimentos sem
interrupgdes, assegurando um ambiente seguro tanto para os usudrios quanto para os servidores, especialmente:
diante das condi¢des atuais do prédio proprio, que necessita de reforma.

10.2. Melhoria das condi¢oes de acolhimento e sigilo no atendimento: A disponibilizacio de salasg

de ou pe o link https://rolimdemoura.oxy.el

independentes ¢ ambiente estruturado favorecera o sigilo, a privacidade e o acolhimento adequado dos usudrios, g
gx

aspectos essenciais para a condu¢do de atendimentos a vitimas de violéncia e adolescentes em cumprimento

medidas socioeducativas.

%IIADO DIGIT,

Assinatura eletronica - Verifique pelo QRCi

10.3. Aproximacéo do servico com o territério de maior demanda: Ao priorizar imével localizado na regi
do bairro Cidade Alta ou em areas adjacentes, a solucdo busca facilitar o acesso dos usudrios, reduzindo barreir

de deslocamento e promovendo maior efetividade na vinculagao e continuidade do acompanhamento técnico.

. DOCUMEN&) AS

10.4. Melhoria nas condi¢des de trabalho dos profissionais do CREAS: Com a utilizagao de espaco fisico mezis

funcional, serd possivel oferecer melhores condigdes de trabalho a equipe técnica, com ambientes organiz
ventilados, com acessibilidade e estrutura minima, favorecendo a execug@o das atividades com maior qualidade e

seguranga.
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10.5. Prevencao de riscos e responsabilidade institucional: Ao desocupar temporariamente o prédio que
apresenta sinais de comprometimento estrutural, a Secretaria Municipal de Assisténcia Social atua de forma
preventiva, evitando riscos a integridade fisica dos servidores e usuarios e assegurando o cumprimento do dever

institucional de protecao social.

eb - Pagina 6/32

11.1. Para a contrata¢do pretendida, ndo havera necessidade de providéncias prévias no ambito da Administragdo.s
(<
Qo

Todos os procedimentos necessarios para a contratacao ja foram devidamente analisados e planejados, garantindo

que a contratagdo possa ser realizada de forma direta e eficiente.

129b5ab-7425-4d2a-bbft

12.1. Nao ha contratagdo correlata ou interdependente a presente pretensa aquisi¢ao.

cidade - Identif

13.1. Reducio de impactos ambientais com a reutilizacdo de imovel existente: A solucdo proposta utiliza
estrutura ja construida, sem necessidade de novas obras ou alteragdes significativas no espago, o que minimiza os

impactos ambientais diretos decorrentes da construcao civil.

[P

oxy.elotech.com.br/protocolo/consulta-

13.2. Integracao com sistema publico de coleta de residuos: A localizacdo urbana do imdvel garante acesso

coleta publica regular de residuos so6lidos, favorecendo a destinagao correta do lixo comum e reciclavel geradox

pelas atividades do servigo.

13.3. Uso racional de recursos naturais: A SEMAS adotard medidas internas de conscientiza¢do para promovers

//r;fmdemoura

o consumo responsavel de 4gua e energia elétrica no imovel locado, contribuindo com boas praticas ambientais e

reducao de custos.

oy

nica - Verifique pelo QRCode ou pelo link https:

13.4. Manutencio das condicdes sanitarias e ambientais adequadas: Serd exigido que o imodvel disponha
condi¢des basicas de higiene e ventilagdo natural ou mecanica, assegurando ambiente salubre para usudrios

profissionais, conforme normas sanitarias e administrativas vigentes.
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14.1 A etapa de andlise de riscos possibilita a identificagdo, avaliagdo e gerenciamento dos riscos associados

contratagdo. A seguir, apresenta-se a Matriz de Gerenciamento de Risco referente a loca¢do de imovel, inclumyi:

1. Gestdo de Riscos;

NIVEL ~ ~
A ACOES ACOES DE ~
ITEM RI PROBABILIDADE NSEQUENCIA DE A BSERVACOE
BB © > CORELIUNIN QLS RISCO SUGERIDAS CONTINGENCIA I (SO0
. N Descrever Ampliar a busca de . .
Auséncia de imoveis . ,p . Avaliar também
| detalhadamente os | imdveis; P
1 que atendam as Eventual Relevante Alto s . o . imoveis
. . critérios técnicos | flexibilizar critérios | . .
necessidades fisicas, e ~ . disponiveis de
minimos_(tamanho, | ndo essenciais.
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auséncia de passivos
ambientais.

técnicas e legais da acessibilidade, outros 0rgaos
secretaria localizagdo, publicos.
instalagdes
elétricas/hidraulicas,
etc.); permitir que
interessados
apresentem imoveis Ry
para andlise. s
Exigir que o %
roponente .. S
prop .. | Solicitar avaliagao '
apresente avaliagdo . o)
. S . oficial pela .
~ imobilidria realizada . ~ Evita
Apresentagdo de valores . administragdo S
. . . por profissional | ™, . .. superfaturamento
2 incompativeis com o Frequente Muito relevante . publica ou rejeitar
mercado habilitado propostas com | € garante ol
(CRECI/CNAI), que interesse publico. [
. 5. | valores o
servira de subsidio | . . ]
e incompativeis. o
para analise do valor S
de locagdo. S
Exigir . [ ﬁ
. ~ Verificar se ndo ha §
Escolha de imdvel com documentagio Lo, ~ L
. Substituir o imével | agdes  judiciais, [3
problemas de atualizada do 13
3 ~ Eventual Relevante Alto o . por outro | penhoras ou 5
documentagio ou imovel: matricula, . . . R
. . . L ix . regularizado. impedimentos k2
impedimentos legais certiddes negativas, ara uso piblico. |
habite-se, etc. p P - B
Incluir critérios . =
. Importante, pois o [E
o obrigatorios de . ~ o e
Imovel inadequado para acessibilidade  (Lei Exigir adaptagdes | publico atendido ¢
acessibilidade 0 antes da ocupagdo | composto or |¢
4 o Eventual Relevante Alto | n° 10.098/2000) e upag P porg
seguranca do publico . ou buscar outro | pessoas em
. seguran¢a no edital | ., A G
atendido imovel. situagdo de =
ou termo de . S
" vulnerabilidade. 2
referéncia. 54
Incapacidade de Designar equipe . £
pacica 1os18 awp Agendar novas | Garantir que o0 [3
fiscalizagdo e técnica da prefeitura | =" - L E
. A . o o vistorias ou recorrer | imovel atenda a3
5 verificagdo da efetiva Rara Relevante Médio | para vistoriapréviae . . 5
B Lo a consultoria | finalidade =
compatibilidade do emissdo de laudo - Lo 2
S A~ especializada. institucional. I53
imovel técnico. S
Planejar o processo 5
com antecedéncia; | Providenciar E
Atraso no processo de . ~ ~ S . S
N garantir dotacdo | solugdo provisoria | Ter  alternativas |¢
contratagdo ou = L L . B
6 % Eventual Pouco relevante Médio | orgamentaria; prever | para  manter o | provisorias  evita [2
celebragdo do contrato . A o
~ tempo para | atendimento ao | paralisagdes. @
de locag@o . A >
tramitagdes e | publico. 5
vistorias. c
Incluir clausulas %
. contratuais com .
Dificuldade de ratu o Protege o interesse [E
N possibilidade de | Rescindir conforme | . . . B
fiscalizagdo da - o . . publico e evita
7 . . . Eventual Relevante Alto rescisdo unilateral e | clausulas e buscar . P
instalagdo e qualidade . ~ onerosidade S
critérios claros de | nova locagéo. .
final . excessiva.
reajuste (IPCA ou
outro indice oficial).
Durante a vistoria
técnica,  verificar:
. iluminagdo e Alinha 4
Escolha de imoével que % . ., ~
< ve qu ventilagio natural, | Substituir o imével | contratagio ao arf
ndo observa - critérios acessibilidade or | por  outro ue
8 minimos de Eventual Relevante Alto . poryp 4
. transporte  publico, | atenda aos critérios
sustentabilidade . s S (v]
. descarte adequado | ambientais basicos. | principios da
ambiental , o
de residuos e sustentabilidade.

2. Nivel de Risco (PxQ);

Consequéncia

Avaliacao do Risco

DOCUMENTO ASSINADO

=
(=]
2
3
()
O
o
4
4
20, 1V, da Lei e
14.133/2021 e adg |5
53
5
>
S
5
°
[0}
g
2
g
17
<
o

Insignificante Médio Alto

Insignificante Insignificante Baixo Médio

Pagina 7 de 9



ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLIM DE MOURA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Probabilidade

10 35
17,5 35
7 14 20
1 3,5 7 10

3. Grafico Comparativo;

NIVEL DE RISCO NUMERO DE RISCOS | PERCENTUAL
Insignificante 0 0%
Baixo 0 0%
Médio 2 25%
Alto 5 63%

1 13%
TOTAL 8 100%

DISTRIBUICAO DE RISCOS

M Insignificante W Baixo M Médio M Alto Extremo
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15.1. A contratagdo mostra-se vidvel diante da urgéncia em desocupar o atual prédio do CREAS, que apresen@é

comprometimentos estruturais e condi¢des inadequadas de uso, impossibilitando a permanéncia segurisia

servidores e usuarios no local. A locagdo temporaria de imovel urbano se apresenta como a solugdo mais raE

eficiente e compativel com as necessidades do servigo.
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLIM DE MOURA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

15.2. A Secretaria Municipal de Assisténcia Social realizou a devida anélise quanto a inexisténcia de iméveis
publicos disponiveis, avaliou os custos médios de locacdo no mercado e identificou iméveis compativeis com a
necessidade, conforme levantamento realizado com imobiliarias da cidade.

15.3. Além disso, a solugdo ¢ financeiramente vidvel dentro da capacidade orcamentéria da pasta, ndo implicando

Péagina 9/32

em despesas com reformas estruturais, construgdes novas ou aquisicao de iméveis, o que garante economicidade

e celeridade na adogdo da medida.

4be7732ad0eb

15.4. Por fim, a contratagdo atende ao principio da continuidade dos servigos publicos essenciais, evitando a

-bbfe

interrup¢do de atendimentos a pessoas em situa¢do de vulnerabilidade, como vitimas de violéncia e adolescentesg
em cumprimento de medidas socioeducativas, protegendo o interesse publico e garantindo a efetividade da politica%
de assisténcia social.

Rolim de Moura/RO, 28 de julho de 2025.

Elaborado por:

Karini Vitoria Gomes Alves
Assessora Técnica
Matricula: 30612

Assinado por:
PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLIM DE MOURA
Karini Vitéria Gomes Alves

28/07/2025 13:21:09
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLIM DE MOURA
PODER EXECUTIVO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
Memorando n® 413/SEMAS/2025 o

Rolim d¢ Moura - R¢ ) _()i(ic-;;l'lm de 5(135.
A SEMEFAZ/CONTABILIDADE

SUNTO: Solicitacs : 5 : ! i 5 IMovel
ASSUNTO: Solicitagdo de aumento no valor previsto para servigo de focagdo de imoveis.

Solicito a gentileza de proceder com a atualizagdo do valor previsto no Plano de Contratagoes Anual
(PCA) de 2025 do FFundo Municipal de Assisténcia Social (FMAS), conforme abaixo. considerando a

necessidade de garantir a continuidade do atendimento nas unidades de responsabilidade desta secretaria.

ALTERACOES DO PCA/2025 DO FMAS

| VALOR PREVISTO AJUSTAR VALOR
| SUB-CLASSE

| INICIALMENTE (RS) PARA: (RS)

- =~ 7

' SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEIS 24.000,00 45.000.00

A presente solicitagao justifica-se em razao da insuficiéncia do valor inicialmente estimado para cobrir
as despesas com locagdes. Atualmente, encontra-se em andamento o processo administrativo n® 4287 2025, que
trata da locagdo de imdvel para funcionamento do setor administrativo da SEMAS. com valor estimado de
R$24.000,00 para o exercicio vigente.

Além disso. surgiu a necessidade emergencial de loca¢do temporaria de novo imovel para o Centro de
Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), devido a precariedade estrutural do predio atual ¢ &
urgéncia de garantir a continuidade dos atendimentos especializados. Assim, torna-se imprescindivel o reajuste
do valor planejado, a fim de viabilizar a contratagiio ¢ manter a regularidade dos servigos socioassistenciais

ofcrtados por esta Secretaria,

(]
Conto com a colaboragdo para a devida atualizagdo no sistema, a fim de garantir a contormidade do 2§
(7
o
plancjamento com a rcalidade das necessidades operacionais da Secretaria, \\ . o g
: = ©
) N c
- W [0 X 45 3
Atenciosamente, L | t 2
- { VYL 1 o ) ) Adriana Campos Silva Vidal }
OV VTN IO OS> 276 DIRETORA GERAL DE ORGAMENTO iy
SANDRA MIRANDA DOS SANTOS Matricuia 30003

Secretaria Municipal de Assisténcia Social

% DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ROLIM DE MOURA
PODER EXECUTIVO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

_——__*._—_W

COTACAO DE PRECOS

ITEM ESPECIFICACAO UNID. | QUANT. | V.UNIT. | V.TOTAL

Locag¢do de imovel urbano, edificado, em boas
condigdes de uso, localizado na Rua Olavo Bilac,
85, Bairro Cidade Alta, nesta cidade de Rolim de
Moura/RO, com édrea construida compativel com
atividades do CREAS, contendo: 01 suite, 02
quartos, 01 banheiro social, 01 sala de estar, 01 sala
de jantar, 01 copa/cozinha, 01 area de servico, 01
lavanderia e 01 garagem para quatro veiculos, com
01 | infraestrutura elétrica e hidraulica em pleno Més 12 R$ 3.500,00 | RS 42.000,00
funcionamento, acessibilidade garantida (rampas,
portas largas etc.), facilidade de acesso externo. A
manutengdo predial (estrutural) e o pagamento do
IPTU serdo de responsabilidade da locadora, sendo
as demais despesas incidentes sobre o imovel (taxa
de lixo, energia, agua, etc.) sob responsabilidade
do(a) inquilino(a), durante toda a vigéncia
contratual.

TOTAL R$ 42.000,00

Funcionario da empresa responsavel pela cotagio: JOSE CARLOS CAVALHEIRO

Telefone: (69) 99961-1213 Validade da proposta: 12 meses

Data do preenchimento da proposta: 25 de junho de 2025

Empresa: IMOBILIARIA ATALAIA LTDA — CRECI J 3450

Enderego da Empresa: Avenida Floriandpolis, 4928, Sala 06, Piso Superior, Centro Comercial Boulevard

Floriandpolis, nesta cidade de Rolim de Moura-RO

José Carlos Cavalheiro
CORRETOR DE IMOVEIS

CRECIF 1806/RO
PERITO AVALIADOR JUDIC|
CNAI 12816 /)

/4 f)

Assinatura Sob garimbo
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Imobiliaria

eciosaso ATALAIA IMOVEIS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL URBANO

Eu, JOSE CARLOS CAVALHEIRO, inscrito no CRECI/RO sob o n2 F 1806 e no CNAI sob o n2 12816,
conforme solicitado pela proprietaria/solicitante abaixo, apresenta seu laudo de avaliagdo técnico,
conforme segue:

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - SEMAS.

PROPRIETARIA: SILVANE MARTINS, brasileira, separada judicialmente, comerciante, portadora
do RG n?418.126 SSP/RO, inscrita no CPF n? 351.039.302.34, residente e domiciliada na Avenida
Rolim de Moura, 6674, Bairro Boa Esperanca, nesta cidade de Rolim de Moura-RO.

OBJETO VISTORIADO: Imével situado na Rua Olavo Bilac, 85, Bairro Cidade Alta, nesta cidade
de Rolim de Moura/RO.

FINALIDADE: Determinacdo do valor de mercado para locagdo comercial.

DATA DA VISTORIA: 04 de julho de 2025.

1. FINALIDADE DO LAUDO

0 presente laudo tem por objetivo, determinar o valor de locagdo do imoével situado na Rua Olavo
Bilac, 85, Bairro Cidade Alta, nesta cidade de Rolim de Moura/RO.

2. DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizada uma vistoria “in loco” na data acima citada, para avaliar a situacdo do imoével e
determinar o valor para a sua locacgdo, para o qual usou-se a metodologia aplicada para o calculo
do objeto em estudo e considerou-se que o modelo que se aplica a realidade dos fatos é, sem
duvida, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para se obter o
valor do bem locado é estimado através da comparagdo com dados de mercado e assemelhados,
quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto do presente estudo.

3. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

Todo o processo de avaliagdo e confeccao deste laudo mercadolégico, foi realizado em
observancia ao disposto na Lei n2 6.530/78, que regulamenta a profissao de Corretor de
Iméveis, bem como a Resoluc¢dao n? 1.066/2.007 do COFECI - Conselho Federal dos
Corretores de Imodveis. A avaliacdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma
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Imobiliaria

crecissaso ATALAIA IMOVEIS

Brasileira da ABNT - NBR 14.653 - 2 - Avaliacdo de Iméveis Urbanos, nio havendo
restrigdes ou quaisquer incentivos que pudessem influenciar no valor do imével.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Lote A-06 da Quadra 003 do Setor 006, localizado na Rua Olavo Bilac, 85, Bairro Cidade Alta,
nesta cidade de Rolim de Moura/RO, devidamente matriculado sob o n? 8.102, junto ao Servico

Registral de Imoveis e Anexos deste municipio de Rolim de Moura/RO, contendo uma construcido
em alvenaria medindo aproximadamente 204,00m?.

0 imdvel avaliado possui excelente localizacdo, de frente para avenida pavimentada, possuindo
energia elétrica, coleta de residuos soélidos, abastecimento de dgua potavel, telefonia, dentre
outros servigos de infraestrutura urbana basica.

5. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL PARA LOCACAO

Considerando o estado em que o imoével avaliado se encontra, para ser colocado no mercado
imobiliario para negociacao, é do entendimento deste perito avaliador que o valor de aluguel mensal
a ser definido para locagio é de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais).

Rolim de Moura-RO, 22 de julho de 2025.

Documento assinado digitalmente

b JOSE CARLOS CAVALHEIRO
g » Data: 22/07/2025 12:53:59-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE CARLOS CAVALHEIRO
CPF: 555.875.699-34
Corretor de Imoéveis - CRECI: F 1806 RO
Perito Avaliador - CNAI: 12816
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO PARA LOCACAO DE IMOVEL URBANO

Eu, JOHNY PATRICK GENUINO DA SILVA, inscrito no CRECI/RO sob o n® F 1639 e no CNAI sob o n° 12714,
conforme solicitado pelo proprietario/solicitante abaixo, apresenta seu laudo de avaliagdo técnico, conforme segue:

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - SEMAS.

PROPRIETARIA: SILVANE MARTINS, brasileira, separada judicialmente, comerciante, portadora do RG n°
418.126 SSP/RO, inscrita no CPF n° 351.039.302.34, residente e domiciliada na Avenida Rolim de Moura, 6674,
Bairro Boa Esperanga, nesta cidade de Rolim de Moura-RO.

OBJETO VISTORIADO: Imovel situado na Rua Olavo Bilac, 85, Bairro Cidade Alta, nesta cidade de Rolim de
Moura/RO.

FINALIDADE: Determinagéo do valor de mercado para locagéo comercial.

DATA DA VISTORIA: 09 de julho de 2025.

1. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem por objetivo, informar o valor de locagdo do imével situado na Rua Olavo Bilac, 85, Bairro
Cidade Alta, nesta cidade de Rolim de Moura/RO.

2. DAVISTORIA E DEFINIGAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

O Perito Avaliador entende que a determinagéo do valor de mercado do imével devera ser por meio do METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, o qual define o valor através da comparagéo com dados
de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliado. A pesquisa se
concentrou em imdveis com as caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando.

3. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

O presente laudo obedece a Norma Avaliatéria da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas - NBR
- 14.653, mais especificamente a Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), inexistindo
quaisquer incentivos ou restricbes que pudessem influenciar no valor avaliativo do imével.

4. DESCRIGAO DO IMOVEL

Lote A-06 da Quadra 003 do Setor 006, localizado na Rua Olavo Bilac, 85, Bairro Cidade Alta, nesta cidade
de Rolim de Moura/RO, devidamente matriculado sob o n°® 8.102, junto ao Servigo Registral de Iméveis e Anexos
deste municipio de Rolim de Moura/RO, contendo uma construgdo em alvenaria medindo aproximadamente

JOHNY PATRICK GENUINQ Assinado de forma digital por JOHNY 1
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204,00m>.

O imével avaliado possui boa localizagéo, de frente para avenida pavimentada, tendo acesso a energia elétrica,
coleta de residuos solidos, abastecimento de agua potavel, telefonia, dentre outros servigos de infraestrutura
urbana basica.

5. DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL PARA LOCAGAO

Considerando o estado em que o imdvel avaliado se encontra, para ser colocado no mercado imobiliario para
negociacao, é do entendimento deste perito avaliador que o valor de aluguel mensal a ser definido para locagéo é de
R$ 3.615,00 (trés mil e seiscentos e quinze reais).

Rolim de Moura-RO, 21 de julho de 2025.

Assinado de forma digital por JOHNY
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE
IMOVEL URBANO

Eu, ROSANE PESSOA DOS SANTOS, inscrita no CRECI/RO sob o n° F 4581, conforme solicitado
pela solicitante abaixo, apresenta seu laudo de avaliagdo técnico, conforme segue:

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - SEMAS.

PROPRIETARIA: SILVANE MARTINS, brasileira, separada judicialmente, comerciante, portadora
do RGn°®418.126 SSP/RO, inscrita no CPF n°®351.039.302.34, residente ¢ domiciliada na Avenida Rolim
de Moura, 6674, Bairro Boa Esperanca, nesta cidade de Rolim de Moura-RO.

OBJETO VISTORIADO: Imodvel situado na Rua Olavo Bilac, 85, Bairro Cidade Alta, nesta cidade
de Rolim de Moura/RO.

FINALIDADE: Determinagdo do valor de mercado para locagdo comercial.

DATA DA VISTORIA: 06 de julho de 2025.

1. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem por objetivo, informar o valor de locacdo do imoével situado na Rua QOlavo Bilac,
85, Bairro Cidade Alta, nesta cidade de Rolim de Moura/RO.

2. DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Para a realizagio do presente trabalho, utilizou-se para avaliagio 0 METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que permite a determinacao do valor para locagdo, levando
em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario. Neste método, a
determinagdo do valor do imovel avaliado, resulta da comparagdo deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos, sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizagio
normatizadas

3. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, Avaliacao de Bens, registradas no NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
Parte 2 (Imoveis Urbanos), ndo havendo restricdes ou quaisquer incentivos que pudessem influenciar

no valor do imovel.
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4. DESCRICAO DO IMOVEL

Lote A-06 da Quadra 003 do Setor 006, localizado na Rua Olavo Bilac, 85, Bairro Cidade Alta,
nesta cidade de Rolim de Moura/RO, devidamente matriculado sob o n° 8.102, junto ao Servigo

Registral de Imoveis e Anexos deste municipio de Rolim de Moura/RO, contendo uma constru¢ao em
alvenaria medindo aproximadamente 203,00m?>.

O imo6vel avaliado possui boa localizacdo, de frente para avenida pavimentada, tendo acesso a energia
elétrica, coleta de residuos solidos, abastecimento de agua potavel, telefonia, dentre outros servigos de
infraestrutura urbana basica.

5. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL PARA LOCACAO

Considerando o estado em que o imdvel avaliado se encontra, para ser colocado no mercado imobiliario
para negociagdo, ¢ do entendimento desta corretora avaliadora que o valor de aluguel mensal a ser definido
para locagdo ¢ de RS 3.620,00 (trés mil e seiscentos e vinte reais).

Rolim de Moura-RO, 22 de julho de 2025.

Documento assinado digitalmente

b ROSANE PESSOA DOS SANTOS
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