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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Orgéo Requisitante: Secretaria Municipal de Educacgéo e Cultura

Setor Requisitante:

De acordo com o art. 6°, inciso XX, da Lei 14.133/2021, o estudo técnico preliminar é o
documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratacdo que caracteriza o
interesse publico envolvido e a sua melhor solucdo. Ainda de acordo com tal dispositivo, seu
objetivo é servir de base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem
elaborados. Por essa razdo, ndo € objetivo deste documento adentrar em algumas questdes técnicas
e/ou escolha de metodologias construtivas que constituirem defini¢cbes aplicaveis a etapa de
desenvolvimento dos projetos.

l. DIAGNOSTICO ATUAL E ESTUDO DA NECESSIDADE DA
ADMINISTRACAO

1.  DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
Este item visa atender ao seguinte item obrigatorio do ETP:

Art. 18, 8 1°, inciso | — descri¢éo da necessidade da contratacdo, considerado o
problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico;

A populacdo do municipio de Cidade Ocidental (GO) alcancou 91.767 habitantes no
Censo de 2022, representando um crescimento de 64,12% em relacdo ao Censo de 2010 (IBGE).
Esse aumento demografico reflete-se diretamente na demanda por vagas e na ampliacdo da
populacdo em idade escolar atendida pelas instituicdes municipais. Nesse contexto, a reforma da
Escola Municipal José Fernandes Silva torna-se necessaria para garantir melhores condi¢des ao
desenvolvimento integral dos alunos, em consonancia com a Lei de Diretrizes e Bases da Educacéo
Nacional (Lei n° 9.394/96), que prevé o desenvolvimento fisico, intelectual, cultural e social dos
alunos, assegurando que todos tenham acesso a uma formacéo de qualidade.

As instalagdes atuais apresentam desgaste natural em pisos, acesso, fachada, refeitorio,
cozinha, sala de professores e banheiros, exigindo intervencgdes de revitalizagdo que assegurem a
integridade fisica da edificacdo e oferecam um ambiente adequado para alunos, professores e
servidores.
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Além disso, a revitalizacdo do acesso busca melhorar a mobilidade e reforcar a
seguranca viaria, facilitando o fluxo de entrada e saida de veiculos, transporte escolar, pedestres
e ciclistas, bem como reduzir os riscos de acidentes, especialmente nos horarios de pico de
chegada e saida dos estudantes.

A reforma proporcionard beneficios significativos a comunidade escolar, garantindo
espagos mais seguros, acessiveis e confortaveis, além de valorizar o patriménio publico e ampliar
a vida util da unidade. As melhorias contemplardo a inclusdo de alunos com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, o aumento do conforto e da seguranca para toda a comunidade escolar e a
requalificacdo do entorno, por meio de intervencdes como calcamento, paisagismo e
acessibilidade.

Dessa forma, a contratacdo mostra-se essencial para assegurar a qualidade do ensino
oferecido, promover melhores condi¢des de trabalho aos profissionais da educacdo, garantir a
conformidade com as normas técnicas e legais vigentes e atender de maneira efetiva as
necessidades da populacédo de Cidade Ocidental/GO.

2.  PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL

Este item visa atender ao seguinte elemento do ETP:

Art. 18, 8 1°, inciso Il — demonstrac¢édo da previsdo da contrata¢éo no plano de
contratacdes anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento
com o planejamento da Administracéo;

O servico em referéncia ainda ndo foi cadastrado no Plano de Contratacdo Anual.
Contudo, é despesa que constara do Plano Plurianual sendo necessario o seu cadastramento, para
tanto.

E relevante esclarecer a auséncia temporaria de plano de contratagio anual no municipio
de Cidade Ocidental, e isso se deve aos fatores temporais e técnicos.

O temporal justifica-se em raz&o da regra de transi¢do descrita na Lei 14.133/2021, Art.
192, que estabeleceu o periodo de vigéncia, e por consequéncia de revogacdo das Leis 8.666/1993,
10.520/2002, e 12.462/2011 até o dia 30/12/2023. Isso fez com que, a grande maioria dos
municipios brasileiros ndo implantassem a nova lei em sua realidade de compras e contratacdes
publicas, o que acabou por adiar a elaboragdo do referido Plano de Contratacbes neste ente
municipal.

Ja o fator técnico, neste momento, esta relacionado a escassez de profissionais para a
elaboracdo do Plano de Contratacdo Anual. O Municipio providenciara capacitacdo para tanto.
Contudo, cumpre informar que mesmo capacitando os servidores para isto, a elaboragédo do plano
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em questdo demanda tempo porque é necessario levantamento minucioso das necessidades do
municipio, bem como a analise de fornecedores e a defini¢ao dos critérios claros de contratacao.

3.  REQUISITOS DA CONTRATACAO
Este item visa atender ao seguinte elemento do ETP:
Art. 18, § 1°, inciso Il — requisitos da contratacéo;

Para viabilizar o atendimento as necessidades apresentadas, serd necessaria a elaboracao
de projeto, conforme levantamento in loco, contemplando uma area de aproximadamente 2.836,00
m2, especificando a estrutura existente.

Considerando a finalidade proposta, a reforma devera abranger, no minimo, os seguintes
elementos:

e Construcdo de area de embarque e desembarque dos alunos (alargamento da pista de
acesso);
¢ Implantacdo de calcamento;
e Execucdo de sinalizacdo;
e Ampliacdo da sala de secretaria;
e Reforma interna, incluindo:
= Substituicdo de granitina;
= Troca de piso, revestimento e forro da cozinha;
» Instalacdo de janelas no refeitorio;
» Revitalizacdo da fachada;
= Reforma do banheiro da sala dos professores;
» Implantacdo de paisagismo;
= Construcdo de rampa de acessibilidade;
= Substituicdo da cobertura do acesso da escola;
= Demoli¢do do muro existente e substituicdo por gradil;
» Pintura geral em toda a escola.

Todos os materiais a serem empregados deverdo ser de qualidade, em conformidade com
as normas técnicas e legislacdo vigente, cumprindo padrdes de desempenho suficientes ao pleno
funcionamento da edificacdo. Dentre as normas a serem observadas, estéo:

» Cadigo de Obras e Posturas do Municipio de Cidade Ocidental/GO

* NBR 11803 — Projeto e execucéo de passeios publicos.
* NBR 9050 — Acessibilidade em calcadas e rotas acessiveis.
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NBR 9649 — Projeto de rede de drenagem pluvial.

NBR 8890 — Tubos de concreto para aguas pluviais.

NBR 14644 — Sinalizacgao vertical.

NBR 14885 — Sinalizagdo horizontal.

NBR 6492 — Representacdo de projetos de arquitetura.

NBR 6118 — Projeto de estruturas de concreto.

NBR 6120 — Cargas para calculo de estruturas.

NBR 10821 (Partes 1 a 4) — Esquadrias externas: requisitos, desempenho e
instalacéo.

NBR 13755 — Fixacdo de revestimentos em fachadas

NBR 5410 — Instalacdes elétricas de baixa tensao.

NBR 8160 — Sistemas prediais de esgoto sanitario.

NBR 13753 — Revestimento de pisos internos.

NBR 13754 — Revestimento de paredes internas.

NBR 7200 — Execucéo de revestimentos de argamassa.

NBR 13245 — Execucdo de pintura em edificacdes (preparo de superficie).

NBR 15079 — Tintas para edificacGes (requisitos de desempenho).

NBR 15375 — Pintura de fachadas com tintas acrilicas.

NBR 12236 — Arborizagdo urbana.

NBR 15952 — Projeto e execucao de gradis e cercas.

Norma ABNT NBR 12655: Estabelece os requisitos e métodos de ensaio para o
controle tecnolégico de concreto;

Norma ABNT NBR 8800: Estabelece os critérios gerais para projeto de estruturas
de aco;

ABNT NBR 14931, Execucdo de estruturas de concreto — Procedimento.

Norma ABNT NBR 15575: Especifica os critérios e niveis de desempenho da
edificacao;

Norma ABNT NBR 9575: Estabelece os requisitos para materiais e sistemas de
impermeabilizacdo;

NBR 10339 qualidade da agua e manutencéo;

CBMGO NT-01/2024 — Procedimentos Administrativos — Anexosde Aa T
CBMGO NT-10/2022 — Controle de materiais de acabamento e revestimento
CBMGO NT-18/2022 — lluminac¢do de emergéncia

CBMGO NT-21/2022 — Sistema de protecdo por extintores de incéndio

ABNT NBR 11702: Tintas para construcdo civil — Tintas para edificacfes ndo
industriais — Classificacéo;

ABNT NBR 9817, Execugdo de piso com revestimento cerdmico — Procedimento;
ABNT NBR 13816, Placas ceramicas para revestimento — Terminologia;

ABNT NBR 13817, Placas ceramicas para revestimento — Classificacéo;
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« ABNT NBR 13818, Placas ceramicas para revestimento — Especificacdo e
métodos;

+ ABNT NBR 5626, Instalacdo predial de agua fria;

+ ABNT NBR 5419: Protecdo de estruturas contra descargas atmosféricas;

* Norma Regulamentadora No. 18 (NR-18): seguranca do trabalho;

* NT.00004.EQTL - Fornecimento de Energia Elétrica a Multiplas Unidades
Consumidoras.

Os servigos deverdo ser executados em completa obediéncia aos principios da boa
técnica, devendo ser prestados por profissionais especializados no ramo, devidamente
regulamentada e autorizada pelos 6rgaos competentes, em conformidade com a legislacao vigente
e padrdes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no futuro projeto basico.

A contratada devera fazer o descarte de materiais em conformidade o Plano Municipal de
Residuos (Decreto n°® 154/2022) e Codigo Municipal de Meio Ambiente (Lei n°1.292/2021).

A intervendo devera ser na Escola Municipal José Fernandes da Silva Neto, localizada na
Superquadra 13, quadra 05, area especial, CENTRO, desta cidade, area de aproximadamente
2.836,00 m2.

Considerando os principios da eficiéncia e do desenvolvimento nacional sustentavel
previstos na Lei n® 14.133/2021, especialmente em seu art. 11, inciso 1V, e as diretrizes do Plano
Nacional de Contratacdes Sustentaveis, a contratada devera adotar critérios de sustentabilidade em
todas as etapas de execucdo da obra. Tais critérios visam a racionalizagdo do uso de recursos
naturais, a eficiéncia energética e hidrica, a reducdo de residuos e a ado¢do de materiais com menor
impacto ambiental.

A contratada devera obedecer as normas técnicas, de saude, de higiene, e de seguranca
do trabalho, por ocasido da manutencdo preventiva e corretiva dos equipamentos, de acordo com
as normas do Ministério do Trabalho e Emprego.

Os licitantes interessados devem demonstrar capacidade técnica, com profissionais
devidamente treinados e qualificados para a realizacdo do objeto e experiéncia em obras similares,
além de atenderem aos requisitos legais para execucdo de obras publicas. Os critérios para
julgamento das propostas devem ser claros e objetivos, conforme previsto na legislagéo.

O procedimento licitatério escolhido deve ser adequado ao valor estimado e ao tipo de
servigo da obra e seguir rigorosamente os requisitos estabelecidos na Lei Federal n°14.133/2021.
Os critérios para julgamento das propostas devem ser claros e objetivos, conforme previsto na
legislacdo. E fundamental garantir transparéncia e publicidade em todas as etapas do processo,
assegurando a participacédo de interessados e a lisura do procedimento.

O edital de licitacdo deve estabelecer prazos para a execugédo da obra e um cronograma
fisico-financeiro que permita 0 acompanhamento e fiscalizacdo adequada por parte do poder
publico. Além disso, devem ser previstas as garantias contratuais necessarias para assegurar a
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execucdo da obra dentro dos padrbes estabelecidos e no prazo previsto, como a garantia de
execucdo e a retencdo de valores.

O periodo de execuc¢do dos servigos serd de 6 (seis) meses a contar da emissdo da ordem
de servico, e 0 prazo de vigéncia do Contrato serd de 12 (doze) meses contado a partir da data de
sua assinatura, obedecido ao disposto no caput do art. 105, da Lei 14.133/2021.

Para inicio das atividades a empresa deve apresentar Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — A.R.T., devidamente registrada, de todos os profissionais de nivel superior envolvidos
na execucao da obra.

Durante a execucdo da obra, a empresa contratada deverd manter Diario de Obra
eletronico atualizado diariamente, inclusive com recursos de imagem e video, onde serdo anotadas
todas as decisdes tomadas, bem como os acidentes de trabalho, dias de chuva e demais ocorréncias
relativas a obra. A equipe de fiscalizacdo devera ter livre acesso ao Diario de Obras em qualquer
dia e horario.

QUANTO A CONSTRUCAO DE AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE DOS
ALUNOS (ALARGAMENTO DA PISTA DE ACESSO);

Do ponto de vista técnico, entende-se que ndo sera necessaria, em principio, a desafetacao
da area em questdo, uma vez que a via de acesso objeto do projeto ndo integra lote pertencente a
igreja nem possui destinacdo exclusiva a bem dominical passivel de alteracdo de uso. Trata-se de
area essencial e indispensavel ao acesso a escola publica, configurando-se como o Unico meio
fisico disponivel para a circulacdo de alunos, servidores, veiculos escolares, de emergéncia e
demais usuarios do equipamento educacional.

A érea sera de uso direto da escola, destinada a circulacdo interna e ao embarque e
desembarque seguro de alunos, especialmente por veiculos escolares e de apoio, permanecendo
vinculada a fun¢éo publica educacional.

A abertura e a regularizacdo da via tém como finalidade exclusiva garantir o acesso seguro
e adequado a escola, atendendo ao interesse publico primario, notadamente ao direito fundamental
a educacdo e a seguranca da comunidade escolar. Dessa forma, a area mantém sua natureza
vinculada ao uso publico necessario, ndo se caracterizando, sob o ponto de vista técnico, alteracao
de destinacao que, em tese, justifique procedimento de desafetacao.

Ressalta-se, ainda, que a via ndo compde o lote da igreja, inexistindo prejuizo a patrimonio
privado ou alteracdo indevida de titularidade. Ao contrario, a regularizacao da area e sua adequada
delimitacdo asseguram maior seguranca juridica quanto aos limites do imovel da escola e da area
destinada ao sistema viario e operacional da unidade escolar.

Né&o obstante, recomenda-se que o setor juridico proceda a analise da necessidade ou ndo
de eventual desafetacdo, a luz da legislacdo aplicavel, considerando a justificativa técnica
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apresentada, a natureza do bem, sua destinacéo atual e futura, bem como os principios do interesse
publico e da seguranca juridica.

4, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO
Este item visa atender ao seguinte item obrigatorio do ETP:

Art. 18, 8 1°, inciso IV — estimativas das quantidades para a contratacao,
acompanhadas das memorias de calculo e dos documentos que lhes dao suporte,
que considerem interdependéncias com outras contratacdes, de modo a
possibilitar economia de escala;

Levando em consideracdo as dimensfes levantadas, com a intengdo de atender a essa
demanda, sera necessario prever ao menos:

e Construcdo de area de embarque e desembarque dos alunos (Ampliacéo da pista de
acesso) 1.500 m? (aproximadamente);
¢ Implantacdo de calcamento 450 m2 (aproximadamente);
e Meio fio 250 metros (aproximadamente);
e Execucéo de sinalizagdo 250 metros (aproximadamente);
e Ampliacdo da sala de secretaria 7 m? (aproximadamente);
e Rampa de acesso 50 m? (aproximadamente);
e Reforma interna, incluindo:
= Substituicdo de granitina 750 m2 (aproximadamente);
= Cozinha: troca de piso 50 m2, revestimento 90 m2 e forro 60 m2
(aproximadamente);
= Instalacdo de janelas no refeitdrio: 3 janelas de 3 metros de largura por 1,40
metros de altura (aproximadamente);
» Revitalizacdo da fachada em ACM e concreto 300 m? (aproximadamente);
= Reforma do banheiro da sala dos professores 2 m2 (aproximadamente);
» Implantacdo de paisagismo 200 m2 (aproximadamente);
= Construcdo de rampa de acessibilidade 45 m? (aproximadamente);
= Substituicdo da cobertura do acesso da escola 45 m? (aproximadamente);
= Demolicdo do muro existente e substituicdo por gradil 360 m2
(aproximadamente);
» Pintura geral em toda a escola 1.600 m2 (aproximadamente).
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Os projetos tecnicos detalhados, somados aos memoriais descritivos e/ou memorial de
especificacbes de servicos, elaborados por equipe técnica devidamente capacitada, resultara no
orcamento completo da obra a ser executada, trard quantitativos detalhados dos servicos a serem
executados.

Devera haver contratagdo de outros servi¢os de modo simultaneo a construgéo, devendo
inicialmente ser solicitado ligacdo de &gua e energia elétrica junto as concessionarias locais se
necessario. A Secretaria de Seguranca Publica devera providenciar as medidas necessarias para
resguardar o local de vandalismo e depredacédo apds entrega da obra.

1. AVALIACAO DAS POSSIVEIS ALTERNATIVAS
5. ANALISE DE ALTERNATIVAS
Este item visa atender ao seguinte elemento do ETP:

Art. 18, 8 1°, inciso V — levantamento de mercado, que consiste na analise das
alternativas possiveis, e justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de
solucdo a contratar;

Ao analisar as alternativas para a contratacao, € essencial considerar tanto as justificativas
técnicas quanto as econdmicas para determinar a solucdo mais adequada. Existem algumas
alternativas principais: execucao direta pela prefeitura, contratagcdo de uma empresa de construcao
via licitacdo e parceria publico-privada (PPP).

A seguir serdo avaliadas algumas alternativas com suas respectivas vantagens e
desvantagens.

A execucdo direta pela administracdo municipal apresenta como principal vantagem o
controle integral sobre todas as etapas do projeto, proporcionando maior flexibilidade na gestao
das atividades e permitindo o aproveitamento de recursos humanos, materiais e logisticos ja
disponiveis. Essa abordagem também pode representar reducdo de custos, uma vez que elimina a
margem de lucro de terceiros.

No entanto, sua viabilidade depende diretamente da existéncia de estrutura técnica e
operacional suficiente para garantir a execucdo adequada da obra. A auséncia de equipes
qualificadas ou de equipamentos compativeis pode comprometer a qualidade do projeto, além de
aumentar o risco de atrasos decorrentes de entraves burocraticos, dificuldades logisticas e
limitacOes administrativas.

A contratacdo de empresa especializada por meio de licitacdo publica representa uma
alternativa consolidada e amplamente utilizada pela administracdo publica. Esse modelo permite
a selecdo de empresas com expertise técnica comprovada, estrutura adequada e historico de

Pagina 8 de 22



’- =
Prefeitura de Cidade

o o e

execucdo de obras semelhantes, assegurando maior eficiéncia e qualidade no cumprimento dos
prazos e das exigéncias contratuais.

Do ponto de vista econdmico, a licitagdo fomenta a concorréncia, o que tende a resultar
em propostas financeiramente vantajosas para o ente publico. Embora os contratos incluam
margens de lucro empresarial, esse fator é geralmente compensado pela agilidade, previsibilidade
e seguranca juridica que o modelo proporciona, além das garantias legais quanto ao cumprimento
das metas estabelecidas.

As parcerias publico-privadas oferecem como diferencial a possibilidade de acesso a
solucgdes inovadoras, tecnologias avancadas e modelos de gestdo com alto grau de eficiéncia,
promovidos pela atuacdo do setor privado. Além disso, possibilitam o compartilhamento de custos
e riscos, representando um alivio para o orcamento municipal e ampliando a capacidade de
investimento do poder publico.

Por outro lado, a estruturacdo de uma PPP exige maior complexidade técnica e juridica,
além de tempo consideravel para sua formalizagdo, o que pode inviabilizar sua ado¢do em projetos
que demandem resposta mais imediata.

Diante da analise das alternativas disponiveis para a execucdo do projeto, observa-se que
a execucdo direta pela prefeitura, embora ofereca maior controle e possivel reducdo de custos,
depende de uma estrutura técnica e operacional que atualmente ndo se encontra plenamente
consolidada no ambito da administracdo municipal, o que pode comprometer a qualidade, os
prazos e a eficiéncia da obra.

A parceria publico-privada (PPP), por sua vez, embora apresente potencial de inovacéo,
eficiéncia e atracao de investimentos, exige estruturacdo complexa, maior tempo de planejamento
e alinhamento de interesses que podem ndo ser vidveis para a natureza e urgéncia do presente
projeto.

Nesse contexto, a contratacao de empresa especializada por meio de processo licitatorio
configura-se como a alternativa mais adequada. Essa modalidade oferece equilibrio entre
eficiéncia técnica, seguranca juridica, controle contratual e economicidade, além de ser compativel
com os procedimentos exigidos para a aplicacdo e prestacdo de contas dos recursos publicos. O
modelo licitatério permite a selecdo de propostas mais vantajosas a administracdo, garante o
cumprimento das obrigacdes legais e contratuais e assegura a entrega da obra com qualidade e
dentro dos prazos estabelecidos.

6. ESTIMATIVA DE VALORES
Este item visa atender ao seguinte item obrigatorio do ETP:

Art. 18, § 1°, inciso VI — estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos
precos unitarios referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que
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Ihe dardo suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a
Administracéo optar por preservar o seu sigilo até a concluséo da licitacao;

N&o tendo o Municipio recentemente contratado obras similares, adotou-se para
estimativa de custo contratagdes similares por outras administragdes publicas, considerando
intervencdes condizentes com os servigos solicitados no DFD. Considerou-se ainda buscar precos
similares na regido do entorno deste Municipio para maior precisdo deste levantamento, face aos
precos de materiais e mao de obra locais.

Mais recentemente, a Prefeitura Municipal de Valparaiso de Goias licitou recentemente
através da Concorréncia Publica 001/2024 obra de reforma da Escola Municipal Aquarela das
Letras, onde pudemos perceber que os acabamentos utilizados sdo bem semelhantes aos adotados
na Escola José Fernandes Silva Neto em questéo.

Analisamos ainda a urbanizagdo externa pretendida, que contempla a ampliacdo da via
existente para viabilizar a implantacdo de uma éarea adequada de embarque e desembarque dos
alunos. Ressalta-se que a pista atualmente disponivel ndo possui largura suficiente para comportar,
de forma simultanea e segura, o trafego regular de veiculos e a parada dos veiculos particulares e
do transporte municipal destinados ao atendimento da escola. Essa limitacdo compromete a fluidez
viaria e, principalmente, a seguran¢a dos usuarios, tornando inviavel o desembarque dos alunos
nas condicdes atuais. Dessa forma, a ampliacdo da via mostra-se necessaria para garantir espaco
adequado a circulacdo e a paralisacdo dos veiculos, assegurando o embarque e desembarque seguro
na unidade escolar e e uma estimativa revestimento em ACM na fachada principal da escola.

Em visita ao local, observamos que é possivel executar o alargamento da via porém existe
a necessidade de corte do terreno acentuado.

Obviamente que s6 o levantamento topografico que sera realizado na elaboracdo do
projeto executivo podera chegar a esse custo com preciséo.

Analise de custos para reforma:

O valor total da reforma licitada em Valparaiso, desconsiderando a ampliacdo desta
unidade temos o valor total de R$ 1.552.468,22. A area construida a reforma é de
aproximadamente 1.596,47 m? o que leva a um valor por metro quadrado estimado de:

R$ 1.552.468,22 / 1.596,47 = R$ 748,83 / m?2

Custo estimado da reforma =R$ 972,44 x 1.179 (considerando a &rea a ser afetada medido
em CAD no projeto original da escola)

Custo estimado da reforma = R$ 1.146.506,76 (A)

Analise de custos para pavimentacao:
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Valor de referéncia para pavimentacdo CBUQ incluso calcadas meios fios e
pavimentacao:

LICITACAO: 004/2024 Municipio de Céu Azul PR

Custo da pavimentacdo = 291,72 / m?

Custo estimado da pavimentagdo = R$ 291,72 x 1.800 m? = R$ 525.096,00 (B)

Analise de custos para fachada em ACM:

Area da fachada frontal existente medida in loco: 420 m2

Valor de referéncia para fachada em ACM:

LICITACAO: 024/2025 MUNICIPIO DE BURITIS/MG (portal PNCP)
Valor do m2 de fachada = R$ 662,00

Custo estimado da fachada = R$ 420 x R$ 662,00 / m2 = R$ 278.040,00 (C)

Com estes dados coletados, somando os custos apurados chegamos a um valor para todo
0 empreendimento aproximadamente de (A) + (B) + (C) =

R$ 1.146.506,76 + R$ 525.096,00 + R$ 278.040,00 = R$ 1.949.642,76

Valor estimado deste ETP = R$ 1.949.642,76 (hum milhdo novecentos e quarenta e nove
mil seiscentos e quarenta e dois reais e setenta e seis centavos

Il. DESENVOLVIMENTO DA MELHOR SOLUCAO
7.  DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
Este item visa atender ao seguinte elemento do ETP:

Art. 18, 8§ 1°, inciso VII — descri¢do da solugdo como um todo, inclusive das
exigéncias relacionadas a manutencdo e a assisténcia técnica, quando for o
caso;

A definicdo das solugdes técnicas, métodos construtivos e materiais adotados é de
responsabilidade exclusiva da equipe técnica legalmente habilitada, que realizou analise criteriosa
considerando:

o Otipo e a complexidade de cada intervencdo em ambientes distintos da escola;

e A compatibilidade com os sistemas construtivos existentes;
e A seguranca estrutural e a durabilidade das solucdes;
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A disponibilidade e capacitagdo da médo de obra local, fator essencial para garantir
execucdo adequada, cumprimento de prazos e manutencéo futura;
e Areducdo de riscos técnicos, operacionais e financeiros para a Administracdo Publica.

Ressalta-se que as solucOes selecionadas foram aquelas que apresentam maior
compatibilidade com a realidade do mercado regional, evitando a adocdo de sistemas que
demandem mao de obra altamente especializada ou insumos de dificil acesso, o que poderia
comprometer a execucao da obra e a sustentabilidade da edificacdo ao longo de sua vida Util.

Concluséo da Anélise Comparativa

A anélise de mercado demonstrou que as solucdes técnicas adotadas representam a
alternativa tecnicamente mais vantajosa para a Administracdo, considerando de forma integrada:

« Custo inicial e custo do ciclo de vida;

e Prazo de execugéo;

« Facilidade de manutencao;

o Compatibilidade com a méo de obra e fornecedores da regiéo;

o Atendimento as necessidades funcionais e pedagdgicas da Escola Municipal José
Fernandes.

Dessa forma, as escolhas realizadas estdo alinhadas aos principios da eficiéncia,
economicidade, seguranca técnica e interesse publico, garantindo a adequada execucao da reforma
e a sustentabilidade da edificacao.

Diante das alternativas avaliadas, ponderando-se os prds e contras de cada uma delas,
entende-se que a melhor solugdo para satisfacdo do interesse publico € a contratacdo de empresa
especializada em construcdes civis e de infraestrutura urbana para a reforma e ampliacéo da escola,
com as seguintes caracteristicas:

« Melhorias na infraestrutura externa: construcdo de area de embarque e
desembarque dos alunos com o alargamento da pista de acesso, implantacdo de
calcamento e execucéo de sinalizagdo, visando otimizar a mobilidade e a seguranga no
entorno da escola;

« Ampliacdo administrativa: reforma e ampliacdo da sala da secretaria para melhorar
as condicdes de funcionamento e atendimento;

+ Reformas internas e de acessibilidade: substituicdo de granitina, pisos,
revestimentos e forros da cozinha; instalagdo de janelas no refeitorio; revitalizacdo da
fachada; reforma do banheiro dos professores; implantacdo de paisagismo e
construgéo de rampa de acessibilidade;

« Intervengdes complementares: substituicdo da cobertura do acesso principal,
demoligdo do muro para instalacdo de gradil e pintura geral em toda a edificacdo.

Pagina 12 de 22



”- =
Prefeitura de Cidade

o o e

\\7 |

Para a elaboracéo do projeto basico, operacdo e funcionamento da solucdo ora pretendida,
0 empreendimento envolvera, ainda, as seguintes contratacdes complementares:

 Levantamento planialtimétrico e demarcacéo do terreno;

» Designacdo de equipe administrativa, de manutencdo e de limpeza para gestdo e
operacéo do terminal,

» Equipe de seguranca permanente no local,

 Ligacdo de agua e energia;

« Instalacdo de internet;

« Mobiliarios e equipamentos para funcionamento da unidade;

« Materiais de expediente e limpeza.

Ap0s levantamento topografico, deverdo ser elaborados os documentos que compdem o
projeto basico de engenharia, sendo eles:

« Projeto de Arquitetura: Elaboracdo de um projeto técnico que contemple a
disposicao dos ambientes conforme este ETP, Codigo de Obras, Lei de Uso do Solo,
Plano Diretor, Codigo de Meio Ambiente, Normas Técnicas, Normas
Regulamentadoras e legislacdo correlatas e complementares do Municipio de Cidade
Ocidental;

* Projeto de Pavimentacdo e Calcamento: desenvolvimento de solugdes para a
melhoria da infraestrutura viria e de circulacdo de pedestres, incluindo o alargamento
de pista, implantacdo de calcadas acessiveis e execucdo de sinalizacdo conforme
normas técnicas vigentes;

 Projeto de Paisagismo: definicdo de areas verdes, implantacdo de arborizacéo, jardins
e mobiliario urbano, visando melhorar a ambiéncia escolar, o conforto térmico e a
integracdo com o entorno;

» Projeto de Drenagem: Desenvolvimento de um sistema de drenagem eficiente,
visando coletar as aguas pluviais e destina-las corretamente ao sistema publico de
drenagem.

* Projeto de Incéndio: Projeto de Seguranca contra Incéndio e Panico conforme
Normas Técnicas disponibilizadas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de
Goias.

« Projeto Elétrico: Projeto de instalacGes elétricas de forca e iluminacdo conforme
ABNT NBR 5410 e demais normas correlatas;

* Projeto Estrutural: Projeto de estrutura de concreto armado contendo pilares, vigas
e lajes conforme a ABNT NBR 6718 e demais normas correlatas;

» Projeto Hidrossanitario: Projeto de sistemas de 4gua e de esgoto conforme as normas
técnicas correspondentes;
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« Orcamento: Estimativa detalhada dos custos envolvidos na execucdo da obra, de
acordo com fonte de recurso, garantindo uma gestao financeira adequada, contendo
planilha orcamentaria sintética, planilha de composicao prépria, composi¢do de BDI,
memoria de calculo de quantitativos e cronograma fisico-financeiro.

« Memorial Descritivo: Documentacdo técnica que descreve todas as caracteristicas e
especificacOes dos materiais e processos a serem utilizados.

Com vistas a assegurar a garantia da obra, a empresa contratada devera fornecer um plano
de manutencéo p6s-obra, garantindo assisténcia técnica por um periodo determinado, para garantir
a durabilidade da edificacdo e a correcdo de eventuais falhas. Nesse sentido, o art. 618 do Codigo
Civil dispde expressamente que o empreiteiro se responsabiliza, no prazo de cinco anos, pela
solidez e seguranca do trabalho, assim em razéo dos materiais, como do solo.

8. JUSTIFICATIVA PARA NAO PARCELAMENTO DA CONTRATAQAO
Este item visa atender ao seguinte elemento obrigatério do ETP:

Art. 18, § 1° inciso VIII — justificativas para o parcelamento ou ndo da
contratacao;

8.1. Fundamentacéo legal

O art. 47 da Lei n° 14.133/2021 estabelece que o parcelamento do objeto constitui regra
geral, desde que técnica e economicamente vidvel, admitindo-se a contratacdo integrada quando o
parcelamento comprometer a economia de escala, a execucdo do objeto ou a eficiéncia
administrativa, nos termos de seu 81°.

No presente caso, embora 0s servi¢os de edificacdo e pavimentacdo possuam naturezas
técnicas distintas, a analise aprofundada da execucdo demonstra que o parcelamento do objeto ndo
se mostra técnica nem economicamente viavel, conforme exposto a seguir.

8.2. Inviabilidade técnica do parcelamento
8.2.1. Interdependéncia fisica e funcional dos servicos
Os servicos de pavimentacao e edificacdo séo fisicamente interdependentes, ocorrendo de
forma sequencial e, em diversos trechos, simultdnea. A execucdo da pavimentacdo depende

diretamente:

e das cotas finais da edificagéo;
e das solucbes de drenagem superficial e subsuperficial;
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e dos niveis de soleiras, acessos, rampas e calcadas;
e daimplantacdo de redes enterradas (drenagem, esgoto, elétrica e logica).

O parcelamento em contratos distintos acarretaria conflitos técnicos recorrentes, tais como:

e incompatibilidade de greides e niveis;

e necessidade de retrabalho em pavimentacgéo ja executada;
e interferéncias em redes implantadas;

e 3justes sucessivos de projeto em campo.

Essas situacGes comprometem a qualidade final do objeto e violam principios de eficiéncia
e planejamento.

8.2.2. Risco elevado de conflitos de responsabilidade técnica

A divisdo do objeto resultaria em sobreposicdo ou lacunas de responsabilidade entre contratadas
distintas, especialmente em pontos criticos como:

 interfaces entre pavimento e edificacao;
 areas de acesso, estacionamento e circulacéo;
« drenagem integrada entre areas construidas e pavimentadas.

Em caso de patologias (trincas, recalques, falhas de drenagem), haveria dificuldade inequivoca na
apuracéo de responsabilidades, gerando:

o disputas contratuais;
o paralisacdes da obra;
e aumento de custos administrativos e juridicos;
e prejuizo ao interesse publico.
8.2.3. Impacto negativo no cronograma fisico-financeiro

A contratacdo segregada exigiria:

e mobilizacdes independentes;
e cronogramas distintos e dificilmente sincronizaveis;
e paralisacdes sucessivas aguardando liberacGes entre contratos.

Esse cenario aumentaria significativamente o risco de:
e atrasos na entrega do objeto;

e descumprimento de prazos contratuais;
e necessidade de aditivos de prazo e custo.
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A execucdo integrada, por outro lado, permite planejamento Unico, continuo e coordenado,
essencial para a adequada sequéncia construtiva.

8.3. Inviabilidade econémica do parcelamento
8.3.1. Perda comprovada de economia de escala
O parcelamento implicaria duplicagdo de custos indiretos, tais como:
instalacdo de canteiros de obras distintos;
mobiliza¢do e desmobilizacdo de equipamentos;

equipes técnicas e administrativas separadas;
despesas com seguranga, sinalizacao, energia, agua e logistica.

Esses custos seriam incorporados aos respectivos BDIs de cada contrato, resultando em
elevacdo direta do custo global da contratacao.

8.3.2. Aumento do custo unitario dos servigos

A contratacao unificada permite:

¢ melhor negociacdo de insumos (agregados, concreto, ligantes asfalticos);

e compartilhamento de equipamentos pesados (motoniveladora, rolo compactador,
caminhdes);

e otimizacao do uso de mao de obra especializada.

A fragmentacdo do objeto elimina essas sinergias, levando a elevacao dos precos unitarios,
em prejuizo da economicidade.

8.3.3. Maior risco de aditivos contratuais

A experiéncia administrativa demonstra que contratos parcelados, com multiplas
interfaces, apresentam maior incidéncia de aditivos, seja por:

e readequacdes técnicas;
e interferéncias ndo previstas;
e necessidade de ajustes de quantitativos.

A contratacdo integrada reduz significativamente tais riscos, assegurando maior
previsibilidade orgamentaria.

8.4. Eficiéncia administrativa e interesse publico

A manutengéo de um Unico contrato:
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simplifica a fiscalizagéo;

reduz o esforgo administrativo;

assegura unidade de comando e responsabilidade;

favorece a entrega do objeto com qualidade, prazo e custo adequados.

O parcelamento, neste caso, ndo atende ao interesse publico, pois compromete a eficiéncia,
a economicidade e a seguranca técnica da execucao.

Diante do exposto, resta tecnicamente e economicamente demonstrada a inviabilidade do
parcelamento do objeto, uma vez que:

comprometeria a execucao adequada dos servicos;

elevaria os custos globais da contratacao;

aumentaria riscos técnicos, financeiros e administrativos;

afrontaria os principios da eficiéncia, economicidade e planejamento.

Assim, a contratacdo integrada dos servigos de edificacdo e pavimentagdo encontra amparo no
art. 47, 81°, da Lei n° 14.133/2021, revelando-se a solucdo mais vantajosa para a Administracao
Publica.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS
Este item visa atender ao seguinte elemento do ETP:

Art. 18, 8 1°, inciso IX —demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de
economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros disponiveis;

Com a execucdo da reforma e ampliacdo da Escola Municipal José Fernandes Silva,
pretende-se promover a modernizacao e adequacdo da infraestrutura escolar, garantindo ambientes
mais seguros, acessiveis e confortaveis para toda a comunidade. O objetivo é assegurar melhores
condicdes de ensino-aprendizagem, em conformidade com a Lei de Diretrizes e Bases da Educagéo
Nacional (Lei n®9.394/96), que estabelece o desenvolvimento fisico, intelectual, cultural e social
dos alunos como parte fundamental do processo educacional.

Além disso, busca-se valorizar o patriménio publico, ampliar a vida util da edificagéo e
adequar a unidade escolar as normas técnicas e de acessibilidade vigentes. A obra também
contribuiré para a melhoria da mobilidade e da organizacdo do entorno, com reflexos positivos na
qualidade de vida de estudantes, professores, servidores e da comunidade local.

Do ponto de vista operacional, a intervencdo possibilitard o uso mais eficiente dos
espacos, assegurando ambientes adequados para o desenvolvimento das atividades pedagogicas,
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administrativas e de convivéncia escolar. A modernizacéo da infraestrutura trara maior seguranca
e acessibilidade, reduzindo riscos de acidentes e evitando interrup¢des nas atividades.

Sob a dtica da economicidade, a reforma permitird a ampliacdo da vida Gtil da escola e a
reducdo de despesas futuras com manutencfes emergenciais e corretivas, que normalmente
apresentam custos mais elevados. A centralizacdo das interven¢Ges em um Unico contrato
licitatdrio também evitara gastos fragmentados, promovendo melhor aproveitamento dos recursos
publicos e garantindo equilibrio financeiro no médio e longo prazo.

Do ponto de vista dos recursos humanos, a obra proporcionard melhores condicbes de
trabalho para professores e servidores, com ambientes mais funcionais, confortaveis e seguros. A
adequacao de espacos administrativos, como a secretaria, contribuira para maior eficiéncia na
gestdo escolar e no atendimento a comunidade. Para os alunos, a requalificacdo da infraestrutura
representard um ambiente mais saudavel, inclusivo e estimulante, favorecendo a aprendizagem, o
desenvolvimento social e o bem-estar.

Assim, os resultados pretendidos extrapolam a simples melhoria fisica do espaco escolar,
refletindo diretamente na qualidade da educacdo, na valorizacdo da escola como espaco de
formacédo cidada e na promocéo da saude, da inclusdo e do bem-estar social.

10. PROVIDENCIAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO
Este item visa atender ao seguinte elemento do ETP:

Art. 18, § 1°, inciso X — providéncias a serem adotadas pela Administracao

previamente a celebracdo do contrato, inclusive quanto a capacitacdo de
servidores ou de empregados para fiscalizacéo e gestao contratual;

Previamente a celebracdo do contrato, sera necessario obter a licenca ambiental para
edificacdo e supressao de vegetacdo, caso necessario. Esta licenca € fundamental para assegurar
que o projeto esteja em conformidade com as regulamentacbes ambientais e que ndo cause
impactos negativos ao meio ambiente. A licenca ambiental € emitida apds a realizacdo de estudos
e andlises que verificam a viabilidade ambiental do empreendimento.

Além disso, € necessario que o projeto de construcdo seja aprovado junto ao Corpo de
Bombeiros local até o inicio da execucdo da obra para assegurar que a edificacdo atenda a todas
as normas de seguranca contra incéndio e panico, garantindo que o empreendimento estara seguro,
tanto para os funcionarios que atuaréo no local quanto para a populacéo que sera atendida.

Outro passo essencial é a obtengéo da certiddo de uso do solo e alvaré de construgdo. Este
documento é emitido pela prefeitura e autoriza o inicio das obras, garantindo que o projeto atende
as normas de construcdo e zoneamento do municipio. Sem o alvarg, a construcdo ndo pode ser
iniciada legalmente, e a auséncia deste documento pode resultar em multas e paralisa¢ao das obras.
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Quanto a andlise de viabilidade financeira, ap6s a realizacdo do orcamento detalhado,
devera ser verificado se o valor disponivel ¢ suficiente para realizacéo do objeto.

Devera ainda ser designado servidor devidamente qualificado e capacitado para
acompanhamento e fiscalizacdo da obra, devendo ser emitida Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) para tal finalidade.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Este item visa atender ao seguinte elemento do ETP:
Art. 18, § 1°, inciso XI — contratacOes correlatas e/ou interdependentes;

Ficard a cargo da secretaria de educacdo alocar pessoal ou providenciar contratacdo para
manutencdo predial e limpeza periddica do local.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS
Este item visa atender ao seguinte elemento do ETP:

Art. 18, § 1°, inciso XII — descricdo de possiveis impactos ambientais e
respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de
energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e
reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;

De acordo com a Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel,
a edificacdo esta enquadrada na atividade Z1.160, o que permite a inexigibilidade de licenciamento
ambiental, que devera ser emitida pelo Sistema Ipé antes do inicio das obras.

A Contratada devera observar as disposi¢cdes contidas no Decreto Estadual Goias n°
10.371 de 20/12/2023, Decreto n° 9.710/2020, Lei Estadual n° 20.694/2019, Resolugdo CEMAmM
n° 259/2024, Lei Municipal n°® 1.292/2021 e demais resolu¢des ambientais pertinentes.

Havendo necessidade de supressdo vegetal, devera haver prévio licenciamento, com
devida compensacao ambiental, conforme previsto no Cédigo Municipal de Meio Ambiental.

Quanto a gestdo de residuos da construcdo civil (RCC), devera ser elaborado Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil, contendo o volume e peso gerado e destinacdo
adequada do material. O estudo devera ser previamente aprovado pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente.
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POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Fase de Obras:
. Geracdo de residuos solidos: restos de pavimentacdo, entulho,
embalagens de insumos, sobras de concreto e asfalto.
. Poluicdo sonora: proveniente da utilizacdo de maquinas pesadas e
equipamentos durante a obra.
. Emissdo de poeira e material particulado: devido a movimentacdo de
solo, transporte de materiais e demolicéo de estruturas existentes.
. Alteracdo da drenagem superficial: risco de aumento de escoamento de
aguas pluviais devido a impermeabilizacdo adicional do solo.
. Risco de compactacéo do solo: associado a movimentacdo de maquinas
e veiculos
Fase Pds-Obra
. Aumento da impermeabilizac@o: com a ampliacdo da via e novas areas
pavimentadas, podera haver menor infiltracdo da 4gua no solo.
. AlteracOes paisagisticas: mudancas no entorno imediato com a
substituicdo de areas abertas por pavimentacéo.
. Incremento no trafego local: com a melhoria da via, pode ocorrer
aumento do fluxo de veiculos, elevando ruidos e emissGes atmosfeéricas.
MEDIDAS MITIGADORAS
Gestdo de residuos e entulho
. Implantagdo de cagambas especificas para entulho e residuos reciclaveis.
. Destinacdo de residuos da construcdo civil conforme Resolucdo
CONAMA n° 307/2002, priorizando reutilizacao e reciclagem.
. Transporte de residuos apenas por transportadores licenciados.
Controle da poluicéo sonora e do ar
. Limitar atividades ruidosas ao horario comercial, minimizando impactos a
comunidade escolar e vizinhanga.
. Umidificacdo do solo e vias durante a movimentacdo de materiais para
reduzir a disperséo de poeira.
. Manutencdo periddica das maquinas e veiculos para evitar emissdes
excessivas de gases poluentes.
Controle da drenagem e do solo
. Implantar dispositivos de drenagem adequados (bocas de lobo, canaletas e
meios-fios) para evitar alagamentos.
. Utilizar areas permeaveis e jardins drenantes sempre que possivel, como
forma de compensar a impermeabilizacdo causada pelo alargamento da
via.
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. Evitar estocagem de materiais diretamente sobre o solo exposto,
prevenindo
Educacao ambiental e fiscalizagio
. Orientar trabalhadores da obra sobre préticas de reducdo de impactos
ambientais.
. Monitorar periodicamente o cumprimento das medidas mitigadoras
durante toda a execucdo do contrato.

A presente contratacdo visa mitigar os impactos ambientais por meio da gestdo adequada
dos residuos e com responsabilizacdo da contratada por quaisquer danos. Deverd ainda ser
priorizado o uso de materiais e equipamentos com composi¢do, caracteristicas ou componentes
sustentaveis.

Todo o material de aterro e base de pavimentos, se necessario, deverao ser adquiridos de
jazidas com licenciamento ambiental de extracdo vigentes quando da execucao dos servicos.

V. PARECER CONCLUSIVO
13. DECLARACAO DE VIABILIDADE
Este item visa atender ao seguinte elemento obrigatorio do ETP:

Art. 18, § 1°, inciso XIII — posicionamento conclusivo sobre a adequacéo da
contratacéo para o atendimento da necessidade a que se destina.

De acordo com o Art.6°, inciso XX, da Lei 14.133/2021, o estudo técnico preliminar é o
documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratacdo que caracteriza o
interesse publico envolvido e a sua melhor solucéo.

Sendo assim, com base nos estudos e analises aqui expostos, conclui-se pela viabilidade
da contratacdo na forma avaliada nestes estudos técnicos.

Frisa-se, ainda de acordo com tal dispositivo, que o objetivo deste ETP é servir de base
ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados. Por essa razao,
ndo foi objetivo deste documento adentrar em algumas questfes técnicas e/ou escolha de
metodologias construtivas que constituirem defini¢bes aplicaveis a etapa de desenvolvimento dos

projetos.

Cidade Ocidental, 25 de agosto de 2025.
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Walison Barros Ferreira
Engenheira Civil

de de 2025.

Aprovado em:
Nome:
Cargo:
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