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ESCOLA DE GOVERNO
DE MATO GROSSO DO SUL

TERMO DE REFERENCIA
CONTRATACAO DIRETA POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Processo: 77/010.224/2026

Unidade Demandante: Fundacdo Escola de Governo de Mato Grosso do Sul (ESCOLAGOV/MS)
Setor Requisitante: Diretoria de Administracdo (DIAD)

Objeto: Locacdo de imovel destinado ao estacionamento, para atendimento das necessidades
institucionais da Fundacdo Escola de Governo de Mato Grosso do Sul - ESCOLAGOV/MS.

1-DO OBJETO

1.1. Contratacéo direta, por meio de inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, c/c §
5°, da Lei Federal n°® 14.133/2021, para locacdo de imovel destinado ao estacionamento, situado na
Rua Doutor Michel Scaff, n® 70, Bairro Chacara Cachoeira, em Campo Grande/MS, com éarea total de
548,145 mz2, para atendimento das necessidades institucionais da Fundagdo Escola de Governo de
Mato Grosso do Sul - ESCOLAGOV/MS.

1.2. A locacdo de imdvel destinado ao estacionamento tem por finalidade disponibilizar area
complementar para estacionamento de veiculos nas proximidades da sede da ESCOLAGOV/MS, em
razdo da insuficiéncia de vagas préprias para atendimento da demanda decorrente das atividades

administrativas, pedagdgicas e institucionais desenvolvidas pela Fundacéo.

1.3. A contratacdo compreenderd a disponibilizacdo integral do imdvel para utilizagdo como
estacionamento de apoio as atividades administrativas, pedagogicas e institucionais desenvolvidas
pela ESCOLAGOV/MS, observadas as condi¢cbes e os requisitos estabelecidos neste Termo de

Referéncia e no respectivo instrumento contratual.

1.4. As especificagOes estdo discriminadas no quadro abaixo:

Unidade Valor
. . Valor
Item Especifica¢do do Objeto De |Periodo| Mensal
. Total (R$)
medida (R$)
Locacdo de imdvel destinado ao estacionamento, com
area de 548,145 m?, situado na Rua Dr. Michel Scaff,
. . 12 R$ R$
01 ||n° 70, Bairro Chacara Cachoeira, Campo Grande/MS,|| Imével
) ) S meses || 6.000,00 || 72.000,00
para atendimento das necessidades institucionais da
ESCOLAGOV/MS.
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1.5. O valor mensal da locacéo serd de R$ 6.000,00 (seis mil reais), perfazendo o valor total estimado
de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) para o periodo de 12 (doze) meses, conforme proposta
comercial e Parecer Técnico n° 148/2026-JAE/SEILOG, de 24 de agosto de 2026, emitido pela Junta
de Avaliacdo do Estado de Mato Grosso do Sul — JAE/MS, que adotou o valor locativo mensal de R$
6.000,00 (seis mil reais).

1.6. O prazo inicial de vigéncia da contratacdo serd de 12 (doze) meses, contado a partir da data
estabelecida no instrumento contratual, podendo ser prorrogado, desde que demonstradas a
permanéncia da necessidade e a vantajosidade para a Administracéo.

1.7. Para os fins deste Termo de Referéncia, adotam-se as seguintes definicGes:

I - CONTRATANTE: Fundacdo Escola de Governo de Mato Grosso do Sul (ESCOLAGOV/MS);

Il - PRETENSA CONTRATADA: Empresa MIENTEN Incorporagdo Imobiliaria LTDA, inscrita
no CNPJn® 67.780.611/0001-70;

I11 - PROPRIETARIO REGISTRAL: Sr. Francisco Aurélio Cevallos Rebelo e Sra. Priscila Borges
Stella, proprietarios do imdvel objeto da locacdo, conforme documentagdo constante dos autos;

IV — IMOVEL LOCADO: imével urbano com é&rea total de 548,145 m2, situado na Rua Dr. Michel
Scaff, n° 70, Bairro Chacara Cachoeira, Campo Grande/MS, objeto da Matricula n® 176.123;

V — FISCALIZACAO DO CONTRATO: Servidores formalmente designados para acompanhar e

fiscalizar a execucdo contratual.

2 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. Contextualizacgéo institucional

2.1.1. A Fundacdo Escola de Governo de Mato Grosso do Sul — ESCOLAGOV/MS, instituida pelo
Decreto Estadual n® 10.343, de 27 de abril de 2001, em consonancia com a autorizacdo prevista na Lei
Estadual n® 2.155, de 26 de outubro de 2000, é entidade integrante da Administracdo Indireta do
Poder Executivo Estadual, dotada de personalidade juridica de direito publico e autonomia
administrativa e financeira, regida atualmente pelo Estatuto aprovado pelo Decreto Estadual n°
16.438, de 20 de maio de 2024.

2.1.2. No cumprimento de suas atribuicGes institucionais, a ESCOLAGOV/MS desenvolve agdes de
formagdo, qualificacdo, aperfeicoamento e desenvolvimento profissional dos agentes publicos,
promovendo cursos, capacitacdes e demais atividades voltadas ao aprimoramento da Administragdo
Publica Estadual.
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2.1.3. Para o desenvolvimento de suas atividades administrativas, pedagdgicas e institucionais, a
ESCOLAGOV/MS mantém sua sede na Rua Doutor Michel Scaff, n° 53, Bairro Chécara Cachoeira,
em Campo Grande/MS, onde estdo concentradas sua estrutura administrativa e os ambientes

destinados a realizacdo de cursos, capacitacdes, reunides e demais a¢cdes promovidas pela Fundacéo.

2.1.4. A sede conta atualmente com 49 (quarenta e nove) trabalhadores fixos, entre servidores
publicos e profissionais terceirizados, além do fluxo regular de servidores de outros 6rgdos e
entidades, alunos, instrutores, palestrantes, autoridades, fornecedores, prestadores de servicos e
demais usuérios das instala¢des da Fundagéo.

2.1.5. A estrutura pedagodgica instalada na sede compreende duas salas de aula com capacidade para
23 (vinte e trés) alunos cada, auditorio com capacidade para 50 (cinquenta) pessoas e laboratério de
informatica com capacidade para 24 (vinte e quatro) alunos e 1 (um) professor, totalizando capacidade

de atendimento simultaneo de até 121 (cento e vinte e um) usuérios nos ambientes pedagogicos.

2.1.6. Em contraposicdo ao fluxo decorrente das atividades desenvolvidas na sede, a
ESCOLAGOV/MS dispBe de apenas 21 (vinte e uma) vagas proprias de estacionamento, sendo 15
(quinze) localizadas no subsolo e 6 (seis) na area frontal do imoével, quantitativo insuficiente para

atendimento da demanda institucional.

2.2. Necessidade administrativa
2.2.1. A necessidade da locagdo de imdvel destinado ao estacionamento decorre da insuficiéncia de
vagas disponiveis na sede da ESCOLAGOV/MS para atendimento do fluxo gerado pelas atividades

administrativas, pedagogicas e institucionais desenvolvidas pela Fundagéo.

2.2.2. A insuficiéncia de vagas torna-se mais evidente nos periodos de realizagdo simultanea de
cursos, capacitaces, reunides e demais atividades presenciais, quando ao quadro fixo de
trabalhadores soma-se o fluxo de usuarios dos ambientes pedagdgicos e de demais pessoas que

acessam regularmente a Fundagéo.

2.2.3. A utilizacdo das vagas existentes nas vias publicas do entorno ndo se apresenta como solugédo
suficiente para atendimento da demanda, considerando a ocupacdo urbana da regido e a presenca de
estabelecimentos comerciais, educacionais e de prestacdo de servicos nas proximidades da sede,

fatores que contribuem para a reducéo da disponibilidade de estacionamento nas vias adjacentes.
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2.2.4. Nesse contexto, a disponibilizacdo de area complementar para estacionamento constitui medida
de apoio ao regular desenvolvimento das atividades da ESCOLAGOV/MS, contribuindo para a

organizacao do acesso a sede e para o adequado funcionamento de suas agdes institucionais.

2.3. Do encerramento da solucé@o anteriormente utilizada

2.3.1. Historicamente, a ESCOLAGOV/MS contava com 13 (treze) vagas complementares de
estacionamento, disponibilizadas por meio de contratagdo mantida com a empresa STOP CAR Lava
Jato e Estacionamento Ltda., solucdo que auxiliava no atendimento da necessidade institucional
existente. A contratacdo foi encerrada em razdo da indisponibilidade superveniente do imovel

utilizado pela entdo contratada, permanecendo inalterada a necessidade administrativa.

2.3.2. O quantitativo de 13 (treze) vagas corresponde exclusivamente a solucdo anteriormente
contratada e constitui dado histérico da demanda, ndo representando, por si s, quantitativo minimo

ou maximo para a presente locacao.

2.4. Consulta quanto a disponibilidade de imével publico

2.4.1. Previamente a andlise de alternativas no mercado privado, a ESCOLAGOV/MS realizou
consulta a Secretaria de Estado de Administracdo — SAD acerca da existéncia de imével, terreno ou
area de propriedade do Estado de Mato Grosso do Sul que pudesse atender a necessidade de

estacionamento nas proximidades da sede da Fundacao.

2.4.2. No ambito do Processo n® 77.008.513-2026, a demanda foi encaminhada a SAD para
verificagdo da existéncia e disponibilidade de imdvel publico estadual com caracteristicas compativeis

com a finalidade pretendida.

2.4.3. Apos consulta ao acervo patrimonial estadual, a SAD informou ndo haver imovel ou terreno

disponivel para ocupacdo que atendesse as caracteristicas apresentadas pela ESCOLAGOV/MS.

2.4.4. A providéncia adotada atende ao requisito previsto no art. 74, 8§ 5°, inciso 11, da Lei Federal n°
14.133/2021, relativo a certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto, permitindo o prosseguimento da analise de alternativas disponiveis no mercado

privado.

2.5. Identificacdo e avaliacdo do imdvel
2.5.1. Diante da inexisténcia de alternativa publica disponivel, foram adotadas providéncias para

identificacdo de solucdo capaz de atender a necessidade institucional, tendo sido localizado imével
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situado na Rua Doutor Michel Scaff, n° 70, Bairro Chéacara Cachoeira, em Campo Grande/MS, em
frente & sede da ESCOLAGOV/MS.

2.5.2. O imdvel identificado possui area total de 548,145 m2 e apresenta caracteristicas de localizacdo
e utilizacdo compativeis com sua destinacdo como estacionamento de apoio as atividades
institucionais da Fundacéo.

2.5.3. O imovel foi submetido & vistoria e avaliagdo pela Junta de Avaliagdo do Estado de Mato
Grosso do Sul — JAE/MS, incluindo a avaliagdo do valor locativo mensal de mercado, nos termos das
competéncias atribuidas a Junta pelo Decreto Estadual n® 12.314, de 17 de maio de 2007, tendo sido
emitido o Parecer Técnico n° 148/2026-JAE/SEILOG, de 24 de agosto de 2026.

2.5.4. Conforme o Parecer Técnico n® 148/2026-JAE/SEILOG, a avaliagdo considerou, entre outros
elementos, as caracteristicas do imovel, sua localizagdo, padrdo construtivo, estado de conservacgéo e

os valores praticados pelo mercado imobiliario para iméveis com caracteristicas semelhantes.

2.5.5. O referido Parecer Técnico apurou o valor locativo mensal de R$ 5.916,83 (cinco mil,
novecentos e dezesseis reais e oitenta e trés centavos) e adotou o valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais)
mensais, constituindo elemento técnico relevante para a verificacdo da compatibilidade do valor

proposto com o mercado e para a analise da vantajosidade da contratacéo.

2.6. Fundamento da contratacéo direta por Inexigibilidade

2.6.1. A contratacdo direta para locagdo de imovel destinado ao estacionamento encontra fundamento
no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de licitagdo para
aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessaria

sua escolha.

2.6.2. Para as contratages fundamentadas no art. 74, inciso V, o 8 5° do mesmo artigo estabelece a
necessidade de avaliacdo prévia do bem, certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto e apresentagdo de justificativas que demonstrem a singularidade do

imdvel escolhido e a vantagem para a Administracao.

2.6.3. No presente caso, a consulta realizada & SAD demonstrou a inexisténcia de imovel publico
disponivel que atendesse a necessidade apresentada, enquanto a vistoria e avaliagdo realizadas pela
JAE/MS, formalizadas por meio do Parecer Técnico n° 148/2026-JAE/SEILOG, forneceram subsidios
técnicos quanto as caracteristicas do imdvel, ao seu estado de conservacédo e ao valor locativo mensal

de mercado.
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2.6.4. A localizagdo do imovel em frente a sede da ESCOLAGOV/MS constitui caracteristica
relevante para atendimento da necessidade identificada, considerando a finalidade de disponibilizacdo

de area complementar para estacionamento de apoio as atividades desenvolvidas pela Fundacgéo.

2.6.5. A escolha do imével deverda ser compreendida em conjunto com suas caracteristicas de
localizagdo, dimenséo, condi¢des de utilizacdo e adequacéo a finalidade pretendida, bem como com os

demais elementos técnicos, econdmicos e juridicos constantes da instrugdo processual.

2.6.6. Dessa forma, os elementos reunidos no processo demonstram a adequagdo do imovel a
necessidade institucional e, quanto ao aspecto econémico, a avaliagdo realizada pela JAE/MS
demonstra a compatibilidade do valor mensal proposto de R$ 6.000,00 (seis mil reais) com o valor
adotado no Parecer Técnico n° 148/2026-JAE/SEILOG, sem prejuizo da analise dos demais requisitos

juridicos e administrativos necessarios a contratag&o.

2.7. Normas aplicaveis

2.7.1. A contratacdo sera regida pela Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e pelas
demais normas pertinentes, especialmente:

| — Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei de Licitac6es e Contratos Administrativos;

Il — Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018, Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais —
LGPD;

I11 — Lei Estadual n° 2.155, de 26 de outubro de 2000;

IV — Decreto Estadual n® 12.314, de 17 de maio de 2007, que aprova o Regimento da Junta de
Avaliacdo do Estado de Mato Grosso do Sul — JAE/MS;

V — Decreto Estadual n® 15.937, de 26 de maio de 2022, que regulamenta a designacgéo e a atuacdo
dos agentes publicos de contratacéo;

VI — Decreto Estadual n® 15.938, de 26 de maio de 2022, que dispbe sobre a gestdo e a fiscalizacéo
dos contratos administrativos e o recebimento do objeto;

VIl — Decreto Estadual n® 15.941, de 26 de maio de 2022, que disciplina a fase preparatoria das
contratacoes;

VIl — Decreto Estadual n° 16.119, de 6 de marco de 2023, que estabelece normas procedimentais
para as contratagdes diretas nas hipdteses de dispensa e inexigibilidade de licitagdo;

IX — Decreto Estadual n® 16.189, de 17 de maio de 2023, relativo aos procedimentos administrativos
para apuracao de infracGes e aplicacdo de san¢oes;

X — Decreto Estadual n® 16.438, de 20 de maio de 2024, que aprova o Estatuto da Fundacao Escola de
Governo de Mato Grosso do Sul - ESCOLAGOV/MS;

XI — demais normas aplicaveis.
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2.8. Previsédo no Plano de Contratacdes Anual

2.8.1. A demanda ndo integrou o periodo regular de elaboracdo do PCA/2026, tendo sido
posteriormente solicitada a sua inclusdo de forma superveniente, em razdo do encerramento, em junho
de 2026, da solucdo anteriormente utilizada para disponibilizacdo de vagas complementares. A
solicitacdo para a inclusdo foi devidamente registrada a Secretaria de Estado de Administracdo, via
sistema e-MS sob o n. 770098842026.

3 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Descricéo da solucéo

3.1.1. A solucéo consiste na locacdo de imdvel destinado ao estacionamento, situado na Rua Doutor
Michel Scaff, n° 70, Bairro Chécara Cachoeira, em Campo Grande/MS, com érea total de 548,145 m2,
para disponibilizacdo de area complementar de estacionamento destinada ao apoio as atividades

administrativas, pedagdgicas e institucionais desenvolvidas pela ESCOLAGOV/MS.

3.1.2. A solucdo compreende a disponibilizacdo integral do imdvel durante o periodo de vigéncia
contratual, em condi¢des adequadas a sua utilizagdo como estacionamento, observados 0s requisitos

estabelecidos neste Termo de Referéncia e no respectivo instrumento contratual.

3.1.3. A utilizacdo do imovel serd organizada de acordo com as necessidades institucionais da
ESCOLAGOV/MS, considerando o fluxo decorrente das atividades desenvolvidas pela Fundacéo e as

condigdes de utilizacdo da area.

3.1.4. A disponibilizacdo do imdvel possui cardter estritamente institucional, ndo constituindo

beneficio pessoal, direito individual ou garantia de vaga especifica aos usuarios.

3.1.5. Conforme vistoria e avaliacdo realizadas pela Junta de Avaliacdo do Estado de Mato Grosso do
Sul — JAE/MS, formalizadas por meio do Parecer Técnico n° 148/2026-JAE/SEILOG, o imovel foi
caracterizado considerando, entre outros elementos, sua area, as construgdes existentes, os beneficios
publicos disponiveis, sua localizagdo, padrdo construtivo e estado de conservacdo, elementos

considerados pela JAE/MS para fins de avaliacdo do imdvel e determinacédo de seu valor locativo.

3.2. Requisitos da contratacao

3.2.1. Para atendimento da finalidade pretendida, o imdvel devera apresentar condicdes fisicas,
funcionais e de localizacdo compativeis com sua utilizagdo como estacionamento de apoio as
atividades da ESCOLAGOV/MS.
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3.2.2. Constituem requisitos minimos para a contratacao:

| — LOCALIZACAO: estar situado em local que possibilite atendimento adequado & necessidade
institucional, considerando especialmente a proximidade com a sede da ESCOLAGOV/MS;

Il — AREA E DIMENSOES: possuir area e configuracdo fisica compativeis com a utilizacdo
pretendida, permitindo estacionamento, circulacdo e manobra de veiculos;

Il — ACESSO: possuir condigdes adequadas de entrada e saida de veiculos, compativeis com a
finalidade pretendida;

IV — CONDICOES DE UTILIZACAO: apresentar condicdes fisicas adequadas ao uso como
estacionamento, sem obstaculos ou situagdes que comprometam a utilizacdo regular e segura da area;
V - DELIMITACAO DA AREA: possuir condigbes que permitam a identificagio e delimitagio do
espaco destinado a utilizacdo pela ESCOLAGOV/MS;

VI — REGULARIDADE: encontrar-se em condi¢des juridicas e documentais que possibilitem sua

locacdo pela Administragdo Publica.

3.2.3. Para subsidiar o conhecimento das caracteristicas fisicas e a avaliacdo econdmica do imovel,
serdo considerados os elementos constantes do Parecer Téchico n® 148/2026-JAE/SEILOG, emitido

pela JAE/MS, decorrente da vistoria e avaliacdo realizadas no imdvel.

3.3. Regularidade documental e juridica
3.3.1. Para a formalizacdo da contratacdo, deverdo constar dos autos 0s documentos necessarios a
comprovacdo da regularidade juridica da CONTRATADA, da propriedade do imével e da

legitimidade para sua locacéo, observadas as exigéncias aplicaveis & contratag&o.

3.3.2. A documentacdo relativa ao imovel deverd estar atualizada e apta a demonstrar as condi¢es
necessarias a celebracdo do contrato e a sua regular utilizacdo pela ESCOLAGOV/MS durante o

periodo de vigéncia.

3.3.3. Eventuais divergéncias ou inconsisténcias documentais identificadas no decorrer da instrucdo

processual deverdo ser devidamente esclarecidas ou regularizadas antes da formalizagao do contrato.

4 - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
4.1. Condigdes de execuc¢ado
4.1.1. A execucdo terd inicio com a efetiva disponibilizacdo do imével, mediante termo de entrega e

vistoria inicial, na data estabelecida no contrato.
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4.1.2. O imdvel deverd ser disponibilizado em condi¢fes adequadas a finalidade contratada,
possibilitando sua utilizacdo como estacionamento de apoio as atividades administrativas,
pedagdgicas e institucionais da ESCOLAGOV/MS.

4.1.3. A disponibilizacdo do imo6vel devera ocorrer livre de impedimentos que impossibilitem ou

comprometam sua utilizacdo regular pela ESCOLAGOV/MS durante a vigéncia contratual.

4.2. Disponibilizagéo do imovel
4.2.1. O imovel devera ser disponibilizado 8 ESCOLAGOV/MS na data estabelecida no instrumento
contratual, em condi¢fes adequadas a sua utilizacdo como estacionamento, conforme 0s requisitos

previstos neste Termo de Referéncia.

4.2.2. Eventuais ocorréncias relacionadas as condi¢fes do imdvel que possam comprometer sua
utilizacdo para a finalidade contratada deverdo ser comunicadas 8 CONTRATADA para adocdo das

providéncias cabiveis, observadas as responsabilidades estabelecidas no instrumento contratual.

4.2.3. A disponibilizacdo do im6vel devera assegurar 8 ESCOLAGOV/MS o acesso e a utilizacdo da
area durante toda a vigéncia contratual, observadas as condic6es e responsabilidades estabelecidas no

instrumento contratual.

4.3. Utilizagdo do imovel
4.3.1. O imovel sera utilizado pela ESCOLAGOV/MS exclusivamente para a finalidade estabelecida

na contratagdo, qual seja, estacionamento de apoio as atividades institucionais da Fundagao.

4.3.2. A organizacdo da utilizacdo da éarea e do acesso ao estacionamento serd realizada pela
ESCOLAGOV/MS, de acordo com suas necessidades institucionais e observadas as condicoes fisicas

do imével.

4.3.3. A utilizacdo do imovel devera observar suas condi¢bes de capacidade, acesso, circulagdo e

seguranca, preservando-se sua destinagdo e as condicdes estabelecidas no instrumento contratual.

4.4. Prazo de vigéncia
4.4.1. O prazo de vigéncia da locacdo de imdvel destinado ao estacionamento serd de 12 (doze) meses,

contado a partir da data estabelecida no instrumento contratual.
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4.4.2. A contratacdo podera ser prorrogada, observadas as disposi¢cdes legais aplicaveis e desde que
demonstradas a permanéncia da necessidade, a adequacdo do imovel e a vantajosidade da manutencgéo

da locacdo para a Administracéo.

5 - OBRIGACOES DO CONTRATANTE E DA CONTRATADA
5.1. Obrigacbes da CONTRATANTE
5.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela CONTRATADA, de acordo com

este Termo de Referéncia, o instrumento contratual e a proposta comercial aceita.

5.1.2. Utilizar o imdvel exclusivamente para a finalidade prevista na contratacdo, qual seja,
estacionamento de apoio as atividades institucionais da ESCOLAGOV/MS.

5.1.3. Zelar pela adequada utilizagdo do imével durante o periodo da locacéo.

5.1.4. Comunicar & CONTRATADA, em tempo habil, quaisquer ocorréncias relacionadas as
condicBes do imdvel que possam comprometer sua utilizacdo regular, especialmente situagdes que
demandem providéncias de responsabilidade da CONTRATADA.

5.1.5. Permitir o acesso da CONTRATADA ao imoével quando necessario para a realizacdo de
providéncias de sua responsabilidade, mediante prévia comunicacdo e observadas as condicdes

estabelecidas no instrumento contratual.

5.1.6. Designar gestor e fiscais do contrato, por meio de ato formal, para acompanhamento e
fiscalizacdo da execucédo contratual, observadas as disposi¢des do Decreto Estadual n® 15.938/2022 e

demais normas aplicaveis.

5.1.7. Arcar com as despesas decorrentes da utilizacdo do imdvel que sejam expressamente atribuidas
a CONTRATANTE no instrumento contratual.

5.1.8. Efetuar o pagamento do valor da locacdo nos prazos e condi¢Ges estabelecidos neste Termo de

Referéncia e no instrumento contratual.

5.1.9. Aplicar as sanc@es cabiveis, observadas as disposi¢cdes legais e contratuais aplicaveis.

5.1.10. Emitir decisdo expressa sobre solicitagcdes e reclamacdes relacionadas a execugdo contratual,
ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, protelatorios ou sem interesse para a boa

execucao do contrato.
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5.1.11. Cientificar o 6rgdo de representacdo judicial competente para adocdo das medidas cabiveis

guando o descumprimento das obrigacdes contratuais exigir atuacdo judicial.

5.1.12. A CONTRATANTE ndo respondera por compromissos assumidos pela CONTRATADA com
terceiros, ainda que vinculados a execugdo do contrato, nem por danos causados a terceiros em
decorréncia de atos da CONTRATADA, de seus empregados, representantes, prepostos ou

subordinados.

5.1.13. Cumprir as demais obrigacGes previstas neste Termo de Referéncia e no instrumento

contratual.

5.2. Obrigac6es da Contratada
5.2.1. Disponibilizar o imével a ESCOLAGOV/MS nas condi¢es e no prazo estabelecidos no

instrumento contratual.

5.2.2. Assegurar a utilizagdo regular do imdvel pela CONTRATANTE durante toda a vigéncia da

locacdo, observada a finalidade contratada.

5.2.3. Manter, durante a vigéncia contratual, as condigBes necessarias a regular execucao da locacéo.

5.2.4. Adotar, quando de sua responsabilidade, as providéncias necessarias para sanar situacdes

relacionadas ao imdvel que possam comprometer sua utilizacdo para a finalidade contratada.

5.2.5. Comunicar a CONTRATANTE qualquer fato ou circunstancia que possa interferir na

disponibilidade ou na utilizacéo regular do imovel.

5.2.6. Atender as determinacOes regulares do gestor e dos fiscais do contrato ou da autoridade

competente e prestar os esclarecimentos solicitados relacionados & execucao contratual.

5.2.7. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a CONTRATANTE ou a terceiros
decorrentes de ato ou omissao de sua responsabilidade relacionados a execugao contratual, ndo sendo
essa responsabilidade reduzida em razdo do acompanhamento ou da fiscalizagcdo exercida pela
CONTRATANTE.

5.2.8. Manter, durante toda a vigéncia contratual, as condi¢Ges de habilitagdo e contratacdo exigidas

para a formalizacdo do ajuste.
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5.2.9. Responsabilizar-se pelas obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais, comerciais e demais
obrigacOes legais decorrentes de sua atuacdo, cuja inadimpléncia ndo transferird responsabilidade a
CONTRATANTE.

5.2.10. Cumprir as normas aplicaveis de seguranca, integridade, protecdo de dados pessoais e

prevencao a corrupgdo, no que couber a execucao contratual.

5.2.11. Nao utilizar o nome, as marcas ou as logomarcas do Estado de Mato Grosso do Sul e da
ESCOLAGOV/MS para finalidades distintas daquelas expressamente autorizadas pela
CONTRATANTE.

5.2.12. Cumprir as demais obrigagdes previstas neste Termo de Referéncia, no instrumento contratual

e na legislacéo aplicavel.

6 - GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

6.1. Gestéo e fiscalizacéo

6.1.1. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidores formalmente designados
pela ESCOLAGOV/MS, observadas as disposicOes da Lei Federal n® 14.133/2021, do Decreto

Estadual n® 15.938/2022 e demais normas aplicaveis.

6.1.2. A gestdo e a fiscalizacdo terdo por finalidade acompanhar o cumprimento das condic¢des
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual, especialmente quanto a

disponibilizacdo e as condicdes de utilizagdo do imovel durante a vigéncia da locag&o.

6.1.3. Os responsaveis pela gestdo e fiscalizacdo deverdo registrar as ocorréncias relacionadas a
execucdo contratual e adotar ou solicitar as providéncias necessarias a regularizagdo de eventuais

situacBes que possam comprometer o cumprimento do objeto.

6.1.4. As situacBes que ultrapassarem a competéncia dos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizacdo deverdo ser encaminhadas a autoridade competente para adocdo das providéncias

cabiveis.

6.1.5. Compete ao gestor do contrato coordenar a execucao contratual, acompanhar os prazos, analisar

solicitagdes e adotar as providéncias administrativas necessarias ao regular cumprimento do contrato.

6.1.6. Compete ao fiscal do contrato acompanhar diretamente a execucdo, verificar o cumprimento
das condicdes estabelecidas, registrar as ocorréncias identificadas e adotar as providéncias cabiveis no

ambito de sua competéncia.
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6.1.7. O fiscal do contrato ndo podera alterar o objeto, o valor ou as condicGes contratuais, devendo
encaminhar ao gestor as situacGes que demandem decisdo ou providéncia que ultrapasse sua

competéncia.

6.2. Acompanhamento da execucao
6.2.1. O acompanhamento da execugdo contratual compreendera a verificagdo da manutencdo das
condigdes necessérias & utilizacdo do imovel para a finalidade contratada durante todo o periodo da

locacéo.

6.2.2. A CONTRATADA devera prestar os esclarecimentos solicitados pelos responsaveis pela gestao
e fiscalizacdo e adotar as providéncias que Ihe couberem para o regular cumprimento das obrigagdes

assumidas.

7 —-ENTREGA, VISTORIA E DISPONIBILIZACAO DO IMOVEL

7.1. Disponibilizacéo

7.1.1. O imovel deveré ser disponibilizado 8 ESCOLAGOV/MS na data estabelecida no instrumento
contratual, em condi¢Oes adequadas a sua utilizagdo como estacionamento e em conformidade com os

requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

7.1.2. A disponibilizacdo do imdvel devera assegurar 8 CONTRATANTE sua utilizacdo regular

durante o periodo de vigéncia contratual, observada a finalidade prevista na contratagdo.

7.2. Verificacdo das condic¢bes do imovel
7.2.1. No inicio da execucéo contratual, a ESCOLAGOV/MS verificara a efetiva disponibilizacdo do
imével e sua conformidade com as condi¢Bes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no

instrumento contratual, bem como no termo de vistoria inicial.

7.2.2. Caso sejam identificadas situacfes que impecam ou comprometam a utilizacdo regular do
imdvel, a CONTRATADA sera comunicada para adogdo das providéncias cabiveis, de acordo com as

responsabilidades estabelecidas no instrumento contratual.

7.3. Acompanhamento durante a locacéo
7.3.1. Durante a vigéncia contratual, as condi¢fes de disponibilizacdo e utilizacdo do imével serdo
acompanhadas pela fiscalizagdo do contrato, observadas as disposicdes deste Termo de Referéncia e

do instrumento contratual.
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7.3.2. A constatacdo de eventual ocorréncia que comprometa a utilizacdo do imdvel devera ser

registrada e comunicada 8 CONTRATADA para adoc¢do das providéncias que Ihe competirem.

8 — CRITERIOS DE PAGAMENTO
8.1. Condicdes para pagamento
8.1.1. O pagamento sera efetuado mensalmente, no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais), observadas

as condicOes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

8.1.2. O pagamento mensal ficara condicionado a regular disponibilizacdo do imdvel para utilizagéo
pela ESCOLAGOV/MS durante o periodo correspondente, mediante verificagdo e ateste pelo
responsavel pela fiscaliza¢do do contrato.

8.1.3. Para fins de pagamento, a CONTRATADA apresentara o documento de cobrancga e, quando
legalmente exigivel, o documento fiscal correspondente, aléem da documentacdo necessaria a

liguidacdo da despesa.

8.2. Ocorréncias que possam afetar o pagamento
8.2.1. A ocorréncia de situacdo que impeca ou comprometa a utilizacdo do imével para a finalidade
contratada devera ser registrada pela fiscalizacdo e comunicada a CONTRATADA para adog¢do das

providéncias cabiveis.

8.2.2. Eventuais repercussdes financeiras decorrentes do descumprimento das obrigacfes contratuais
serdo analisadas de acordo com a natureza e a extensdo da ocorréncia, observadas as disposi¢des do

instrumento contratual e da legislacao aplicavel.

8.3. Prazo e forma de pagamento
8.3.1. O pagamento do valor mensal da locacdo sera efetuado no prazo estabelecido pela
Administracdo, contado do recebimento regular do documento de cobranca e, quando legalmente

exigivel, do documento fiscal correspondente, apds o respectivo ateste.

8.3.2. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou circunstancia que impeca o processamento do
pagamento, a CONTRATADA serd comunicada para adocdo das providéncias necessarias a

regularizacéo.

9 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

9.1. Forma de contratacéo
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9.1.1. A contratagdo serda realizada de forma direta, por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento
no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, considerando que as caracteristicas de instalagdes
e, especialmente, de localizacdo do imovel tornam necessaria sua escolha para atendimento da

necessidade administrativa.

9.1.2. A contratacdo observard os requisitos estabelecidos no art. 74, 8§ 5° da Lei Federal n°
14.133/2021, especialmente quanto a avaliagdo prévia do imovel e de seu estado de conservacdo, a
certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e a
apresentacdo das justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel e sua vantagem para a

Administracéo.

9.2. Identificacdo da CONTRATADA

9.2.1. A contratagdo pretendida sera celebrada com a MIENTEN Incorporacdo Imobiliéria Ltda.,
CNPJ n° 67.780.611/0001-70, a qual os proprietarios registrais atribuiram poderes para administracdo
e exploragdo econdmica do imodvel, inclusive mediante locagdo, conforme instrumento constante dos

autos, cuja suficiéncia juridica sera submetida a analise da CJUR.

9.2.2. A formalizacdo da contratacdo ficard condicionada a comprovacdo da regularidade e ao
atendimento dos requisitos de habilitacdo aplicaveis, mediante apresentacdo da documentacgdo exigida

pela legislacdo e pelas normas pertinentes.

9.3. Justificativa da escolha
9.3.1. A escolha decorre das caracteristicas do imével identificado, especialmente de sua localiza¢éo
em frente a sede da ESCOLAGOV/MS, de suas dimensdes e de sua adequagdo & utilizagdo como

estacionamento de apoio as atividades institucionais da Fundacao.

9.3.2. Previamente a identificacdo da solugdo no mercado privado, foi realizada consulta a Secretaria
de Estado de Administracdo — SAD, que informou a inexisténcia de imdvel ou terreno publico

disponivel que atendesse a necessidade apresentada pela ESCOLAGOV/MS.

9.3.3. O imdvel foi submetido a vistoria e avaliacdo pela Junta de Avaliacdo do Estado de Mato
Grosso do Sul — JAE/MS, tendo sido emitido o Parecer Técnico n° 148/2026-JAE/SEILOG, de 24 de
agosto de 2026, no qual foram analisadas as caracteristicas do imdvel, sua localizacdo, padréo
construtivo, estado de conservacdo e elementos de mercado, tendo sido adotado o valor locativo
mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais), constituindo a manifestacdo técnica elemento de suporte a

demonstracdo da compatibilidade do preco e da vantajosidade econdmica da contratacao.
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9.4. Habilitacéo

9.4.1. Para a formalizacdo da contratacdo, a CONTRATADA devera comprovar o atendimento as
condicdes de habilitacdo e regularidade exigiveis para a contratacdo direta, mediante apresentacdo da
documentacdo pertinente, incluindo, quando aplicavel:

| — ato constitutivo atualizado da empresa;

Il — comprovante de inscri¢cdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;

111 — documentos de representacdo da CONTRATADA,

IV — comprovacdo de regularidade perante a Fazenda Federal;

V — comprovacao de regularidade perante a Fazenda Estadual;

VI — comprovacdo de regularidade perante a Fazenda Municipal;

VIl — comprovacdo de regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS;

VIII — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

IX — consultas aos cadastros de impedimentos e san¢des aplicaveis.

9.4.2. A documentacéo devera permanecer valida e regular na forma exigida pela legislagdo durante a

formalizacdo e execucdo do ajuste, quando aplicavel.

10 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. Valor estimado

10.1.1. O valor mensal estimado para a locacdo de imével destinado ao estacionamento é de R$
6.000,00 (seis mil reais), perfazendo o valor total estimado de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais)

para o periodo de 12 (doze) meses.

10.1.2. O valor da contratagdo tem como referéncia a proposta comercial apresentada, no valor mensal
de R$ 6.000,00 (seis mil reais), e a avaliacdo do valor locativo mensal de mercado realizada pela Junta
de Avaliagdo do Estado de Mato Grosso do Sul — JAE/MS, formalizada por meio do Parecer Técnico
n° 148/2026-JAE/SEILOG, de 24 de agosto de 2026.

10.1.3. A avaliacéo realizada pela JAE/MS teve por finalidade subsidiar tecnicamente a aferi¢cdo do
valor locativo mensal de mercado do imdvel objeto da contratagdo, constituindo elemento necessario

a analise da compatibilidade do preco e da vantajosidade da locagdo para a Administracéo.

10.1.4. Conforme o Parecer Técnico n® 148/2026-JAE/SEILOG, a avaliacdo foi desenvolvida com
observancia das diretrizes e procedimentos técnicos aplicaveis a avaliacdo de imoveis urbanos, tendo
como referéncia a ABNT NBR 14653-2, e considerou as caracteristicas fisicas e mercadoldgicas do
imével, sua localizacdo, padrdo construtivo, estado de conservacdo e elementos comparativos de

mercado.

= ;
¥[8  Dpocumento assinado digitalmente, valide em https://www.siga.ms.gov.br/flowbee-pub/#/validar/247D-KEWA-KCFL-ASPT. Assinado por: FLAVIA AMARAL OLIVEIRA em 11/09/2026, HYACER GONGCALVES MONTEIRO em 11/09/2026, SUELEN LIBRELOTTO SIRUGI em 11/09/2026

Rua Dr. Michel Scaff, 53 - Chacara Cachoeira, Campo Grande - MS - CEP: 79040-860 - Telefone: (67) 3348-6600.

ﬁ?
e,

HASH: 929e022802ebbcc6d808db7cf21c819599a5bb316ec1138edb994309a85a1423. [=C



Pagina 17 de 20

fF U N O A C A O
ESCOLA DE GOVERNO
DE MATO GROSSO DO SUL

10.1.5. Na composicao da avaliacdo, a JAE/MS procedeu a analise dos componentes do imoével e dos
elementos necessarios a determinacdo de seu valor, utilizando referéncias técnicas de custos e critérios
de depreciacdo pertinentes as caracteristicas e ao estado de conservacdo das benfeitorias existentes,

bem como dados do mercado imobiliario considerados na avaliacao.

10.1.6. Como resultado dos procedimentos de avaliacdo, foi apurado pela JAE/MS o valor locativo
mensal de R$ 5.916,83 (cinco mil, novecentos e dezesseis reais e oitenta e trés centavos), tendo sido
adotado, ao final da avaliacdo, o valor mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais), conforme concluséo do
Parecer Tecnico n° 148/2026-JAE/SEILOG.

10.1.7. Dessa forma, o valor constante da proposta comercial, fixado em R$ 6.000,00 (seis mil reais)
mensais, encontra-se compativel com o resultado da avaliacdo técnica realizada pela JAE/MS e com o

valor adotado no referido Parecer Técnico.

10.1.8. A compatibilidade entre o valor proposto e o resultado da avaliagdo técnica constitui elemento
de suporte a justificativa do preco da contratacdo e a demonstracdo de sua vantajosidade econdmica,
em conjunto com os demais elementos técnicos, juridicos e administrativos constantes da instrugdo

processual.

10.2. Valor global estimado
10.2.1. Para o periodo de 12 (doze) meses, o valor global estimado da contratacdo corresponde a R$

72.000,00 (setenta e dois mil reais), conforme demonstrado a seguir:

Descricéo Valor
Valor mensal da locagao R$ 6.000,00
Periodo 12 meses
Valor global estimado R$ 72.000,00

11 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA
11.1. As despesas correspondentes ao exercicio de 2026 correrdo a conta da dotacdo indicada, ficando

as parcelas dos exercicios subsequentes condicionadas as respectivas dotagdes orcamentéarias.

Elemento Classificacéo

Elemento de despesa (133903910 — Aluguel de Imdveis

Funcional programaética||10.77201.04.122.0037.6096.0001 — Custeio administrativo

= ;
¥[8  Dpocumento assinado digitalmente, valide em https://www.siga.ms.gov.br/flowbee-pub/#/validar/247D-KEWA-KCFL-ASPT. Assinado por: FLAVIA AMARAL OLIVEIRA em 11/09/2026, HYACER GONGCALVES MONTEIRO em 11/09/2026, SUELEN LIBRELOTTO SIRUGI em 11/09/2026

Rua Dr. Michel Scaff, 53 - Chacara Cachoeira, Campo Grande - MS - CEP: 79040-860 - Telefone: (67) 3348-6600.

ﬁ?
e,

HASH: 929e022802ebbcc6d808db7cf21c819599a5bb316ec1138edb994309a85a1423. [=C



Pagina 18 de 20

fF U N O A C A O
ESCOLA DE GOVERNO
DE MATO GROSSO DO SUL

Fonte de Recurso 0279981541 — ESCOLAGOV

12 — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Comete infracdo administrativa a CONTRATADA que:

| — der causa a inexecucdo parcial do contrato;

I — der causa & inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

Il — der causa a inexecucéo total do contrato;

IV — deixar de entregar a documentacdo exigida para a contratagéo;

V — ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
VI — ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagdo, quando
convocada dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII — ensejar o retardamento da execucao do contrato sem motivo justificado;

VIII — apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para a contratacdo ou prestar declaracao
falsa durante a execucao do contrato;

IX — fraudar a contratacdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

X — comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI — praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacéo;

XII — praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846/2013.

12.2. Poderdo ser aplicadas a CONTRATADA, observadas as disposicdes da Lei Federal n°
14.133/2021 e do Decreto Estadual n°® 16.189/2023, as seguintes sancdes:

| — adverténcia;
Il — multa;
111 — impedimento de licitar e contratar;

IV — declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.3. A aplicacdo das sancBes observard a natureza e a gravidade da infracdo cometida, as
peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou atenuantes, os danos que dela

provierem para a Administracdo Publica e os demais critérios estabelecidos na legislacdo aplicavel.

12.4. A aplicagdo das sancOes serd precedida do devido processo administrativo, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa, observados os procedimentos estabelecidos na Lei Federal n°
14.133/2021 e no Decreto Estadual n°® 16.189/2023.

12.5. A aplicacdo das sancdes previstas neste item ndo excluird, em hipo6tese alguma, a obrigacdo de

reparacao integral dos danos causados a Administracao.
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13 - FORMALIZACAO E CONDICOES GERAIS
13.1. A contratacdo serd formalizada mediante Termo de Contrato Administrativo, observadas as

disposicOes da Lei Federal n® 14.133/2021 e das demais normas aplicaveis a contratacao.

13.2. Nao sera admitida a substituicdo do contrato por nota de empenho, considerando a natureza da
locacdo de imovel destinado ao estacionamento, 0 prazo de vigéncia e as obrigacdes decorrentes da

relacéo contratual.

13.3. Vinculam a contratacao:

| — o contrato;

Il — este Termo de Referéncia;

I11 — a proposta aceita;

IV — o0s documentos de habilitacdo;

V — 0s documentos que comprovem a legitimidade para a locagédo do imdvel;

VI — 0s anexos expressamente incorporados.

13.4. O contrato serd interpretado em conjunto com este Termo de Referéncia e com a proposta aceita,

vedada alteracdo das condi¢des que fundamentaram a escolha do imével e a contratacdo direta.

13.5. Nédo produzirdo efeitos condicdes gerais, clausulas privadas ou instrumentos ndo juntados,

analisados e expressamente incorporados aos autos.

13.6. A eficécia do contrato fica condicionada a sua divulgacdo no PNCP, no prazo previsto no art.
94, inciso 11, da Lei Federal n® 14.133/2021.

Campo Grande — MS, data da assinatura digital.

FLAVIA AMARAL DE OLIVEIRA

Equipe de Planejamento da Contratagdo

HYACER G. MONTEIRO
Diretor de Administracdo | ESCOLAGOV/MS
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APROVAGAO

APROVO o presente Termo de Referéncia, para os fins do art. 13, 8 1°, do Decreto Estadual n®
15.941, de 26 de maio de 2022, com fundamento nas informagOes técnicas e declara¢des produzidas

pela equipe de planejamento.
A aprovacdo ndo convalida omissdes, inexatiddes ou desconformidades materiais ndo identificaveis

no exercicio ordinario da competéncia decisoria, permanecendo 0s responsaveis pela elaboragéo

sujeitos aos deveres de veracidade, completude e observancia das normas aplicaveis.

Campo Grande — MS, data da assinatura digital.

SUELEN LIBRELOTTO SIRUGI
Diretora-Presidente, em exercicio
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