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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

Constitui objeto deste Termo de Referéncia, a contratagdo de pessoa Juridica para
locagdo de um imével destinado a atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social do municipio de Sena Madureira, conforme Documento de
Oficializagcao de Demanda anexo ao processo.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE, OBJETO E FORMA DE CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Sena Madureira necessita de um local
adequado para atender as criancas e adolescentes que vivem em situacbes de
vulnerabilidade e risco vivenciadas no meio familiar e social. Essa situagio deve identificar e
caracterizar o preblema a ser resolvido.

Apds analise, identificou-se que o imével proposto, com drea de 21.280m2, atende
plenamente as necessidades da secretaria, oferecendo espaco suficiente, localizacio
estratégica e condi¢des adequadas de seguranga, infraestrutura e organizagdo para a guarda
dos veiculos. A proximidade com as demais instalagdes da pasta contribui para maior
eficiéncia logistica, facilitando o acesso e otimizando as operagdes cotidianas.

A locagdo deste imdvel é a solugdo mais vidvel e eficiente, para atender as criancas e
adolescentes que vivem em situagbes de vulnerabilidade e risco vivenciadas no meio familiar
e social da Secretaria Municipal de Assisténcia. Essa medida também reforga o compromisso
com a eficiéncia e o bom uso dos recursos publicos, ao adotar uma solugdo que alia
custo-beneficio e resultados operacionais positivos.

2.2 Forma da Contratacéo

O processo serd instruido por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V da
Lei Federal n? 14.133/2021, em conjunto com o Decreto Estadual n? 11.363/2023.

3. DA CARACTERISTICA SINGULAR DO IMOVEL

3.1 O imédvel em questdo apresenta caracteristicas que o tornam singular e ideal para a
finalidade a que se destina. Localizado em &rea central do municipio, possui excelente
acessibilidade, facilitando o fluxo de veiculos e a logistica de transporte. Seu tamanho é
adequadamente dimensionado para comportar e atender as criangas e adolescentes
necessarias, atendendo plenamente as exigéncias operacionais.

Além disso, o imdvel conta com infraestrutura de seguranca, garantindo a protecdo tanto do
espago quanto das criancas e adolescentes. A indisponibilidade de prédios superiores ou
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mais adequados para as necessidades especificas no mercado local reforga a singularidade
desta propriedade, tornando-a a melhor opgdo disponivel para a fungdo a ser
desempenhada.

Essas caracteristicas conferem ao imdvel um 6timo grau de adequacgdo considerando a
realidade do municipio de Sena Madureira e tornam-no uma escolha estratégica e vantajosa
para a locagdo em questio.

Em suma, o espago é amplo o suficiente para comportar o maquinario da Secretaria
Municipal de Servicos Urbanos, além de apresentar outros fatores necessarios, como
localizagdo estratégica e infraestrutura adequada, que atendem as necessidades desta
Secretaria.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. O presente procedimento se respalda na modalidade de inexigibilidade de licitagdo,
legalmente prevista pelo art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021.

5. DA FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE

5.1. O aluguel mensal deve ser pago até o dia 30 (trinta) do més subsequente ao de
utilizagdo do imével, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos
LOCADORES e concluido o processo préprio para a solugio de débitos de responsabilidade
do LOCATARIO.

5.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o montante de
R$3.000,00 (trés mil reais) mensais, deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias
uteis, contados da data da apresentagio do documento de cobranca.

5.3. O pagamento somente serd efetuado apés o "atesto" do servidor nomeado como fiscal
do contato, do documento de cobranca.

5.4. Quando do pagamento, serd efetuado a retencdo tributaria prevista na legislacio
vigente.

5.5. O Pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria, mediante depdsito em conta
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR ou por meio
previsto em legislagdo vigente.

5.6. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que, por ventura, ndo tenha sido acordada no contrato.

6. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacgdo
orcamentdria propria, prevista no orgamento do Poder Executivo Municipal de Sena
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Madureira, Estado do Acre, para o exercicio financeiro de 2025, conforme programa
relacionado abaixo:

ORGAO - 06 - SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
UNIDADE - 01 - GABINETE DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Programa de Trabalho: 1.501.00.0000.2.028 — Manuteng¢do das Atividades da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social

Elemento de Despesa: 3.3.90.39 — Outros Servigos de Terceiros (Pessoa Juridica); e

Fonte de Recursos: 501 - QOutros Recursos N3o Vinculados.

7. DA VIGENCIA

7.1 A vigéncia sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua assinatura.

8. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

8.1. Manter o imoével segurado contra incéndio;
8.2. Pagar os impostos incidentes sobre o imdvel;
8.3 Incorrer de despesas relacionadas com:

I. As obras ou servigos exigidos pela seguranca da construgdo ou pela corregao de falhas
ocorridas na edificagdo do imdvel;

Il. Desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou parcialmente, a presente locag3o.

8.4. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
8.5. Garantir, durante o tempo de locago, o uso pacifico do imével lacado;

8.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

8.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por estas pagas, vedada a
quitacao genérica.

8.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagGes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

8.9. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

8.10. Entregar o imdvel com seguro contra incéndio, caso fortuito ou forga maior;
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8.11. Realizar obras necessarias para promover acessibilidade das pessoas portadores de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, caso necessite;

8.12. Averbar o contrato de locagdo na matricula do imével;

PARAGRAFO UNICO: O descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas nesta clausula
ensejara a responsabilidade civil contratual objetiva do LOCADOR pelos danos causados ao
LOCATARIO.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
9.1 Sao obrigagdes do locatario:
I. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo pactuados no contrato;

Il. Utilizar o imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim de que se destina;

lll. Restituir o imdvel, finda a locagdo, no mesmo estado de conservac3o que o recebeu, salvo
as deterioracdes decorrentes do uso normal e do tempo, e, ainda, das adaptacoes realizadas
com a autoriza¢do do locador;

IV. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito que a ele incumba a reparagdo, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

V. Consentir na realizagdo dos reparos de incumbéncia do LOCADOR, assegurado ao
LOCATARIO o abatimento proporcional do valor do aluguel pelo impedimento total ou parcial
de utilizagdo do imével decorrentes de obras;

VI. Realizar a imediata reparagdo dos danos causados no imével ou nas suas instalagdes pelo
LOCATARIO, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VIl. Ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

VIII. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e de
quaisquer outros encargos referentes ao imdvel, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO.

IX. Pagar as despesas dos servigos de dgua, esgoto e energia elétrica, conforme pactuado no
contrato;

PARAGRAFO UNICO: O descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas nesta cldusula

ensejara a responsabilidade civil contratual objetiva do LOCATARIO pelos danos causados ao
LOCADOR.

10. DA GESTAO E FISCALIZACAO DE CONTRATOS
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10.1. A gestdo do contrato sera efetuada por servidor responsavel, nomeado através de
portaria, na condi¢do de representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, o qual
sera indicado para atuar na qualidade de “gestor do contrato”;

10.2. A execugdo, acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, serdo de responsabilidade
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, o qual serd nomeado “fiscal do contrato”, em
conformidade com o art. 117 da Lei n? 14.133/21, tendo como atribuicdes minimas:
Acompanhar a execucdo fisico-financeira do contrato;

10.3. Atestar os documentos da despesa quando comprovada a fiel e correta execuc¢io do
objeto para fins de pagamento, bem como apresentagdo de relatério de acompanhamento
e execugdao em conformidade com o objeto que sera contratado;

10.4. Acompanhar, fiscalizar e orientar o cumprimento das cldusulas contratuais,
observando os prazos de vigéncia e execugdo;

10.5. Comunicar formalmente a autoridade superior quaisquer irregularidades que possam
ocorrer;

10.6. Exigir da CONTRATADA o fiel cumprimento de todas as obrigacGes contratuais
assumidas, constantes das clausulas e demais condi¢des deste Termo;

10.7. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeigdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos;

10.8. O representante da Administragdo anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funciondrios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessdrio a regularizagao
das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

11. DO PAGAMENTO

11.1 O pagamento devera ser realizado até o 102 (décimo) dia Util do més seguinte ao do
vencimento, em moeda corrente nacional, mediante a apresentagdo de recibo de quitagao
sem emendas ou rasuras.

PARAGRAFO PRIMEIRO: o Locatario sera responsavel pelo pagamento das taxas e/ou tarifas
dos servicos de agua, esgoto e energia elétrica estritamente referentes ao periodo de
vigéncia do contrato, sendo de responsabilidade do LOCADOR o pagamento de eventuais
fragbes anteriores e posteriores a vigéncia contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: o Locatario serd responsavel pelo pagamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU estritamente referente ao periodo de vigéncia contratual, sendo de
responsabilidade do LOCADOR o pagamento de eventuais fragdes anteriores e posteriores a
vigéncia do contrato.
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PARAGRAFO TERCEIRO: O pagamento das fracdes dos débitos referidos nos paragrafos
primeiro e segundo, desta cldusula, sera realizado na devida proporgio, pelo LOCATARIO ao
LOCADOR, cabendo a este ultimo integrar a diferenca e realizar os pagamentos aos
respectivos credores.

12. DO REAJUSTE

12.1 O valor do aluguel, no caso de prorroga¢do do contrato, devera ser reajustado pela
variagao anual do IGP-M, ou outro indice que vier a substitui-lo, aplicavel no segundo més
anterior ao vencimento do contrato.

13. DAS BENFEITORIAS

13.1. As benfeitorias necessérias realizadas pelo LOCATARIO serdo sempre indenizadas,
mesmo que sem autorizagdo do LOCADOR,;

13.2. As benfeitorias uUteis e as voluptuarias ndo autorizadas poderdo ser removidas, desde
gue isso ndo prejudique a estrutura e a substancia do imdvel;

PARAGRAFO PRIMEIRO: as benfeitorias realizadas pelo LOCATARIO para adequagio do
imovel as suas necessidades, a serem realizadas no inicio da execugdo do contrato, ficam
previamente autorizadas e serdo indenizadas pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias indenizaveis serdo abatidas mensalmente do valor

do aluguel e, ndo havendo saldo contratual suficiente para a indenizac3o integral, conferem
direito de retengdo ao LOCATARIO.

PARAGRAFO TERCEIRO: A colocacdo de placas, cartazes, inscri¢des, sinais, aparelhos e
quaisquer elementos que afetem a estética da parte externa do imdvel devera seguir o
respectivo padrao de qualidade.

14. DA VIGENCIA E PRORROGAGCAO DO CONTRATO A SER FIRMADO

14. A vigéncia do termo contratual serd de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado pelas partes por sucessivos periodos, sem limite de
tempo, mediante termo aditivo, desde que seja celebrado antes de expirada a sua vigéncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A prorrogacdo do contrato estd condicionada & manutencdo da
proposta pelo LOCADOR, a verificagdo da vantajosidade do prego reajustado do aluguel
comparado aos valores praticados no mercado, a justificativa da subsisténcia do interesse
publico na locagao e a existéncia de dotacdo orcamentaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: O contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a
titulo singular ou universal, continuando em vigor mesmo que o imdével seja alienado a
terceiros, obrigando o adquirente a cumpri-lo durante sua vigéncia.

15. DA ALTERAGAO E RESCISAO
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15.1. O locatdrio poderéd alterar unilateralmente o contrato para melhor adequé-lo ao
interesse publico, desde que respeite os direitos do LOCADOR e as disposicdes legais
pertinentes, ndo podendo os acréscimos ou supressdes excederem 25 % do valor global
atualizado do contrato, nem transfigurar o objeto da contrataggo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As partes podem rescindir consensualmente o contrato

PARAGRAFO SEGUNDO: o LOCATARIO pode rescindir unilateralmente o contrato por

descumprimento de qualquer obrigagdio do LOCADOR, apurando em seguida sua
responsabilidade em processo administrativo com contraditério e ampla defesa.

PARAGRAFO TERCEIRO: o LOCATARIO pode rescindir unilateralmente por interesse publico
ou por fortuito e forga maior, devidamente justificados, sempre sem direito a indenizagdo,

exceto quanto ao pagamento do aluguel referente ao periodo de efetiva utilizagdo do imével
locado pelo LOCATARIO.

PARAGRAFO QUARTO: o LOCATARIO pode denunciar a locagdo antes do término do prazo de
vigéncia do contrato, sem qualquer direito de indenizagdo, desde que notifique o LOCADOR
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem prejuizo do pagamento do aluguel
referente ao periodo da efetiva utilizacdo do imével pelo LOCATARIO.

16. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagbes contratuais pelo
LOCADOR, conforme apurado em processo administrativo, assegurado o contraditério e
ampla defesa, sujeita-lo-do as sangbes previstas na Lei n® 14.133/2021.

17.DAS CONDICOES DE HABILITAGAO JURIDICA, FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

17.1 Para fins de futura contratacio, o LOCADOR deverd obedecer a todas as condig¢des
contidas na Lei n2 14.133/2021 em relagdo a regularidade fiscal, juridica, social e trabalhista.

18. DAS GARANTIAS

18.1 o LOCADOR deverd contratar, por sua conta, seguro contra incéndio, caso fortuito e
forca maior para o imével locado, sob pena de responder direta e objetivamente pelos danos
causados por esses eventos ao LOCATARIO e a terceiros.

19. DOS CASOS OMISSOS

19.1. Os casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposigoes contidas
na Lei n® 14.133/2021, demais normas pertinentes ao objeto e, subsidiariamente, aos
principios gerais dos contratos.
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20. DO FORO

20.1. As duvidas decorrentes do presente Termo de Referéncia, bem como do futuro
contrato a ser firmado, deverdo ser dirimidas no municipio de Sena Madureira, com rentncia
de qualquer outro.

BBrandad

Eneide Brandao Estevam
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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