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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

DO OBJETO

1.1. Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo dar inicio a fase preparatdria para a contratagdo do servigo de locagdo de
imoveis adequados para sediar, em carater provisorio, as seguintes unidades da Policia Militar de Ronddnia (PMRO), no municipio de Porto
Velho/RO:

1.1.1. Batalhdo de Policiamento Tatico de A¢des e Reagdes (BPTAR);
1.1.2. Divisdo de Material Bélico (DMB), vinculada a Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (DAAL);
1.1.3. Diretoria de Servigo Social (DISS);
1.1.4. Complexo de Correi¢do da PMRO;
1.1.5. Banda de Musica da PMRO;
1.1.6. Almoxarifado Central da DAAL.
1.2. A presente andlise visa garantir que os imdveis a serem locados atendam aos requisitos técnicos ¢ possuam a infraestrutura

necessaria para o desempenho eficiente das atividades administrativas, operacionais, sociais dessas unidades, em estrita conformidade com os
critérios e diretrizes estabelecidos neste documento, bem como no Documento de Formalizagdo de Demanda (SEI n° 0063328498) e no Oficio n°
62299 (SEI n° 0061633002).

1.3. O presente documento constitui a primeira etapa do planejamento da contratacdo, com o objetivo de explicitar o interesse publico
envolvido e a solugdo que melhor o atende. Este estudo servira como fundamento para a subsequente elaboracdo do termo de referéncia,
condicionado a confirmagdo da viabilidade da contratagéo.

DAS INFORMACOES BASICAS
2.1. Numero do processo: 0021.037882/2025-87.
2.2. UASG: 927005

DA DESIGNACAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

3.1. A equipe foi designada através da Portaria n® 5620 de 02 de julho de 2025 (0061775418) e Portaria n° 6239 de 28 de julho de 2025
(0062661702).

DAS DIRETRIZES QUE NORTEARAO ESTE ETP

4.1. A locag@o no processo referenciado, é caracterizada por inexigibilidade de licitagao, o referido processo encontra-se amparo no art.
74,V, § 5° incisos I, II e 111, da Lei de Licitagdes e Contratos - Lei n° 14.133/2021, bem como no Decreto Estadual n° 28.874, de 25 de janeiro de
2024, conforme disposto a seguir:

[..]
Art. 82. As hipoteses previstas no art. 74 da Lei Federal n° 14.133, de 2021 sdo exemplificativas, sendo inexigivel a licitagdo em todos os casos em que
for inviavel a competigdo.

[..]

§ 4° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput do art. 74 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - elaboragdo de Estudo Técnico Preliminar contendo, dentre outros aspectos, a avaliagdo fundamentada acerca da vantagem da opg¢do pela locagdo ou
pela compra do imovel;

II - justificativa fundamentada acerca das razdes pelas quais as caracteristicas das instalagdes e/ou da localizagdo do imdvel o tornam singular, unico
apto a satisfazer a necessidade administrativa;

IIl - certificagdo, pelo setor competente, da inexisténcia de imoéveis publicos estaduais vagos e disponiveis que atendam as necessidades
administrativas;

IV - laudo de avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao e
as normas de acessibilidade e seguranga pertinentes, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

V - apresentagdo dos documentos de habilitagdo do contratado e comprovagio da titularidade do bem.
4.2. Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como finalidade atender as exigéncias estabelecidas pela Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, Lei n° 14.133/21, quando da realizagdo de procedimentos iniciais do planejamento de contratagdes que envolvem o interesse
publico e a sua melhor solugéo.

43. Visa fundamentar, portanto, o Termo de Referéncia a ser elaborado, caso seja apontada a viabilidade da contratagdo, conforme
previsto no Art. 18 § 2°da Lei 14.133/2021.
44. Sobre isso, e de acordo com esse paragrafo do artigo 18 da Nova Lei de Licitagdes, o ETP deve conter pelo menos os elementos

previstos nos incisos I, IV, VIII e XIII do § 1° do mesmo artigo, devendo justificar a auséncia dos demais elementos, quando for o caso.

4.5. Nesse sentido, este ETP buscara identificar e analisar os cenarios para o atendimento das demandas, demonstrando a viabilidade



técnica e econdmica das solugdes identificadas e fornecendo informagdes necessarias para subsidiar o processo de contratagio.

4.6. Para a sua concretizagdo, devem ser observados os principios estabelecidos no Art. 5° da nova Lei de Licitagdes, destacando-se os
da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, interesse publico, entre outros.

4.7. Ademais, devem ser observadas ainda, as disposi¢des da Lei n® 12.376, de 30 de dezembro de 2010, que trata da Lei de Introducdo
as Normas do Direito Brasileiro, bem como as demais normas aplicaveis ao objeto do estudo em questdio, tais como a Constituigdo Federal de
1988;

4.8. Instrugdo Normativa n® 065/2021, que dispde sobre o procedimento administrativo para a realizagdo de pesquisa de precos para
aquisicao de bens e contratacdo de servigcos em geral, no ambito da administrag@o publica federal direta, autarquica e fundacional.

4.9. Isso implica dizer que a contratacdo devera seguir as diretrizes legais vigentes, garantindo transparéncia, eficiéncia, e a obtengao da
proposta mais vantajosa para a administragio publica.

DA DESCRICAO DA NECESSIDADE/JUSTIFICATIVA
5.1 JUSTIFICATIVA:

5.1.1. A Policia Militar do Estado de Rondonia (PMRO) identifica a necessidade de locagdo de imovel para abrigar
temporariamente as instalagdes listadas abaixo, visando garantir o funcionamento eficiente e eficaz dos servigos prestados pelas
Institui¢des, atendendo as necessidades da populagédo e, consequentemente, cumprindo os objetivos governamentais.

5.1.1.1. Batalhdo de Policiamento Tatico de Agdes e Reagdes (BPTAR);
5.1.1.2. Divisao de Material Bélico (DMB), vinculada a Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (DAAL);
5.1.1.3. Diretoria de Servigo Social (DISS);
5.1.1.4. Complexo de Correi¢do da PMRO;
5.1.1.5. Banda de Musica da PMRO;
5.1.1.6. Almoxarifado Central da DAAL.
5.1.2. E notério que o Complexo do Comando Geral esta em processo de modernizagio de suas instalagdes, conforme diretrizes do

Plano Diretor da instituigdo. Este plano identificou deficiéncias estruturais nas edificagdes do complexo, as quais comprometem a
eficiéncia, a funcionalidade ¢ a seguranga dos servidores e do publico que ali transitam. A ocupacdo desordenada do terreno, somada a
auséncia de manutengdes preventivas e corretivas perioddicas, conforme recomenda a NBR 15.575 (Norma de Desempenho de Edificagdes

Habitacionais)m, resultou em areas degradadas, edificacdes obsoletas com diversas patologias e espacos subutilizados, impactando
negativamente o ambiente de trabalho, o convivio e a seguranga institucional.

5.1.3. O Batalhio de Policiamento Tatico de Acido e Reacdo ao Crime Organizado (BPTAR) consolidou-se como uma
iniciativa estratégica de seguranga publica, demonstrando resultados notaveis em um curto periodo. A eficiéncia do batalhdo no combate a
criminalidade, evidenciada pelo expressivo numero de prisdes e apreensdes, tem impactado positivamente os indices de seguranga em
Rondonia. Adicionalmente, o BPTAR desempenhou um papel determinante durante a recente escalada de violéncia, desencadeada por uma
fac¢do criminosa de alcance nacional que visava desestabilizar o estado. A resposta coordenada e enérgica do batalhdo, em sinergia com
outras Organizagdes Policiais Militares (OPMs) e 6rgaos estaduais, reestabeleceu a ordem publica, sendo fundamental para conter a crise.

5.1.4. Contudo, apesar dos resultados notaveis alcangados em um curto periodo, a unidade enfrenta desafios significativos,
principalmente a auséncia de um quartel proprio. Essa caréncia prejudica a organizacdo operacional e impacta diretamente o bem-estar € o
moral da tropa.

5.1.5. Reconhecendo a urgéncia da situagdo, o Governo do Estado de Ronddnia, no ambito do processo SEI 0021.052234/2024-70,
iniciou tratativas para destinar um imével no Distrito Industrial de Porto Velho ao BPTAR. Contudo, a efetiva ocupagdo da sede,
considerando da elaborag@o dos projetos de arquitetura e engenharia até efetiva conclus@o das obras, é estimada em um prazo de trés anos.

5.1.6. A Divisao de Material Bélico (DMB) subordinada a Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (DAAL), esta situada no
Complexo do Comando Geral, na av. Tiradentes, 3360, Embratel no municipio de Porto Velho/RO. Esta importante divisdo tem por missdo
precipua gerir as atividades de manutengéo, suprimento e logistica do material bélico da Policia Militar do Estado de Rondonia (PMRO).
Atualmente, o armazenamento de munigdes, coletes balisticos e armamentos ocorre em condigdes precarias, sem que a edificagdo ofereca
condi¢des minimas ideais, nem proporcione um ambiente salubre e seguro para os policiais militares lotados na divisdo. O grande volume
de produtos controlados que sao recebidos, armazenados e, posteriormente, distribuidos confere 8 DMB um alto grau de criticidade e
vulnerabilidade, demandando atencédo especial.

5.1.7. Diretoria de Servigco Social (DISS) situada na Av. Dom Pedro II, n® 292, Bairro Centro, Porto Velho/RO, a DISS exerce
papel fundamental na promogao da saude biopsicossocial dos profissionais de seguranga publica estaduais e seus dependentes. Apds
reestruturacdo promovida pela Portaria n° 134/2025, a unidade ampliou significativamente sua equipe e nimero de atendimentos,
centralizando agdes de educagdo, promogdo, prevengdo e assisténcia integral a saude. Entretanto, o prédio apresenta sérias deficiéncias
estruturais — infiltragdes, mofo, falta de acessibilidade, iluminagdo insuficiente, banheiros improprios e auséncia de salas adequadas aos
diversos atendimentos — comprometendo diretamente a qualidade dos servigos prestados e expondo usuarios e servidores a riscos fisicos e
funcionais.

5.1.8. Complexo de Correicio da PMRO unidade essencial para investigagdes e procedimentos disciplinares, atualmente
instalada em prédio com previsdo de desativag@o. Sua transferéncia ¢ urgente e deve priorizar ambiente reservado, seguro e tecnicamente
adequado, garantindo a preservagdo das atividades e dos documentos sensiveis ali tratados.

5.1.9. Banda de Musica da PMRO com importante papel institucional, cultural e cerimonial, a Banda de Musica ocupa edificacdo
igualmente destinada a demoli¢do para constru¢do do novo Complexo Administrativo. Sua realocagdo ¢ imprescindivel para assegurar a
continuidade das apresentagdes em eventos oficiais, solenidades e atividades de representagdo da Corporagéo.

5.1.10. Almoxarifado Central da DAAL localizado em 4rea também comprometida pelas obras, o Almoxarifado Central ¢
responsavel pelo controle, armazenagem e distribuicdo de materiais essenciais ao funcionamento da PMRO. Necessita de imovel adequado,
com infraestrutura segura, capacidade de estocagem eficiente e logistica apropriada para manter a regularidade do abastecimento da
Corporagao.

5.1.11. Diante deste cenario, e em consonancia com o Plano Diretor do Complexo do Comando Geral, as edificacdo que abrigam as
unidades acima, que estdo situadas no Complexo do Comando Geral, serdo demolidas, as atuais edificagdes, dardo lugar a prédios
modernos, devidamente planejados para atender adequadamente as necessidades da administragdo, garantindo um padrdo construtivo
moderno e que proporcione conforto e seguranga para os usuarios.



5.2.

5.1.12. Desta forma, evidencia-se a necessidade imediata de locagdo de um imdvel que atenda de forma adequada as Unidades
Militares mencionadas. Com vistas a eficiéncia, economicidade e seguranga, optou-se por buscar um espago capaz de concentra-las em um
unico local, possibilitando a otimizag@o de recursos financeiros, humanos e operacionais.

5.1.13. A mudanga para um novo prédio trara beneficios significativos, incluindo a melhoria das condig¢oes de trabalho para policiais
militares e servidores civis, 0 aumento da produtividade e a redugdo dos riscos de acidentes e problemas de satide. Um ambiente adequado e
funcional € essencial para garantir o bem-estar e a seguranga dos profissionais. De outra monta permitira abrir frente de trabalho para
execugdo do projeto de modernizagdo do Complexo do Comando Geral.

5.1.14. A PMRO ndo dispde de prédios proprios que atenda a demanda. Além disso, a Superintendéncia Estadual de Patrimdnio
(SEPAT), por meio do Oficio n°® 3449/2025/SEPAT-COOPI ( 0064276183), confirmou a inexisténcia de imoveis estaduais disponiveis na
localidade desejada.

5.1.15. Portanto, considerando a urgéncia da situa¢@o e a necessidade de garantir a continuidade das atividades e a execugdo das
obras do Novo Plano Diretor do Complexo do Comando Geral, a PMRO buscara a locagdo de um imdvel no setor privado, por meio de
licitagdo publica.

NECESSIDADES:

5.2.1. O imovel a ser locado devera atender aos seguintes requisitos minimos, visando a instalagdo do Batalhdo de Policiamento
Tatico de Acdo e Reagdo ao Crime Organizado (BPTAR), Divisdo de Material Bélico (DMB), Diretoria de Servico Social (DISS),
Complexo de Correi¢cao da PMRO, Banda de Musica da PMRO e Almoxarifado Central da DAAL.

5.2.2. REQUISITOS GERAIS:
5.2.2.1. Localizagao estratégica com facilidade de acesso viario ao Comando-Geral da PMRO, facilitando deslocamentos ¢ a
coordenagdo de operacdes;
522.2. Imovel em excelente estado de conservagdo e usabilidade, pronto para ocupacdo ou ser facilmente reformado;
5.2.23. Ambientes com acessibilidade, iluminacdo e ventilagdo adequadas, em conformidade com normas técnicas e de
seguranga,
52.24. Imével que possua itens de seguranga externa (concertina, grades em janelas);
52.2.5. Ambiente que comporte a instalagdo de Auditorio com capacidade minima 40 (quarenta) pessoas;
5.2.2.6. Estacionamento interno para, no minimo, 50 veiculos, incluindo viaturas operacionais, patio interno para manobra de
caminhdes de pequeno porte, carga e descarga de materiais;
5.2.2.7. Espago para lavagem de viaturas tipo L200;
52.28. Imovel com situagdo registral e fiscal regularizada, isento de pendéncias juridicas ou administrativas que possam afetar
a validade, continuidade ou eficacia do contrato de locagéo.
5.2.3. REQUISITOS ESPECIFICOS POR UNIDADE:
523.1. BPTAR
5.2.3.2. Alojamentos masculino e feminino, com vestiarios;
5.2.3.3. Sala de Instrugdo com capacidade minima para 30 pessoas;
52.34. Salas administrativas para até 20 pessoas;
5.2.3.5. Refeitorio com copa;
5.2.3.6. Espago aberto para treinamento tatico;
5.2.3.7. Local para lavagem de viaturas tipo L200.
5.2.38. DMB - Divisiao de Material Bélico
5.2.3.9. Ambientes com padrdo elevado de seguranga fisica e operacional,
5.2.3.10. Salas-cofre especificas: uma para armazenamento de armas de fogo e equipamentos correlatos, e outra exclusiva para
munigdes;
5.2.3.11. Sala de manutengdo de armamento;
5.2.3.12. Facilidade logistica de acesso para recebimento e distribuigdo de material bélico.
5.2.3.13. DISS - Diretoria de Servigo Social
5.2.3.14. Salas para dire¢do, administragdo e atendimentos especializados (médicos, psicologos, nutricionistas e fisioterapeutas);
5.2.3.15. Sala de enfermagem equipada com pia e espago para geladeira para insumos médicos;
5.2.3.16. Auditorio com capacidade minima para 30 pessoas;
5.2.3.17. Recepgdo com espago para, no minimo, 10 pessoas;
5.2.3.18. Sala de reunides;
5.2.3.19. Depdsito para materiais ¢ documentos;
5.2.3.20. No minimo seis banheiros, sendo pelo menos um adaptado para pessoas com deficiéncia;
5.2.3.21. Copa e estacionamento adequados.
5.2.3.22. Complexo de Correicio da PMRO
5.2.3.23. Ambientes reservados, seguros e tecnicamente apropriados para investigagdes e procedimentos disciplinares;
5.2.3.24. Salas adequadas para guarda de documentos sensiveis e realizagdo de oitivas com privacidade.

5.2.3.25. Banda de Musica da PMRO



5.2.3.26. Salas de ensaio com acustica adequada;

5.2.3.27. Espago para guarda de instrumentos musicais;
5.2.3.28. Ambiente para preparagdo e organiza¢do de apresentagdes.
5.2.3.29. Almoxarifado Central da DAAL
5.2.3.30. Instalagdes adequadas para armazenagem e controle de estoque;
5.2.3.31. Estrutura que favorega a seguranga patrimonial e a logistica de distribuicdo;
5.2.3.32. Area com boa capacidade de carga e descarga de materiais.
DA AREA REQUISITANTE
6.1. A requisi¢@o do servigo de locacdo de imodvel para atender as necessidades dos seguintes setores da Policia Militar de

Rondonia: Batalhdo de Policiamento Tatico de Agdo e Reagdo ao Crime Organizado (BPTAR), Divisdo de Material Bélico (DMB),
Diretoria de Servigo Social (DISS), Complexo de Correigdo da PMRO, Banda de Musica da PMRO e Almoxarifado Central da DAAL.

DA DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
7.1. Os requisitos necessarios ao atendimento da demanda s@o os seguintes:

a) Adequacio a legislacio brasileira: O imével e a contratagdo devem estar em conformidade com todas as leis e regulamentag¢des aplicaveis no
Brasil;

b) Vigéncia contratual: O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de até 60 meses, podendo ser prorrogado conforme o interesse da Administragao;
¢) Prazo de entrega: O imovel devera estar disponivel para ocupag@o no prazo maximo de 60 dias apds a assinatura do contrato;

d) Condicdes de pagamento: O pagamento do aluguel serd realizado mensalmente, por meio de depdsito em conta bancaria indicada pelo
locador;

e) Fiscalizacdo e acompanhamento: A PMRO designara uma equipe responsavel pela fiscalizagdo e acompanhamento do contrato, garantindo o
cumprimento de todas as clausulas e condigdes estabelecidas;

f) Penalidades: Serdo aplicadas penalidades em caso de descumprimento de obrigagdes contratuais, tais como multas e rescisdo do contrato;

g) Reajuste de valores: O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, de acordo com a variagéo do indice Geral de Pregos do Mercado
(IGP-M) ou outro indice oficialmente reconhecido;

h) Responsabilidade pelas despesas: O locador sera responsavel pelas despesas de manutengdo do imodvel, tais como reparos estruturais,
elétricos e hidraulicos, bem como pelas taxas de IPTU/TLP e condominio, se aplicaveis;

i) Condicdes do imovel: O imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas para o bom
funcionamento das atividades do Batalhdo de Policiamento Tatico de Agdo e Reag@o ao Crime Organizado (BPTAR), Divisdo de Material Bélico
da Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (DMB/DAAL), Almoxarifado Central da Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico
(ALMOX/DAAL), Diretoria de Servigo Social (DISS), Complexo de Correigdo (CCPM) e Banda de Musica, todos da Policia Militar de
Rondénia (PMRO), durante a vigéncia do Contrato; e

j) Vistoria inicial e final: Serdo realizadas vistorias no imével antes da ocupagdo ¢ ao término do contrato, a fim de verificar as condi¢des do
imovel e eventuais danos causados.

DA LEVANTAMENTO DE MERCADO
8.1. A pesquisa de mercado foi realizada de acordo com o previsto no Decreto n° 28.874/RO e Instrugdo Normativa 065/2021.

8.2. O imovel buscado deveria atender as necessidades do Batalhdo de Policiamento Tatico de Agdo e Reacdo ao Crime Organizado
(BPTAR), Divisdo de Material Bélico da Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (DMB/DAAL), Almoxarifado Central da Diretoria de
Apoio Administrativo e Logistico (ALMOX/DAAL), Diretoria de Servigo Social (DISS), Complexo de Correi¢cdo (CCPM) e Banda de Musica,
todos da Policia Militar de Rondonia (PMRO), levando-se em consideragdo os seguintes pardmetros:

a) No minimo 10 (dez) salas administrativas;

b) Sala para instrugdes;

c¢) Estacionamento para no minimo 30 (trinta) veiculos;

d) Local para teste de armamentos, inclusive para calibre 7.62;

e) Refeitério com copa;

f) Localizagdo centralizada no municipio de Porto Velho - RO, préximo ao Quartel do Comando Geral da PMRO;
g) Condigdes do imovel (estado de conservagdo, reformas recentes);

h) Salas que comportem o armazenamento de armamentos ¢ muni¢des de ambas a unidades;
i) Ambientes para alojamento masculino para 10 homens e feminino para 04 mulheres;

j) Banheiros com 03 sanitarios e 03 chuveiros em cada;

k) Valor de locagao.

8.3. A comissdo devidamente designada para elaboragdo deste Estudo Técnico Preliminar, realizou visitas em alguns imoveis, no
periodo que compreende os dias 17 de fevereiro a 15 de agosto de 2025. Seguem as informagdes detalhadas dos imdveis pesquisados e visitados
no periodo:

8.4. Imovel 01
8.4.1. Endereco: Rua Almirante Barroso 541- Nossa Sra. das Gragas, Porto Velho - RO;
8.4.2. Resumo: Prédio Inteiro 2900 m? com frente ampla, possuindo 15 salas de aula, mais 6 salas administrativas, 4 baterias de banheiro,

1 refeitorio, 1 sala ampla, quadra de esportes, estacionamento interno. Antigo endereco da Escola Mojuca, prédio todo murado, com cerca
concertina;



8.4.3. Estado de Conservaciao: Edificagdo antiga, que necessita de bastantes reparos na rede elétrica e de dados, bem como nas baterias
de banheiros;

8.4.4. Distancia até o Comando Geral da PMRO: 5,3 km;

8.4.5. Observacio: IPTU e seguro incéndio obrigatorio (por ser servigo de terceiros, os valores podem sofrer alteragdes);
8.4.6. Vagas de Estacionamento: 25 (vinte e cinco) vagas; e

8.4.7. Valor: R$ 30.000,00 (Trinta mil reais) mensais.

01. Visdo da Entrada 02. Pavilhdo de salas 03. Sala

08. Hall de entrada

8.5. Imovel 02
8.5.1. Endereco: Avenida Lauro Sodré, 3290, Térreo - Bairro dos Tanques, Costa e Silva, Porto Velho - RO ;.
8.5.2. Resumo: Imovel contando com area total de 18.200 m? (dezoito mil e duzentos metros quadrados), sendo a area construida de

5.600 m? (cinco mil e seiscentos metros quadrados), na regido norte de Porto Velho - RO. Entrada principal pela Av. Lauro Sodré, ndo possuindo
entrada secundaria. Composto por cinco edificagdes, sendo trés térreas e duas com dois pavimentos. Conta com 30 salas, 10 banheiros,
estacionamento para 167 veiculos;

8.5.3. Estado de Conservagio: foi objeto de estudo por meio da Nota Técnica 17 (0063500664), identificando a necessidade de reforma
na edificacéo;

8.5.4. Distancia até o Comando Geral da PMRO: 3,7 km;

8.5.5. Vagas de Estacionamento: 167 (cento e sessenta e sete) vagas;

8.5.6. Valor: R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) mensais.

01 VISAO ENTRADA 02 VISAO SALAS 03 VISAO ESTACIONAMENTO 04 VISAO BANHEIROS

.

07 VISAO SALAS 08 VISAO SALAS

8.6. Imével 03 (https://youtu.be/l ¢VKUacTh0?si=CCwNKF3G1L.S59H-A)
8.6.1. Endereco: Rua Gongalves Dias, 290 - Centro, Porto Velho — RO;
8.6.2. Resumo: Imovel com 4.205,89 m? (quatro mil duzentos e cinco e oitenta e nove metros quadrados) de area construida no Centro de

Porto Velho. Imdvel comercial de frente para a Rua Gongalves Dias, tendo como principal via de acesso a Av. Carlos Gomes. Edificagdo dividia
em 3 pisos. Térreo: 13 salas de tamanhos variados (de 48m? a 300m?); 4 banheiros masculinos e 5 femininos. Estacionamento de
aproximadamente 3.000m?; 1 cantina de 30m? e uma copa/cozinha de 36m?; 1 praca de alimentagdo de 150m? com 2 banheiros. 1° piso: 12 salas
de tamanhos variados (de 40m? a 216m?); 7 dormitdrios com 1 banheiro cada. 2° piso: 1 saldo de 156m?; 1 saldo de 80m?; 5 salas de tamanhos
variados; 3 banheiros masculinos e 3 femininos, ampla area de estacionamento e terreno anexo possibilitando expansdo. Tem toda area murada,
pogo artesiano, com cerca concertina, projeto contra incéndios aprovado pelo Corpo de Bombeiros, entre outros. Abrigava anteriormente a
Faculdade Catolica;

8.6.3. Estado de Conservacio: Imével com 89 anos de idade, que apesar da boa estrutura, apresenta alguma depreciagdo pelo tempo.
Rede de dados, elétrica e hidraulica instaladas, agua oriunda de pogo artesiano com caixa d’agua com capacidade para 4 mil litros e cisterna de 3
mil;

8.6.4. Distancia até o Comando Geral da PMRO: 5,8 km;


https://youtu.be/l_cVKUacTh0?si=CCwNKF3G1LS59H-A)

8.6.5. Observacio: IPTU e seguro incéndio obrigatorio (por ser servigo de terceiros, os valores podem sofrer alteragdes);

8.6.6. Vagas de Estacionamento: 50 (cinquenta) vagas; e
8.6.7. Valor: R$ 57.000,00 (Cinquenta e sete mil reais) mensais.
01. Visdo de entrada 02. Corredor de acesso as salas 03. Sala 04. Estacionamento

g H--

8.7. Imével 04
8.7.1. Endereco: Av. José Vieira Caula, 4651 - Flodoaldo Pontes Pinto, Porto Velho - RO;
8.7.2. Resumo: O Prédio comercial ¢ edificado de 3.600m2. O imodvel possui area coberta de galpdo com mezanino, area administrativa

com salas amplas, auditorio, copa, banheiros masculinos e femininos, espago externo para manobra de veiculos, docas privativas e cobertas para
carga e descarga de mercadorias. Possui estagdo de tratamento de esgoto, assim como uma construgdo totalmente moderna;

8.7.3. Estado de Conservagio: Prédio com aspecto de novo, com bons acabamentos, pintura nova.
8.7.4. Distancia até o Comando Geral da PMRO: 2,4 km;

8.7.5. Vagas de Estacionamento: 20 (vinte) vagas internas; e

8.7.6. Valor: RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) mensais.

01. Visdo da fachada 02. Estacionamento 03. Auditorio 04. Banheiros

06. Galpao 07. Espaco interno

8.8. Imével 05
8.8.1. Endereco: Av. Sete de Setembro, n. 4079, Bairro Agenor de Carvalho, Porto Velho — RO;
8.8.2. Resumo: Prédio corporativo, projetado com estrutura ampla e engenharia moderna, com jardim e paisagismo dentro e fora do

imovel, todo murado (muro com altura de 3,5 metros), cerca elétrica, central de alarme, todo calgado com bloquetes intertravados. Planejado para
atender institui¢des que prezam pela seguranca e bem-estar de seus colaboradores. A ser entregue com todos os acabamentos, e com possibilidade
e projeto de execugdo e instalagdo de moveis planejados. Ambientes com toda a parte elétrica, de tubulagdo e de instalagdo dos aparelhos de
climatizagdo realizadas e prontas para o uso. Aparelhos novos, marca FUGITSUK7E SPLIT. Iluminagdo interna completa, toda executada com
luminarias e spots 100% led. Ampla recep¢@o, com area administrativa, podendo ser feita a inser¢do de divisdes adaptaveis, conforme necessidade
do cliente, auditorio com capacidade para até 60 pessoas, corredor de circulagdo e acesso ao galpdo comercial (descrigdo abaixo), sala a parte para
expedigdo de mercadorias/ produtos, anexo com sala de dml (depdsito de material de limpeza), corredor de servigo, copa, dois banheiros amplos,
sendo masculino e feminino, lavabos e banheiro para pne (portador de necessidades especiais). Amplo espaco de circulagdo, com diversas salas e
ambientes administrativos, podendo ser feita a inser¢do de divisdes adaptaveis, conforme necessidade do cliente, sala de TI, salas amplas para
diretoria, com banheiros e espago closet, escada alternativa espiral, para acesso ao galpdo comercial. Dois banheiros amplos, sendo masculino e
feminino;

8.8.3. Estado de Conservagio: Prédio em estado de novo, pintura nova;
8.8.4. Distancia até o Comando Geral da PMRO: 2,5 km;



10.

8.8.5. Vagas de Estacionamento: 41 vagas;
8.8.6. Valor: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) mensais.

01. Visdo da fachada 02. Estacionamento 03. Galpao 04. Galpdo

05. Galpio 06. Exemplo de sala 07. Espaco interno 08. Exemplo de sala

DA CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

9.1. No decorrer do estudo, iniciou-se a pesquisa em imoveis de propriedade do Governo do Estado de Rondonia e apos visitas a alguns
imoéveis na regido que poderiam suprir as necessidades da Administragdo Publica, Foi constatado que ndo hd no ambito do Governo Estadual,
nenhuma propriedade que preencha os requisitos necessarios para atender a PMRO, conforme consta no Oficio (SEI n® 00642

DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
10.1. Da opc¢io pela Locacio de imovel

10.1.1. Considerando a indisponibilidade de prédios publicos, o desmonte das estruturas atuais da Divisdo de Material Bélico da Diretoria
de Apoio Administrativo e Logistico (DMB/DAAL), Almoxarifado Central da Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (ALMOX/DAAL),
Diretoria de Servigo Social (DISS), Complexo de Correi¢do (CCPM) e Banda de Miisica, todos da Policia Militar de Rondonia (PMRO), e a falta
de espago adequado para o Batalhdo de Policiamento Tatico de Agao e Reag@o ao Crime Organizado (BPTAR), que atualmente divide o ambiente
com mais dois outros Batalhoes (BPCHOQUE e BOPE), a solucdo mais viavel que se apresenta ¢ a locacdo de um tUnico imovel para essas
unidades. Esta necessidade foi evidenciada no Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) Id 0063328498;

10.2. Indisponibilidade de Prédios Publicos Adequados

10.2.1. Os atuais prédios publicos disponiveis ndo atendem as exigéncias necessarias para abrigar o Batalhdo de Policiamento Tatico de
Acdo e Reacdo ao Crime Organizado (BPTAR), Divisdo de Material Bélico da Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (DMB/DAAL),
Almoxarifado Central da Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (ALMOX/DAAL), Diretoria de Servigo Social (DISS), Complexo de
Correi¢do (CCPM) e Banda de Musica, todos da Policia Militar de Rondonia (PMRO). Além disso, os estudos em andamento para a construgdo
de novas edificagdes ndo apresentam uma solugdo imediata, reforgando a urgéncia na busca por alternativas adequadas.

10.3. Urgéncia na Desocupacio e Continuidade das acdes administrativas

10.3.1. A necessidade de desocupar os prédios atuais para evitar riscos a seguranga e melhor ambiente laboral aos Policiais Militares da
Divisdo de Material Bélico da Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (DMB/DAAL), Almoxarifado Central da Diretoria de Apoio
Administrativo e Logistico (ALMOX/DAAL), Diretoria de Servico Social (DISS), Complexo de Correi¢do (CCPM) e Banda de Musica, bem
como garantir a continuidade das operagdes policiais do Batalhdo de Policiamento Tético de A¢do e Reacdo ao Crime Organizado (BPTAR) é
crescente no cenario atual e a desocupagdo ¢ imprescindivel para prevenir acidentes, melhorar as acomodagdes e assegurar a continuidade das
operagdes policiais. A locagdo de um unico imdvel que possa acomodar todas as unidades permitird uma transicdo eficiente e segura,
minimizando interrupgdes nas atividades criticas da corporago.

10.4. Economia de Recursos

10.4.1. A locagdo do imovel oferece vantagens significativas em comparagdo a outras alternativas, destacando-se pela economia de
recursos. A locagdo evita os custos elevados associados a reforma ou reconstrugdo dos prédios publicos atualmente comprometidos, permitindo
que esses recursos sejam direcionados para outras necessidades criticas da corporacgdo. Isso ¢ essencial para a alocagdo eficiente de recursos,
garantindo que areas prioritarias da PMRO sejam devidamente atendidas sem comprometer o orgamento. Ademais, para redugdo de custos, a
depender das negociagdes junto aos locatarios, pode-se conseguir a locagdo de imdvel em conjunto com outros beneficios, tais como a
disponibilizagdo de mobilidrio, servigos de manutengao predial, manutengo de sistemas, dentre outros.

10.5. Rapidez na Implementacio

10.5.1. A locagdo de um imével oferece a vantagem significativa de possibilitar uma transigdo rapida e eficiente para novas instalagdes.
Em comparag@o com processos de reforma ou construgdo, que podem demandar meses ou até anos para serem concluidos, a locagdo permite que
a PMRO ocupe o espago em um curto espago de tempo. Esta rapidez é essencial para garantir que as operagdes da corporagdo ndo sejam
interrompidas por longos periodos, assegurando a continuidade dos servigos essenciais de seguranga publica. Além disso, a adapta¢do imediata as
novas instalagdes minimiza os impactos operacionais, permitindo que os recursos humanos e materiais sejam empregados de forma eficaz desde o
inicio, permitindo que a corporagdo continue a operar de maneira eficaz e a responder prontamente as necessidades da comunidade.

10.6. Flexibilidade

10.6.1. A locag@o de um imodvel oferece a PMRO a flexibilidade necessaria para ajustar suas a¢des, administrativas e operacionais, de
forma agil e eficiente, sem os compromissos de longo prazo associados a posse de um imodvel. Este aspecto ¢ crucial diante de cenarios que
envolvem futuras expansdes, mudangas nas demandas operacionais ou reestruturagdes organizacionais. Ao optar pela locagdo, a PMRO tem a



liberdade de adaptar suas necessidades de espago conforme exigéncias especificas surgem, sem os encargos e custos fixos que viriam com a
propriedade de um imoével. Essa flexibilidade permite a instituigdo responder rapidamente as mudangas no ambiente, mantendo sua eficiéncia e
capacidade de resposta aos desafios emergentes

10.7. Melhoria das Condicdes de Trabalho

10.7.1. O novo imével proporciona significativas melhorias nas condig¢des de trabalho para os servidores da PMRO, oferecendo condi¢des
estruturais superiores que garantem um ambiente seguro e adequado. Essa melhoria ndo apenas promove o bem-estar dos funcionarios, mas
também contribui diretamente para a eficiéncia das opera¢des da corporagdo. Com instalagdes bem equipadas e projetadas para atender as
necessidades especificas da PMRO, os servidores podem desempenhar suas fungdes de maneira mais eficaz e segura, aumentando a produtividade
e reduzindo potenciais riscos a satde e seguranc¢a no ambiente de trabalho.

10.8. Da analise dos imoéveis

10.8.1. Ao avaliar as op¢des de imodveis para locago, ¢ crucial considerar uma variedade de critérios, incluindo localizagdo, tamanho,
condigdes e custos associados. Este estudo buscou destacar as caracteristicas mais relevantes de cada imovel verificado, fornecendo uma analise
abrangente para embasar decisdes informadas.

10.8.2. Anadlise comparativa foi realizada por meio do levantamento de mercado constante no item 8. deste estudo.
10.9. Da escolha do imével
10.9.1. Apbs analise dos imoveis disponiveis para locagdo no levantamento de mercado descrito no item 8 deste estudo, foi identificado

que um imovel que atende plenamente as necessidades da PMRO considerando sua localizagdo, e as especificidades as instalagdes apresentadas.
Este imovel se destaca por suas caracteristicas de localizag@o estratégica e instalagdes adequadas, conforme descrito no item 5 deste estudo. A
localizagao central do imovel facilita o acesso as principais vias de transito e sua proximidade com outras instalagdes policiais garante eficiéncia
operacional e logistica.

10.9.2. Todos os detalhes do imdvel selecionado seguem abaixo:

Endereco:
Area total

Area construida

Parte Inferior (térreo):

Parte superior (1° andar):

Parte superior (2° andar):

Acessibilidade:
Estrutura:

Forro:

Pisos e revestimento:
Agua

Energia

Estado de Conservacio:

Diferenciais propostos pelo
proprietario:

Distancia até o Comando Geral da

PMRO:
Vagas de Estacionamento:

Valor de locagio:

Imével 03 (Carta de apresentaciio do proprietario Id 0064173583)
Rua Gongalves Dias , n° 290, Centro, Porto Velho - RO;
7.717,19 m? (sete mil setecentos e dezessete e dezenove metros quadrados)

4.205,89 m? (quatro mil duzentos e cinco e oitenta e nove metros quadrados)

4 banheiros masculinos ¢ 5 femininos;
13 salas de tamanhos variados de 48m? a 300m?;

1 cantina de 30m?;

uma copa/cozinha de 36m?

® | praga de alimenta¢do de 150m? com 2 banheiros;
® Estacionamento de aproximadamente 3.000m?.

® |2 salas de tamanhos variados de 40m? a 216m?;
® 7 dormitorios com 1 banheiro cada.

® [ saldo de 156m?;

® [ saldo de 80m?;

® 5 salas de tamanhos variados;
® 3 banheiros masculinos;

® 3 banheiros femininos.

Possui 1 elevador e rampas de acessibilidade.

Alvenaria.

Madeira.

Ceramica no térreo e piso de madeira nos demais.

Somente paga taxa de esgoto, pois o imdvel possui pogo artesiano.
Relogio da Energisa.

Imovel com 89 anos de idade, que apesar da boa estrutura, apresenta alguma depreciacao pelo tempo e necessidade de reparos. Rede de
dados, elétrica e hidraulica instaladas, agua oriunda de pogo artesiano com caixa d’agua com capacidade para 4 mil litros e cisterna de 3
mil.

® Somente paga taxa de esgoto, pois 0 imovel possui pogo artesiano;
® Proprietario estd propicio a realizar as adaptagdes necessarias para a acomodacao das unidades, conforme a Nota Técnica Id
0063394229.

5,8 km

50 vagas
R$ 57.000,00 (cinquenta e sete mil reais).

Periodo da locagio: 60 meses.
10.10. Disposicao Legal e Enquadramento: inexigibilidade de licitacio (art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021)
10.10.1. Inicialmente, é necessario mencionar que a licitagdo ¢ o meio pelo qual a Administragdo Piblica dispde para contratagdo com

terceiros para suprir suas necessidades. Nos termos do art. 51, a locacdo de imdveis geralmente deve ser precedida de licitagdo, incluindo a



avaliagdo prévia do bem, seu estado de conservagéo, os custos de adaptagdes necessarias e o prazo de amortizagdo dos investimentos. Contudo, a
legislag@o prevé excegdes a regra geral, permitindo a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo conforme o art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021:

"E inexigivel a licitagdo quando houver inviabilidade de competigdo, em especial:

V - para locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo, por se tratarem de necessidades de seguranga e operacionalidade,
condicionem a sua escolha;"

10.10.2. Conforme acima mencionado, a locagdo de um imovel para a PMRO por inexigibilidade de licitagdo encontra respaldo no artigo
74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021. Este dispositivo legal prevé a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imoveis cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo condicionem sua escolha, sendo inviavel a competi¢do.

10.10.3. Do mesmo modo, o Decreto estadual 28.874/2024, em seu artigo 170 prevé a locagdo de imdveis mediante prévia licitagdo, salvos
se a hipotese caracterizar inexigibilidade de licitag@o, na forma do art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

"Art. 170. A aquisi¢do ou locagdo de imoveis por parte do Estado deve se dar mediante prévia licitagdo, salvo se a hipotese caracterizar
inexigibilidade de licitagdo, na forma do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021."

10.10.4. Assim, no caso de locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizaciio tornem necessaria sua escolha,
havera inexigibilidade de licitacdo, em razao da inviabilidade de competigdo. A seguir, serfio apresentados os argumentos acerca das instalagdes
do imovel especifico e de sua localizagdo, que justificam a contratagdo direta via inexigibilidade de licitagdo para a locagdo deste imével
especifico, objetivando a instalagdo de setores especificos da PMRO.

10.10.5. A inexigibilidade de licitagdo para a loca¢do de imovel pela PMRO, conforme previsto no inciso "V", do artigo 74 da Lei n°
14.133/2021, esta fundamentada na necessidade de garantir que as caracteristicas especificas das instalagdes atendam aos requisitos essenciais de
seguranga ¢ operacionalidade da instituigdo. Em casos onde a competicdo ¢ inviavel devido a singularidade das exigéncias técnicas e de
localizagdo, a contratagdo direta se mostra a solugdo mais eficiente e adequada. Isso assegura que a PMRO possa dispor rapidamente de um
espaco que ndo apenas cumpra com as normas de seguranga exigidas, mas também oferega condi¢des ideais para a realizagdo das atividades
operacionais e administrativas.

10.11. Caracteristicas de localizaciio do imével

10.11.1. O imdvel em questdo esta situado em uma 4rea estratégica na regido central da cidade de Porto Velho, em via de fluxo rapido onde
pode ter acesso facilitado as demais regiGes. Essa facilidade possibilitara ao Batalhdo de Policiamento Tatico de Ac¢do e Reagdo ao Crime
Organizado (BPTAR) maior agilidade no atendimento das ocorréncias, causando maior sensag¢do de seguranga a populacdo, incluindo os
moradores proximos, comerciantes e transeuntes. A proximidade ao Quartel do Comando Geral da PMRO também ¢ um diferencial que pode ser
destacado, pois 0 QCG como unidade central de gestdo da PMRO necessita que unidades essenciais e de cunho estratégico como o Batalhdo de
Policiamento Tatico de A¢do e Reagdo ao Crime Organizado (BPTAR), Divisdo de Material Bélico da Diretoria de Apoio Administrativo e
Logistico (DMB/DAAL), Almoxarifado Central da Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (ALMOX/DAAL), Diretoria de Servico Social
(DISS), Complexo de Correi¢cdo (CCPM) e Banda de Musica, todos da Policia Militar de Rondonia (PMRO), estejam em constante contato e
disponiveis para qualquer acionamento. Logo, a promog¢do de uma coordenacdo direta e agil das atividades operacionais e administrativas. A
proximidade fisica permite que oficiais e equipes de diferentes setores se desloquem rapidamente para consultas, planejamentos e tomadas de
decisdo conjuntas, fundamentais para a gestdo operacional da corpora¢do. Além disso, estar proximo ao Quartel do Comando Geral proporciona
uma integragdo mais estreita entre os niveis estratégico e tatico da PMRO, otimizando a resposta a incidentes e operagdes de grande escala.

10.11.2. O acesso facilitado as principais vias de transito de Porto Velho também ¢é um beneficio significativo proporcionado pela
localizagao estratégica do imdvel. Isso permite uma mobilidade agil para as operagdes da PMRO, reduzindo o tempo de resposta a incidentes e
facilitando o deslocamento de equipes e viaturas.

10.11.3. Adicionalmente, a presenga central da PMRO em uma area de grande circulagdo contribui para uma presenca policial visivel e
constante, atuando como um elemento dissuasério contra atividades criminosas. Esta visibilidade ndo apenas aumenta a sensagdo de seguranca da
populacdo, mas também fortalece o apoio das comunidades locais as atividades da policia. Portanto, a localizagdo estratégica do imovel justifica
plenamente a decisdo de utilizar a inexigibilidade de licitagdo para sua locagdo, conforme previsto no artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

CARACTERISTICAS DE INSTALACAO DO IMOVEL

11.1. O imdvel 03, Rua Gongalves Dias, 290 - Centro, Porto Velho - RO, apresenta caracteristicas que o tornam uma escolha ideal para
abrigar os Orgdos operacionais ¢ administrativos da Policia Militar de Rondonia (PMRO). Suas especificacdes atendem perfeitamente as
necessidades operacionais e de acomodag@o da corporacdo.



11.2. Area Total e Construida: O imével possui uma area total de 7.717,19 m? (Sete mil, setecentos e dezessete metros quadrados e
dezenove decimetros quadrados), com uma area construida de 4.205,89 m? (Quatro mil, duzentos e cinco metros quadrados e oitenta e nove
decimetros quadrados). Essa area construida ¢ distribuida em trés partes (térreo, 1° e 2° piso), oferecendo espago suficiente para acomodar todas as
unidades (Batalhdo de Policiamento Tatico de A¢do e Reac¢do ao Crime Organizado (BPTAR), Divisdo de Material Bélico (DMB), Diretoria de
Servigo Social (DISS), Complexo de Correigao da PMRO, Banda de Musica da PMRO e Almoxarifado Central da DAAL).

11.3. Estado de Conservacao: foi objeto de estudo por meio da Nota Técnica 16 (0063394229), identificando a necessidade de reforma
na edificagdo.
11.4. ESPACOS DO IMOVEL
11.4.1. Térreo: 13 salas de tamanhos variados (de 48m? a 300m?); 4 banheiros masculinos e¢ 5 femininos. Estacionamento de
aproximadamente 3.000m?; 1 cantina de 30m? e uma copa/cozinha de 36m?; 1 praca de alimentacdo de 150m? com 2 banheiros;
11.4.2. 1° piso: 12 salas de tamanhos variados (de 40m? a 216m?); 7 dormitorios com 1 banheiro cada;
11.4.3. 2° piso: 1 saldo de 156m?; 1 saldo de 80m?; 5 salas de tamanhos variados; 3 banheiros masculinos e 3 femininos.
11.5. APROVEITAMENTO DO ESPACO
11.5.1. O imovel situado na Rua Gongalves Dias, n° 290, Centro, em Porto Velho/RO, apresenta condi¢des favoraveis para a

instala¢do, em carater provisorio, de multiplas unidades da Policia Militar de Rondonia (PMRO), atendendo ao disposto no Documento de
Formalizagdo de Demanda e no Oficio n°® 62299.

11.5.2. A edificagdo ¢ um prédio de trés andares com uma ampla area construida de 4.205,89 m2 e um estacionamento de
aproximadamente 3.000 m2. Ele inclui acessibilidade com elevador e rampas, além de diversos espagos que podem ser adaptados para as
necessidades operacionais e administrativas da PMRO.

11.5.3. A Arquidiocese de Porto Velho, a proponente do imovel, se compromete a realizar melhorias conforme a nota técnica
16/2025. As modificagdes incluem pintura interna e externa, nova elétrica e rede logica, e reforma de pisos, forros, sistema hidraulico.
11.5.4. A seguir segue sugestao de aproveitamento dos espagos, conforme Adendo (SEI n° 0064372660).

11.6. Outras Vantagens
11.6.1. Localiza¢iao
11.6.1.1. A localizag@o do imével no centro de Porto Velho facilita o acesso e a comunicagdo entre as diferentes unidades da PMRO.
Além disso, o prédio possui duas entradas de estacionamento, uma pela Rua Julio de Castilho e outra pela Avenida Carlos Gomes.
11.6.2. Flexibilidade e Adaptabilidade
11.6.2.1. A locag@o do Imével 03 para os orgaos da Policia Militar de Rondonia (PMRO) oferece uma vantagem crucial em termos de

flexibilidade e adaptabilidade das instalagdes. Com uma area construida de 1.400 m? distribuida entre o térreo e o primeiro andar, pode ser a
qualquer tempo modificada para atender as necessidades atuais e futuras das unidades, estando o proprietario disposto a realizar essas
modificagdes no decorrer do tempo de contrato. A possibilidade de ajustar e reorganizar os espagos internos conforme as demandas
operacionais garantem que o imével possa evoluir junto com as necessidades da PMRO.

11.6.2.2. A locagdo do imovel oferece uma vantagem significativa em termos de flexibilidade. Com um espago de 4.205,89 m2
distribuido em trés andares, ele pode ser adaptado para atender as necessidades atuais e futuras das unidades.

11.6.2.3. A proponente estd disposta a realizar as modificagdes e manutengdes necessarias ao longo do contrato, garantindo que o
imovel possa evoluir junto com as demandas da PMRO.

12. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

12.1. Os parametros utilizados para estimativa da despesa foi obtida por meio da analise da Proposta de Locagéo Id (0064173583), bem como
do Laudo Técnico de Avaliagdo de Locagdo (0064426343), em cumprimento ao art. 171, § 1° inciso II do DECRETO N° 28.874, DE 25 DE
JANEIRO DE 2024, veja-se:

"Art. 171.0 processo de locagdo de imoveis deve ser instruido com:

()

1I - laudo de avalia¢do prévia do bem, elaborado por engenheiro ou arquiteto dos quadro do Estado, de acordo com as normas técnicas de referéncia;"

12.2. Assim, verifica-se que a Proposta de Locagao - Imével 03 (0064173583), o valor proposto pelo proprietario estd em consonancia com o
Laudo Técnico de Avaliagido de Locacao (0064426343), estando dentro da margem estipulada pelos engenheiros da SEPAT.

ITEM ESPECIFICACOES MEDIDA QUANTIDADE Valor unidade Valor total Link



ITEM ESPECIFICACOES MEDIDA QUANTIDADE Valor unidade Valor total Link

13.

14.

15.

16.

Locagdo de imoével contando com area
total de 7.717,19 m? (sete mil setecentos
e dezessete e dezenove metros
quadrados), sendo a area construida de
4.205,89 m? (quatro mil duzentos e cinco
e oitenta e nove metros quadrados), na
regido central de Porto Velho - RO.
Entrada principal pela Rua Gongalves
Dias , n° 290, Centro, possuindo entrada
secundaria com acesso para O
estacionamento pela Rua Julio de
Castilho.

Edificagdo dividia em 3 pisos. Térreo: 13
salas de tamanhos variados (de 48m? a
300m?); 4 banheiros masculinos e 5
femininos. Estacionamento de
aproximadamente 3.000m?; 1 cantina de
30m? e uma copa/cozinha de 36m?; 1
praga de alimentacdo de 150m? com 2 Proposta de Locagdo - Imével 03

banheiros.
més 60 RS$ 57.000,00 | RS 3.420.000,00 (0064173583) .
Proposta de intervengdo - Nota Técnica

1° piso: 12 salas de tamanhos variados
16 (0063394229)

(de 40m? a 216m?); 7 dormitorios com 1
banheiro cada. 2° piso: 1 saldo de 156m?;
1 saldio de 80m?; 5 salas de tamanhos
variados; 3 banheiros masculinos e 3
femininos.

Area do terreno: 7.717,19 m? Pav.
Térreo:  2.056,55 m? Mezanino
Biblioteca: 68,22 m? Pav. 01: 353,99 m?;
Pav. 02: 1.286,49 m?, Pav. 03: 348,39
m?; Pav. Cobertura: 92,25 m? Area
coberta: 2.155,80 m?, Area construida:
4.205,89 m2.

Estrutura: Alvenaria; Forro: Madeira;
Pisos e revestimento: Ceramica no
térreo e piso de madeira nos demais;
Agua: Somente paga taxa de esgoto,
pois o imdvel possui pogo artesiano;
Energia: Relogio da Energisa.

DA JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

13.1. A solugdo ndo contempla o parcelamento, uma vez que a locagdo do imével € uma medida temporaria, alinhada com a urgéncia da
necessidade. O pagamento serd efetuado mensalmente, de acordo com os termos contratuais, garantindo a continuidade dos servigos operacionais.

DA CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
14.1. Para a presente contratagdo serd necessario providéncias quanto a contratagdes interdependentes, veja-se:

14.2. Contrataciio de fornecimento de energia elétrica: O imovel locado precisara de um fornecimento estavel de energia elétrica para
suportar os servigos administrativos diarios da Policia Militar. A falta de energia ou a qualidade inadequada do fornecimento poderia
comprometer a eficacia e a eficiéncia das atividades realizadas no local. Portanto, é essencial garantir que um contrato adequado para o
fornecimento de energia elétrica esteja estabelecido antes da ocupag@o do imével.

14.3.
DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

15.1. Quanto ao alinhamento estratégico da contratagdo, ¢ imperioso ressaltar que a demanda apresentada no presente estudo, foram
demandados por setores da PMRO, através de Documento Oficial de Demanda - DOD e estao inseridos no Plano de Contratagcdes Anual (PCA)
2025, constante no processo SEI 0021.007980/2025-90. Segue detalhado abaixo:

"O COMANDANTE-GERAL DA POLICIA MILITAR DE RONDONIA, no uso das atribuigdes que lhe conferem o art. 12 da Lei n® 4.302, de 25 de junho de 2018, bem
como o disposto nas alineas "e" e "f" do inciso V do art. 14 do Decreto Estadual n® 26.648, de 17 de dezembro de 2021; e

()

Art. 1° Aprovar e homologar o Plano de Contratagdes Anual da Policia Militar de Rondonia para o ano de 2025 (PCAPMRO 2025), em conformidade com o inciso VII do
art. 12 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, bem como em consondncia com o disposto no Art. 12 da Resolugdo n° 0287/2023/PM-ASSELEGIS, vinculando o
planejamento das aquisi¢des e contratagdes de bens e servigos comuns das Unidades Gestoras (UG) "15005 - Policia Militar" e "15015 - Fundo Especial de Modernizagdo e
Reaparelhamento da Policia Militar", na forma do Anexo Unico deste Plano.

()
NATUREZA DA DESPESA ESPECIFICACAO
339039 ALUGUEL DE IMOVEIS
DO RESULTADOS PRETENDIDOS
16.1. A locag@o de um imovel para o Batalhdo de Policiamento Tatico de Agdo e Reacdo ao Crime Organizado (BPTAR), Divisdo de

Material Bélico da Diretoria de Apoio Administrativo e Logistico (DMB/DAAL), Almoxarifado Central da Diretoria de Apoio Administrativo e
Logistico (ALMOX/DAAL), Diretoria de Servigo Social (DISS), Complexo de Correi¢do (CCPM) e Banda de Musica apresenta uma gama
abrangente de resultados desejados, impactando positivamente diversos setores da PMRO e da sociedade em geral. Categorizar esses resultados
em aspectos estratégicos, operacionais, facilita a compreensdo dos beneficios esperados, o acompanhamento e a avaliagdo da eficacia da iniciativa.



17.

18.

19.

20.

O objetivo principal da locagdo do imdvel ¢ garantir um ambiente de trabalho adequado e eficiente para ambas, otimizando o desempenho das
atividades e promovendo o bem-estar dos servidores e da populagdo atendida.

16.2. A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo da alocagdo do imovel sdo:

a ) Melhoria das condi¢cées de trabalho: O imovel oferecerd espago fisico adequado para o trabalho dos servidores, com
mobiliario ergondmico, instalagdes sanitarias modernas, ambiente climatizado, alojamentos para tropa, espago para testes de armamentos e
munigdes, bem como treinamentos;

b) Otimizagio do espago fisico: O layout do imovel esta projetado para atender as necessidades especificas das unidades, com
salas adequadas para cada funcgdo e otimizagdo do espaco disponivel, podendo ainda serem modificados e/ou acrescidos novos espagos para
melhor acomodagao;

c) Aumento da satisfacdo dos servidores: O ambiente de trabalho propicio contribuird para a satisfagdo dos servidores,
impactando positivamente na imagem da institui¢do;

d) Reducao de custos com infraestrutura: A locagdo de um imével adequado pode ser mais econdmica do que a manutengdo do
atual, além de evitar investimentos em reformas e adaptagdes;

¢ ) Melhoria da qualidade dos servicos prestados: A estrutura adequada permitira uma melhor organizagdo do trabalho,
otimizagdo das operacdes e agilidade no atendimento, resultando em servigos de exceléncia para a comunidade. No ambiente militar, muito se
valoriza a sede de uma unidade operacional, trazendo um sentimento de orgulho entre seus integrantes quando de um espago dito como seu, sua
casa, sua unidade. Esse fortalecimento reflete diretamente no policiamento a ser realizado.

16.3. A locag@o de um imovel adequado trara diversos beneficios para a institui¢do e para a sociedade em geral. Os resultados esperados
se traduzem em melhorias estratégicas, disciplinar, operacionais e de imagem, contribuindo para o fortalecimento da institui¢do, a otimizagao dos
recursos publicos e a prestagao de servigos de exceléncia a populaggo.

DAS PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

17.1. Para a mudancga de endereco e adequagido do imoével a ser locado, conforme as necessidades da Policia Militar, serdo necessarias as
seguintes providéncias:

a) Transporte dos bens patrimoniais para o novo endereco;

b) Transporte mediante escolta do grande volume de materiais bélicos da DMB
¢) Desinstalacdo e instalag@o de aparelhos de ares-condicionados;

d) Alteragdo de enderego dos servigos;

e) Adaptagdes na rede de internet;

f) Alteragdo do titular nas despesas de energia elétrica e agua tratada;

As providéncias acima elencadas serdo de responsabilidade do locatario.

DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

18.1. Da perspectiva dos possiveis impactos ambientais, uma analise detalhada demonstra que a locagdo do imdvel ndo resultara em
efeitos adversos ao meio ambiente que contrariem as normas e legislagdes vigentes sobre o assunto. Além disso, serdo adotadas medidas para
garantir a sustentabilidade das operagdes, com foco na implementagdo de praticas de economia de energia e agua, além da gestdo adequada de
residuos.

18.2. Adicionando a isso, ¢ importante destacar que a locagdo do imovel viabilizara a execucéo do plano de adequacédo das estruturas do
Complexo do Comando Geral por meio da demolicdo de prédios antigos, obsoletos, inserviveis, inadequados, que ja ndo atendem as necessidades
da PMRO.

18.3. Assim, os prédios antigos e que ndo atendem aos padrdes de planejamento atualmente exigidos serdo substituidos por estruturas
modernas e bem planejadas. A construgdo de uma nova edificagdo para o Batalhdo de Policiamento Tatico de Acdo e Reagdo ao Crime
Organizado (BPTAR), Divisdo de Material Bélico (DMB), Diretoria de Servigo Social (DISS), Complexo de Correicdo da PMRO, Banda de
Musica da PMRO e Almoxarifado Central da DAAL esta em fase de planejamento. Estima-se prazo de 60 meses para que algumas edificagdes
sejam construidas. Essas novas edificagdes ndo apenas suprirdo as demandas do PMRO, mas também atenderdo a todos os requisitos legais,
garantindo uma convivéncia sustentavel e ambiental.

DAS DECLARACAO DE VIABILIDADE

19.1. Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

DA JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE

20.1. Diante das condigdes verificadas nas atuais instalagdes, evidencia-se a necessidade imediata de locagdo de um imoével que atenda,
de forma adequada, as demandas das Unidades Militares envolvidas. A permanéncia em estruturas precarias compromete a habitabilidade, a
salubridade, a seguranca e a funcionalidade das atividades institucionais, além de gerar custos elevados com manutengdes corretivas e adaptagdes
improvisadas, sem atender plenamente as normas técnicas vigentes.

20.2. A opgdo pela locagdo de um unico imével para concentrar todas as Unidades Militares supracitadas apresenta-se como a solugdo
mais eficiente, segura e econdmica. A centralizagdo proporcionara melhor gestdo dos espagos, otimizagdo de recursos humanos e financeiros,
maior integra¢ao entre as equipes e racionalizagdo da logistica operacional, reduzindo custos indiretos de deslocamento e manutengdo de prédios
distintos.

20.3. Conclui-se, portanto, que a locagdo de um imével tnico e estruturado para acomodar as referidas Unidades Militares € a alternativa
mais viavel, pois alia eficiéncia administrativa, economicidade e seguranca institucional, assegurando condi¢cdes adequadas para o pleno
desenvolvimento das atividades finalisticas e garantindo o melhor aproveitamento dos recursos publicos.

Porto Velho/RO, 17 de setembro de 2025.

Elaboragao:
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RICARDO GUIMARAES FERREIRA
Membro da Comissao
Portaria 5620 (0061775418)

JOSE ROBERTO RIOS - 2° Tenente QOAPM
Membro da Comissao
Portaria 5620 (0061775418)

MARCELO RAMALHO DA CRUZ
Membro da Comissao
Portaria 5620 (0061775418 1101C11010T)

SAMUEL HENRIQUE DE CASTRO - 2° Sargento QPPM
Membro da Comissdo
Portaria 5620 (00617754181 101L110I0T)

JEAN MARCEL NUNES DE MORAES - Cabo QPPM
Membro da Comissdo
Portaria 5620 (0061775418010 [ 0100)

[1] Embora a NBR 15575 seja especificamente para edifica¢des habitacionais, seus principios e requisitos de desempenho podem ser usados como referéncia para outras
construgdes, incluindo edificagdes publicas
——
JEI! tl’ Documento assinado eletronicamente por SAMUEL HENRIQUE DE CASTRO, 2° Sargento, em 17/09/2025, as 10:33, conforme horario oficial de
‘ i 2 Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

—
DEI! tl’ Documento assinado eletronicamente por RICARDO FERREIRA DE SOUTO, Major, em 17/09/2025, as 10:35, conforme horario oficial de Brasilia,
‘ 2sinaura )| com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

—
:,e‘! tl’ Documento assinado eletronicamente por Danilo Cabral de Paula, Major, em 17/09/2025, as 10:37, conforme horario oficial de Brasilia, com
‘ Banania = | fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

——
QEI! d Documento assinado eletronicamente por Jean Marcel Nunes de Moraes, Cabo, em 17/09/2025, as 10:37, conforme horario oficial de Brasilia, com
‘ EENNUAE )| fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

— -
3e‘! ﬂ Documento assinado eletronicamente por Ricardo Guimaraes Ferreira, Subcomandante, em 17/09/2025, as 11:03, conforme horario oficial de
‘ aninatur 2 Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

——
DEI! tl’ Documento assinado eletronicamente por Jose Roberto Rios, 1° Tenente, em 17/09/2025, as 11:15, conforme horario oficial de Brasilia, com
‘ aninsturs )| fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

_—
:’el! tl’ Documento assinado eletronicamente por Marcelo Ramalho da Cruz, 2° Sargento, em 17/09/2025, as 12:27, conforme horario oficial de Brasilia, com
‘ aninaturs )| fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

Referéncia: Caso responda este(a) Estudo Técnico Preliminar, indicar expressamente o Processo n® 0021.037882/2025-87 SEI n° 0064480362
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