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TERMO DE REFERENCIA

TR N° 178/2023-SEDUC
INFORMACOES BASICAS

UNIDADE ORCAMENTARIA: Secretaria de Estado da Educagdo - SEDUC
Unidade Requisitante: Gabinete SEDUC

Unidade Solicitante: Coordenadora Administrativa/SEDUC-CAD

Processo Administrativo: 0029.064584/2023-28

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Objeto: Constitui este Termo de Referéncia a prospec¢do de Mercado Imobiliario, para Locagdo de imovel, ndo
residencial, na modalidade locagdo tradicional, situado em bairro, localizado na zona leste do municipio de Porto Velho, para
implantacdo Unidade da Escolar pertencente a rede publica estadual ensino, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e
conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Area minima Quantidade
Item Discriminacgio (M?) area Unidade Quanti
, Salas
construida

Diregdo Escolar 18,00 1
Secretaria Escolar 80,00 1
Supervisao Escolar 14,00 1
Orientagdo Educacional 18,00 1
Biblioteca 60,00 1
Sala de Recursos 60,00 1
Auditorio capacidade minima

de 70 (setenta) pessoas, 120,00 !
Laboratorio de Informatica 60,00 1
Refeitorio 170,00 1
Cozinha - contendo

instalagdes e equipamento

suficientes e proprios, que

atendam as exigéncias de 50,00 1
nutricdo, satde, higiene e

seguranga, quando houver

preparo de alimentos;




Deposito para
armazenar os alimentos

8,00

Deposito para frios

7,00

Deposito para panelas

17,00

DML/Deposito

32,00

Sala para o material de
educacio Fisica

12,00

Sala dos professores

60,00

1 Sala de aula - Conforme
espago fisico com boa
ventilacdo e iluminagdo, com
mobilidrio e equipamento
adequados e suficientes, com,
no minimo, 1,30m? por aluno
atendido. Capacidade minima
de 45 (quarenta de cinco)
alunos;

60,00

30

Quadra coberta para
atividades de educagao Fisica

782,00

Banheiros femininos para uso
das alunas, com
acessibilidade adequada, com
6 assentos - A previsdo de
sanitarios para Pessoa com
Cadeira de Rodas - P.C.R
devera seguir a NBR
9050/2020

21,19

Banheiros masculinos para
uso dos alunos, com
acessibilidade adequada, com
7 assentos - A previsdo de
sanitarios para Pessoa com
Cadeira de Rodas - P.C.R
devera seguir a NBR
9050/2020

21,19

Banheiro feminino para uso
das servidoras, com
acessibilidade adequada,
sendo um com 3 assentos - A
previsdo de sanitarios para
P.C.R deverad seguir a NBR
9050/2020

13,45

Banheiro masculino para uso
dos servidores, com
acessibilidade adequada, sendo
um com 3 assentos - A previsao
de sanitarios para Pessoa com
Cadeira de Rodas - P.CR
devera seguir a NBR 9050/2020

13,96

AREA MINIMA NECESSARIA:

3.592,34




O imével devera ser construido em alvenaria, estruturado com ambiente para refeigdo, salas, cozinha, «
produto alimenticios e de limpeza, banheiros, localizado na area urbana do municipio de Porto Velho, circundado por n
tipo de anteparo, possuir area ao ar livre e area coberta para circulagdo, compativel com a capacidade de atendimentc

imovel devera estar em bom estado de conservagdo, com salas arejadas e com boa circulagdo de ar, conforme F
1.206/16-CEE/RO, de 10 de outubro de 2016.

Estar localizado, em area de facil acesso (area urbana com ruas asfaltadas e local servido por trans)

regular);
Local ndo sujeito a alagamento
Estar em bom estado de conservagao, oferecendo boa ventilagado;

Sem necessidade de reparos e com pintura nova, conforme Estudo de cores —- SEDUC-RO;
com instalagdo dos equipamentos de combate a incéndio;
atender as pessoas com deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida;

outros dispositivos que necessitam de conexdo de rede;

Possuir reservatorio de agua com capacidade minima de 10.000 litros;

geladeira, freezer... (equipamentos utilizados em uma unidade escolar);

Possuir iluminagdo por lampadas que visem economizar no consumo.

ficar a cargo do locador, considerando que sdo requisitos essenciais de habitabilidade.

Conter Projeto de Prevencdo Contra Incéndio e Panico, de acordo com a Lei n° 3.924/2016 e Decreto n°
Estar em conformidade com a norma ABNT NBR 9050 vigente, no que se refere as instalagdes sa

Dispor de rede logica estruturada, com capacidade para atender toda a demanda de computadores, i

Possuir rede elétrica com capacidade para suportar centrais de ar, computadores desktops/notebooks,

As manutengdes preventivas e corretivas de equipamentos de ar-condicionado (Plano de Manutencao
Controle - PMOC — Portaria n° 3.523, de 28 de agosto 1998 e Lei Federal n° 13.589, de 4 de janeiro de 2018) e eleve

1.2. Natureza do Servico:

1.2.1. Os Servigos Objeto desta Contratagdo sdo Caracterizados como Comum (ns), Conforme Art. 6°, Inciso XIII, da
Lei 14.133-2021.

1.3. Prazo de Assinatura do Contrato
1.3.1. O contrato devera ser assinado, em até 03 (trés) dias uteis a contar da convocagao.

1.3.2. O prazo de convocagdo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante solicitagdo da parte
durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo apresentado seja aceito pela Administragdo, na forma do art. 90,
§ 1°da Lei 14.133/2021.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A fundamentagdo da contratagdo, objeto pretendido e de seus quantitativos encontram-se pormenorizadas no
Estudo Técnico Preliminar (0043601268), apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual 2024, conforme consta da Informacdo 907
(0043940784).

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1. A descricao da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada no Estudo Técnico Preliminar 8 (0043601268),
apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Requisitos Técnicos

4.1. A descrigdo detalhada dos requisitos técnicos da contratagdo encontra-se pormenorizada em topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar (0043601268), apéndice deste Termo de Referéncia.

Sustentabilidade

4.2. Os critérios e praticas de sustentabilidade encontram-se dispostos em topico especifico do Estudo Técnico
Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

Requisitos Gerais

4.3. Nio sero objeto de precificagdo/atribui¢ao de valor na locagao:



4.3.1. As metragens de areas acrescidas por exclusivo interesse, conveniéncia ou necessidade do proprietario, ainda que
integrantes da area util disponibilizada ao uso e dominio Secretaria de Estado da Educacdo de Rondonia;

4.3.2. As areas de circulagio de veiculos, cobertas ou ndo.

4.3.3. Eventuais variacdes entre as metragens de referéncia constantes deste Termo de Referéncia e demais pegas
técnicas e as propostas para o projeto a ser executado somente serdo relevadas pela Administragdo desde que perfeitamente adequada
as necessidades da SEDUC-RO

4.3.4. Os interessados deverdo demonstrar a disponibilidade de terreno para a ADAPTACAO, com as metragens
constantes no Estudo Técnico Preliminar e demais pegas técnicas, apéndices e anexos deste Termo de Referéncia.

4.3.5. Por ocasido do oferecimento da proposta, o interessado/locador ndo precisara possuir necessariamente o titulo de
propriedade do imovel, bastando demonstrar por compromisso assinado pelo proprietario do imével, que no caso formalizagdo de
contrato com Secretaria de Estado da Educacdo de Rondonia, a titularidade do imdvel passara para o proponente interessado/locador.

4.3.6. No caso do item 4.6, o interessado/locador devera comprovar ser o titular do imoével na data de assinatura do
termo de compromisso.

Prazos
4.4. Da definicio:

4.4.1. Entende-se por prazo de caréncia o periodo que a contratada/locadora utilizara para adaptagdo do imovel objeto
da locagdo na modalidade tradicional (periodo durante o qual ndo havera desembolsos pela contratante/locataria);

4.4.2. Entende-se por prazo de locagdo o periodo que a contratada ira dispor do direito de superficie e sera remunerada
pela locagdo do imodvel;

Subcontratacao
4.5. E admitida a subcontratagio parcial do objeto, nas seguintes condigdes:

4.5.1. Na execugdo do contrato e sem prejuizo das responsabilidades contratuais e legais, o contratado/locador podera
subcontratar a execug@o da obra e manutengdo do imdvel/das instalagdes, com expressa autorizagdo da contratante/locataria;

4.5.2. A subcontratagdo ndo exclui a responsabilidade do contratado/locador perante a Administragdo Publica quanto a
qualidade técnica da obra ou do servigo prestado, sendo que o contratado/locador devera apresentar 8 SEDUC/RO documentagdo que
comprove a capacidade técnica do subcontratado, que sera avaliada e juntada aos autos do presente processo;

4.5.2.1. A subcontratagdo depende de autorizagdo prévia do contratante, a quem incumbe avaliar se o subcontratado
cumpre os requisitos de qualificag@o técnica necessarios para a execucgdo do objeto.

4.5.2.2. O contratado apresentard & Administracdo documentacdo que comprove a capacidade técnica do subcontratado,
que sera avaliada e juntada aos autos do processo correspondente, conforme o caso.

4.5.3. Durante o periodo da subcontratacdo, o(s) subcontratado(s) devera (20) manter vigentes as condi¢des iniciais de
regularidade fiscal exigidas neste Termo de Referéncia e demais pegas da presente contratacao;

4.5.4. E vedada a subcontratagdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta mantiverem vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade contratante ou com agente
publico que desempenhe fungdo na contratagdo ou atue na fiscalizago ou na gestdo do contrato, ou se deles forem conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro grau. (art. 122, § 3° da Lei 14.133, de 2021);

4.5.5. E vedada a subcontratagio completa ou da parcela principal da obrigago, abaixo discriminada:
4.5.5.1.Servicos de locagdo de imovel;
4.5.6. Poderao ser subcontratadas as seguintes parcelas do objeto:

4.5.6.1. Projetos especificos, tais como: projeto de prevengdo e combate a incéndio, projeto de elevadores, projeto
elétrico de subestacdo e geradores (se for o caso) e projeto de rede logica e estabilizada;

4.5.6.2. Servigos de execucdo de obra;

4.5.6.3. Servicos de manutengao predial.

Garantia da contratacio

4.6. Nao haverd exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, ante as
peculiaridades do objeto, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar, conforme o caso.

Localizacdo Geografica

4.7. O imoével deverd estar localizado em area classificada como Urbana, inserido nos limites geograficos
compreendidos no cruzamento das Ruas Alexandre Guimardes com Avenida Rio Mamoré, estendendo-se longitudinalmente em
qualquer sentido, em um raio aproximado de 3.000m (trés mil metros), do ponto referéncia retro mencionado, do municipio de Porto
Velho (ou nas proximidades da Unidade de Pronto Atendimento da Zona Leste.

4.7.1. A localizacdo definida, corresponde ndo somente um entre meio geografico da Zona Leste, mas sobretudo, um
ponto atendido com diversas opgdes de transporte urbano, comercial, postos de atendimento de urgéncia de médica, possui acesso de
rede elétrica, vias asfaltadas, internet, possibilitando um atendimento isonomico a todos os moradores dos bairros da Zona Leste, por



sinal  bastante  extensa, sendo composta de 27 (vinte e sete) Dbairros de acordo com  site

https://sempog.portovelho.ro.gov.br/artigo/19400/bairros-de-porto-velho, sendo eles: Ayrton Senna, Ronaldo Aragdo, Agenor de
Carvalho, Aponid, Lagoa, Ulisses Guimaraes, Marcos Freire, Jardim Santana, Jardim das Mangueiras e Flodoaldo Pontes Pinto, Sao

Francisco, Jk, Lagoinha, Tancredo Neves, Mariana, Cunia, Esperanca da Comunidade, Igarapé, Teixeirdo, Escola de Policia, Nova
Caiari II, Maringa, Pantanal, Tiradentes, Nova Porto Velho, Socialista, Universitario e Bairro Novo. Compdem estas comunidades,
varios conjuntos entre eles citamos: Cidade Jardim, Jardim Santana, Trés Marias, Parque Ceara, Tancredo Neves, Orgulho do
Madeira, Porto Cristo e Porto Madeira. Essa localizacdo, por sua facilidade de acesso, com certeza atraird grande interesse de alunos
do municipio do Candeias do Jamari.

Vistoria prévia do imével ou terreno pela SEDUC/RO

4.8. A Administragdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de informagdes em
relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imoével ou do terreno do futuro imével proposto para locagéo.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicoes de execucao
5.1. A execucdo do objeto seguira a seguinte dindmica:

5.1.1. Inicio da execugdo do objeto: até 20 (vinte) dias contados da assinatura do contrato para elaboragio de projetos e
aprovagao dos mesmos nos 0rgaos competentes;

5.1.1.1. O contratado/empreendedor devera submeter todos os projetos de construgio e/ou adaptagio a aprovagao prévia
da SEDUC/RO, respeitado o prazo acima, condi¢@o indispensavel para autorizagdo das execugdes.

5.1.2. Prazo de caréncia de 90 (noventa) dias, quando se tratar de imével construido a ser adaptado;

5.1.2.1. Ao término da obra/adaptagdo, o contratado/empreendedor devera fornecer, a suas expensas, a8 SEDUC/RO:
* AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

* Habite-se, fornecido pela Prefeitura Municipal de Porto Velho/RO;

* Licenca de Operagdo junto ao Meio Ambiente;

* Outras aprovagdes que porventura sejam necessarias.

5.1.3. Prazo de locagdo se iniciara apos a entrega do imdvel em perfeito funcionamento, e terd vigéncia de 12 (doze)
meses, prorrogaveis.

Informacdes relevantes para o dimensionamento da proposta
5.2. A demanda da SEDUC-RO, tem como base as seguintes caracteristicas:

5.2.1. Imével adaptado de area atil minima construida de 3.592,34 m? (trés mil, quinhentos e noventa e dois e trinta e
quatro centimetros quadrados), englobando salas técnico administrativas, pedagogicas e de aulas (incluindo laboratérios), auditorio,
refeitério, cozinha, quadra coberta, banheiros femininos e masculinos, para alunos e funcionarios, compartimentos para depositos,
comodos técnico, entre outros. Excluindo-se dos calculos garagens escadarias e caixas e halls de elevadores, beirais e telhados que
avancem além das paredes perimetrais dos edificios.

5.2.2.0 imo6vel devera estar localizado em 4area classificada como Urbana, inserido nos limites geograficos
compreendidos no cruzamento das Ruas Alexandre Guimardes com Avenida Rio Mamoré, estendendo-se longitudinalmente em
qualquer sentido, em um raio aproximado de 3.000m (trés mil metros), do ponto referéncia retro mencionado, do municipio de Porto
Velho (ou nas proximidades da Unidade de Pronto Atendimento da Zona Leste.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei
n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total
ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato quanto a fase de elaboragao de projetos e
execugdo da obra/adaptagdo, o cronograma de execucdo podera ser prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas
tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. 0 o6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o representante da
empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execu¢do do objeto, do plano complementar de execucdo da
contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestagdo dos servigos, indicando
no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execucdo do objeto contratado.

6.7. A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutencdo do preposto da empresa,


https://sempog.portovelho.ro.gov.br/artigo/19400/bairros-de-porto-velho

hipdtese em que a Contratada designara outro para o exercicio da atividade.
Fiscalizagao

6.8. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdo Técnica

6.9. A SEDUC-COINFRA (Coordenadoria de Infraestrutura) sera o fiscal técnico, o qual acompanhara a execugdo do
contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragao.

6.10. Emitira notificagdes para a correcdo de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade constatada, com a
definig¢do de prazo para a corregdo; (Decreto Estadual n°® 28.874/2024, art. 23, I1I);

6.11. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou
adocdo de medidas que ultrapassem a sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto
Estadual n° 28.874/2024, art. 23, IV).

6.12. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execuc¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do
contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato;

6.13. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou a prorrogagdo contratual;

6.14. O fiscal técnico do contrato comunicara imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam
inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas estabelecidas; (Decreto Estadual n® 28.874/2024, art. 23, V).

6.15. O fiscal técnico do contrato comunicard imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam
inviabilizar a execugdo do contrato nas datas estabelecidas; (Decreto Estadual n® 28.874/2024, art. 23, V).

6.16. Durante a execugdo do objeto, fase do recebimento provisorio, o fiscal técnico designado deverd monitorar
constantemente o nivel de qualidade dos servigos para evitar a sua degeneragao, devendo intervir para requerer a contratada a corregao
das faltas, falhas e irregularidades constatadas.

6.17. O fiscal técnico do contrato devera apresentar ao preposto da contratada a avaliagdo da execugdo do objeto ou, se
for o caso, a avaliagdo de desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizada.

6.18. O preposto devera apor assinatura no documento, tomando ciéncia da avaliagdo realizada.

6.19. A contratada podera apresentar justificativa para a prestagdo do servigo com menor nivel de conformidade, que
podera ser aceita pelo fiscal técnico, desde que comprovada a excepcionalidade da ocorréncia, resultante exclusivamente de fatores
imprevisiveis e alheios ao controle do prestador.

6.20. Na hipotese de comportamento continuo de desconformidade da prestacdo do servico em relagdo a qualidade
exigida, bem como quando esta ultrapassar os niveis minimos toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem
ser aplicadas as sancdes a contratada de acordo com as regras previstas no ato convocatorio.

6.21. E vedada a atribui¢dio a contratada da avaliagio de desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos por ela
realizada.

6.22. O fiscal técnico podera realizar a avaliacdo didria, semanal ou mensal, desde que o periodo escolhido seja
suficiente para avaliar ou, se for o caso, aferir o desempenho e qualidade da prestagao dos servigos.

6.23. A fiscalizag@o do contrato, ao verificar que houve subdimensionamento da produtividade pactuada, sem perda da
qualidade na execucgdo do servigo, devera comunicar a autoridade responsavel para que esta promova a adequagdo contratual a
produtividade efetivamente realizada, respeitando-se os limites de alteragcdo dos valores contratuais previstos na Lei n. 14.133/2021.
(INO05/17 - art. 62)

6.24. A conformidade do material/técnica/equipamento a ser utilizado na execugdo dos servigos devera ser verificada
juntamente com o documento da Contratada que contenha a relagdo detalhada destes, de acordo com o estabelecido neste Termo de
Referéncia e na proposta, informando as respectivas quantidades e especificagdes técnicas, tais como: marca, qualidade e forma de
uso. (art. 47, §2°, IN05/2017)

6.25. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da Contratante ou de seus agentes,
gestores e fiscais, de conformidade.

6.26. As disposi¢oes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrucdo
Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratagdo, por for¢a da Instrucdo Normativa Seges/ME n°
98, de 26 de dezembro de 2022.

6.27. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo mensal, o fiscal técnico do contrato devera apurar
o resultado das avaliacdes da execugdo do objeto e, se for o caso, a andlise do desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos
realizados em consonancia com os indicadores previstos no ato convocatorio, que podera resultar no redimensionamento de valores a
serem pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato.

Fiscalizagdo Setorial

6.28. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo mensal, cabera ao fiscal setorial do contrato e nos
seus impedimentos legais, ao seu substituto, exercer as atribuigdes de que tratam a fiscalizagdo Técnica ¢ Administrativa, retro
descritas.



Gestor do Contrato

6.29. O gestor do contrato controlara o prazo de vigéncia do contrato e de execucdo do objeto, assim como de suas
etapas e demais prazos contratuais, recomendando, com antecedéncia razoavel, a autoridade competente, quando for o caso, a
deflagragdo de novo procedimento licitatorio ou a prorrogagdo do prazo, instruindo o processo com a documentagdo necessaria
(Decreto Estadual n° 28.874/2024, art. 20, I1I);

6.30. O gestor do contrato devera realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais; (Decreto Estadual n°® 28.874/2024, art. 20, XVI);

6.31. O gestor do contrato devera receber os pedidos de reajuste, repactuacdo e revisdo de contratos, devendo emitir
parecer quanto ao cabimento (Decreto Estadual n® 28.874/2024, art. 20, XVII).

6.32. O gestor do contrato registrar as informagdes necessarias nos sistemas informatizados utilizados pelo Poder
Executivo do Estado de Rondénia, inclusive inserindo os dados referentes aos contratos administrativos no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas - PNCP, e manté-los atualizados (Decreto Estadual n® 28.874/2024, art. 20, XII).

6.33.0 gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizacdo
para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor competente para tal, conforme o caso; (Decreto Estadual n°® 28.874/2024, art. 20, XV).

6.34. O gestor do contrato emitira relatorios circunstanciados e conclusivos quanto a adequagdo dos servigos prestados
de forma a demonstrar a vantajosidade técnica da manuteng@o da avenga, documento condicionante a prorrogagao do contrato.

6.35. O gestor do contrato devera elaborar o relatorio final de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3° do art. 174 da
Lei Federal n° 14.133, de 2021, com as informagdes obtidas durante a execucdo do contrato (Decreto Estadual n® 28.874/2024, art. 20,
XIV).

6.36. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizag@o e gestdo nos termos do contrato.

7. DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO DO IMOVEL

7.1. Tratando-se de imdvel construido, a ser adaptado as necessidades da SEDUC/RO, este devera ser entregue de
forma definitiva em até 90 (noventa) dias, conforme “Termo de Compromisso”, firmado com a SEDUC/RO, com a infraestrutura
adequada aos padroes da SEDUC/RO, acabado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento, desocupado e com as instalagdes
em pleno funcionamento, para avalia¢ao preliminar da SEDUC/RO.

7.2. No ato de entrega, o imovel devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas neste Termo de Referéncia,
Estudo Técnico Preliminar e demais anexos do presente instrumento.

7.3. Com o imovel efetivamente disponivel para ocupagdo, e uma vez confirmado que estd de acordo com as
caracteristicas propostas neste Termo de Referéncia e demais documentos técnicos, sera emitido o Termo de Recebimento Provisorio
do Imoével pela equipe técnica da SEDUC/RO.

7.4. A SEDUC/RO emitira o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel, a contar do Termo de Recebimento
Provisoério do Imovel.

7.5.0 Termo de Recebimento Definitivo apenas sera emitido caso o imodvel atenda a todas as caracteristicas e
especificagdes da SEDUC/RO e eventuais pendéncias informadas pela area técnica tenham sido sanadas.

7.6. Constardo como anexos do Termo de Recebimento Definitivo todas as garantias de equipamentos que forem
instalados no prédio, tais como: elevadores, plataformas, equipamentos de ar-condicionado, bombas, sistema de combate a incéndio,
equipamentos de controle de acesso, motores, cancelas, centrais de detec¢do de incéndio, etc.

7.7. Além do previsto no subitem anterior, constardo como anexos do Termo de Recebimento Definitivo os seguintes
documentos:

- Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros (AVCB);

- Habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal de Porto Velho/RO;

- Certidao atualizada da (s) matricula (s) no registro de imoveis;

. Para locador pessoa fisica: comprovante de inscri¢do e situagdo cadastral do CPF;

. Para pessoa juridica: contrato social, comprovante de inscri¢do e situagdo cadastral do CNPJ;
. RG e CPF do (s) proprietario (s) do imével e do representante legal, se for o caso;

. Contrato entre proprietario e administradora/imobilidria, se for o caso;

- Declarag@o de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

- Cépia de todos os projetos arquitetdnicos e desenho do leiaute, com arquivos em arquivo REVIT e CAD, bem como
formato pdf, de todas as especialidades/disciplinas; -

. Toda a documentag@o necessaria para transferéncia de titularidade de contas de agua e de energia elétrica;
7.8. Sendo assim, a SEDUC/RO passara a ocupar o imovel a partir do Recebimento Definitivo.
7.9. Os efeitos financeiros ocorrerdo a partir do Recebimento Definitivo do imével.

7.10. Havera caréncia de até 60 (sessenta) dias no pagamento dos valores devidos a titulo de aluguel contados a partir
do Recebimento Definitivo do Imovel.



8. DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas do presente processo, correrdo por conta das Atividades abaixo detalhada, conforme o Plano
Plurianual, PPA vigentes e a LOA 2024 e 2027, Conforme Informagdo Or¢amentdria 907 SEDUC-GEO (0043940784)

. ~ Elemento de
Programa Especificacdo Despesa Fonte

Assegurar a Manutengao 3.3.90.39.10 1.500.0.01001 - Rect

12.122.1015.20870 0T Administrativa da Unidade Locagdo de imoveis vinculados de imposto

9. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

Do recebimento

9.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, em 2 (duas) vias, o setor competente devera
verificar se o documento apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como: o prazo de validade, a
data da emissdo, os dados do contrato e do 6rgdo contratante, o periodo respectivo de execugdo do contrato, o valor a pagar, eventual
destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis, o nimero do empenho e o nimero da Conta Bancaria da CONTRATADA, para
deposito do pagamento.

9.1.1. A Nota Fiscal ou Documento equivalente acordado com Gestor/Fiscal de Contratos, devera ser emitida em nome
da SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, CNPJ: 04.564.530/0001-13 — Endereco: Rua Padre Chiquinho, Bairro Pedrinhas
— CEP 76.801-468 — Porto Velho/ RO - Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Guaporé, Reto 01.

9.2. Os servicos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de até 05 (cinco) dias, pelos fiscais técnico e administrativo,
mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art. 140, I, a , da
Lein® 14.133, de 2021 e Arts. 22, X e 23, X do Decreto n° 11.246, de 2022).

9.3. O prazo da disposi¢do acima sera contado do recebimento de comunicagdo de cobranga oriunda do contratado com
a comprovacdo da prestacdo dos servigos a que se referem a parcela a ser paga.

9.4. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisorio do objeto do contrato mediante termo detalhado que
comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico. (Art. 22, X, Decreto n° 11.246, de 2022).

9.5. O fiscal administrativo do contrato realizard o recebimento provisorio do objeto do contrato mediante termo
detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater administrativo. (Art. 23, X, Decreto n® 11.246, de 2022).

9.6. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizard o recebimento provisério sob o ponto de vista técnico e
administrativo.

9.7. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal técnico do contrato ira
apurar o resultado das avaliagdes da execucdao do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestagdo dos
servicos realizados em consonancia com os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos
a contratada, registrando em relatorio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

9.7.1. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado ou, em havendo
mais de um a ser feito, com a entrega do ltimo;

9.7.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em
parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a
fiscalizacdo ndo atestar a nota fiscal/recibo até que sejam sanadas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
Recebimento Provisorio.

9.7.3. A fiscalizagdo ndo efetuara o ateste de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam
vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio. (Art. 119 c/c art. 140 da Lei n® 14133, de 2021)

9.7.4. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes constantes
neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

9.8. Quando a fiscalizagdo for exercida por um tnico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a analise ¢
a conclusdo acerca das ocorréncias na execucdo do contrato, em relagdo a fiscalizagdo técnica e administrativa e demais documentos
que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

9.9. Os servigos serdo recebidos definitivamente no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento provisorio, por
servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, apds a verificagdo da qualidade e quantidade do servigo e consequente
aceitagdo mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

9.9.1. Emitir documento comprobatodrio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial, quando
houver, no cumprimento de obriga¢des assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugao contratual, baseado
em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagdes, conforme regulamento (art. 21, VIIL, Decreto n® 11.246, de 2022).

9.9.2. Realizar a andlise dos relatérios ¢ de toda a documentagdo apresentada pela fiscalizagdo e, caso haja
irregularidades que impecam a liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando a
CONTRATADA, por escrito, as respectivas corregdes;

9.9.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com base nos relatorios e
documentagoes apresentadas; e



9.9.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela fiscalizagao.

9.9.5. Enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e
pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo.

9.10. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, devera ser
observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a
parcela incontroversa da execug@o do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

9.11. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias
verificadas na execugdo do objeto ou no instrumento de cobranga.

9.12. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranga do
servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execuc¢ao do contrato.

Liquidacao

9.13. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 30 (trinta) dias para fins de
liquidagdo, na forma desta sec¢do, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §2° da Instru¢do Normativa SEGES/ME n°
77/2022.

9.13.1. O valor do aluguel serd mensal e devera englobar os custos referentes a IPTU, taxas imobiliarias, seguro predial
e demais encargos incidentes sobre o imovel.

9.14. Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

9.14.1. o prazo de validade;

9.14.2. a data da emissdo;

9.14.3. os dados do contrato e do 6rgéo contratante;

9.14.4. o periodo respectivo de execugdo do contrato;

9.14.5. o valor a pagar; e

9.14.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

9.15. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a liquidacdo da despesa, esta
ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a comprovagdo da
regularizagdo da situagdo, sem O6nus a contratante;

9.16. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagdo da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

9.17. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF ou a sitios eletronicos para:
a) verificar a manutencao das condigdes de habilitagdo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impeca a participagdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢ao de
contratar com o Poder Piblico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL
DE 2018).

9.18. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagao,
por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias tteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

9.19. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera comunicar aos
orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

9.20. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescis@o contratual nos autos do
processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

9.21. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

9.22.0 pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 15 (quinze) dias, contados do recebimento da nota

fiscal, conforme art. 90, do Decreto Estadual n. 28.874/2024.

9.23. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre o
termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplica¢do do indice IPCA (Indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo) de corre¢cdo monetéria. Forma de pagamento

9.24. O pagamento serd realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados
pelo contratado.

9.25. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
9.26. Quando do pagamento, sera efetuada a reteng@o tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

9.26.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na proposta, serdo retidos na fonte, quando da realizagao



do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislag@o vigente.

Cessao de crédito

9.27. E admitida a cessdo fiducidria de direitos crediticios com institui¢io financeira, nos termos e de acordo com os
procedimentos previstos na Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de julho de 2020, conforme as regras deste presente topico.

9.27.1. As cessoes de crédito nao fiduciarias dependerdo de prévia aprovacao do contratante.

9.28. A eficacia da cessdo de crédito, de qualquer natureza, em relagdo a Administragao, esta condicionada a celebragao
de termo aditivo ao contrato administrativo.

9.29. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigagdo contratual de cumprimento de todas as condigdes de
habilitagdo por parte do contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de cessdo de crédito e a realizagdo dos pagamentos
respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a certificacdo de que o cessionario
ndo se encontra impedido de licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n® 8.429, de 1992, nos termos do Parecer JL-01, de
18 de maio de 2020.

9.30. O crédito a ser pago a cessiondria ¢ exatamente aquele que seria destinado a cedente (contratado) pela execucdo
do objeto contratual, restando absolutamente incolumes todas as defesas e exce¢des ao pagamento e todas as demais clausulas
exorbitantes ao direito comum aplicaveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo
a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovagao do fato gerador, quando for o caso, € o
desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administragdo. INSTRUCAO NORMATIVA N° 53, DE 8 DE JULHO DE 2020 e
Anexos)

9.31. A cessdo de crédito ndo afetara a execugao do objeto contratado, que continuara sob a integral responsabilidade do
contratado.

10. DAS OBRIGACOES - LOCAD NTRATADO E LOCATARIA, NTRATANTE

10.1. As obrigagdes das partes encontram-se pormenorizadas em topicos especificos na minuta do termo de Contrato.

11. FORMA, CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL, REGIME DE EXECUCAOQ E HABILITACAOQ.

Forma de selecao

11.1. O fornecedor a depender da quantidade de imoveis selecionados, podera ser contratado por meio de
Inexigibilidade de Licitacdo, ou por intermédio de procedimento de LICITACAO, na modalidade PREGAO, sob a forma
ELETRONICA, com adogao do critério de julgamento pelo MENOR PRECO.

Regime de Execucio

11.2. O regime de execugdo por prestacdo de servigos sem investimentos, conforme Art. 8, I, IN SEGES/ME N°

103/2022.

Critério de Classificacdo da Proposta

11.3. Os critérios técnicos abaixo relacionados visam classificar os imoveis que mais se adequam as necessidades desta
SEDUC, dentre os qualificados cabera a SEDUC decidir, de forma totalmente discricionaria, qual o edificio que melhor atende suas
necessidades. Cabera a equipe de Engenharia e Arquitetura da SEDUC, conjuntamente com a Comissdo designada para viabilizar a
locagdo dos imdveis, enquadrar os edificios nos critérios técnicos para determinagdo a pontuacdo de cada edificacdo.

11.4. A classificacdo das edificacdes ndo cria nenhuma obrigatoriedade da SEDUC em locar os edificios, em qualquer
momento a instituicdo podera descontinuar o processo de locag@o. O fato de uma edificagdo acabar por ser qualificada em primeiro ou
em segundo lugar ndo lhe da o direito de ser escolhida, cabera aos gestores da SEDUC analisar as propostas de precos conjuntamente
com as pontuagdes das edificagdes para decidir, com base nos principios constitucionais, qual a edificacdo que melhor atende as suas
necessidades.

11.5. As pontuacdes para cada item de avaliagdo, bem como os critérios de avaliagdo do imdvel, que "...devera estar
localizado na Zona Leste do municipio de Porto Velho/, seguindo as especificacdes que deverdo ser observadas para a locacdo de
imodvel que atenda as necessidades e peculiaridades dessa SEDUC-ECM.", estao dispostas no quadro a seguir:

ITEM CRITERIOS DE PONTUACAO PARA A CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS.

1.0 Area 1til de construcio Pontuacio Modo de Afericao




A érea privativa construida da edificagdo minima de 3.
Entendendo-se como area privativa, a efetivamente
operacionalmente pela SEDUC-ECM. Excluindo-se di

2
L1 3.592,34 m 10 garagens escadarias e caixas e halls de elevadores, beirais
avancem além das paredes perimetrais dos edificios. (
pontuacdo aplica-se as edificagdes com tamanho a 3.5
A area construida da edificagdo em projecdo conta com r
12 Entre 3.000 m? e ] m? até o limite de 3.500m?. Os métodos e critérios de afe:
3.500,00 m? o modelo acima mencionado.
Edificagdes com metragem quadrada abaixo de 3.000 r
1.4 Abaixo de 3.000 m? Desqualificado pronto desqualificadas, pois ndo terdo capacidade de .
necessidades da SEDUC-ECM.
2.0 Localizagao Pontuacio Modo de Afericao
O imovel devera estar localizado em area classificada cc
inserido nos limites geograficos compreendidos no cruz
Ruas Alexandre Guimaraes com Avenida Rio Mamoré, ¢
21 Estar localizada na Zona 10 longitudinalmente em qualquer sentido, em um raio
’ Leste de Porto Velho aproximado de 3.000m (tr€s mil metros), do ponto refe
mencionado, do municipio de Porto Velho (ou nas prox
Unidade de Pronto Atendimento da Zona Leste), minii
dificuldades de acesso da comunidade escola
3.0 Formato do Prédio Pontuagio Modo de Aferi¢cao
Imovel constituido por um ou mais pavimento, com u
31 Tino Prédio 10 andares, desde que consecutivos, subdividido em diversc
’ P com area total de no minimo 3.592 m?, conforme definic
deste Termo de Referéncia.
4.0 Estacionamento Pontuacio Modo de Afericao
Estacionamento com . , ,
o e . Estacionamento com vagas para veiculos pequenos e veic
4.1 acessibilidade, vinculado 10 .. s \ . ~ g
o ou mais, ligado e proximo as edificagdes, com acessibil
ao prédio
Estacionamento com Estacionamento com vagas para veiculos pequenos e veic
4.2 acessibilidade, afastado 8 ou mais, afastado das edificagdes principais, porém at
do prédio normas de acessibilidade.
Estacionamento sem Estacionamento com vagas para veiculos pequenos e veic
43 acessibilidade, afastado 4 . vagas p pequen ~
e ou mais, sem acessibilidade e afastado das edifica¢des
ao prédio
Edificagdo sem . . ~ .
4.5 . Desqualificado Edificagdo sem estacionamento.
Estacionamento.
Acessibilidade
5.0 (Banheiros, escadas, Pontuagio Modo de Aferi¢cao
acessos, etc.)
o s Edificio que atende plenamente a norma ABNT NBR 90:
Edificio com ., . S
5.1 acessibilidade plena 10 jé aprovado nas secretarias municipais competentes (S
P SEMUR e CBMRO).
Edificio ndo plenamente
acessivel, mas com Edificio sem acessibilidade plena, porém com viabilidad:
52 e 4 o .
possibilidade de se tornar um edificio acessivel ou adaptado.
adequagdes.
Edificio sem
acessibilidade e com . Edificio com os critérios de acessibilidade prejudicados
53 Desqualificado

baixa viabilidade de
adequagoes.

adaptagdes seriam demasiadamente onerosas




6.0 Banheiros comuns Pontuacio Modo de Afericiao
Q1.1ar1’t1.dade de ba’01.as, Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e lavatdrios, su
6.1 mictorios e lavatorios 10 .
. L ao determinado pela Norma Regulamentadora n
superior ao necessario.
6.2 ann}i_dade de ba’ci_as, 8 Quantidade de bacias sanitéarias, mictdrios e lavatorios i;
‘ mictorios ¢ lra\./atorlos condizentes com o determinado pela Norma Regulamen
necessaria.
Quantidade de bacias,
mictorios e lavatdrios Quantidade de bacias sanitarias, mictérios e lavatdrios ab
6.3 insuficiente com 4 ao determinado pela Norma Regulamentadora n. 24, ¢
possibilidade de possibilidade de adequagdes.
adequag@o.
7.0 Combate a incéndio Pontuagio Modo de Aferigao
A edificagdo conta com todos os sistemas exigidos pela N
Compativel com NBR e Lei 3.924/2016, Decreto 21.4258/16, bem como com
7.1 9077/2001 e Lei 10 SPDA compativel com a Norma 5419/2015. Passou rece
3.924/2016 vistoria do CBMRO tendo laudo de vistoria do Corpo d:
aprovado.
Edificio com O edificio conta com certificado antigo de funcionamento
7.2 possibilidade de 5 CBMRO, devendo ser adequado para satisfazer as NBR's
adequagoes Lei 3.924/2016 ¢ a Norma 5419/2015.
73 Néio compativel Desqualificado Ed1ﬁ019 nunca foi Vlgtorlado pelo CBI}/IRO € ndo possu
precariamente, os sistemas de protecdo contra incéndi
8.0 Instala.g: 0es l(?gl.ca’ Pontuagio Modo de Aferi¢cao
telefonia e elétrica
Edificio com elétrica, Edificio conta com uma entrada de energia robusta e cor
telefonia e logica capaz distribuigdo com tamanho suficiente para possibilitar a «
8.1 \ 10 L . ~ .
de atender as circuitos para diversas estagdes de trabalho. Também coni
necessidades da ECM. logica e telefonia ja instalada e disponivel para
Rede elétrica adequada, Edificio conta com uma entrada de energia robusta e cor
82 rede de logica e telefonia 6 distribui¢do com tamanho suficiente para possibilitar a «
’ com necessidade de circuitos para diversas estagdes de trabalho, porém a red
ajustes/inexistente. telefonia é muito precaria ou inexistente.
83 Rede elétrica, telefonia e 5 Edificio necessita de adaptagdes robustas nas redes de elé
’ légica insuficientes. e logica.
9.0 Climatizacio Pontuacio Modo de Afericao
A edificagdo tem pontos
de cllmatlzggao A quantidade de pontos do sistema de refrigeragdo ¢ cor
9.1 totalmente suficiente para 10 . ~ ..
| . instalagdo dos condicionadores de ar
atender as necessidades
SEDUC-ECM
A climatizagao atende A . . i ~
arcialmente as quant1dad§ de pontos do sistema de refrigeracao atepde
9.2 par 5 as necessidades da SEDUC- ECM ou os pontos de ins'
necessidades SEDUC- . . .
condicionadores de ar compromete a disposi¢
ECM
Edificio sem pontos de . ~ . - L
9.3 climatizacdo 0 A edificagdo possui pré-disposi¢ao para climatiz
10.0 Pontuacées extras Pontuacao Modo de Afericao




Boa entrada de

A edificagdo atende as condi¢des de iluminagdo natural «
pela ABNT NBR 15215/03 e possui boa ventilagdo, p

ventilagao

10.1 iluminagéio 1sol~ar ¢boa 10 economicidade de energia elétrica, bem como privilegian
ventilagao sustentabilidade.

10.2 Area para Copa/cozinha 5 A edificagdo conta com 4rea de copa e de cozinha sufici

’ suficientes. necessidades da SEDUC- ECM.
Placas fotovoltalgas para A edificagdo conta com sistema de geragdo de energia fot

10.3 geragdo alternativa de 10 . o .
L gerar mais que 50% da demanda aproximada da SEDI1
energia elétrica.

10.4 Sistema de vigilancia e 10 A edificagdo conta com sistema de cameras internas e d
’ seguranga eletronica eletronica que atendem as necessidades da SEDUC
A edificagio NAO atende as condicdes de iluminaci
10.5 Sem iluminagdo e Desqualificado determinadas pela ABNT NBR 15215/03 e ndo possui bc

que propicie economicidade de energia elétrica, bem cor
praticas de sustentabilidade.

11.6. As propostas serdo classificadas em ordem decrescente, considerando a pontuacdo obtida que tera como base nos
critérios estabelecidos no item anterior deste Termo de Referéncia.

11.7. As propostas serdo classificadas até a 5. Colocagao, sendo os correspondentes imdveis vistoriados por Comissao
designada, para verificagdo das informagdes constantes na proposta, para os quais sera gerado Relatorio da visita.

11.8. A Comissao decidira qual imovel sera locado, levando em consideragdo os critérios técnicos (Item 8), menor
prazo para eventuais ajustes/adequagdes estruturais e disponibilizagdo € 0 menor preco proposto.

11.9. Apos a apresentagdo do relatorio de vistoria e pontuacdo dos imoveis selecionados, a Comissdo se reunira e

decidird, caso haja, qual imovel melhor atende as necessidades desta SEDUC.

11.10. Considerando a pontuagdo que cada edificagdo atingiu e as particularidades do plano de melhorias/reformas
necessarias, a SEDUC decidira com base no critério de custo versus beneficio, qual a edificacio que melhor atende as suas

necessidades mediante prego adequado de mercado.

11.11. Mediante a decisdo, sera elaborado Relatorio Final da Comissdo, contendo as razoes da escolha do referido

imovel.

11.12. A SEDUC se reserva ao direito de optar pelo imovel que melhor atenda ao interesse ptiblico, bem como, podera
optar por ndo locar nenhum dos imoéveis ofertados, discricionariamente, por oportunidade e conveniéncia da Administragdo.

11.13. A critério da Contratante, poderdo ser aceitos imoéveis cujas propostas de adequacdes possam ser efetivadas no
prazo de até 90 (noventa) dias, contados da sua notificacdo, prorrogaveis a critério da administracdo, para melhor atender as
necessidades da SEDUC- ECM, sob a responsabilidade e 6nus do proponente, devendo fazé-las constar na proposta, a contar do aceite

deste Orggo.

11.14. A proponente se compromete a adequar as estruturas de seu prédio as necessidades da SEDUC-ECM, em
conformidade com os apontamentos no Relatério emitido pela Comissdo de Avaliagao, e, acordados entre as partes como condigdo

para locagao, no prazo de até 10(dez) dias.

11.15. A adaptacdo do edificio visa coloca-lo em conformidade com as especificagdes minimas estabelecidas neste
Projeto Basico, compreendendo pequenos reparos, adaptagdes e/ou corregdes. Os custos de adaptagdes correrdo todos por conta da
contratada, devendo ser considerados em sua proposta de valores.

11.16. A CONTRATADA s6 fara jus ao recebimento de valores apds as devidas adaptagdes e reformas serem aceitas
pela area técnica da SEDUC-RO. Caso a CONTRATADA nio realize as adaptagdes nos termos deste, ndo sera celebrado o contrato e
ela estara sujeita a multa de até 01 (um) aluguel previstos em sua proposta de valores.

Exigéncias de habilitacio

11.17. Apds a escolha do imével, caso o mesmo esteja em perfeitas condigdes e ndo necessite de nenhuma benfeitoria,
deverdo ser entregues os seguintes documentos de habilitagao (Instrugdo Normativa n® 02/GPMI/SEAD, de 14 de junho de 2012):

I. Caso pessoa FISICA:
a) RG;
b) CPF;

¢) Em caso de imovel com varios proprietarios ¢ preciso uma procuragdo dando a autorizagdo para apenas uma pessoa
assinar. Isso facilitara o pagamento do aluguel e os tramites do processo;

d) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imovel, devera ser encaminhado, além da
documentag@o do proprietario e da imobiliria, copia da procuracdo ou do contrato de administragdo do imovel.

e) Comprovante de enderego atualizado.

I1. Caso pessoa JURIDICA:

a) Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;



b) Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

¢) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito, em se tratando de
sociedades comerciais;

d) Cédula de identificacdo dos socios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante legal da empresa e
procuragdo, se for o caso.

e) No caso em que a imobiliaria esteja representando o proprietario do imével, devera ser encaminhado, além da
documentag@o do proprietario e da imobiliaria, copia da procura¢do ou do contrato de administragao do imovel.

II1. Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista
Pessoa Fisica e Juridica:
a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida conjuntamente
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os
créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional;

¢ ) Certidao de Regularidade de Débitos com a Fazenda Estadual, admitida comprovagdo também, por meio de
“certiddo positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso, parcelado e em fase de adimplemento;

d) Certiddo de Regularidade de Débitos com a Fazenda Municipal, admitida comprovag¢do também, por meio de
“certiddo positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso, parcelado e em fase de adimplemento;

e) No caso de pessoa juridica: Certiddo de Regularidade do FGTS, admitida comprovacdo também, por meio de
“certiddo positiva com efeito de negativo”, diante da existéncia de débito confesso, parcelado e em fase de adimplemento.

f) Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

g) Certidao de Regularidade perante a Justica do Trabalho — CNDT, relativa a comprovar a inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho (Art. 642-A da C.L.T.), podendo ser certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa.

h) O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento
diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123/2006, estard dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes
estadual e municipal.

AS certidées acima elencadas, serdo aceitas se apresentadas na forma “positiva com efeito negativo”.
11.17.1. Para fins de habilitacio, os proponentes estario sujeitas, ainda, as seguintes consultas:

I. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica Estadual - CAGEFIMP,
instituido pela Lei Estadual n° 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;

I1. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria Geral da Unido — CGU, que
resultard em efeitos de inabilitagdo a depender da natureza da sancdo aplicada;

II1. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA), do Conselho Nacional
de Justica — CNJ, que resultara em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da sang@o aplicada;

IV. Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condigdo analoga a de escravo.

11.17.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imével e também de seu sdcio majoritario, caso
haja, por forga do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao responsavel pela pratica de ato de
improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja
sOcio majoritario.

11.17.3. Da proposta eleita serio exigidos ainda os seguintes documentos, que deverio ser entregues no prazo de
10 (dez) dias apés solicitacio formal desta SEDUC:

a) Certidao de Habite-se do imdvel.

b) Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei n°. 858 de 08 de setembro de
1.999;

¢) Memorial Descritivo do Imovel, sendo do terreno e/ou da edificagdo;

d) Projeto de arquitetura com anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente expedida e autenticada pelo
CREA-RO;

e) Certiddo de viabilidade, conforme Lei n° 097, de 29 de dezembro de 1999, c/c Lei Complementar n° 138, de 28 de
outubro de 2002;

f) Licenga de Obra, expedida pela Prefeitura da cidade onde esta localizada.
g) Certidao de inteiro teor

11.17.3.1. Para os documentos listados no presente item (11.17.3.), serdo aceitos os protocolos solicitacdo junto aos
orgdos competentes. Neste caso, o contratado devera trazer o documento original no prazo de até 90 (noventa) dias, prorrogaveis a
critério desta SEDUC.


http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/link.action?visao=anotado&idAto=56753

11.17.4. Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir carater permanente, deverdo ter validade
expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como validos, € no caso de omissdo, os emitidos ha menos de noventa dias.

11.17.5. Para fins de participacio, os proponentes estariio sujeitas, ainda, as seguintes consultas:

I. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica Estadual — CAGEFIMP,
instituido pela Lei Estadual n® 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;

II. Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;

II1. Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;

IV. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS

V. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA);

VI. Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condi¢ao analoga a de escravo.

11.17.5.1. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imével e também de seu socio majoritario,
caso haja, por forga do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao responsavel pela pratica de ato de
improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja
sOcio majoritario.

11.17.5.2. Caso conste na Consulta de Situagdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o
gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no respectivo Relatorio.

11.17.5.3. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento similares,
dentre outros.

11.17.5.4. O fornecedor sera convocado para manifestacdo previamente a sua desclassificagao.
11.17.5.5. Nao poderao ser contratadas as empresas que:

a) Empresa declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administragdo Publica (Federal, Estadual e Municipal)
direta e indireta, durante o prazo de sango;

b) Empresa impedida de licitar e contratar com o Estado de Rondonia, durante o prazo da sangéo;

¢) Empresario proibido de contratar com o Poder publico, nos termos do art. 12 da Lei n° 8.429/92 (Lei de Improbidade
Administrativa), durante o prazo de san¢ao; e,

d) Empresario proibido de contratar com a Administragdo Publica, em razdo do disposto no art. 72, paragrafo 8°, inciso
V, da Lei n° 9.605/98 (Lei de Crimes ambientais), durante o prazo de sangéo.

12. DO LEIAUTE

12.1. Na fase de habilitagdo da proposta, para fins de verificacdo da adequagdo do imovel, o interessado devera
disponibilizar estudos dos layouts (test fit), para aprovacdo da SEDUC-RO.

12.1.1. Para elaboracdo do test fit, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, o quantitativo de pessoal de cada
ambiente e a disposi¢do dos diversos setores entre si. Deverd, ainda, ser respeitada, preferencialmente, a independéncia da unidade
administrativa e os ambientes comuns. O interessado deve se atentar para a norma NBR 9050:2015 no que diz respeito a circulagio
interna sobre corredores de uso comum.

12.1.2. Os layouts dos diversos pavimentos, na sua versao final, deverdo ser apresentados em desenhos elaborados em
PDF.

12.3. Para elaboragdo dos diversos estudos, até sua versdo final, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, o
numero de tomadas elétricas e tomadas de 16gica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢do dos diversos setores entre
si.

12.4. Salienta-se que mais de uma avaliacdo ou estudo, podera ser solicitado, até que se encontre a solugdo ideal.

12.5.Caso apenas um imovel, satisfaga as condi¢des estabelecidas no Edital de Chamamento Publico, a Administragido
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com base, no art. 74, inciso V, §5°, nos moldes do Capitulo da Lei n° 14.133/2021;
existindo mais de um imovel em condi¢des de atender as necessidades da SEDUC-RO e nédo estando presentes os requisitos previstos
na Lei anteposta, far-se-4 uma licitagdo, nos moldes do art. 18, LLCP.

13. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO atenderem aos requisitos deste Edital, para agendamento de
vistoria e, caso a proposta contemple a realizacdo de adaptacdes pelo locador, para negociagdo quanto ao leiaute e demais ajustes
necessarios. 13.1.0 custo estimado da contratagdo sera conhecido e tornado publico imediatamente apds o julgamento das
propostas, conforme sugere o Estudo Técnico Preliminar (0043601268).

13.2. A defini¢do do custo estimado do valor da contratagdo, de que trata o subitem anterior, sera precedida de
avaliacdo técnica da Secretaria de Estado do Patrimdnio e da Regularizagdo Fundidria - SEPAT ou Coordenadoria de Obras da
SEDUC-COINFRA, atestando o valor de mercado.



14. DO REAJUSTE

14.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicagio do Indice de Precos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (sugestao), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data do orgamento
estimado, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

14.2. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a
presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o
imovel.

14.3. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na pactuagdo do termo aditivo,
ocorrera a preclusio do direito, e nova solicitagdo so6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,
contado na forma prevista neste contrato.

14.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato, ou por apostilamento,
caso realizado em outra ocasiao.

15. DA VIGENCIA, DA PRORROGACAO E EXECUCAO
15.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91, contado do(a) recebimento

definitivo, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 ¢ 107 da Lei n° 14.133, de 2021 e art. 172, do Dec. Estadual n°
28.874/2024.

15.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera ser precedida
da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as partes.

15.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade piblica, por consenso entre as partes e
mediante Termo Aditivo, art. 173, Decreto Estadual 28.874/2024..

15.4. A prorrogagio do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de que o imovel satisfaz os
interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo
aditivo, em conformidade com o arts. 173 e 174, Decreto Estadual n°® 28.874/2024.

15.5. Caso nio tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) da data do término da vigéncia do contrato, nos termos do art. 175, do Decreto Estadual n° 28.874
de 2024, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

15.6. Durante a vigéncia do contrato, ¢ vedado ao LOCADOR contratar cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou de agente publico que desempenhe
fun¢@o na licitag@o ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato.

16. ANEXOS

16.1. Anexo I — Minuta de Contrato 0045053405
16.2 Anexo II - SAMS 0044533542

ELABORADO POR: ANTONIO TABOSA NETO
APROVADO POR: ADRIANA MARQUES RAMOS

APROVACAO AUTORIDADE COMPETENTE: Na forma do que dispde o Art. 6°, VI da Lei n° 14.133/21,
autorizo, aprovo, declaro e dou fé as laudas do presente Termo de Referéncia e Anexos: (assinado digitalmente pela autoridade
competente)

- ™

-
JEI! ij Documento assinado eletronicamente por Antonio Tabosa Neto, Gerente, em 20/06/2024, as 11:30, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

assinatura

,‘ eletronica

-

3
JEI! L‘:ll Documento assinado eletronicamente por Adriana Marques Ramos, Coordenador(a), em 20/06/2024, as 18:00, conforme horario
I oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

assinatura

,‘ eletrdnica

.

-
i Documento assinado eletronicamente por Ana Lucia da Silva Silvino Pacini, Secretario(a), em 20/06/2024, as 20:18, conforme horario
IS . : . .
oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° ¢ 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

assinatura

,‘ eletrénica



http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o cédigo verificador 0049941256 € o codigo CRC
B63B66BA.

Referéncia: Caso responda este Termo de Referéncia, indicar expressamente o Processo n° 0029.064584/2023-28 SEI n° 0049941256


http://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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