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GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado da Educag¢ao - SEDUC
Geréncia de Contratagdes de Servigos - SEDUC-GCS

MINUTA DE CONTRATO

ANEXO I
PROCESSO N° 0029.033604/2025-81

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS QUE
ENTRE SI CELEBRAM A SECRETARIA DE ESTADO DA
EDUCAGCAO.EAEMPRESA.....................

O Governo do Estado de Rondbénia, por intermédio da Secretaria de Estado da
Educacdo, inscrita no CNPJ: 04.564.530/0001-13, situada na Rua Padre Chiquinho, Bairro
Pedrinhas - CEP 76.801-468 - Porto Velho/ RO - Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Guaporé, Reto
01, neste ato representado pela Senhora Secretaria de Estado da Educacgdo,_, brasileira,
portadora do CPF n.°, no uso de suas atribui¢des que |he confere a Portaria N°, publicada em
no D.0.U, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado a empresa , inscrita no
CNPJ/MF sob o n°, sediada no municipio de_, na Rua/Av. , doravante designada LOCADORA,
neste ato representado pelo Sr(a),, carteira de identidade n°, expedida pelo(a).e CPF n°, tendo
em vista o que consta no Processo Administrativo n° 0029.033604/2025-81, e em observancia
as disposicdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991; da Lei n°® 14.133, de 01 de abril de
2023, e Decreto Estadual n° 28.874 de 25 de janeiro de 2024, resolvem celebrar o presente
termo de contrato, mediante as clausulas e as condi¢des a seguir enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJET

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imével situado no
enderego .......cceeeeuen. , bairro no Distrito de Extrema, municipio de Porto Velho - RO, objeto da
matricula n° ................ B o [ TSP SRR ° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Porto Velho - RO, para sediar as instalacbes da Superintendéncia
Regional de Educacao de Extrema - SUPEREXT.

1.2. ESPECIFICACOES TECNICAS MINIMAS E QUANTIDADES

Locacao de imdvel, para atender as demandas a Superintendéncia Regional de Educacao de
Extrema - SUPEREXT, localizado na zona urbana do distrito de Extrema - Ronddnia,
especificagdes minimas de 470,00 m?, conforme Termo de Referéncia 77 (0062131482),
contendo as descri¢fes abaixo:




AREA
MINIMA

ITEM AMBIENTES UANTIDADE . UNIDADE UANTIDADE
Q CONSTRUIDA Q
(m?)
Salas
1 admml’stratlvas, 3 120,00
pedagdgica e
reunioes
2 Sala gabinete 1 24,00
3 Sala Educac%ao 1 136,00
Escolar Indigena
4 Cozinha 1 30,00 Maés 12
5 Sala parf:\ 1 20,00
almoxarifado
Banheiros (feminino
6 e masculino, 2 4 40,00
conjuntos)
Estacionamento
7 para 08 carros 8 100,00
pequenos
TOTAL MINIMO EM m? 470,00




Além dos requisitos minimos descritos anteriormente, é desejavel que o imével atenda
as seguintes condic¢des adicionais:

Construcao em Alvenaria: O imével deve ser construido em alvenaria, proporcionando
maior durabilidade e resisténcia.

Localizagdo de Facil Acesso: E preferivel que o imével esteja localizado em uma area de facil
acesso, de preferéncia em uma area urbana com ruas asfaltadas, facilitando o deslocamento
dos funcionarios e do publico atendido.

Seguranca e Privacidade: O local deve ser circundado por muro ou outro tipo de anteparo
para garantir a seguranca e privacidade das instalacdes.

Estado de Conservacao e Ventilagcao: O imdvel deve estar em bom estado de conservacao,
oferecendo boa ventilacdo e sem necessidade de reparos, com pintura nova.

Prevencdao Contra Incéndio: Deve possuir um Projeto de Prevencdo Contra Incéndio e
Panico de acordo com a legislagao vigente, incluindo os equipamentos de combate ao
incéndio instalados.

Acessibilidade: Deve estar em conformidade com a norma ABNT NBR 9050, especialmente
no que se refere as instalagdes sanitarias, para atender a pessoas com deficiéncia e/ou
mobilidade reduzida.

Abastecimento de Agua e Reservatério: Deve dispor de abastecimento de dgua e possuir
um reservatério com capacidade minima de 10.000 litros para garantir o fornecimento
continuo de agua.

Rede Elétrica e Iluminagdo Eficiente: Deve possuir uma rede elétrica trifasica com
capacidade para suportar equipamentos utilizados em uma unidade escolar, bem como
iluminacgao por lampadas que visem economizar no consumo de energia.

Area Externa e Coberta: E desejavel que o imével possua area ao ar livre e area coberta
para circulacdo, compativel com a capacidade de atendimento por turno.

Desembaracado de Onus e Encargos: Deve estar livre de quaisquer dnus ou encargos,
incluindo despesas de agua/esgoto, energia elétrica, iluminacdao publica, taxas,
contribuicdes e impostos até a data da efetiva assinatura da escritura de compra e venda.

Excelentes Condicdes de Acabamento: Deve apresentar excelentes condi¢cbes de
acabamento em pisos, paredes internas e externas, esquadrias, fechaduras, vidros, tetos,
instalagdes elétricas, hidrossanitarias e revestimentos nas areas molhadas, como banheiros
e copa, sem a necessidade de reparos.

Viabilidade para Sistema de Climatiza¢ao: Deve possuir ou dispor de viabilidade para a
instalacdo de um sistema de climatizacdo, garantindo o conforto térmico dos usuarios.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO DO CONTRATO E DA VINCULACAO

2.1. O presente Termo de Contrato, decorre do Processo n° 0029.033604/2025-81,
sendo autorizado conforme Autorizacdo (0063512639), fundamentado na Lei Federal
n°14.133, de 1° de abril de 2021, no Decreto Estadual n° 28.874, de 25 de janeiro de 2024 e na
Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteracdes posteriores.

2.2. Os casos omissos ou situa¢des nao explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-do pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133/2021,




subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricdes.

2.3. Vinculam esta contratacao, independentemente de transcri¢ao:

2.3.1. O Termo de Referéncia;

2.3.2. O Instrumento Convocatorio;

2.3.3. A Proposta do contratado;

2.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados;

2.3.5. Termos de Vistoria, de Recebimento e de entrega das chaves do imével.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO REGIME E MODELO DE EXECUCAO

3.1. O regime de execuc¢ao contratual, os modelos de gestdo e de execucgao,
assim como os prazos e condi¢des de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do
objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

3.2. Dos riscos e a mitigacao destes:

EVENTO DE - - ALOCACAO (RESPONSAVEL)
MATERIALIZACAO | MITIGACAO
RISCO ¢ ¢ CONTRATANTE | CONTRATADA | AMBOS
Planejamento
A antecipado da
Ocorréncia de ~
.. contratagcao
~ descontinuidade oo
Interrupcdo total | . . . definitiva;
imediata do servi¢o em .
dos postos de ~ . monitoramento X
e razdo do término C oA
vigilancia ~ de vigéncia;
contratual sem solucéo . -
o . articulagdo
substitutiva tempestiva o
institucional
prévia
) Avaliacédo
Riscos - . L
S Falta de avaliacao ambiental prévia
ambientais no . N X
., ambiental e mitigacao de
imovel alugado .
riscos
In 0
Problemas com Specoes
. o o . tecnicas
instalagdes Instalagdes antigas e
o ~ regulares e X
elétricas e falta de manutencdo ~
4 manutengao
hidraulicas .
preventiva
Avaliar o
L historico de
Localizacdo em .
, . L condigdes
area propensaa | Condicdes climaticas L
" climaticas da
eventos extremas na regido do ox X
. o, regido e
climaticos imovel .
extremos considerar
medidas de
mitigacao
. o hecklist
~ Indisponibilidade ou C, COKIISIS
Reducio da . - técnicos;
. inadequacdo de ~
capacidade de . . comprovacao de X
equipamentos € meios .
resposta e regularidade dos
operacionais .
equipamentos
Imével ndo Realizar vistoria
atender normas  |Inspec¢do insuficiente  |técnica detalhada X
técnicas antes da selecdo




- - ALOCACAO (RESPONSAVEL
LEATINLIRO LI MATERIALIZACAO | MITIGACAO CAO( )
RISCO CONTRATANTE | CONTRATADA | AMBOS
. Definigao de
Falhas de comunicacdo g
. : canais diretos
Respostas lentas | e acionamento tardio .
R . . 24h; fluxos X
as ocorréncias diante de eventos .
o formais de
criticos .
comunicagao
Deficiéncias Designacao
Falhas recorrentes ndo formal de fiscais;
acumuladas na | corrigidas por auséncia | acompanhamento X
execugao de fiscalizagdo continuo e
sistematica registros no SEI
Pesquisa de
n Contratagdo com precos robusta;
Ineficiéncia ) (e e
o valores superiores aos | analise critica de X
econdmica :
praticados no mercado custos e
vantajosidade
Fiscalizacdo
. Inadimplemento de documental
Passivos e L . .
..~ | obrigacdes trabalhistas, continua;
responsabilizagdo . Ny ~ X
s previdenciarias ou retencao de
subsidiaria s,
fundiarias pagamentos;
garantias
Impossibilidade de Planejamento
Auséncia total do cprltratagao por’ . orggmentazm;
servico restricao orcamentaria priorizagao X
¢ ou falha de institucional da
planejamento despesa

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES
4.1 A LOCADORA obriga-se a:

4.1.1. Entregar o imdével em perfeitas condi¢cbes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

4.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao
pertinente, para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;

4.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

4.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

4.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando
da realizacao da vistoria;

4.1.7.Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quita¢ao genérica;

4.

1.8. Pagar

as taxas de administracao

imobiliaria,

se houver,

e de

intermedia¢bes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do

pretendente;

4.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como




aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indeniza¢bes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicao de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

BN

4.1.10. Fornecer, quando solicitado, & LOCATARIA, informacdes sobre a
composicao da taxa condominial paga;

4.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU), taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servicos de iluminag¢do publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a
LOCATARIA;

4.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulico e
elétrico, com laudo técnico atestando a adequacdo, seguranca e funcionamento dos
equipamentos;

4.1.13. Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as
suas expensas;

4.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo
e qualificacdo exigidas no processo de contratacao;

4.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

4.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;

4.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra,
devendo esta, manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
notificacao;

4.1.18 Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdao da documentacao correspondente.

4.2. A LOCATARIA obriga-se a:

4.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

4.2.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel



com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.2.2.1.E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

4.2.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével e dos bens reversiveis, fazendo constar do Termo
de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.2.4. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deteriora¢bes decorrentes do uso normal ou com a devida indenizacdo, apés
emissao de Laudo de Inspec¢ao e a consequente elaboragdo orcamentaria, com base a Tabela
Sinape, vigente, a critério da Administracdo Publica escolher no momento da devolu¢do do
imavel;

4.2.4.1. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.2.4.2. Quando da devolucdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO poderd
efetuar, em substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco
fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

4.2.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.2.6. Consentir com a realizagcdo de reparos urgentes, obras e aquisi¢ao de bens
reversiveis a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lei n° 8.245, de 1991;

4.2.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.2.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adapta¢des consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

by

4.2.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intima¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

4.2.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administracao, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos,



elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e. manutencao e conservacao das instalacbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas
coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
locagao;

i. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
locacao.

4.2.10.1 A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas
ordindrias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentdria e o rateio
mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

4.2.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

4.2.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacado de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.2.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimag¢des que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis
federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacao do imével/espaco fisico locado

4.2.14. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos
internos.

4.2.15. Nao realizar qualquer benfeitoria voluptuaria, nos termos do § 1° do art.
96 de Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2022.

5. CLAUSULA QUINTA - DA RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO LOCADOR POR
REIVINDICACOES E QUESTOES DOMINIAIS

5.1. O LOCADOR declara, sob sua exclusiva responsabilidade, possuir legitimidade para ceder
a0 ESTADO DE RONDONIA o uso e gozo do imdvel objeto deste contrato, assumindo integralmente os riscos
decorrentes da situacdo possessoria, dominial e fundiaria do bem, inclusive aqueles relacionados ao
procedimento de regularizacdo fundidria em curso.

5.2. Compete exclusivamente ao LOCADOR responder, as suas expensas e sem qualquer 6nus
para o ESTADO DE RONDONIA, por toda e qualquer cobranga, reivindicagdo, oposi¢do, notificagdo, demanda
judicial ou extrajudicial, medida administrativa ou possessoria, bem como por quaisquer atos ou pretensoes
formulados pela UNIAO, pelo MUNICIPIO DE PORTO VELHO ou por terceiros que tenham por objeto o
imével, sua posse, ocupagao, disponibilidade ou utilizagio pelo ESTADO DE RONDONIA.

5.3.0 LOCADOR obriga-se a adotar, imediatamente ¢ as suas expensas, todas as medidas
administrativas e judiciais necessarias a defesa e a manuten¢do da posse que fundamenta a presente locacio, bem
como a responder integralmente por eventuais perdas, danos, despesas, custos, encargos, indenizagdes ou
quaisquer outros prejuizos decorrentes de reivindicagdes relacionadas a situacdo dominial ou possessoria do
imovel, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste contrato.



5.4. Fica expressamente afastada qualquer responsabilidade solidaria ou subsidiaria do ESTADO
DE RONDONIA em relagio as obrigacdes, cobrangas, reivindicagdes, demandas ou medidas de que trata esta
clausula, ndo cabendo ao LOCADOR exercer direito de regresso, ressarcimento ou qualquer pretensdo
indenizatéria contra o ESTADO DE RONDONIA em razio de fatos relacionados a situacdo dominial,
possessoria ou fundiaria do imével ou as reivindicacdes formuladas pela UNIAO, pelo MUNICIPIO DE PORTO
VELHO ou por terceiros.

5.5. A eventual ciéncia, participagio ou intervengdo do ESTADO DE RONDONIA em
procedimento administrativo ou judicial relacionado ao imovel ndo implicara assuncdo de responsabilidade pelo
fato, reconhecimento de obrigacdo perante terceiros ou afastamento das responsabilidades atribuidas
exclusivamente ao LOCADOR por esta clausula.

5.6. A responsabilidade prevista nesta clausula permanecera vigente durante todo o periodo de
utilizagdo do imével pelo ESTADO DE RONDONIA e, quanto aos fatos ou obrigagdes constituidos durante a
vigéncia contratual, subsistira mesmo apds o encerramento da locacdo, na extensdo necessaria a sua integral
solucao.

6. CLAUSULA SEXTA- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

6.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.6.

6.2. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias
sem prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imodvel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do
presente contrato, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

6.2.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

6.3. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem
o exercicio do direito de retencao;
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6.3.1. Na impossibilidade da obteng¢do da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o
interesse publico devidamente motivado;

6.3.2. As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdao ser
levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imdvel.

6.4. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia
concordancia do LOCADOR;

6.4.1. Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imavel.

6.5. O valor de toda e qualquer indenizacao podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

6.6. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imoével durante o periodo de locacao, este dano deve ser sanado as expensas
do LOCATARIO.

6.7. Finda a locacao, serd o imoével devolvido a proponente adjudicataria, nas



condicdes em que o recebeu, conforme documento de descricao minuciosa elaborado
quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal ou
com a devida indenizagao, ap6s emissao de Laudo de Inspecdo e a consequente elaboracao
orcamentadria, com base a Tabela Sinapi vigente, a critério da Administracao Publica escolher
no momento da devolucao do imdvel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO ALUGUEL

7.1. O valor do aluguel mensal é de R$ ............... (valor por extenso), perfazendo o
valor total de RS$......oeevvvvvvrvvereeeeeeenes (Valor por extenso).

7.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento
tenha sido atribuido contratualmente & LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

7.2.1. O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da
despesa ap6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma proporcao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o
acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

8. CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO
8.1 Liquidacao

8.1.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, em 2
(duas) vias, o setor competente devera verificar se o documento apresentado expressa os
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como: o prazo de validade, a data da
emissao, os dados do contrato e do érgao contratante, o periodo respectivo de execucdo do
contrato, o valor a pagar, eventual destaque do valor de retenc¢8es tributarias cabiveis, o
numero do empenho e o numero da Conta Bancaria da CONTRATADA, para depésito do
pagamento.

8.1.1.1. A Nota Fiscal ou Documento equivalente acordado com Gestor/Fiscal de
Contratos, devera ser emitida em nome da SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, CNPJ:
04.564.530/0001-13 - Endereco: Rua Padre Chiquinho, Bairro Pedrinhas - CEP 76.801-468 -
Porto Velho/ RO - Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Guaporé, Reto 01.

8.1.1.2. Havendo erro na apresentacdao da nota fiscal ou instrumento de
cobranca equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando o prazo
apés a comprovacao de regularizacao da situa¢ao, sem énus ao contratante.

8.1.1.3. A nota fiscal ou instrumento de cobran¢a equivalente devera ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio
de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n°
14.133/2021.

8.1.1.3.1. A Administracao devera realizar consulta ao SICAF para:



a . verificar as condicdes de manutencdo das condicdes de habilitagao fiscal,
social e trabalhista exigidas no edital, podendo ser substituida pela pelas certiddes negativas
ou positivas com efeito negativas: Certidao Regularidade perante a Fazenda Federal, Certidao
Regularidade perante a Fazenda Estadual, Certiddo de Regularidade perante a Fazenda
Municipal, Certificado de Regularidade do FGTS e Certiddao de Regularidade perante a Justica
do Trabalho - CNDT.

b. identificar possivel razao que impeca a participacdo em licitar e contratar, no
ambito do Estado de Rondénia, bem como ocorréncias impeditivas indiretas, conforme
preconiza o art. 156 da Lei n°® 14.133/2021.

8.1.1.3.2. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do
contratado, sera providenciada sua notificacdo, por escrito com prazo, para que regularize
sua situacao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, a critério do contratante.

8.1.1.3.3. Nao havendo regularizacado ou sendo a defesa considerada
improcedente, o contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdao da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios
para garantir o recebimento de seus créditos.

8.1.1.3.4. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas
necessarias a rescisao contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao contratado a ampla defesa.

8.1.1.3.5. Havendo a efetiva execuc¢ao do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisao do contrato, caso o contratado nao regularize
sua situagao junto ao SICAF.

8.2. Prazo de pagamento

8.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 15 (quinze) dias, contados a
partir da apresentacdo formal da respectiva documentacao, respeitada a ordem cronoldgica
das exigibilidades e depois da liquidagdo da despesa, conforme se¢ao anterior.

8.2.2. No caso da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados
exclusivamente pela Administracdo, o valor devido devera ser acrescido de atualizacdo
financeira, e sua apuracdo se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo
pagamento, em que os juros de mora serao calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao
més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicacdo das seguintes formulas:

I=(TX/100)

365

EM=IxNXxVP

Onde:

I = Indice de atualizacdo financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;
EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo



pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

8.2.2.1. Na hipdtese de pagamento de juros de mora e demais encargos por
atraso, os autos deverdo ser instruidos com as justificativas e motivos e, ser submetidos a
apreciacao da autoridade superior competente, que adotara as providéncias para verificar se
€ ou nao caso de apuracao de responsabilidade, identificacao dos envolvidos e imputacao de
6nus a quem deu causa.

8.3. A Contratante ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela Contratada, que porventura nao tenha sido acordada no contrato. Os eventuais
encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da inobservancia, pela Contratada,
de prazo de pagamento, serao de sua exclusiva responsabilidade.

8.3.1. Em hipétese alguma sera concedido reajustamento dos pre¢os propostos e
o valor constante da Nota Fiscal, quando da sua apresenta¢do, nao sofrera qualquer
atualizacdo monetaria até o efetivo pagamento.

8.4. O pagamento sera efetuado através de Ordem Bancaria - OB e depdsito em
conta corrente, indicada pela Contratada.

8.5. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

8.6. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na
legislagdo aplicavel.

8.7. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da
Lei Complementar n° 123/2006, ndo sofrerd a retencdo tributaria quanto aos impostos e
contribui¢cdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacao de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA, DA PRORROGACAO E EXECUCAO

9.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura, prorrogavel por até 10 anos, na forma do artigo
173 do Decreto Estadual n° 28.874/2024.

9.2. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir do Recebimento
Definitivo, do imdvel, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel
por ambas as partes.

9.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado por até 10 anos ou enquanto
houver necessidade publica, por consenso entre as partes, na forma do art. 146, 8 2° e art 173,
do Decreto Estadual n° 28.874/2024;, e mediante Termo Aditivo.

9.4. O prazo para assinatura do Contrato, em no maximo 03 (trés) dias;

9.4.1. O prazo de convocacdao podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual
periodo, mediante solicitacdo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e
desde que o motivo apresentado seja aceito pela Administra¢do, na forma do art. 90, 8 1° da
Lei 14.133/2021.

9.5. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacao pelo



LOCATARIO de que o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de
mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo, nos
termos dos art. 172, incisos I e II; e, art. 174, incisos I, II e III, do Decreto Estadual n°
28.874/2024.

9.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar
comunicagao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias, -
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

9.7. Findo o prazo maximo contratual, caso a Administracao pretenda continuar
no imovel, fica facultada a celebracdo de novo contrato de locacdo do mesmo imdvel, nos
termos do88 1° e 2°, art. 173, do Decreto Estadual n° 28.874/2024.

9.8. No caso de prorrogacao todos os documentos deverao ser atualizados, nos
termos do art. 174, caput, do Decreto n° 28.874/2024.

9.9. O contrato de locagdo podera ser encerrado ao término do prazo exarado no
instrumento de contrato ou por rescisdo, na forma estabelecida pelo art. 175, do Decreto
Estadual n° 28.874/2024.

9.10. A contratacado tera eficacia, a contar da assinatura do contrato, com fulcro
no artigo 94, Inciso I ou II da lei de licitacdes 14.133/2021.

9.11. O contrato sera executado de acordo com os prazos consignados no Termo
de Referéncia.

10. CLAUSULA DECIMA- DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados serao fixos e irreajustaveis no prazo de
1 (um) ano, sendo majorado por meio da seguinte condic¢ao:

10.1.1. Contado da assinatura do contrato, conforme disposto no inciso II, § 2°,
do art. 172 do Decreto Estadual n. 28.874/2024, caso o Termo de Contrato tenha como
fundamento o art. 74, V, da Lei 14.133/2021, oriundo de inexigibilidade.

10.1.2. Em contrato como eixo, o 8 7°, art. 25 e 8 3° art. 92, da Lei n. 14.133/2021,
decorrente de certame licitatério, o reajuste de precos sera consignado com data-base
vinculada a data do orcamento estimado.

10.2. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice Geral de Precos -
Mercado - IFP-M, medido mensalmente pela Funda¢do Getulio Vargas, e devidamente
apurado por laudo técnico prévio a concessdao do reajustamento, exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade, considerando uma das
hipéteses, aplicavel ao contrato, contida no item anterior, para o primeiro reajuste, ou da
data do ultimo reajuste, para os subsequentes, com base no § 2° Incisos I, II, Ill e IV, art. 172,

do Decreto Estadual 28.874/2024.

10.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional
ao preco médio de mercado para a presente loca¢ao, o LOCADOR aceitara negociar a adogao
de preco compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.

10.4.Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacgao
contratual, na pactuac¢ao do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitacao



s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na
forma prevista neste contrato.

10.5. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da
vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

10.6. O contratante decidird sobre o pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro em até 60 (sessenta) dias, contado da data do fornecimento, pelo
contratado, da documentacdao comprobatéria da variacdo dos custos a serem repactuados.
(art. 162 do Decreto Estadual n° 28.874/2024).

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA E DA
EXTINCAO DO CONTRATO POR RISCO FUNDIARIO

11.1. Constitui condicao resolutiva expressa deste contrato a manutencao da
legitimidade possesséria do LOCADOR sobre o imével objeto da locacdo, reconhecida nos
documentos que instruem o processo de contratacdo, ficando a eficacia da presente avenca
condicionada a subsisténcia dessa situacao durante todo o periodo de sua vigéncia.

11.2. O contrato podera ser imediatamente rescindido, de pleno direito e sem
qualquer 6nus, multa, indenizacao ou obrigacdo de pagamento adicional para o ESTADO DE
RONDONIA, mediante comunicacdo formal ao LOCADOR, caso ocorra qualquer das seguintes
hipéteses:

I - perda, total ou parcial, da posse legitima do imével pelo LOCADOR,;

II - indeferimento, arquivamento ou encerramento desfavoravel do
procedimento de regularizacao fundiaria que fundamenta a legitimidade
possessoria do LOCADOR;

III - determinac¢ao administrativa ou judicial de desocupacao do imdével,
emanada da UNIAO, do MUNICIPIO DE PORTO VELHO, de érgio ou entidade
competente ou de autoridade judicial;

IV - reconhecimento, por autoridade competente, da impossibilidade de
permanéncia do LOCADOR na posse do imé6vel ou de sua impossibilidade de
disponibilizé-lo ao ESTADO DE RONDONIA para os fins previstos neste contrato;
ou

V - qualquer outro fato superveniente que resulte na perda da legitimidade
possesséria do LOCADOR ou impeca a continuidade da utilizacao regular do
imével pelo ESTADO DE RONDONIA.

11.3. Verificada qualquer das situacdes previstas no item anterior, a extincdo do
contrato ocorrera sem aplicacdo de penalidade ao ESTADO DE RONDONIA e sem que lhe seja
imputavel qualquer responsabilidade por indeniza¢do, multa rescisdria, perdas e danos ou
pagamento de valores relativos a periodo posterior a efetiva cessacao da utilizacdo do imdvel,
ressalvadas as obriga¢6es regularmente constituidas até a data da extin¢ao.

11.4. Na hipétese de determinacdo de desocupacao ou de perda da posse que
exija a imediata desocupacao do imével, o LOCADOR devera comunicar o fato ao ESTADO DE
RONDONIA imediatamente, sem prejuizo da adocdo das providéncias necessarias para



assegurar a continuidade da prestagao do servi¢o publico, quando cabivel

11.5. A resolucdo prevista nesta clausula ndo prejudicara a responsabilidade
exclusiva do LOCADOR pelos efeitos decorrentes da perda da posse, do indeferimento da
reqgularizacdo fundidria ou da determinacdo de desocupacdo, nos termos das demais
disposi¢des deste contrato.

11.6. A ocorréncia de qualquer das hipéteses previstas nesta clausula devera ser
formalmente registrada no processo administrativo de gestdo contratual, acompanhada,
sempre que possivel, da documentacao comprobatdéria do fato que ensejou a resolucao do
ajuste.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas do presente processo, correrdao por conta das Atividades
abaixo detalhada, conforme o Plano Plurianual, PPA vigentes e a LOA 2024 e 2027, Conforme
Informacdo Orcamentaria 582 SEDUC-GEO (0062169666)

FUNCAO PROGRAMATICA: NATUREZA DA DESPESA: | FONTE:

1500001001 - Recursos nao

3.3.90.39.10 - Locacao | )
vinculados de impostos -

12.122.1015.2087 - Assegurar a € iMOveis Ensino
manutencdo  administrativa da
unidade 3.3.90.36.15 - Locacdo 1?00001001 - Rgcursos nao
L vinculados de impostos -
de imoéveis ,
Ensino

12.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada
apols aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - MODELO DE GESTAO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cladusulas avencadas e as normas da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133,
de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato
quanto a fase de elaboracdo de projetos e execu¢do da obra/adaptagao, o cronograma de
execucgdo podera ser prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

13.3. As comunicacdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrénica para esse fim.

13.4.0 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para
adocao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou




entidade podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para
apresentacao do plano de fiscalizacdo, que contera informac¢bes acerca das obrigacdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execu¢dao do objeto, do
plano complementar de execuc¢ao da contratada, quando houver, do método de afericao dos
resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

13.6. Preposto

13.6.1. A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do
inicio da prestacao dos servicos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relacdo a
execuc¢do do objeto contratado.

13.6.2. A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagao ou
a manutenc¢do do preposto da empresa, hipétese em que a Contratada designara outro para
o exercicio da atividade.

13.7. Fiscalizagao

13.7.1. A execucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s)
fiscal (is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

13.8. Fiscalizag¢ao Técnica

13.8.1. A SEDUC-COINFRA (Coordenadoria de Infraestrutura) sera o fiscal técnico,
o qual acompanhara a execug¢ao do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢des
estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracao.

13.8.2. Emitira notifica¢Ges para a correcao de rotinas ou de qualquer inexatidao
ou irregularidade constatada, com a definicdo de prazo para a correcao; (Decreto Estadual n°
28.874/2024, art. 23, III);

13.8.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo
habil, a situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem a sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto
Estadual n° 28.874/2024, art. 23, 1V).

13.8.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato
nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor
do contrato;

13.8.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo
habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacao ou
a prorrogacao contratual;

13.8.6. O fiscal técnico do contrato comunicara imediatamente ao gestor do
contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
estabelecidas; (Decreto Estadual n° 28.874/2024, art. 23, V).

13.8.7. O fiscal técnico do contrato comunicara imediatamente ao gestor do
contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a execucdao do contrato nas datas
estabelecidas; (Decreto Estadual n° 28.874/2024, art. 23, V).



13.8.8. Durante a execucdo do objeto, fase do recebimento provisério, o fiscal
técnico designado devera monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servicos para
evitar a sua degeneracdo, devendo intervir para requerer a contratada a correcao das faltas,
falhas e irregularidades constatadas.

13.8.9. O fiscal técnico do contrato devera apresentar ao preposto da contratada
a avaliacdo da execucao do objeto ou, se for o caso, a avaliacao de desempenho e qualidade
da prestacao dos servicos realizada.

13.8.10. O preposto devera apor assinatura no documento, tomando ciéncia da
avaliacao realizada.

13.8.11. A contratada podera apresentar justificativa para a prestacdo do servico
com menor nivel de conformidade, que podera ser aceita pelo fiscal técnico, desde que
comprovada a excepcionalidade da ocorréncia, resultante exclusivamente de fatores
imprevisiveis e alheios ao controle do prestador.

13.8.12. Na hipotese de comportamento continuo de desconformidade da
prestacdo do servico em relacdo a qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar os
niveis minimos toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem ser
aplicadas as sancdes a contratada de acordo com as regras previstas no ato convocatorio.

13.8.13. E vedada a atribuicio & contratada da avaliacido de desempenho e
qualidade da prestacao dos servicos por ela realizada.

13.8.14. O fiscal técnico podera realizar a avaliagdo diaria, semanal ou mensal,
desde que o periodo escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o caso, aferir o
desempenho e qualidade da prestacao dos servicos.

13.8.15. A fiscalizagdo do contrato, ao verificar que houve subdimensionamento
da produtividade pactuada, sem perda da qualidade na execu¢do do servico, devera
comunicar a autoridade responsavel para que esta promova a adequac¢ao contratual a
produtividade efetivamente realizada, respeitando-se os limites de alteracdo dos valores
contratuais previstos na Lei n. 14.133/2021. (INO5/17 - art. 62)

13.8.16. A conformidade do material/técnica/equipamento a ser utilizado na
execucao dos servicos devera ser verificada juntamente com o documento da Contratada que
contenha a relacdo detalhada destes, de acordo com o estabelecido neste Termo de
Referéncia e na proposta, informando as respectivas quantidades e especificacdes técnicas,
tais como: marca, qualidade e forma de uso. (art. 47, 82°, IN05/2017)

13.8.17. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade
da Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

13.8.18. As disposi¢bes previstas neste Termo de Referéncia ndao excluem o
disposto no Anexo VIII da Instru¢do Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for

pertinente a contratacdo, por forca da Instru¢dao Normativa Seges/ME n° 98, de 26 de
dezembro de 2022.

13.8.19. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo mensal,
o fiscal técnico do contrato devera apurar o resultado das avaliacdes da execuc¢ao do objeto e,
se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizados em



consonancia com os indicadores previstos no ato convocatério, que podera resultar no
redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério a ser
encaminhado ao gestor do contrato.

13.9. Fiscalizagao Setorial

13.9.1. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo mensal,
cabera ao fiscal setorial do contrato e nos seus impedimentos legais, ao seu substituto,
exercer as atribui¢des de que tratam a fiscalizagao Técnica e Administrativa, retro descritas.

13.10. Gestor do Contrato

13.10.1. O gestor do contrato controlara o prazo de vigéncia do contrato e de
execuc¢ao do objeto, assim como de suas etapas e demais prazos contratuais, recomendando,
com antecedéncia razoavel, a autoridade competente, quando for o caso, a deflagracdo de
novo procedimento licitatério ou a prorrogac¢do do prazo, instruindo o processo com a
documentacgdo necessaria (Decreto Estadual n° 28.874/2024, art. 20, III);

13.10.2. O gestor do contrato devera realizar o recebimento definitivo do objeto
do contrato mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias
contratuais; (Decreto Estadual n° 28.874/2024, art. 20, XVI);

13.10.3. O gestor do contrato devera receber os pedidos de reajuste,
repactuacdo e revisao de contratos, devendo emitir parecer quanto ao cabimento (Decreto
Estadual n° 28.874/2024, art. 20, XVII).

13.10.4. O gestor do contrato registrar as informacdes necessarias nos sistemas
informatizados utilizados pelo Poder Executivo do Estado de Ronddnia, inclusive inserindo os
dados referentes aos contratos administrativos no Portal Nacional de Contratacdes Publicas -
PNCP, e manté-los atualizados (Decreto Estadual n°® 28.874/2024, art. 20, XII).

13.10.5. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de
processo administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancbes, a ser
conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor competente para tal, conforme o caso; (Decreto Estadual n° 28.874/2024,
art. 20, XV).

13.10.6. O gestor do contrato emitira relatérios circunstanciados e conclusivos
qguanto a adequacao dos servicos prestados de forma a demonstrar a vantajosidade técnica
da manutencao da avenca, documento condicionante a prorrogag¢ao do contrato.

13.10.7. O gestor do contrato devera elaborar o relatério final de que trata a
alinea "d" do inciso VI do § 3° do art. 174 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, com as
informacdes obtidas durante a execu¢dao do contrato (Decreto Estadual n° 28.874/2024, art.
20, XIV).

13.10.8. O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor
de contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizacdo e gestdao nos termos do contrato.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS ALTERACOES



14.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequacdo ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os
casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencdao do
equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

14.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; (sugestao)

14.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde
que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 3 (trés) meses aluguéis, sequndo proporc¢ao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de
1991 e no art. 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato;

14.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO e o imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este caber4 pedir reducéo
proporcional do valor da locagao;

14.4. Durante o prazo estipulado para a duracdao do contrato, ndao podera o
LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

15.CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

15.1. Comete infragdo administrativa, nos termos do art. 155, da Lei n°® 14.133, de
2021, o contratado que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecucao total do contrato;
d) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentacao exigida para a
contratagao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta

g) ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da contratacao
sem motivo justificado;

h) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a
execucao do contrato;

i) praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

j1) Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa
qguanto as condicdes de participa¢do, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio
entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds o encerramento da



fase de lances.

l) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
9.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infra¢cdes acima descritas as seguintes
sangoes:

m) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucao parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n°
14.133, de 2021);

m1) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

m2) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como
nas alineas “b", “c” e “d", que justifiquem a imposi¢cao de penalidade mais grave (art. 156, 85°,
da Lei n° 14.133, de 2021).

m3) Multa:

(1) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor
mensal da futura locagao, até o limite de 30 (trinta) dias;

(2) Compensatéria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem
9.1, de 15% a 30% do valor da futura locacao.

(3) Compensatdria, para a inexecucao total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 9.1, de 5% a 30% do valor da futura locagao.

(4) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 9.1, a multa sera de 5% a 30%
do valor da futura locacao.

(5) Para infra¢gbes descritas na alinea “d” do subitem 9.1, a multa sera de 1% a
15% do valor da futura locacao.

(6) Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 9.1, a multa serd de 1% a
20% do valor da futura locacao.

15.2. A aplicacdo das san¢des previstas neste Contrato ndao exclui, em hipétese
alguma, a obrigacao de reparacao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, 89°, da
Lei n°® 14.133, de 2021)

15.3. Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, 87°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

15.1.1. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157, da Lei n° 14.133,
de 2021)

15.4. Se a multa aplicada e as indenizag¢des cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse
valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art.
156, 88°, da Lei n° 14.133, de 2021).

15.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do
recebimento da comunicac¢ao enviada pela autoridade competente.



15.6. A aplicagdo das sang¢des realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento
previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

15.7. Na aplicacao das sanc¢des serao considerados (art. 156, 81°, da Lei n°® 14.133,
de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragcdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos 6rgaos de controle.

15.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021,
ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

15.9. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos
os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores
e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de 2021)

15.10. O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado
da data de aplicacao da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes
por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inid6neas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito
do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021)

15.11. As sancbes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar sao passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei
n°® 14.133/21.

15.12. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizac¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo
ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado
possua com o mesmo 6rgado ora contratante, na forma da Instru¢cao Normativa SEGES/ME n°
26, de 13 de abril de 2022.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. A LOCATARIA poderé rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao



imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisdao por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizacées devidas & LOCATARIA, bem
como a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das penalidades previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipéteses enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133, de 2021.

16.2.1. Nas hipdteses de rescisao de que tratam os incisos V e VIII do art. 137 da
Lei n° 14;133, de 2021, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XIII do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, a LOCATARIA decida devolver o
imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16.2.2.1. Nesta hipdtese, caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, e
desde que esta n3o tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de
multa equivalente a 3 (trés) meses de aluguéis, segundo a proporg¢ao prevista no artigo 4° da
Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdao do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

16.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

16.6. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

16.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

16.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.6.3. Indenizacdes e multas.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO.

17.1. Cabera o LOCATARIO providenciar a publicacdo do extrato deste Contrato e
de seus eventuais aditivos, no Portal Nacional de Contratacdes, sitio oficial da internet e
Didrio Oficial do Estado - DOE/RO, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n°
14.133/2021.

17.2. As despesas resultantes da publicacdo deste Contrato e de seus eventuais
aditivos, correrdo por conta do LOCATARIO.



18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA GARANTIA E DA SUBCONTRATACAO.

18.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes
da Lei n°® 14.133, de 2021, ante as peculiaridades do objeto, pelas razées constantes do item
5.6. do Termo de Referéncia 77(0063594551).

18.2. E vedada a subcontratacdo, cessdo e/ou transferéncia total ou parcial do
objeto deste Termo de Referéncia, do item 5.5 e seguintes, do Termo de Referéncia.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

19.1. As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD),
guanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato
administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacao da proposta
no procedimento de contrata¢do, independentemente de declaracdo ou de aceitacdo
expressa.

19.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

19.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das
hipéteses permitidas em Lei.

19.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre
todos os contratos de suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo
Contratado.

19.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever
do contratado elimina-los, com excecdo das hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas
em que houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovacdao do
cumprimento de obrigac¢des legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas
obrigacdes.

19.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os
deveres, requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

19.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o
cumprimento dos deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel
por garantir sua observancia.

19.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa
clausula, devendo o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovacao
formulados.

19.9. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da
LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

19.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos,
notadamente aqueles que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos
em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados
(LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.



19.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato
interoperavel, a fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracao nas hipoteses
previstas na LGPD.

19.10.2. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao
tratamento de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a
ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

19.10.3. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverao
ser comunicados a autoridade nacional.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DA RESPONSABILIDADE DO LOCADOR POR
REIVINDICACOES DE TERCEIROS

20.1. O LOCADOR declara possuir legitimidade para disponibilizar o imével objeto deste
contrato 2 Administracdo e assume, de forma exclusiva e integral, a responsabilidade por quaisquer
reivindicagdes, demandas, notificacdes, acdes judiciais ou administrativas promovidas por terceiros ou
pelo titular do dominio do imével, relacionadas a propriedade, posse, ocupacdo ou disponibilidade do bem.

20.2. Na hipoétese de reivindicagdo de terceiros ou do titular do dominio, o0 LOCADOR
devera adotar, as suas expensas, todas as medidas necessarias a defesa de seus direitos e & manutengdo da
Administragao na posse direta do imovel, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste contrato.

20.3. Fica expressamente afastada qualquer responsabilidade solidaria da Administragao
por obrigacdes, débitos, indenizagdes ou prejuizos decorrentes de controvérsias relativas a propriedade ou
a legitimidade da posse do imovel, ndo cabendo ao LOCADOR direito de regresso contra a Administragao
em razao de fatos decorrentes exclusivamente de sua relagao juridica com terceiros ou com o titular do
dominio.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA CLAUSULA RESOLUTIVA E DA
PERDA DA POSSE

21.1. Constituird causa para a resolugdo imediata do contrato, independentemente de
interpelagdo judicial, a ocorréncia de qualquer das seguintes situacdes:

I — perda, total ou parcial, da posse ou da disponibilidade juridica do imdvel pelo
LOCADOR;

IT — indeferimento definitivo do procedimento de regularizagdo do imovel, quando este for
indispensavel a legitimidade da posse ou @ manutengdo da contratagao;

IIT — determinagao judicial ou administrativa de desocupacao do imovel,;

IV — reconhecimento, por decisdo judicial ou administrativa, de direito de terceiro ou do
titular do dominio incompativel com a permanéncia da Administragdao no imovel; ou

V — qualquer outra circunstancia que impeg¢a ou comprometa juridicamente a permanéncia
da Administracao no imovel.

21.2. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas no item anterior, a Administracao
poderad promover a resolugao do contrato sem incidéncia de multa, penalidade ou indenizacio em favor
do LOCADOR, ressalvado o pagamento dos valores devidos pelos servicos de locagdo efetivamente
prestados até a data da desocupagao.

21.3.0 LOCADOR devera comunicar imediatamente a Administragdo qualquer fato,
decisdo, notificacdo ou medida judicial ou administrativa que possa afetar sua legitimidade possessoria, a
disponibilidade do imovel ou a continuidade da presente contratagao.

22. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DA COMPROVACAO DA POSSE E DA

REGULARIZACAO



22.1. Durante toda a vigéncia contratual, o LOCADOR deverd manter a documentacdo
comprobatdria da legitimidade de sua posse e da disponibilidade do imoével, apresentando-a a
Administragdo sempre que solicitada.

22.2. O LOCADOR devera, ainda, apresentar periodicamente, conforme solicitado pela
Administragdo, comprovacao atualizada do andamento dos procedimentos administrativos ou judiciais
relacionados a regulariza¢ao do imovel, quando existentes.

22.3. A auséncia de apresentacdo da documentacdo solicitada ou a constatag¢do de alteracdao
relevante na situacdo juridica ou possessoria do imoével podera ensejar a adocdo das medidas
administrativas cabiveis, inclusive a resolu¢do contratual, quando configurada qualquer das hipoteses
previstas neste contrato.

23. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DA VIGENCIA E DA MANUTENCAO
DAS CONDICOES DA CONTRATACAO

23.1. A vigéncia deste contrato fica condicionada a manutencao da legitimidade da posse e
da disponibilidade juridica do imével pelo LOCADOR, bem como & permanéncia das condigdes que
fundamentaram a contratagao direta.

23.2. A eventual prorrogacao contratual ndo serd automatica, ficando condicionada a prévia
verificacdo, pela Administracao, da manutencdo das condigdes juridicas, possessorias € administrativas
que fundamentaram a contratacao.

23.3. Para fins de eventual prorrogagao, o LOCADOR devera apresentar documentagao
atualizada que comprove a manuten¢do da legitimidade da posse, a disponibilidade do imével e, quando
aplicavel, o andamento do procedimento de regularizagao.

23.4. Verificada a perda da legitimidade possesséria ou qualquer outra circunstincia que
comprometa a disponibilidade juridica do imovel, a Administragdo podera deixar de prorrogar o contrato
ou promover sua resolu¢ao, conforme o caso, sem que disso decorra direito do LOCADOR a indenizacao,
ressalvados os valores regularmente devidos pela efetiva utilizacdo do imodvel.

24. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DA GARANTIA CONTRATUAL

24.1. Em razao dos riscos relacionados a situagdo possessoria e a regularizagdo do imovel,
a Administragdo podera exigir garantia contratual, nos termos da legislagdo aplicavel e do instrumento
convocatorio/ato de contratagdo, em percentual proporcional aos riscos identificados, observados os
limites legalmente estabelecidos.

24.2. A garantia contratual terd por finalidade assegurar o cumprimento das obrigagdes
assumidas pelo LOCADOR, especialmente aquelas relacionadas & manutencdo da disponibilidade do
imoével, a responsabilidade por reivindicagdes de terceiros e as demais obrigacdes estabelecidas neste
contrato.

24.3. Caso a Administragdo opte pela dispensa da garantia contratual, a decisdo devera ser
devidamente motivada no processo administrativo, considerando a natureza da contratacdo, os riscos
identificados e a proporcionalidade da medida.

25. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DAS VEDACOES
25.1. E vedado ao LOCADOR:

25.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operacao financeira;

25.1.2. Interromper a execu¢do contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte da
LOCATARIO, salvo nos casos previstos em lei.

26. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DO FORO



26.1. Fica estabelecido o Foro da cidade de Porto Velho - RO, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Edital.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado conforme, as
partes a seguir, firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

27. CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

27.1.0s casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste
contrato reger-se-ao pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, na Lei 14.133/2021 e
Decreto Estadual n° 28.874/2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcri¢des.

28. CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DAS VEDACOES
28.1. E vedado ao LOCADOR:

28.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operacao
financeira;

28.1.2. Interromper a execucao contratual sob alega¢do de inadimplemento por
parte da LOCATARIO, salvo nos casos previstos em lei.

29. CLAUSULA VIGESIMA NONA- DO FORO

22.1. Fica estabelecido o Foro da cidade de Porto Velho - RO, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer dividas oriundas do
presente Edital.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado
conforme, as partes a seqguir, firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e
forma, para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

eil Documento assinado eletronicamente por Massud Jorge Badra Neto, Secretario(a), em 31/08/2026, as
%l 59 119:27, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2° do
assinatura - R

eletrbnica Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

: A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o cédigo
verificador 76131143 e o codigo CRC EABB3954.

Referéncia: Caso responda este(a) Minuta de Contrato, indicar expressamente o Processo n® 0029.033604/2025-81 SEIn°® 76131143
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