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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARA

Considerando a justificativa apresentada e os elementos juridicos trazidos como
subsidios a decisdo, AUTORIZO a formalizacdo do instrumento contratual a ser celebrado com a
Sra. Ivone Lobato Pontes, representada por procuragdo por Thiago Cangussu Reis Pontes, cujo
objeto € a locacdo do imdvel — Galpdo, situado na Av. Maxmino Porpino da Silva, n® 1530, Centro,
Castanhal/PA, destinado a ser utilizado como depodsito para guarda de objetos enquanto ocorre a
construcdo do novo Forum de Castanhal, pelo periodo de 12 meses.

A Secretaria de Administragio, para as providéncias sequenciais.

Belém, 01 de novembro de 2024.

MARIA DE NAZARE SILVA GOUVEIA DOS SANTOS
PRESIDENTE
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;;w*'-ﬁ:‘g PODER JUDICIARIO TERMO DE REFERENCIA

.© Tribunal de Justica
do Estado do Para Versdo 01

- A P
A

EXPEDIENTE: TIPA-PRO-2024/04254

1.1. Definic&o:

Contratagdo por Inexigibilidade de licitag3o para locagdo de imdvel ndo residencial urbano para abrigar o
Galpdo/Depdsito Auxiliar p/ Reforma do Forum Castanhal, nos termos da tabela constante no ITEM 2, conforme
condigbes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

O objeto desta contratagdo € caracterizado como comum, conforme justificativa constante do Estudo Técnico
Preliminar.
1.2.Natureza da contratac&o:

Servigo continuado sem dedicagdo exclusiva de mdo de obra

1.3.Enquadramento como bem de luxo:

O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Portaria n2 2.029, de 2023.

ITEM | CATMAT / CATSERV | DESCRICAO DO BEM / SERVICO UNIDADE DE MEDIDA QTDE

01 (A indicar) Locacgdo de imovel UN 01

3.1.)ustificativa:
Considerando-se a necessidade de abrigar o abrigar o Galpdo/Dep0sito Auxiliar p/ Reforma Forum Castanhal;
Considerando-se Lei n? 14.133/2021, que em seu artigo 74, V, que trata da possibilidade de contratagdo

direta, por inexigibilidade de licitagdo, quando as caracteristicas de instalacdo e de localizagdo do imdvel tornarem

necessaria sua escolha, diante da inviabilidade de competi¢cdo com outro imovel;

Considerando ser o imdvel objeto de anterior contratagdo, sob nimero 2022/072;

Considerando-se que, dada a natural dificuldade na determinagdo de outro imovel em condigBes e adequado
ao atendimento das necessidades, visto que imdveis sdo objetos de dificil comparagdo, existe a possibilidade de ndo
haver tempo habil antes do encerramento da atual vigéncia, para a escolha de novo imdvel adequado, dadas as
diferencas naturais desse tipo de objeto em suas especificidades, gerando a possivel natural demora dos eventuais
procedimentos licitatorios e de contratagdo que, somados ao lapso temporal para a necessaria adequagdo, poderdo
levar a prejuizos imateriais quanto a prestagdo jurisdicional quanto pecunidrias ao erario e, mesmo em improvavel
caso positivo, caso inicie-se o usufruto de um novo imdvel ainda durante o processo de adequagdo (reforma), o
ambiente tornar-se-a insalubre aos servidores e colaboradores lotados no imovel;

Concluimos entdo que a manuteng¢do do mesmo imovel sob contratagdo na modalidade de inexigibilidade de
licitagdo, € vantajosa para a administragdo e, num primeiro momento, dada a proximidade do fim da vigéncia
contratual atual, necessaria a continuidade da prestagdo jurisdicional do imodvel em tela e que uma eventual
mudanca. apressada de localizagdo (dada a natural dificuldade em se encontrar imdveis adequados e disponiveis a

locagdo) poderia trazer prejuizos ao erario e sua atuagdo.

Assinado com senha por ANTONIO WILSON EUTROPIO AZEVEDO DE SOUZA, JOSE NASARENO DE MACEDO SILVA,
ENDERSON CLAYSON GONCALVES SILVA, KELLE KATIUSCIA DA SILVA AUZIER MARQUES e LORENA LARISSE DE
ARAUJO REGO.
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3.2.Previsdo no Plano Anual de Contratagéo:

O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagdes de 2024, conforme detalhamento a seguir:

ID PCA no PNCP: (A indicar)
| Data de publicacdo no PNCP: [ (A indicar)
| Cédigo da contratacio no PCA: [ SEADM 14 A 24

Classe/Grupo: (A indicar)
4. DESCRICAODASOLUGRO

Trata-se da necessidade de abrigar o abrigar o Galpdo/Dep0sito Auxiliar p/ Reforma Férum Castanhal, de forma
a melhor atender tanto os clientes externos quanto os internos, ainda obedecendo aos requisitos do §5 do art.74 da
Lei n2 14.133/2021.

Vemos a locagdo do mesmo imdvel, através de nova contratagdo, como sendo vantajosa, quiga necessaria para a
Administracdo, que ja por 2 anos atende as necessidades apresentadas por este TJPA, como abrigar o
Galpdo/Depdsito Auxiliar p/ Reforma Forum Castanhal.

Considerado também foi o fato do imdvel ter sido objeto de numerosas benfeitorias realizadas por este TIPA g, a
pedido deste TIPA, pelo proprietario, além de se encontrar em vantajosa localizagdo, em area central da cidade, com
facil acesso ao servigo judicidrio pelos jurisdicionados, fatores estes que tornam a inexigibilidade necessaria para
evitar prejuizos a prestagdo jurisdicional, em relevancia da economicidade.

Em tempo, também devemos levar em conta a proximidade do fim da vigéncia contratual atual, que assim torna
necessaria a continuidade da prestagdo jurisdicional do imodvel em tela e ainda consideramos que uma eventual
mudanca apressada de localizagdo (dada a natural dificuldade em se encontrar imdveis adequados e disponiveis a
locagdo) poderia trazer prejuizos ao erario e a atuagdo desta Entidade.

Por fim, consideramos que, em verificagdo quanto ao valor, observamos ser o até hoje praticado coerente com o
valor dos imdveis as proximidades, na area de localizagdo, sendo a analise referenciada pelos valores de compra dos
mesmos, aplicando-se o indice maximo para o valor de locagdo mensal de 1% sobre o valor dos imoveis.

Em tempo observamos ainda que o TJIPA n3o dispGe de imovel no centro urbano, proprio ou cedido, que possa
ser utilizado para atendimento da necessidade em tela.

5.1.Requisitos de Sustentabilidade: (Art. 30, §19, inciso X da IN n2 01/2023)

5.1.1.  Sustentabilidade Ambiental:
» Eficiéncia Energética: Preferéncia por imoveis que ja possuam ou que possam receber instalagdes de
sistemas de iluminagdo com |dmpadas de LED, que consomem menos energia e possuem maior
durabilidade. A utilizacdo de aparelhos de ventilagdo natural, quando possivel, também contribui para a
redugdo do consumo energético.
* Gestdo de Residuos: O espago devera adotar praticas de gestdo de residuos, assegurando a separacao e
descarte correto de materiais. Os residuos decorrentes da movimentagdo e manutencdo dos materiais

armazenados devem ser segregados e destinados de forma responsavel, considerando opgdes de

reciclagem ou descarte adequado.

* Uso de Materiais Sustentaveis: Ao realizar ajustes ou pequenas adaptagBes no imdvel, devem ser

priorizados materiais de baixo impacto ambiental, reutilizdveis e com durabilidade, evitando desperdicios

e prolongando a vida Gtil do local de armazenamento.

5.1.2. Sustentabilidade Financeira:

* Custo-Beneficio na Escolha do Imdvel: A selecdo do imdvel deve considerar ndo apenas o valor de

TJPAPRO202404254V01

aluguel, mas também o potencial de economia com a proximidade ao Forum, reduzindo custos com

transporte e logistica. Imoveis que oferegcam melhor relacdo entre custo e beneficios (como infraestrutura

e seguranca) representam uma escolha mais vantajosa.
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ARAUJO REGO.

Use 4236368.29183962-4972 - para a consulta & autenticidade em

https://apps.tjpa_jus br/sigaex/public/app/autenticar?n=4236368.29183962-4972

Documento gerado por SIDALIA DO AMARAL FERREIRA *Data e hora: 11/11/2024 08:10 A

r

f 14]!'.
N




* Contrato Flexivel e Adequado ao Prazo Necessario: A previsio de um contrato de locagdo com
flexibilidade de prazos permite ajustes no periodo de uso do imovel conforme o andamento das obras.
Esse tipo de contrato reduz o risco de gastos desnecessarios e permite que a locagdo seja mantida
somente enquanto houver necessidade real do espago.

* Redugdo de Despesas Operacionais: A adogdo de praticas sustentaveis no local, como economia de
energia e otimizagdo de espago, contribui para reduzir custos operacionais. A conscientizacdo e o
treinamento dos servidores e prestadores de servigos sobre a importancia dessas praticas também
auxiliam na sustentabilidade do projeto.

5.2.Da subcontratagdo: (Art. 67, §9° e Art. 122 da Lei 14.133/2021)
N&o serd admitida a subcontratagdo.

5.3.Da garantia da contratacdo:
N&o se aplica.

6.1.Obrigatério:
N&o se aplica

7.1.Requisitos do Servigo:

Locagdo de imovel destinado a abrigar o abrigar o Galpdo/Depdsito Auxiliar p/ Reforma Férum Castanhal,

devendo possuir os seguintes servigos disponiveis e instalados:

7.1.1.  Energia elétrica;

7.1.2.  Fornecimento de dgua potavel;

7.1.3.  Servico de esgoto pluvial (4gua de chuvas);

7.1.4. Fossa e sumidouro ou servigo de esgoto sanitério;

7.1.5. Vedagdo e prote¢do adequada dos ambientes internos contra intempéries (calor excessivo, agua,

poeira e umidade, mofo e bolor);
7.1.6.  Sistema elétrico em condi¢des adequadas ao uso, sem degradacdes, vazamento de corrente e nem
superaquecimentos;
7.1.7.  Sistema de 4gua fria do imével sem vazamentos e funcionando em todos os pontos de servigo;
Importante: Sera necessaria vistoria e laudo avaliatorio do imovel, realizado previamente ao contrato de

locagdo, por equipe/servidor elencado pela Secretaria de Engenharia e Arquitetura, fins confirmacdo de todas
as necessidades elencadas.
8.1.Condigdes de entrega:

8.1.1. Vistoria Inicial: Antes da entrega do imdvel, deve ser realizada uma vistoria inicial para documentar o estado
do imovel, inclusa a verificagdo de todas as instalagdes, equipamentos e condigdes gerais do imovel;
8.1.2. Termo de Vistoria: Um termo de vistoria deve ser elaborado, detalhando todas as condi¢des do imovel no

momento da entrega. Este documento deve ser assinado por representantes de ambas as partes;
8.1.3. Conformidade com o Contrato: O imovel deve estar em conformidade com as especificagBes contratuais

acordadas. Qualquer discrepancia deve ser resolvida antes da entrega definitiva;

8.1.4. Reparos Necessarios: Qualquer reparo necessario identificado durante a vistoria inicial deve ser realizado

pelo locador antes da entrega do imdvel;

8.1.5. Documentacdo Completa: Toda a documentagdo necessdria, incluindo contratos, termos de vistoria e

quaisquer outros documentos relevantes, deve estar completa e devidamente assinada;

8.1.6. Entrega das Chaves: A entrega das chaves deve ser formalizada com a assinatura de um termo de entrega do
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imovel, confirmando que foi entregue nas condigdes acordadas;
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8.1.7. O imovel devera ser entregue pelo proprietario ou por legal representante, a um servidor do TJPA
devidamente autorizado;
8.1.8. Da mesma forma, a devolugdo deverd ocorrer em condigdes idénticas.
8.2.Condig¢des de recebimento
8.2.1. Recebimento provisério:
Devera ocorrer em até 07 (sete) dias, a contar da assinatura do contrato;
Transferéncia da Posse: O recebimento provisorio consiste na simples transferéncia da posse do imovel

para a Administragdo Publica.
8.2.2. Recebimento definitivo:

a. Prazo de Observacdo: Apds o recebimento provisorio, ha um prazo de observacdo de 30 (trinta) dias

durante o qual a Administracdo Publica deve verificar a adequagdo do imovel as exigéncias contratuais.

b. Vistoria Final: Uma vistoria final deve ser realizada por Servidor designado pela SEA (Secretaria de
Engenharia e Arquitetura) deste TIPA, para confirmar que o imdvel atende a todas as especificacdes e esta
em condicbes adequadas para uso.

c. Termo Circunstanciado Final: Apds a vistoria e a confirmagdo da conformidade, um termo circunstanciado

definitivo deve ser assinado pelas partes, formalizando o recebimento definitivo do imdvel.

Esses procedimentos tém a fungdo de garantir que o imovel alugado esteja em conformidade com os
requisitos contratuais e que qualquer problema pode ser identificado e resolvido antes da aceitagdo final.

9.1.Da garantia:
9.1.1. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
9.2. Manutencdo:
9.2.1. Responsabilidade do Locador: O locador € responsavel pela manutencdo estrutural do imovel, incluindo
reparos em telhados, paredes, pisos, instalagGes elétricas e hidraulicas;
9.2.2. Responsabilidade do Locatario: O locatario (ente publico) deve cuidar da manutengdo cotidiana e reparos
menores, garantindo que o imdvel seja mantido em boas condigdes durante o periodo de locagdo;
Essas condigGes tém o proposito de garantir que tanto o locador quanto o locatario cumpram suas obrigagdes,
mantendo o imdvel em condigdes adequadas para uso e evitando disputas futuras.

10.1.Regime de execugdo da contratacdo
Contrato de prestagdo de servigo continuado.
10.2.Dindmica de execugdo
10.2.1.  Planejamento e Justificagdo:
a. Termo de Referéncia: Elaboragdo de um termo de referéncia detalhado, especificando as condigdes do
imovel, as necessidades da Administracdo e os critérios de avaliagdo.
10.2.2. Processo de Contratagdo:

a. Inexigibilidade de Licitacdo: A locagdo de imdveis pode ser realizada por inexigibilidade de licitacdo,

desde que atendidos os requisitos legais, como a compatibilidade do preco com o valor de mercado;

b. Avaliacdo de Mercado: Realizagdo de avaliagdo prévia para garantir que o valor do aluguel esteja

compativel com os precos de mercado.

10.2.3.  Formalizag¢&o do Contrato:

a. Contrato de Locagdo: Formalizagdo do contrato com todas as clausulas necessarias;

b. Publicagdo: Publicagdo da contratagdo em meio oficial para garantir a transparéncia do processo.

10.2.4. Execugdo e Gestdo do Contrato:

TJPAPRO202404254V01

Assinado com senha por ANTONIO WILSON EUTROPIO AZEVEDO DE SOUZA, JOSE NASARENO DE MACEDO SILVA,
ENDERSON CLAYSON GONCALVES SILVA, KELLE KATIUSCIA DA SILVA AUZIER MARQUES e LORENA LARISSE DE
ARAUJO REGO.

Use 4236368.29183962-4972 - para a consulta & autenticidade em

https://apps.tjpa_jus br/sigaex/public/app/autenticar?n=4236368.29183962-4972

Documento gerado por SIDALIA DO AMARAL FERREIRA *Data e hora: 11/11/2024 08:10

F
= 1 1‘]!“

-




a. Vistorias: Realizac3o de vistorias iniciais e periddicas para garantir que o imovel estd em conformidade
com as condigbes contratuais, a cargo de Servidor ou equipe destacado(a) pela SEA/TJPA (Secretaria de
Engenharia e Arquitetura do TIPA);

10.2.5. Encerramento do Contrato:

a. Vistoria Final: Realizagdo de uma vistoria final ao término do contrato para verificar o estado do imdvel
e identificar possiveis reparos necessarios, a cargo de Servidor ou equipe destacado(a) pela SEA/TJPA
(Secretaria de Engenharia e Arquitetura do TIPA);

b. Termo de Encerramento: Elaboragdo e assinatura de um termo de encerramento, formalizando a
devolugdo do imovel.

10.3.0briga¢des do CONTRATANTE:

10.3.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacGes assumidas pelo Contratado, de acordo com este Termo de
Referéncia;

10.3.2. Responsabilizar-se pelos pagamentos de fornecimento de agua e esgoto, energia elétrica, telefonia, gas,
excluso IPTU, cujo pagamento sera de responsabilidade do proprietério.

10.3.3. Receber o objeto no prazo e condigGes estabelecidas no Contrato e seus anexos;

10.3.4. Verificar, por Servidor destacado da Comarca de localizagdo do Imodvel, em até 15 (quinze) dias do

recebimento provisorio, a conformidade do Objeto recebido com as especificacdes constantes no Termo de

Referéncia e da proposta, para fins de aceitagdo e recebimento definitivo;

10.3.5. Prestar aos funciondrios da CONTRATADA todas as informagdes e esclarecimentos necessarios que
eventualmente venham a ser solicitados;

10.3.6. A Administragdo n3o responderd por quaisquer compromissos assumidos pela CONTRATADA com
terceiros, ainda que vinculados a execugdo da presente contratagdo, bem como por qualquer dano causado a

terceiros em decorréncia de ato da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados.
10.4.0briga¢des da CONTRATADA:

10.4.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigacSes constantes deste Termo de Referéncia, assumindo
como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto,
observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

10.4.2. Atender as determinages regulares emitidas pelo fiscal da contratacdo ou autoridade superior;

10.4.3. Responsabilizar-se, reparar e corrigir, as suas expensas, no total ou em parte, pelos vicios preexistentes

a execucdo do objeto, de acordo com os Arts. 12, 13 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei N2 8.078,

de 1990); bem como por todo e qualquer dano causado a Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo Contratante, que ficara

autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente

aos danos sofridos;

10.4.4. Manter durante toda a vigéncia da contratagdo, em compatibilidade com as obrigagcdes assumidas,

todas as condigGes exigidas neste Termo de Referéncia;

10.4.5. A CONTRATADA deve cumprir todas as obrigagbes constantes no instrumento contratual e sua proposta,

assumindo como exclusivamente seus, os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugio do objeto;

TJPAPRO202404254V01

10.4.6. Responsabilizar-se pelos pagamentos de IPTU e quaisquer taxas municipais relativas a propriedade do =

imovel;

10.4.7. Estar em situacdo regular no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF;
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10.4.8. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificagdes de sua proposta;
10.4.9. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

10.4.10. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

10.4.11. Incorrer nas despesas relacionadas a corregdo de falhas ocorridas na edificagdo do imdvel, ou desgastes
ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagdo;

10.4.12. Fornecer declaragdo atestando que n3o pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso, exista algum impedimento, prestar esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada de documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do TJ/PA.

11.1. Prazo de vigéncia do contrato / prorrogagio / extingdo

11.1.1. 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por até 10 anos;

11.1.2. Prorrogagdo: A prorrogacdo € permitida desde que seja comprovada a vantagem econdmica e a existéncia
de créditos orgamentarios para a continuidade do contrato;

11.1.3. Condig¢des para Extingdo: A Administracdo Publica pode extinguir o contrato sem 6nus se ndo houver
créditos orcamentarios disponiveis ou se o contrato ndo oferecer mais vantagem.

11.2. Prazo de execug&o dos servigos:
Né&o aplicavel.

12. MODELODEGESTAODOCONTRATO

12.1. Instrumentos formais de solicitacdo do objeto:

12.1.1. O procedimento sera divulgado no Portal Nacional de ContratagGes Publicas — PNCP.
12.2. Gestdo contratual:

12.3. Fiscalizagdo:

GESTOR(A) SUBSTITUTO(A)
Nome: ' José Nasareno Macedo e Silva Kelle Katiuscia da Silva Auzier
Matricula: | 6243-0 6730-0
' Telefone: | (91) 3205-3113 (91) 3205-3150
' E-mail: I nasareno.silva@tjpa.jus.br kelle.auzier@tjpa.jus.br

FISCAL REQUISITANTE(A) SUBSTITUTO(A)
Nome: José Nasareno Macedo e Silva Kelle Katiuscia da Silva Auzier
Matricula: | 6243-0 | 6730-0
' Telefone: | (91) 3205-3113 ' (91) 3205-3150
' E-mail: I nasareno.silva@tjpa.jus.br I kelle.auzier@tjpa.jus.br
' FISCAL TECNICO(A) SUBSTITUTO(A)
Nome: ' Antonio Wilson Eutrépio Azevedo de Souza Enderson Clayson Gongalves Silva
Matricula: | 6376-2 63304
' Telefone: | (91) 3205-3012 ' (91) 3205-3012
" E-mail: I antonio.souza@tjpa.jus.br | enderson.silva@tjpa.jus.br

13.1. Procedimento e prazo para pagamento:

13.1.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de dez dias (teis para

A - Da Liquidagéo:

fins de liquidacdo;
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13.1.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada
expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a. O prazo da validade;

b. A data da emissdo;

c. Os dados da contratacdo e do drgdo contratante;

d. O periodo respectivo de execugdo da contratagdo;

e. O valor a pagar; e

f. Eventual destaque do valor de retencgdes tributarias cabiveis.
13.1.3. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidagdo da
despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo
apos a comprovacgdo da regularizagdo da situagdo, sem Onus a contratante;
13.1.4. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagdo da regularidade
fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido sistema,
mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n2 14.133;
13.1.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante;
13.1.6. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos;
13.1.7. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa;
13.1.8. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela rescisdo da contratacdo, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF;

B — Do Pagamento:
13.1.9. O pagamento serd mensal e deverd ocorrer até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao vencido;
13.1.10. Em caso de atraso no pagamento, sera aplicada multa de até 2% (dois por cento) sobre o valor total
devido.
13.2. Possibilidade de antecipagdo do pagamento:
N&o aplicavel
13.3. Possibilidade de cesséo de crédito:

N&o aplicavel

14.1. Forma de selecdo:
[ Contratacéo direta: inexigibilidade de licitacdo;
14.1.1. Justificativa:
Ver item 3.1
14.2. Modalidade:
[ONenhuma das opgdes

14.3. Forma de contratagdo:
Coutro

14.4. Modo de disputa:
[IN3o ha disputa.

14.5. Critério de selegdo:

[ON3o aplicavel

14.6. Forma de parcelamento: ==
[ Lote tnico;

14.7. Forma de prestagéo do servigo:
[Jcontinuado
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14.8. Exclusividade para microempresas e empresas de pequeno porte:
[CIN&o é exclusivo.
14.9. Exigéncias de habilitagdo:
14.9.1. Habilita¢&o Técnica:
Vistoria in loco, realizada por equipe ou servidor nomeados pela Secretaria de Engenharia e Arquitetura do
TIPA, fins verificagdo da adequagdo do imodvel e possiveis necessidades de melhorias e /ou reparos.
14.9.2. Habilitagdo Econdmica e Financeira:
O imovel devera estar regulamentado e com os seus impostos em dia, sendo dispensada a habilitagdo
econdmica e financeira, de acordo com o art. 70, lll, da Lei n2 14.133/21.
14.10. Da possibilidade de participagdo de consércio:
[IN&o sera admitida a participagdo de consércio.
14.11. Possibilidade de admissdo de cooperativa:

[IN3o serd admitida a participacdo de cooperativa.

15.1. Reajuste de Aluguel:
15.1.1. Periodicidade: O reajuste do aluguel deve ocorrer anualmente, conforme estipulado no contrato de
locagdo;
15.1.2. indices de Reajuste: Sera utilizado o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA);
15.1.3. Clausula Contratual: O contrato deve especificar claramente qual indice sera utilizado para o reajuste,
garantindo transparéncia e previsibilidade para ambas as partes.
15.2. Procedimentos Especificos
15.2.1. Avalia¢do de Mercado: Antes de qualquer reajuste, € necessario realizar uma avaliagdo de mercado para
garantir que o valor do aluguel esteja compativel com os pregos praticados na regido;
15.2.2. Formalizagdo: Todas as alteragBes contratuais, incluindo reajustes, devem ser formalizadas por meio de
aditivos contratuais devidamente assinados pelas partes envolvidas.

ITEM . QID.  VALORUN.  VALORTOT.
Locagdo de imével 12meses | RS 15.993,09 RS 191.917,08

Ivalores 14 realustados. conslderado-se realuste estimado do IGP/M. sobre valores stualmante oraticados)

Total estimado da contratacéo RS 191.917,08

Total de Previsdo de Execucdo no ano 2024 RS 31.453.61

Prazo de vigéncia: 30 [trinta) dias

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
orcamento do CONTRATANTE. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagdo:

~ Gestdo/Unidade: | SEAD / DPS / DBP
1758 - Recursos Préprios FRJ e FRC

' Fonte dos recursos:

Programa de trabalho: 04.102.02.122.1421.8193 - Operacionalizacdo das Acbes Administrativas do Poder Judiciario - 1° Grau

Elemento de despesa: 3.3.90.36.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

Plano interno: 02.122.1421.8193

18.1. Tipos de Sangdes:

— Para definicbes e aplicagbes dos subitens tratados neste tdpico, o normativo balizador é a Instrugdo
Normativa n2 003/2024-GP, que regulamenta, no dmbito do TIPA, o processo administrativo sancionatorio e a
dosimetria na aplicacdo de penalidades definidas no art. 156 da Lei Federal n2 14.133, de 2021.
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18.1.1. O fornecedor sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes (art. 62 da IN n2
003/2024-GP):

a. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

b. Deixar de entregar a documentagdo exigida na execugdo do contrato, mesmo apds realizagdo de
diligéncias;

c. N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

d. N3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

e. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto sem motivo justificado;

f. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida no certame ou prestar declaragdo falsa durante a
contratagdo ou a execugdo do contrato;

g. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagéo; e

i. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

18.1.2. Ao(s) contratado(s) que praticarem infragSes administrativas previstas no subitem 18.1 deste Termo de
Referéncia, ficardo sujeitos as seguintes san¢des administrativas:

a. Adverténcia;

b. Multa: moratdria e/ou compensatoria;

c. Impedimento de licitar e contratar com o Estado do Pard pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

18.1.3. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:

a. A natureza e a gravidade da infragdo cometida, entendendo-se como qual o fato gerador a ser imputado
a hipotese normativa — leve, média, grave ou gravissima;

b. As peculiaridades do caso concreto, nos termos do art. 5° da Lei 14.133, de 2021, e do art. 22 da LINDB;

c. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d. Os danos que da infragdo provierem para a Administragdo Publica; e

e. A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade.

18.1.4. Com fundamento no Capitulo Il da IN n2 003/2024-GP, a Fornecedora:

a. Sera sancionada com adverténcia nas hipoteses de descumprimento das obrigacGes contratuais que ndo
cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento dos servigos publicos e ao interesse coletivo e que ndo
justifique a imposicdo de penalidade mais grave.

b. A sangdo de adverténcia somente sera aplicada durante a vigéncia do contrato

c. Ficara impedida de licitar e contratar no ambito do Estado do Para pelo prazo de até 3 (trés) anos, sem
prejuizo da rescisdo unilateral do contrato ou instrumento correspondente, quando praticar as seguintes
infragdes e ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave:

c.i. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo (de trés meses a dois anos);

c.ii. Dar causa a inexecucdo total do contrato (de seis meses a trés anos);

c.iii. Deixar de entregar a documentacdo exigida na execugdo do contrato, mesmo apos realizagdo de

diligéncias (de dois meses a seis meses);

c.iv. N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado (de
dois meses a um ano);

c.v. N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta (de seis meses a um ano);

cvi. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto do contrato sem motivo
justificado (de trés meses a um ano).

d. Sera declarada inidénea para licitar e contratar quaisquer 6rgdos do Poder Publico, em qualquer nivel
federativo, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, quando praticar as seguintes infracGes,
nos termos dos artigos 25 e 26, da IN n2 003/2024-GP: =

d.i. Aquelas previstas para a san¢do de impedimento de licitar e contratar com a Estado do Para, que
implicarem danos financeiros significativos para o TJPA, impactos severos na eficiéncia do contrato ou nas
rotinas administrativas;
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d.ii. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida no certame ou de prestar declaragdo falsa
durante a execugdo do contrato;
d.iii. Fraudar a contratagdo ou de praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
d.iv. Comportar-se de modo inidoneo ou de cometer fraude de qualquer natureza
d.v. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacao; e
d.vi. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 2013.
18.1.5. A inexecugdo parcial do contrato restara configurada, entre outras hipoteses, quando a FORNECEDORA:
a. Atrasar em prazo superior a 30 (trinta) dias a entrega do objeto e esta, apesar de realizada, ndo ocorreu
em sua totalidade.
18.1.6. A inexecugio total do contrato restara configurada, entre outras hipoteses, quando a FORNECEDORA:
a. Atrasar a entrega do objeto em prazo superior a 30 (trinta) dias e a sua totalidade nio for entregue.
18.1.7. Fica dispensada, a critério da autoridade competente da unidade demandante, a formalizagdo de
solicitagdo de instauracdo de processo administrativo de apuragdo de responsabilidade, quando a soma dos
valores atribuidos a fornecedora for considerada irrisoria (art. 20, pardgrafo Unico, incisos | e Il, da IN n2
003/2024-GP).
18.2. Multas e adverténcias:
18.2.1.  Adverténcia: Aplicada em casos de infragbes menos graves;
18.2.2. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sang6es, por qualquer das infragdes
previstas no subitem 18.1 deste Termo de Referéncia, e ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento)
ou superior a 30% (trinta por cento) do valor total do empenho.
A multa compensatoria sera aplicada para o caso de inexecugdo parcial ou total do contrato nos
seguintes percentuais e condiges:
a. De 20% (vinte por cento) do valor global do contrato, no caso de inexecugdo parcial do contrato;
b. De 30% (trinta por cento) do valor global do contrato, no caso de inexecucdo total do contrato.
18.2.3.  Ainexecugdo parcial do contrato restara configurada, entre outras hipoteses, quando a CONTRATADA:
a. Atrasar em prazo superior a 30 (trinta) dias a liberagdo do imdvel.
18.2.4.  Ainexecugdo total do contrato restara configurada, entre outras hipdteses, quando a CONTRATADA:
a. Atrasar a entrega do imovel em prazo superior a 30 (trinta) dias.
18.2.5. A multa de mora sera aplicada quando a CONTRATADA ensejar o retardamento da execugdo sem
motivo justificado e aceito pela CONTRATANTE, entre outras hipoteses:
a. Em 0,5% (cinco décimos por cento) do valor mensal, por dia em atraso.

18.3. Procedimentos:

18.3.1. Notificagcdo Prévia: Antes de aplicar qualquer sanc¢do, a administragdo publica deve notificar o locador,
dando-lhe a oportunidade de corrigir o problema ou apresentar defesa.

18.3.2. Formalizag¢8o: Todas as sangdes devem ser formalizadas por meio de documentos oficiais, garantindo a
transparéncia e a legalidade do processo.

19.1. As definicbes e obrigagBes desta contratagdo seguirdo a Lei 13.709/2018 (LGPD), bem como as demais
normas e leis aplicaveis a protegdo de dados, especialmente as editadas pela Autoridade Nacional de Protegdo de
Dados Pessoais — ANPD;
19.2. O CONTRATANTE sera considerado o titular dos dados pessoais;
19.3. As partes CONTRAENTES serdo consideradas agentes de tratamento com os seguintes papéis:

19.3.1. TRIBUNAL DE JUSTICA: sera a controladora dos dados pessoais;

19.3.2. CONTRATADA: sera a operadora dos dados pessoais, sendo seu dever trata-los respeitando a finalidade

da contratacdo.

‘ TERMO DE REFERENCIA PADRONIZADO
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INTEGRANTE REQUISITANTE(A)

SUBSTITUTO(A)

Nome:  José Nasareno Macedo e Silva ' Kelle Katiuscia da Silva Auzier
Matricula: = 6243-0 6730-0
Telefone: (91) 3205-3113 (91) 3205-3150
E-mail: nasareno.silva@tjpa.jus.br kelle.auzier@tjpa.jus.br
: INTEGRANTE TE’CNICO(A] | SUBSTITUTO(A)

Nome: Antonio Wilson Eutrépio Azevedo de Souza Enderson Clayson Gongalves Silva
Matricula: ~ 6376-2 63304
Telefone: (91) 3205-3012 (91) 3205-3012
E-mail: antonio.souza@tjpa.jus.br enderson.silva@tjpa.jus.br

| ~ INTEGRANTE ADMINISTRATIVO(A) ' SUBSTITUTO(A)
Nome: Lorena Larisse de Aratjo Régo ' Andreza Etheene Cavalcante Moura
Matricula:  12207-6 135305
Telefone:  (91) 3205-3312 ' (91) 3205-3257
E-mail: lorena.rego@tjpa.jus.br andreza.moura@tijpa.jus.br

Belém, 24 de outubro de 2024.

José Nasareno Macedo e Silva
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