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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto LOCACAO DE IMOVEL, destinado ao
funcionamento da Unidade Psicossocial do Instituto de Administracdo Penitenciaria do Estado
do Amapa.

‘2. DA ESCOLHA DA MODALIDADE

2.1. A aquisicdo do objeto deste Termo dar-se-a através de INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, Art. 74, Inc. V, regendo-se pela Lei n. © 14.133/21 e Lei Federal no 8.245/1991.

Art. 74. E inexigivel a licitachio quando invidvel a
competicdo, em especial nos casos de:

()

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas
localizagdo tornem necesséria sua escolha.
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Ademais, o citado artigo em seu 85° estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da
contratacdo,vejamos:

2
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8 5° Nas contatagdes com fundamento no inciso V do Caput deste
artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| — avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacéo,
dos custos de adaptacBes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investtimentos;

Il — Certificacdo de inexistencia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto:

Il — Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel
a ser comprado ou locado pela administracio e que
evidenciem vantagem para ela.

Destacamos ainda a presenca dos requisitos objetivos trazidos pela Nova Lei de Licitagdes e
Contratos Administrativos, assim como:

- Destinagdo do imoOvel ao atendimento das finalidades precipuas da Administracao,
evidenciando-se a correlacdo entre as atividades que serdo desenvolvidas no imével locado
e a missdo do 6rgdo ou entidade contratante;

- Escolha do imovel balizada pelas necessidades de instalagdo e de localizagdo do ente publico
locatério;

- Compatibilidade do preco (aluguel) com valores de mercado, mediante avaliacdo prévia, sendo
recomendavel que os laudos utilizados para subsidiar as locacdes estejam em conformidade com
as normas da ABNT.
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3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. A presente necessidade surgiu pelo fato da unidade ndo possuir prédio proprio, para o
funcionamento do setor psicossocial do lapen. Diante das circunstidncias e dos resultados
apresentados procedemos pela busca de um imdvel com as caracteristicas necessarias, a satisfazer
as necessidades da Unidade Psicossocial.

3.2. Para garantir a eficacia e a qualidade do servico prestado aos servidores e pelo atual ambiente
disponivel para o atendimento psicossocial ser inadequado, limitando a capacidade dos
profissionais de oferecer um acompanhamento adequado e eficiente. E da necessidade de um
espaco adequado a permitir a realizacdo de atividades terapéuticas em um ambiente acolhedor e
propicio para o desenvolvimento do trabalho psicossocial. Além disso, um local apropriado ird
proporcionar mais privacidade e conforto durante as sessdes de atendimento, contribuindo para o
estabelecimento de vinculos mais sélidos.

3.3. A falta de um espaco adequado para o funcionamento do setor psicossocial também impacta
negativamente a saude mental dos servidores, podendo gerar um aumento nos niveis de estresse e
ansiedade. Dessa forma, a adequacéo de um ambiente apropriado se torna essencial para garantir o
bem-estar psicologico. Portanto, a criagdo de um espaco adequado para o setor psicossocial €
primordial para a promocdo da saude mental, a eficacia do trabalho dos profissionais e o
cumprimento da missdo da Instituicdo com seus servidores.
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| 4. DOS OBJETIVOS

4.1 Oferecer um espaco adequado e acolhedor para a realizacdo de atendimentos psicossociais,
proporcionando um ambiente seguro e confortavel para os servidores.

4.2 Ampliar a capacidade de atendimento e disponibilizar uma estrutura adequada para o trabalho
dos profissionais da area, possibilitando maior conforto e privacidade durante as consultas.

|5. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

5.1. Imovel deve ser de pavimento térreo para facil acessibilidade;

5.2 Deve conter no minimo 03 salas;

5.3. Sala de recepc¢éo. Este ambiente é destinado a recepcdo em geral;

5.4. 02 banheiros;

5.5. 01 cozinha;

5.6. Area de servico;

5.7. Pétio;

5.8. Garagem Coberta;

5.9. O local deve contar com infraestrutura de comunicacdo que permita o uso de telefone e
internet;

5.10. O imovel deve estar localizado, preferencialmente, nos bairros: Conjunto Cabralzinho,
Marabaixo, Alvorada, Santa Rita e Central de Macapa com facil acesso pela rede de transporte
publico;

5.11. Atendimento de energia elétrica pela CEA, com conta individualizada;

5.12. O imovel deve apresentar adequada iluminacdo, ventilagdo, conservacdo, privacidade,
salubridade e limpeza; bem como ter muros e portdes que garantam protecdo e segurancga aos
servidores e acolhidos.
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6. DA VIGENCIA E PRORROGAGAO |

6.1 O presente contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir de sua assinatura e
prorrogaveis na forma da legislagdo vigente;

6.2 O interesse da renovacdo do periodo de locacdo devera ser manifestado pelas partes, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia.

6.3 Nos primeiros 12 (doze) meses de locacdo, o valor do aluguel ndo sofrera reajuste, portanto,
somente apoOs este periodo, podera ser aplicado o indice de IPCA ao valor inicialmente
contratado.

7. DO VALOR DO CONTRATO

7.1. O valor do imdvel a ser contratado sera no valor de R$ 5.900,00 (cinco mil e
novecentos) mensais.
7.2. O valor global para 12 (doze) meses de R$ 70.800,00 (setenta mil e oitocentos reais).

| 8. DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento sera realizado mensalmente, de acordo com as Normas de Execucdo
Orcamentaria, Financeira e Contabil, mediante a apresentacdo de Nota Fiscal, a qual sera
liguidada em até 30 (trinta) dias de sua apresentacdo, quando devidamente atestada pelo
Executor do Contrato.

| 9.DAS OBRIGACOES DAS PARTES

As obrigacdes do Locador e da Locataria serdo definidas em contrato de locacao proprio, o qual
devera conter clausulas que permita a locataria realizar benfeitorias no imével de maneira a
garantir acessibilidade, nos termos do Decreto n° 33.788, de 13 de julho de 2012.

9.1. Do Locador:

9.1.1.Apresentar certiddo de registro de propriedade do imoével emitida pelo Cartério de Registro
de Iméveis, com Certiddo de Onus ou Termo de Cesséo de Direitos sobre o imével;

9.1.2. Apresentar cOpia autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do Proprietario do
imovel, bem como Comprovante de Residéncia.

9.1.3. Apresentar Certidao Negativa de IPTU do imovel,

9.1.4. Apresentar Certiddo de Quitagcdo com taxas;

9.1.5. Informar dois numeros de telefone para estabelecer-se contato com o proprietario do
Imovel;

9.1.6. Garantir, por si e seus sucessores, a Locataria, no periodo de vigénciadeste contrato, 0 uso
pacifico do imdvel;

9.1.7. Fazer constar da escritura a obrigacdo do contrato de Locacdo, nocaso de venda do
imovel;

9.1.8. Comunicar ao Locatario a manifestacdo de ndo renovar o Contrato, com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias, para que a finalidade publica do presente instrumento ndo seja
prejudicada ou interrompida, dando tempo habil para que o locatario providencie novo local.

9.2. Da Locatéaria — Contratante:

9.2.1 Responsabilizar-se pelo pagamento do aluguel, contas de telefone,energia elétrica, agua e
esgoto;

9.2.2. Efetivar o pagamento das taxas referentes ao IPTU/TLP;
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9.2.3. Manter o imovel em perfeitas condi¢bes de uso para restitui-lo no mesmo estado, ao término
da vigéncia do contrato de locagéo;

9.2.4. Entregar ao Locador todas as notificacGes recebidas, referentes ao imével objeto do contrato
de locacéo;

9.2.5. Executar, por sua conta e risco, todo e qualquer reparo que se fizer necessario no imovel,
exceto os referentes a problemas causados por vicio de construgéo;

9.2.6. Comunicar imediatamente ao Locador, por escrito, qualquer avaria grave na estrutura ou
instalacdo do imovel.

10.DO LAUDO DE VISTORIA

10.1 Durante a fase de instrucdo e antes da assinatura do contrato locaticio deveraser realizada
vistoria técnica para avaliar as condices de seguranca e acessibilidade para pessoas portadoras
de necessidades especiais, bem como o estado de conservacao e instalagdes, conforme art. 3°,
X1V, do Decreto n° 33.788/2012.

10.2 O estado de conservacdo, as condi¢des e as instalaces, quando do inicio da locacdo,deverdo
ser lavrados pelo Locador no laudo de vistoria inicial a ser entregue junto com as chaves ao
Locatario.

10.3 Ao término da vigéncia da locacdo, o estado de conservacédo, as condi¢Oes e as instalacdes
deverdo ser lavrados pelo Locatario no laudo de vistoria final eentregue, junto com as chaves, ao
Locador.
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11.DA RESCISAO DO CONTRATO |

11.1.0 instrumento contratual sera rescindido automaticamente na ocorréncia de:

11.2. Incéndio do imovel que impossibilite a execucdo de seu objeto;

11.3. Reparos exigidos por vicio de construcdo que impossibilitem o usoregular do imdével
pela Locataria por mais de um més;

11.4. Alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura do imdével, que
prejudique a execucdo do contrato;

11.5. RazBes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade da esfera administrativa a que estd subordinado o
contratante e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato;

11.6. Expiragéo do prazo de vigéncia do contrato, o Locador devera assinar Termo de recebimento
do imovel que sera entregue a Locataria;

11.7. Ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, regularmente comprovada, impeditiva da
execucéo do contrato;

11.8. Subcontratacéo total ou parcial do imovel, a associagdo do contratado com outrem, a cessdo
ou transferéncia, total ou parcial, bem como a fusdo, cisdo ou incorporacdo, ndo admitidas no
contrato;

11.9. Caso venha ocorrer como uma cessao, o contrato deve contar com clausula que possibilite
a rescisdo contratual sem 6nus para a Administracéo

11.10. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o contraditério e a ampla defesa.

12. RECURSOS ORCAMENTARIOS

12.1. A despesa decorrente da locacdo que trata o objeto deste termo serd realizada mediante a
emissao de nota de empenho a cargo do elemento orcamentario do IAPEN.
Unidade Orcamentaria: 330202

=
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Fonte: 500
Programa de Trabalho: 1.14.421. 0061. 2240
Natureza de Despesa: 339036

13. DO EXECUTOR |

13.1. A Locataria designara executor para acompanhamento do contrato, objeto do presente
termo de referéncia, ao qual caberdo as atribuicbes contidas nas Normas de Execucédo
Orcamentaria, Financeira e Contabil do Amapa e Manual de Contratos, naquilo que lhe for
aplicavel.

14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS |

14.1. Pelo descumprimento de quaisquer clausulas ou condicbes estabelecidas na Nota de
Empenho serdo aplicadas as penalidades previstas na Lei Federal n°® 14.133/2021 e suas
alteracdes.

15. DO FORO

15.1. Fica eleito o foro da Cidade de Macapa/AP, acerca da execucdo do presente objeto de
contratacao.
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16. DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1 - O presente termo de referéncia foi elaborado pelo servidor abaixo nominado, no uso de suas
atribuicBes legais e normativas aplicaveis e, no caso de concordancia do Diretor do Instituto de
Administracdo Penitenciaria do Amap4, integrard o processo administrativo formalizado com
vistas a abertura do processo;

16.2 — A prestacdo de servicos contratados do objeto em questdo obedecera as especificacbes
contidas neste Termo de Referéncia, sendo os casos omissos resolvidos pela Unidade
Psicossocial/ESAP, com o auxilio da Comiss&o de Licitac&o.

Macapa/AP, 29 de agosto de 2025.

Stephanny Garreto
Policial Penal

LUIZ CARLOS GOMES JUNIOR
Diretor- Presdiente/IAPEN
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