GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado da Educacao - SEDUC

MINUTA DE CONTRATO

* MINUTA DE DOCUMENTO

ANEXO |

PROCESSO N° 0029.025962/2023-58

TERMO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAOE A
EMPRESA

O Governo do Estado de Rondbnia, por intermédio da Secretaria de Estado da Educagdo, inscrita no CNPJ:
04.564.530/0001-13, situada na Rua Padre Chiquinho, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/ RO - Palacio Rio Madeira,
Edificio Rio Guaporé, Reto 01, neste ato representado pela Senhora Secretaria de Estado da Educagéo,(NOME), brasileira, portadora

do CPF n.C............... _, ho uso de suas atribuicdes que lhe confere a Portaria N°............. , publicada em __ / / ,_ho
Diario........ccoevee. , doravante denominado COMPRADOR, e de outro lado a empresa............cccceeevnne. , inscrita no CNPJ/MF sob o
[ R , sediada no municipio de...........ccc.eeuee ,, ha Rual/Av.......... , doravante designado PROPRIETARIO VENDEDOR,
neste ato representado pelo(a) Sr(a).......ccccceeveveennn. , carteira de identidade n°.................... , expedida pelo(a)............... e CPF
[ R TRR , tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n° 0029.025962/2023-58 e em observancia as

disposigdes da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021, Decreto Estadual n® 28.874/2024, bem como, a Lei Federal n® 14.382/22

e Lei Estadual N° 5.092/2021, resolvem celebrar o presente termo de contrato, mediante as clausulas e as condigbes a seguir
enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a aquisigao de imével comercial, situado no endereco .................. , bairro no Municipio
(o [ , objeto da matricula n°® ................ , do ...... ° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Porto Velho - RO,
para instalagado e funcionamento do Nucleo de Arquivo da Secretaria de Educacédo de Rondénia, conforme descrigao:

UNIDADE
~ VALOR | VALOR
ITEM | ESPECIFICACAO MEIIDJIIEDA QUANTIDADE UNITARIO | TOTAL




Imovel comercial, localizado na area urbana de Porto Velho/RO,
contemplando no minimo:

Area Construida de aproximadamente 761,60m?, contendo:

1 — Sala para recepcionar os processos fisicos, medindo no
minimo 30m?

1 — Sala para Copa, medindo minimo 25m?

1 — Sala para instalagdo dos arquivos deslizantes, medindo
minimo 700m?

1 - Local para carga e descarga de veiculos (Pequeno a grande
porte)

1 - Banheiros Feminino para uso das servidoras, com
acessibilidade adequada, medindo minimo 3,3m?;

1 - Banheiros Masculino para uso dos servidores, com
acessibilidade adequada, medindo minimo 3,3m?;

Outros requisitos:

- ser construido em alvenaria;

- Estar localizado, preferencialmente, em area de facil acesso
(area urbana com ruas asfaltadas e local servido por transporte
publico regular);

- Seja circundado por muro ou outro tipo de anteparo;

- Estar em bom estado de conservagido, oferecendo boa
ventilagao;

- Preferencialmente sem necessidade de reparos e com pintura
1 nova, conforme Estudo de cores - Seduc; UNIDADE | 01

- Conter Projeto de Prevengdo Contra Incéndio e Panico, de
acordo com a Lei n° 3.924/2016 e Decreto n° 21425/2016, com
instalacado dos equipamentos de combate a incéndio;

- Estar em conformidade com a norma ABNT NBR 9050 vigente,
no que se refere as instalagbes sanitarias, para atender as
pessoas com deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida;

- Dispor de abastecimento de agua;

- Possuir reservatério de agua com capacidade minima de 10.000
litros;

- Possuir rede elétrica com capacidade para suportar centrais de
ar, computadores desktops/notebooks, impressoras, geladeira,
freezer e demais equipamentos utilizados em uma unidade;

- Possuir area ao ar livre e area coberta para circulagao,
compativel com a capacidade de atendimento,

- Apresente excelentes condicdes de acabamentos, referente a
pisos, paredes internas e externas, esquadrias e fechaduras,
vidros, tetos, instalagdes elétricas, instalagdes hidro sanitarias e
seus revestimentos nas areas molhadas, como banheiros e copa,
nao havendo assim a necessidade de reparos;

- Possua ou disponha de viabilidade para sistema de climatizacao;

- Esteja livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou encargos;
bem como, das despesas de agualesgoto, energia elétrica,
iluminagao publica, taxas, contribuigdes e impostos que incidiram
ou venham a incidir sobre o imével até a data da efetiva
assinatura da escritura de compra e venda.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO DO CONTRATO E DA VINCULAGAO

2.1. O presente Termo de Contrato, decorre do Processo n° 0029.025962/2023-58, sendo autorizado conforme Autorizacdo (SEI n°



0038276740), fundamentado na Lei Federal n°14.133, de 1° de abril de 2021.

2.2. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢bes contidas na Lei
14.133/2021 e Decreto n° 28.874/2024, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

2.3. Vinculam esta contratacao, independentemente de transcrigao:
2.3.1. O Termo de Referéncia;
2.3.2. O Instrumento Convocatério;
2.3.3. A Proposta do contratado;
2.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados;

2.3.5. Termos de Vistoria, de Recebimento e de entrega das chaves do imével.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO REGIME E MODELO DE EXECUCAO

3.1. O regime de execugao contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e condi¢des de conclusao,
entrega, observagao e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS RESPONSABILIDADES
4.1. 0 PROPRIETARIO obriga-se a:

4.1.1. Entregar o imoével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

4.1.2. Fornecer declaragédo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a transagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentagao pertinente, para fins de avaliagéo por parte do COMPRADOR,;

4.1.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a aquisigao;
4.1.4. Auxiliar O COMPRADOR na descri¢gdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagao da vistoria;
4.1.5. Fornecer ao COMPRADOR recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo genérica;

4.1.6. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

4.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutengao do edificio, que competem ao periodo anterior a assinatura do contrato, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;
b) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
4.1.8. Fornecer, quando solicitado, ao COMPRADOR informagdes sobre a composi¢do da taxa condominial paga;

4.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o
custeio de servigos de iluminagcdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imoével cujo
pagamento se refira a periodo anterior a aquisi¢ao;

4.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de
légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacado, seguranca e
funcionamento dos equipamentos;

4.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de
contratagao;

4.2. 0 COMPRADOR obriga-se a:
4.2.1. Pagar o valor descrito na clausula 5?2, correspondente a deste Termo de Contrato;

4.2.2. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imoével,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.2.3. Levar imediatamente ao conhecimento do PROPRIETARIO o surgimento de qualquer dano ou defeito, cuja reparagéo a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

4.2.4. Assumir toda a responsabilidade pela execugéo dos atos e pagamentos de quaisquer encargos relativos a esta compra e
venda, inclusive os relativos a esta escritura e seu registro no competente Cartério de Registro de Imoéveis.

4.2.5. Apresentar ao PROPRIETARIO, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de assinatura desta escritura, uma cépia
da certidao de registro deste instrumento no competente Cartério de Registro Imobiliario.

4.2.6. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.



5. CLAUSULA QUINTA - DO PREGCO
5.1. O COMPRADOR pagara ao PROPRIETARIO o valor total de R$ ( )-

5.1.1. O pagamento sera realizado em uma Unica parcela em até 15 (quinze) dias Uteis apds a averbagdo da escritura do imovel.

5.1.2. O comprador se reserva o direito de exigir do proprietario, em qualquer época, a comprovacdo de quitacdo das
obrigagdes fiscais, sociais e trabalhistas.

5.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos incidentes sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica,
tributos, etc.), cuja competéncia seja de periodo anterior a aquisi¢cdo, deverao ser integradas a valor negociado do imével.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO
6.1. Liquidagao

6.1.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de até 15 (quinze) dias Uteis para fins de
liquidagao, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 191, do Decreto N° 28.874/2022.

6.1.2. O valor ajustado do imdvel devera englobar os custos referentes as obrigacdes ja devidas, tais como IPTU, taxas
imobiliarias, seguro predial e demais encargos incidentes sobre o imével.

6.1.3. Para fins de liquidagao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou documento equivalente apresentada,
expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

|. 0 prazo de validade;

Il. a data da emisséo;

Ill. os dados do contrato e do érgao contratante;

IV. o periodo respectivo de execugao do contrato;

V. o valor a pagar; e

VI. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

6.1.4. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se 0 prazo apds a comprovagao da
regularizacdo da situagdo, sem 6nus a contratante;

6.1.5. Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por
meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

6.1.6. Administragdo devera realizar consulta ao SICAF ou a sitios eletronicos para:

a) verificar a manutencgéo das condigdes de habilitagéo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impega a participacdo em licitagdo, no ambito do 6érgédo ou entidade, proibicdo de contratar
com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL
DE 2018).

6.1.7. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagdo, por
escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagéo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O
prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

6.1.8. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera comunicar aos érgaos
responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

6.1.9. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do
processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

6.1.10. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo
do contrato, caso o contratado n&o regularize sua situacgao junto ao SICAF.

6.2. Prazo de pagamento

6.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, contados a partir da averbagéo da escritura do
imdvel, podendo ser pago previamente isso, se assim melhor prouver a SEDUC, mas necessariamente apds assinatura
do termo de compra e venda registrado em cartorio, respeitada a ordem cronoldgica das exigibilidades e depois da
liquidagéo da despesa.

6.2.2. No caso da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela Administragéo, o valor
devido devera ser acrescido de atualizagao financeira, e sua apuragao se fara desde a data de seu vencimento até a data
do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis
por cento) ao ano, mediante aplicagédo das seguintes formulas:



I= (TX/100)
365

EM=1xNxVP
Onde:
| = indice de atualizagao financeira;
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;
EM = Encargos moratérios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

6.2.3. Na hipotese de pagamento de juros de mora e demais encargos por atraso, os autos deverao ser instruidos com as
justificativas e motivos e, ser submetidos a apreciagdo da autoridade superior competente, que adotara as providéncias
para verificar se € ou ndo caso de apuragdo de responsabilidade, identificacdo dos envolvidos e imputagcdo de 6nus a
quem deu causa.

6.2.4. A Contratante ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela Contratada, que porventura
ndo tenha sido acordada no contrato. Os eventuais encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da
inobservancia, pela Contratada, de prazo de pagamento, serdo de sua exclusiva responsabilidade.

6.2.5. Em hipotese alguma sera concedido reajustamento dos pregos propostos e o valor constante da Nota Fiscal ou
instrumento equivalente, quando da sua apresentagdo, ndo sofrera qualquer atualizagdo monetaria até o efetivo
pagamento.

6.2.6. Nao sera efetuado qualquer pagamento ao Proprietario enquanto houver pendéncia de liquidagdo da obrigagdo
financeira em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.

7. CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA, DA PRORROGAGAOQ E EXECUCAOQ

7.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, nos termos do art. 105, da Lei n°. 14.133/21, a contar da data de sua assinatura.

7.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera ser precedida da
assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

7.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, eventualmente, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes
e mediante Termo Aditivo, nos termos do art. 111, da Lei n® 14.133/21.

8. CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE

8.1. O prego pactuado sera fixo e irreajustavel, durante a vigéncia contratual, salvo quando justificadamente ocorrer fator que incorra
no disposto no art. 133, da Lei n® 14.133/21.

9. CLAUSULA NONA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas do presente processo, correrdo por conta das Atividades abaixo detalhada, conforme o Plano Plurianual, PPA
vigentes e a LOA 2024, Conforme Memorando 47 (SEI n°® 0047774340).

Programa Especificagao Elemento de Despesa Fonte

1500001001

12.122.1015.208700000 0 Compra de Imovel 44.90.61

9.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacgao da Lei Orgamentaria respectiva e
liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

10. CLAUSULA DECIMA - MODEL O DE GESTAO

10.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas do Decreto n°
28.847, de 25 de janeiro de 2024, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 14.133, de 2021 e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

10.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato quanto a fase de elaboragdo de projetos e
execugdo da obra/adaptagdo, o cronograma de execugdo podera ser prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

10.3. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

10.4. O érgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato.

10.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade podera convocar o representante da empresa
contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagao, das estratégias para execugao do objeto, do plano complementar de execugéo da



contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

10.6. Fiscalizagao (Decreto n° 28.874, de 2024, Secao VIl e VIIl);

10.6.1. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

10.7. Fiscalizagdo Técnica (Art. 23, do Decreto n° 28.874/2024)

10.7.1. A SEDUC-COINFRA (Coordenadoria de Infraestrutura) sera o fiscal técnico, o qual acompanhara a execugdo do
contrato, para que sejam cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragéao.

10.7.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a
execugdo do contrato, com a descri¢gdo do que for necessario para a regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados.

10.7.3. Identificada qualquer inexatiddao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacdes para a corregéo da
execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.

10.7.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou
adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o
caso.

10.7.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugédo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do
contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

10.7.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou a prorrogagao.

10.8. Fiscalizagao Administrativa (Art. 24, do Decreto n°® 28.874/2024)

10.8.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das condigbes de habilitagdo da contratada, acompanhara o
empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando
quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

10.8.2. ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara tempestivamente na
solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

10.9. Gestor do Contrato (Art. 20, do Decreto n° 28.874/2024)

10.9.1. O gestor do contrato coordenara a atualizagéo do processo de acompanhamento e fiscalizagcdo do contrato contendo
todos os registros formais da execugéo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do
registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagéo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo.

10.9.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas
que ultrapassarem a sua competéncia.

10.199.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencgao das condigbes de habilitagdo da contratada, para fins de empenho
de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagédo e do pagamento da despesa
no relatorio de riscos eventuais.

10.9.4. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagcdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e
setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na
execucgao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagées.

10.9.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagao para
fins de aplicagédo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

10.9.6. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagbes sobre a consecugdo dos objetivos que tenham
justificado a contratacédo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

10.9.7. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidagéo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e gestdo nos termos do contrato.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos do art. 155, da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;



b) der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) deixar de entregar a documentagéao exigida para o certame;
e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentagao exigida para a contratagdo, quando convocado dentro do
prazo de validade de sua proposta

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado;
h) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;

i) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

j) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

i. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as condigbes de participagdo, quanto ao
enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds o encerramento da
fase de lances.

k) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013. 9.2. Serdo aplicadas ao contratado
que incorrer nas infragbes acima descritas as seguintes sangdes:

I) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que nado se justificar a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n° 14.133, de 2021);

UETR

i. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato,
sempre que nao se justificar a imposigao de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

ii. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem
acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢édo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°®
14.133, de 2021).

iii. Multa:

I. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor contratado, até o limite de 30 (trinta) dias;

Il. Compensatdria, para as infragcdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 9.1, de 15% a 30% do valor da aquisigao.

Ill. Compensatéria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 9 .1, de 5% a 30% do valor da aquisigdo.
IV. Para infragéo descrita na alinea “b” do subitem 9.1, a multa sera de 5% a 30% do valor da aquisi¢ao.

V. Para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 9.1, a multa sera de 1% a 15% do valor da aquisi¢éo.

VI. Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 9.1, a multa sera de 1% a 20% do valor da aquisig&o.

11.2. A aplicagéo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagéo de reparagéo integral do dano
causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n® 14.133, de 2021)

11.3. Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n°
14.133, de 2021).

11.4. da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua
intimagéo (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021)

11.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo
Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n° 14.133, de 2021).

11.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de
15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.

11.7. aplicagéo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado,
observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.8. Na aplicagao das sangdes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

)

)
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;
)

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagbes dos érgaos de
controle.

11.9. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da
Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados



conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art.
159).

11.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar,
encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagéo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise
juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de 2021)

11.11. Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da sangéao, informar e manter
atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo
Federal. (Art. 161, da Lei n° 14.133, de 2021)

11.12. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar sao passiveis de
reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

11.13. Os débitos do contratado para com a Administragao contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, ndo
inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgéo
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgéo ora
contratante, na forma da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O COMPRADOR, no seu lidimo interesse, podera extiguir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a VENDEDORA, sem prejuizo da
aplicacao das penalidades cabiveis.

12.1.1. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugao dos valores das multas e
indenizagdes devidas a COMPRADOR, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

12.2. Também constitui motivo para a extingao do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art. 137 da Lei n°® 14.133, de
2021.

12.2.1. Nas hipéteses de extingdo de que tratam os incisos V e VIl do art. 137 da Lei n® 14;133, de 2021, desde que ausente a
culpa do Proprietario Vendedor, a Comprador a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

12.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xlll do artigo 137 da Lei n°
14.133, de 2021, a COMPRADOR decida devolver o imdvel e extinguir o contrato, antes do recebimento definitivo, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o PROPRIETARIO VENDEDOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

12.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o PROPRIETARIO VENDEDOR, e desde que esta ndo tenha
incorrido em culpa, o COMPRADOR ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a ........ ().

12.3. O procedimento formal de extingdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ac PROPRIETARIO
VENDEDOR ou por via postal com aviso de recebimento ou ainda ou e-mail.

12.4. Os casos da extingdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e
precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

12.5. O termo de extingéo devera indicar, conforme o caso:
12.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.5.2. Relagdo de eventuais pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.5.3. Indenizagbes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICAGAO.

13.1. A publicagdo do extrato deste Contrato e de seus eventuais aditivos, se dard pela COMPRADOR no Portal Nacional de
Contratagdes, sitio oficial da internet e Diario Oficial do Estado - DOE/RO, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n°
14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GARANTIA E DA SUBCONTRATAGAO.

14.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, ante as peculiaridades
do objeto, pelas razdes constantes do Estudo de Viabilidade Logistica e Econémica, conforme o caso.

14.2. Em conformidade com o disposto no subitem 7.3., do Termo de Referéncia, ¢ vedada a subcontratagdo, ces&do e/ou
transferéncia total ou parcial do objeto contratual.



15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS ALTERAGOES CONTRATUAIS E DO REEQUILIBRO ECONOMICO-FINANCEIRO

15.1. As alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n° 14.133/2021 e arts. 142 a 145 do Decreto
Estadual n°® 28.874/204.

15.2.0 reequilibrio econémico-financeiro se dara sob a forma de reajuste em sentido estrito, espécie de reajuste nos contratos de obra,
fornecimento ou servigo continuado sem dedicagao exclusiva de mao de obra, com a previsdo de indices especificos ou setoriais.

15.2.1.0 pedido relacionado ao reequilibrio econdmico-financeiro devera ser apresentado pela contratada no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, contados do fato gerador de seu direito.

15.2.2. Eventual pedido de reajuste ou repactuagéo,quando cabivel, seguira as regras do arts. 152 a 155 e 157 a 162 do Decreto Estadual n°
28.874/2024.

15.3.A data base para reajuste sera a do orgamento estimado pela Administragéo, tendo como indice o indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), ou outro que vier a substitui-lo, em decorréncia de sua extingao.

15.4. A revisao contratual (revisdo de pregos ou recomposigao) é cabivel diante de fatos supervenientes a formulagao da proposta e externos
a relagéo contratual, imprevisiveis ou previsiveis, mas de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execugéo do ajustado, ou,
ainda, em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando alea econdémica extraordinaria e extracontratual, podendo se dar
tanto a favor do contratado quanto da Administragdo contratante, devendo ser instruido com os documentos estabelecidos no art. 164 do Decreto
Estadual n°® 28.874/2024.

15.5. A decisao sobre o pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro (reajuste, repactuacéo ou revisdo) deve
ser realizada no prazo maximo de 60 (sessenta dias), contados a partir da solicitagdo e da entrega dos documentos necessarios a
instrugao do pedido.

15.6. Os precos sao fixos e irreajustaveis no prazo de 01 (um) ano.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nédo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposigbes contidas na Lei
14.133/2021 e Decreto n° 28.874/2024 e, subsidiariamente, nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

17.1. As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham
acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacéo da
proposta no procedimento de contratagao, independentemente de declaragao ou de aceitagdo expressa.

17.2. Os dados obtidos somente poderéo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e
com os principios do art. 6° da LGPD.

17.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

17.4. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de suboperagdo firmados ou
que venham a ser celebrados pelo Contratado.

17.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-los, com excecdo das
hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de
comprovagéo do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto néo prescritas essas obrigagdes.

17.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades decorrentes da
LGPD.

17.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente clausula,
permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

17.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o Contratado atender prontamente
eventuais pedidos de comprovagéao formulados.

17.9. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente, quaisquer informagdes acerca
dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

17.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a armazenar dados
pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados
(LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagéo, em caso de eventuais
omissoes, desvios ou abusos.

17.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a reutilizagéo
desses dados pela Administragao nas hipéteses previstas na LGPD.

17.10.2. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais, quando
indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacgdes, editadas na
forma da LGPD.



17.10.3. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados a autoridade nacional.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS VEDAGOES
18.1. E vedado ao PROPRIETARIO VENDEDOR:
18.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagéo financeira;
18.1.2. Interromper a execugéo contratual sob alegagédo de inadimplemento por parte do COMPRADOR, salvo nos casos

previstos em lei.

19. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

19.1. Fica estabelecido o Foro da cidade de Porto Velho - RO, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para
dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Edital.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a seguir, firmam o presente
contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s¢ efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

REPRESENTANTE LEGAL DO COMPRADOR REPRESENTANTE LEGAL DO PROPRIETARIO VENDEDOR

Nota: A presente minuta, dentro das previsoes legais, assim estabelecidas na Lei n® 14.133/2021 e Decreto n°
28.874/2024, esta sujeita a alteragoes e/ou adequagoes, quando da efetiva formalizagdo.

—
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Documento assinado eletronicamente por Ana Lucia da Silva Silvino Pacini, Secretario(a), em 18/07/2024, as 19:54,
eletrénica

conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do
2017.

Decreto n® 21.794, de 5 Abril de

dei2r? tay A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o cddigo verificador 0050934819 ¢ o
by ;-"",. codigo CRC E16C39B3.
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Referéncia: Caso responda este(a) Minuta de Contrato, indicar expressamente o Processo n® 0029.025962/2023-58 SEI n° 0050934819
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