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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INFORMACOES BASICAS

1.1. IDENTIFICACAO AREA REQUISITANTE

1.2 PROCESSO: 0029.025962/2023-58

1.3. UNIDADE REQUISITANTE: GERENCIA DE APOIO ADMINISTRATIVO / ARQUIVO

1.4. SIGLA DA UNIDADE: SEDUC-GAA / SEDUC-ARQ

1.5. UNIDADE SOLICITANTE: GERENCIA DE PLANEJAMENTO DE CONTRATACOES DE SERVICOS
1.6. SIGLA DA UNIDADE: SEDUC-GPCS

2. DESIGNAGAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

2.1. Comissdo Especial de membros natos e colaboradores designada por meio da Portaria n2

2724 de 12 de marg¢o de 2024, publicada no Didrio Oficial do Estado de Ronddnia n? 46 de 12 de marco de
2024 (0046704125), composta pelos servidores, abaixo relacionados:

SETOR NOME MATRICULA
Comissdo do Estudo Técnico Preliminar (SEDUC-CETP) MARIA OBENA DA SILVA *KEEXEXXGT0
Geréncia de Planejamento de Contratag¢des de Servigos (SEDUC- JULIMARA VALERIA COURINOS LIMA DA KAAEAXGZE
GPCS) SILVA
Coordenadoria de Infraestrutura e Obras Escolares (SEDUC-COINFRA) EULER RENAN SALLES DO CARMO *EEXXXT69
Coordenadoria de Tecnologia da Informagdo e Comunicagdo (SEDUC- WANDERLE| FERREIRA LEITE S
COTIC)
Geréncia de Apoio Administrativo (SEDUC GAA) HUGO BERGONI DA SILVA ROCHA *kkxx157
Geréncia de Apoio Administrativo (SEDUC-GAA) BEATRIZ FERREIRA FRANCA HEEXEXG49
Arquivo (SEDUC-ARQ) SONIA COSTA DE MELO rkHEXERG2T
3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
3.1. Do interesse publico e da situagdo/problema a ser resolvido:
3.2 O estudo técnico preliminar é importante para fornecer subsidios para uma tomada de

decisdo fundamentada e estratégica, visando assegurar que o imodvel escolhido atenda plenamente as
necessidades do Nucleo de Arquivo da Secretaria de Educacdo de Rondénia, contribuindo para a
eficiéncia e eficacia das operacbes administrativas e para a preservacdo do patriménio documental do
orgdo, conforme demanda explicitada no Documento de Formalizacdgo de Demanda - DFD 33
(0045291788), busca-se demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, servira
como base para fornecer informacbes essenciais na elaboracdo dos instrumentos convocatérios
relacionados ao objeto em questao.

3.3. Esclareca-se que a gestdo eficiente de documentos de arquivo é essencial, especialmente
em organizacdes publicas que operam sob regulamentacées como a Lei n? 8159/91, o Decreto n®
4.073/2002, a Lei n2 12.527/2011, a Resolugdo CONARQ n? 7/1997 e a Resolucdo n2 14/2001, visando
garantir transparéncia, acesso a informacdo e preservacdo da memédria institucional. Dada a magnitude e
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a diversidade dos documentos gerados pela Secretaria de Educagao (SEDUC), torna-se crucial estabelecer
praticas que ndao apenas organizem, mas também protejam esses registros contra fatores externos
prejudiciais. Nesse contexto, é fundamental apresentar as demandas motivadoras por tras da planejada
aquisicao.

3.4. Desde meados de 2014 até o presente, o Nucleo de Arquivo tem sido alojado em um
imovel alugado pela Seduc, localizado na Rua Quintino Bocaiuva, n2 2.299, esquina com Rafael Vaz e Silva,
no Bairro S3ao Cristdvao. Varios relatdrios de acompanhamento e fiscalizacao dos servicos prestados tém
evidenciado multiplas insatisfacdes em relacdo a estrutura fisica do local, destacando a urgéncia de
reparos no telhado, no piso, nas janelas, nos banheiros, entre outros aspectos.

3.5. Considerando as sucessivas renovagdes do contrato de locagdao, conforme Parecer n2
716/2022/PGE-SEDUC (0047694055), visando demonstrar lisura e transparéncia, nas contratacbes de
servicos continuos, referentes as locagGes de imdveis realizados por essa Secretaria de Estado da
Educacdo - SEDUC.

3.6. Considerando a consulta realizada junto a Superintendéncia Estadual de Patrimoénio e
Regularizacao Fundiaria - SEPAT acerca da existéncia de prédio publico disponivel para atender ao Arquivo
Setorial/SEDUC, a qual informou a indisponibilidade de espaco fisico para atender ao solicitado, conforme
Oficio n2 2916/2021/SEPAT-GPI (0019611261);

3.7. Considerando que, a locagdo de um novo imoével também dependerda de prazo de
desocupacdo, o que podera afetar diretamente as atividades atinentes ao Nucleo de Arquivo, qual seja,
manter disponibilizado o acesso as informac¢des em tempo habil a Administracdo Publica.

3.8. Considerando que, o valor aproximado repassado nos ultimos 10 (dez) anos de contrato,
ultrapassa o montante de RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), precedendo ainda, a
seguintes desvantagens de uma eventual transferéncia de um prédio alugado para outro, além de
diversos fatores que o torna insalubre, tais como:

3.8.1. Documentos que podem ser misturados fora das respectivas caixas;

3.8.2. Com a fragilidade das caixas, as mesmas podem ser quebradas e/ou destruidas;

3.8.3. A possivel perda de documentos, pois os mesmos serao transportados de um local para
outro;

3.8.4. Cada caixa de documento esta recebendo a catalogacdo, registro no SEl e na planilha onde

ja constam as informacdes de armazenamento, com a mudanca essa localizacdo pode ser alterada, e caso
haja mais mudanca, mais alteracdes irdo surgir, o que ira dificultar na localizacdo de documentos;

3.8.5. Onerosidade em relacdo a logistica com montagem, desmontagem e transporte de
materiais.
3.9. Considerando que a Geréncia de Gestao de Contratos, bem como o Arquivo Setorial, vem

realizando os procedimentos de Chamamento Publico desde o ano de 2021, conforme se pode verificar
no Processo Administrativo SEI n2 (0029.256002/2021-76), que restou infrutifero conforme Despacho id
(0031831220), e no ano de 2022, também sem resultados, foi aberto o processo SEI (0029.131089/2022-
51). Em 2023, os responsaveis pelo Arquivo Setorial realizaram buscas por imdveis que tenham a
possibilidade de atendimento da demanda do Arquivo, nos aspectos de infraestrutura, tamanho e
apresentacdo dos documentos listados na Instru¢do Normativa N2. 02/CGPMI/SEAD, de 14 de junho de
2012.

3.10. Considerando que, a aquisicdo de um imével destinado exclusivamente ao arquivo setorial
da SEDUC emerge como uma medida estratégica. Tal iniciativa ndo apenas viabiliza a centralizacdo dos
documentos, simplificando a gestdo e facilitando o acesso, mas também proporciona um ambiente
adequado para o acondicionamento fisico, protegendo os registros contra potenciais danos causados por
agentes externos, como umidade, poeira, insetos e outros elementos que poderiam comprometer a
integridade do acervo.

3.11. Considerando que, o Nucleo de Arquivo da SEDUC necessita de um espaco fisico que possa
implementar a estrutura dos arquivos deslizantes em local apropriado de acordo com as politicas
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arquivisticas, com a centralizacdo dos acervos e criando uma condi¢do favoravel de armazenamento e
preservagao dos documentos em temperatura e umidade relativa do ar adequadas a cada suporte
documental; evitando-se tubulagdes hidraulicas, caixas d’dagua e quadros de energia elétrica sobre as
areas de depdsito.

3.12. Vale destacar também que o valor administrativo, fiscal, legal e histdérico do acervo
documental, além de manter o sigilo das informacBes, seguranca e preservacao dos documentos, é
primordial para a eficiéncia de uma gestdo organizada e eficiente, espa¢o adequado para o cumprimento
desses requisitos;

3.13. Considerando que, para funcionamento do Nucleo de Arquivo o local deve possuir
condigdes fisicas para a preservagao do acervo e desenvolvimento eficiente das atividades como um todo,
é essencial que o imovel seja préprio, para que se evite o deslocamento do acervo;

3.14. Além disso, o ambiente deverd oferecer a qualidade devida de forma a otimizar as
atividades técnico-administrativas desenvolvidas, proporcionando espacos de escritério que sejam
caracterizados pela flexibilidade, transparéncia, comunicabilidade dos ambientes que integram o Nucleo
de Arquivo da SEDUC.

3.15. Em virtude dos fatos mencionados, conclui-se que a destinacdo de um espaco para o
arquivo setorial ndo apenas atende as exigéncias legais e normativas, mas também reflete o compromisso
da SEDUC com a preservagdao da documentagao educacional, mais eficiente servigo aos profissionais da
educacdo, contribuindo para a construcdo de uma base sdlida de informacdes que respalde a tomada de
decisdes, promova a accountability e preserve a histéria e o legado da instituicdo em um longo prazo, ao
mesmo tempo, buscara por meio desta acdo oferecer maior qualidade ao ambiente de trabalho, além de
primar pelo principio de economicidade, garantia da qualidade e a eficiéncia dos servicos prestados pela
Secretaria de Educacdao de Ronddnia, para assegurar a preservagao do patrimoénio documental do 6rgao a
longo prazo.

3.16. Constituicao Federal, a qual impde, como regra, o prévio procedimento licitatério para
contratagdes realizadas pelo Poder Publico, constituindo verdadeiro dever constitucional de licitar,
conforme previsao no seu art. 37, inciso XXI:

Art. 37 [...]:

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos, compras e alienagdes serdo
contratados mediante processo de licitagdao publica que assegure igualdade de condigGes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacdes de pagamento, mantidas as condi¢des
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de qualificacdo
técnica e econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigacoes.

3.17. Em suma, visando encontrar uma solucdo para questdo foram realizadas consultas a
Superintendéncia Estadual de Patrim6nio e Regularizacdo Fundiaria-SEPAT, por meio do do Despacho Id.
(0018934763), no qual solicita levantamento sobre a existéncia de imdvel publico que possa atender ao
Arquivo Setorial/SEDUC, localizado no Municipio de Porto Velho. Tendo resposta por meio Oficio n®
2916/2021/SEPAT-GPI 1d.(0019611261) da Superintendéncia Estadual de Patrimbnio e Regularizagdo
Fundiaria - SEPAT, relatando que apds realizadas buscas em seu banco de dados dos imdveis estaduais,
verificou que atualmente ndo ha nenhum imodvel disponivel que possa atender ao Arquivo
Setorial/SEDUC, localizado no Municipio de Porto Velho.

3.18. Do exposto, justifica-se a necessidade de aquisicdo de imédvel préprio, localizado no
municipio de Porto Velho/RO, para instalagdo do Nucleo de Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de
Apoio Administrativo - GAA, haja vista que é o meio mais adequado para atingirmos a meta desejada,
busca-se, desta forma, o atendimento dos principios da economicidade e eficiéncia, bem como, cumprir
um padrao de interesse publico, uma vez que Estado ndao possui imével disponivel, com estruturas
adequada ao fim proposto e que atenda as condigdes minimas, exigidas pela Lei vigente.

4. DOTACAO ORCAMENTARIA PARA EXECUGAO DA DESPESA
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4.1. Os recursos necessarios a execuc¢do da aquisicdo, correrdo por conta da dotagao
orgamentaria consignada no orgamento da Secretaria de Estado da Educagao — SEDUC, os gastos previstos
encontram se dentro do PLANO PLURIANUAL - PPA 2024, recursos ndo vinculados de impostos.

FUNCAO NATUREZA FONTE:
PROGRAMATICA: DA DESPESA: )
1500001001 -
12.122.1015.2087 - 4.4.90.61 - ~
~ - Recursos nao
Assegurar a manutencdo | Aquisicdo de .
e . . . vinculados de
administrativa da unidade imdveis .
impostos
5. ALINHAMENTO COM OS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO ORGANIZACIONAL
5.1. A prestacao do servico, objeto deste estudo, encontra-se prevista no Plano Plurianual

Anual Lei n? 5.718, de janeiro de 2024 e na Lei Orgamentdria Anual Lei n? 5.733, de 09 de janeiro de
2024, bem como em outros instrumentos de planejamento da Secretaria de Estado da Educacdo — SEDUC,
naquilo que concerne a prestacao de atividades, planejamento, execugdo, gestdao e ao cumprimento das
diretrizes governamentais, considerando a sua natureza essencial, além do que os mesmos tém por
objetivo atender a necessidade publica de forma permanente e continua, assegurando a integridade
humana, assim como, o funcionamento das atividades, de modo que sua interrup¢do pode comprometer
a prestacdo de um servico publico ou o cumprimento da missdo institucional, com metas, objetivos e
indicadores especificos relacionados no planejamento estratégico da Secretaria de Estado da Educacdo -
SEDUC.

5.2. Tendo como embasamento o disposto no artigo 30, inciso I, do Decreto n? 28.874, de 25
de Janeiro de 2024, bem como, disposto no inciso IX, art. 34, Decreto Estadual 28.874/2024, ressalto que
o objeto em tela encontra-se devidamente contemplado no Plano de Contratacdes Anual.

AQUISICAD DE IMOVEL PROPRID, LOCALIZADO NO
MUNICIPIO DE PORTO VELHO/RO, PARA

35 INSTALACAD DO NUCLEC DE ARQUIVO DA SEDUC, RS 3.000.000,00 2087 449061 1500001001 | Média

VINCULADO A GERENCIA DE APOIO
ADMINISTRATIVOD - GAA.

6. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

6.1. Descricdo dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da solucdo. (Inciso Il do § 1¢
do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Art. 99, inciso Il da IN 58/2022, assim como, Decreto N2 28.874, de 25 de
janeiro de 2024, e conforme Solicitacdo de Compra - Contratacao de Servicos (0043699200) e Documento
de Formalizagdo de Demanda - DFD 33 1d.(0045291788).

6.2. Deverdo contemplar os detalhes do imdvel, a planta baixa do imdvel com indicacdo da area
ofertada, e todas as informacgdes “Especificacdes técnica essenciais do imdvel”. Assim, segue abaixo breve
demonstrativo com as necessidades estruturais do imdvel, visando garantir a preservacdo do acervo da
Seduc e atender as necessidades do Nucleo de Arquivo, cujo objetivo é o acesso as informagdes em
tempo habil, por meio de local com condi¢cdes adequadas para o armazenamento de documentos, assim
como o processamento técnico (catalogacdo, digitalizacdo, higienizacdo, dentre outras atividades)
realizado por servidores, visando garantir a preservagdo do acervo da Seduc.

6.3. Observar as normas NBR 9050 que trata da acessibilidade aos banheiros, no que se refere
a instalacdo de barras, sanitarios e toalheiros de forma a serem acessiveis, deve conter para o pleno
funcionamento, bem como, é necessario encontrar uma solucdo que possa atender aos seguintes
requisitos minimos:
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AREA
ITEM | DISCRIMINACAO | QUANT. MINiIMA
(m?)
Sala para
recepcionar os
1 1 30m?
processos
fisicos
2 Copa 1 25m?
Espaco fisico
- stalacs
3 parains a.agao 1 200m?
dos arquivos
deslizantes
Local para carga
4 e descarga de 1
veiculos
Banheiros
Feminino para
uso das
5 . 1 3,3m?
servidoras, com
acessibilidade
adequada
Banheiros
Masculino para
uso dos
6 . 1 3,3m?
servidores, com
acessibilidade
adequada
Total 761,60
6.3.1. Além dos requisitos minimos descritos acima é desejavel que atenda as seguintes
condigdes:
6.4. O imovel deverd ser construido em alvenaria, localizado na drea urbana do municipio de
Porto Velho;
6.4.1. Estar localizado, preferencialmente, em area de fécil acesso (drea urbana com ruas
asfaltadas e local servido por transporte publico regular);
6.4.2. Visando a seguranca, € necessario que o local seja circundado por muro ou outro tipo de
anteparo;
6.4.3. Estar em bom estado de conservacgao, oferecendo boa ventilagdo;
6.4.4. Sem necessidade de reparos e com pintura nova, conforme Estudo de cores - Seduc;
6.4.5. Conter Projeto de Prevencgdo Contra Incéndio e Panico, de acordo com a Lei n? 3.924/2016
e Decreto n? 21425/2016, com instalacdo dos equipamentos de combate a incéndio;
6.4.6. Estar em conformidade com a norma ABNT NBR 9050 vigente, no que se refere as
instalacGes sanitarias, para atender as pessoas com deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida;
6.4.7. Dispor de abastecimento de agua;
6.4.8. Possuir reservatério de agua com capacidade minima de 10.000 litros;
6.4.9. Possuir rede elétrica com capacidade para suportar centrais de ar, computadores

desktops/notebooks, impressoras, geladeira, freezer e demais equipamentos utilizados em uma unidade;

6.4.10. Possuir iluminagao por lampadas que visem economizar no consumo.

6.4.11. Possuir area ao ar livre e area coberta para circulagdo, compativel com a capacidade de

atendimento,
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6.4.12. Esteja livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou encargos; bem como, das despesas de
agua/esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica, taxas, contribuigdes e impostos que incidiram ou
venham a incidir sobre o imdvel até a data da efetiva assinatura da escritura de compra e venda;

6.4.13. Apresente excelentes condi¢cdes de acabamentos, referente a pisos, paredes internas e
externas, esquadrias e fechaduras, vidros, tetos, instalacGes elétricas, instalacdes hidro sanitdrias e seus
revestimentos nas areas molhadas, como banheiros e copa, ndo havendo assim a necessidade de reparos;

6.4.14. Possua ou disponha de viabilidade para sistema de climatizagao; e

6.4.15. Possuir iluminacdo por lampadas que visem economia no consumo.

6.5. Natureza do Servigo:

6.6. Os servicos, objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comum (ns), conforme Art.

Ne 62, Inciso XIII, da Lei 14.133-2021.

6.7. Necessidade de treinamento de pessoal

6.7.1. Nao se aplica.

6.8. Necessidade de apresentagao de amostra

6.8.1. Nao se aplica.

6.9. Necessidade de transi¢ao contratual

6.9.1. Nao se aplica.

6.10. Da Formalizagao da Proposta

6.10.1. As propostas deverdo conter pelo menos:

6.10.2. Dados de identificagdo do proponente, com nome, telefone, e-mail para contato;

6.10.3. Descricdo detalhada do imdvel (drea construida, area total, drea externa e area
envidracada), localizacdo, e fotos atuais do imovel;

6.10.4. Os valores mensais do aluguel;

6.10.5. Estar acompanhada de cépias autenticadas do Titulo ou documento que comprove

Propriedade ou posse mansa e pacifica do Imdvel, Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou
Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica;

6.10.6. Certiddo negativa de Onus real que possa pesar sob o imdvel e certiddo de quitacdo do
IPTU/taxas imobiliarias;

6.10.7. Anexar copia do contrato de prestacdo de servicos com empresa imobiliaria, se for o caso,
ou copia de procuragdo quando houver procurador;

6.10.8. Declaracdao do proponente afirmando que entregard o imdvel livre de quaisquer 6nus no
ato da aquisicdo e adequado as necessidades da SEDUC; e

6.10.9. Validade da proposta devera ser de no minimo 30 (trinta) dias.

6.11. Na proposta do imdvel devem estar descritas e discriminadas também as despesas — que
deverdo ser embutidas no valor final da proposta:

6.11.1. Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxa de Limpeza Publica (IPTU/TLP), se houver;
6.11.2. Condominio (se existir);

6.11.3. Seguro contra incéndio (se existir) e

6.11.4. Taxa de Ocupacdo de Marinha (se existir).

6.12. DA HABILITACAO DA PROPONENTE

6.12.1. Ap0ds a escolha do imével, caso o mesmo esteja em perfeitas condi¢cdes e ndo necessite de

nenhuma benfeitoria, e realizada a elaboracdo do Laudo e Avaliacdo do Imdvel pelo setor competente,
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sera iniciado o processo de aquisicdo de imdvel, onde deverdo ser entregues os seguintes documentos de
habilitagdo (Instrugdo Normativa n2 02/GPMI/SEAD, de 14 de junho de 2012):

6.13. Caso VENDEDOR seja pessoa FiSICA:

6.13.1. RG;

6.13.2. CPF;

6.13.3. Em caso de imdvel com varios proprietdrios é preciso uma procuracao dando a autorizacao

para apenas uma pessoa assinar. Isso facilitara o pagamento da aquisicao e os tramites do processo;

6.13.4. No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietdrio do imdvel, devera ser
encaminhado, além da documentagdo do proprietario e da imobilidria, cépia da procuragdo ou do
contrato de administragao do imovel;

6.13.5. Comprovante de endereco atualizado; e

6.13.6. Documentos que comprovem a conta corrente para recebimento do valor do imével (Cépia
de cartdo bancario ou outro documento oficial da instituicdo bancaria).

6.14. Caso VENDEDOR seja pessoa JURIDICA:

6.14.1. Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

6.14.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito,

em se tratando de sociedades comerciais;

6.14.3. Cédula de identificacdo dos sdcios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante
legal da empresa e procuracao, se for o caso.

6.14.4. No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imdvel, devera ser
encaminhado, além da documentacdo do proprietario e da imobilidria, cépia da procuracdo ou do
contrato de administracdo do imovel.

6.14.5. Comprovante de endereco atualizado; e

6.14.6. Documentos que comprovem a conta corrente para recebimento do valor do imdvel (Cépia
de cartdo bancario ou outro documento oficial da instituicao bancaria).

6.14.7. Regularidade Fiscal e Trabalhista:

a) Pessoa Juridica: Prova de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo
de Servico (CRF), dentro da validade;

b) Pessoa Fisica e Juridica: Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho,
demonstrada através da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, em conformidade com a Lei
12.440/11, dentro da validade;

c) Prova de Regularidade perante a Fazenda Federal - unificada da Secretaria da
Receita Federal, da Procuradoria da Fazenda Nacional e do INSS (relativa as Contribui¢Ges Sociais -
unificada pela Portaria PGFN/RFB N2 1751, de 02 de outubro de 2014), podendo ser Certiddo
Negativa ou Certiddo Positiva com efeitos de negativa, dentro da validade;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal e Estadual da sede ou
domicilio do licitante, dentro da validade;

e) Certidoes de Distribuicdo — Agdes Civeis e Criminais/Execucdes Civeis, Fiscais,
Criminais e Auditoria Militar;

6.14.8. Documentos do IMOVEL:
a) Copia autenticada do “Habite-se” do imovel;
b) Cépia autenticada do registro do imével no Cartoério de Registro de Imodveis;

c) Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei nQ.
858 de 08 de setembro de 1.999;
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d) Memorial Descritivo do Imdvel, sendo do terreno e/ou da edificagao;

e) Projeto de arquitetura com anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, devidamente expedida e autenticada pelo CREA-RO ou
CAU-RO;

f) Licenga de Obra, expedida pela Prefeitura da cidade onde estd localizada.
g) Certiddo de inteiro teor;

h) Certiddo de viabilidade, conforme Lei n2 097, de 29 de dezembro de 1999, c/c Lei
Complementar n2 138, de 28 de outubro de 2002;

i) Certiddao Negativa vintenaria do terreno.
6.14.9. Serdo igualmente aceitas as certiddes positivas com efeito de negativa;

6.14.10. Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir carater permanente,
deverdo ter validade expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como vdlidos, e no caso de omissao, os
emitidos hd menos de noventa dias

6.14.11. Estarao sujeitas, ainda, as seguintes consultas:

a) Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administracao
Publica Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n? 2.414, de 18 de fevereiro de 2011

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria
Geral da Unido — CGU, que resultara em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da sangao
aplicada;

c) Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa
(CNIA), do Conselho Nacional de Justica — CNJ, que resultard em efeitos de inabilitacdo a depender
da natureza da sancdo aplicada;

d) Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condicdo
analoga a de escravo.

6.14.12. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imével e também de seu
socio majoritario, caso haja, por forca do artigo 12 da Lei n2 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des
impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com
o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritdrio.

6.15. No momento da escolha da melhor proposta serd dada preferéncia aos imdveis que
estiverem dentro dos limites amparados pelas disposicOes legais, quais sejam, aqueles que tiverem area
construida de no minimo 761,60 m?, além das especificacdes acima, devera atender as necessidades
especificas relacionadas a Secretaria de Estado da Educacdo, objetivando meios de viabilizar a
apresentacao de propostas para o chamamento publico, para instalagdo de arquivos, local apropriado de
acordo com as politicas arquivisticas, normas de conservagao e seguranga de documentos, conforme
estabelecido pela Conselho Nacional de Arquivo.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

7.1. Aquisicdo do espaco fisico necessario para instalacdo do Nucleo de Arquivo da Seduc,
vinculado a Geréncia de Apoio Administrativo - GAA, zelando ainda pelo principio da economicidade,
segue quadro com as identificacbes das areas a ser considerada, para a devida elaboracdo de
instrumento, atendendo as seguintes caracteristicas:
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CATSER)
1 109240 UNIDADE 1

Aquisicdo de imével préprio, localizado no municipio de Porto Velho/RO,
para instalagdo do Nucleo de Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de
Apoio Administrativo - GAA.
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| | requisitos minimos, conforme Item 6. |

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO

8.1. Quanto ao levantamento de mercado, consiste na andlise das alternativas possiveis e
justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solucdo a contratar. (Inciso V do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/2021), bem como, consiste na analise das alternativas possiveis, assim como, art. 34, Ill do
Decreto N2 28.874, de 25 de janeiro de 2024.

8.2. Foi realizada pesquisa de mercado que apontou a existéncia de alguns imdveis que
atendam as necessidades da Administracao, conforme Relatério de avaliagdo id. (0044509634) o imovel
deve estar localizado na regido comercial do Municipio de Porto Velho (Centro ou bairros adjacentes), de
facil acesso, principalmente por transporte publico oriundo da zona rural e bairros periféricos, caso o
imével selecionado esteja fora dos parametros da legislacdo vigente, a contratacdo serd submetida a
anadlise do setor de engenharia do érgao, conforme disposto na legislagao vigente.

8.3. Conforme determinacdo nos autos que instrui procedimentos legais, cujo objetivo é
aquisicdo, para instalacao do Nucleo de Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de Apoio Administrativo -
GAA, localizada no municipio de Porto Velho- Rondobnia, para instruir a etapa futura de pesquisa de
mercado dos imdveis disponiveis e a definicdo de qual das opg¢bes serd escolhida, elencam-se abaixo
alguns pontos relativos as possiveis solugdes:

a) Solucdo | - Cedéncia de Imdvel pertencente ao patrimonio estado de Rondonia;
b) Solucgdo Il - Locacdo de imével;
c) Solucdo Il - Construcdo de um prédio;
d) Solucgdo IV - Aquisicao de imovel;
8.4. Solugao | - Cedéncia de imdvel pertencente ao patrimonio do estado de Rondoénia;

8.4.1. O imodvel pertencente ao patrimoénio do Estado é cedido, de forma gratuita, por meio de
Termo de Responsabilidade de Bens modveis, sendo cedido com o objetivo de atender a uma demanda
especifica que contribuird para o desenvolvimento e aprimoramento de servigos publicos essenciais no
ambito do Estado de Rondbnia. Onde, é justificada pela sua potencial contribuicdo para o interesse
publico, promovendo o bem-estar da comunidade e fortalecendo a capacidade do Estado em cumprir
suas responsabilidades e compromissos para com seus cidadaos.

8.4.2. A cedéncia estd em conformidade com a legislacdo vigente e os procedimentos legais
estabelecidos para a alienacdo ou transferéncia de bens publicos. Todas as etapas do processo seguiram
os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

8.4.3. Conforme consulta realizada a Superintendéncia Estadual de Patrimdnio e Regularizagao
Fundidria - SEPAT, a administracdo nao possui imovel apropriado disponivel para instalacdo do Nucleo de
Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de Apoio Administrativo - GAA, no municipio de Porto Velho,
conforme exarado no Oficio n2 2916/2021/SEPAT-GPI (0019611261) e Oficio n? 656/2023/SEPAT-COOPI id.
(0035722575).

8.5. Solugao Il - Locagdao de imdvel;

8.5.1. Para a locacdao do imdvel, é necessdrio a flexibilidade para a realizagdo de adequagdes em
atendimento as especifica¢des técnicas solicitadas.

8.5.2. Recebimento do imdvel posterior a realizacdo das adequacgdes, entdo, quando da entrega
do imével, ndo ha necessidade de o mesmo ser revertido as condi¢des originais;

8.5.3. Imodvel contratado ja adequado as necessidades da Seduc, sem necessaria de realizar
reforma durante o periodo de vigéncia do contrato.

8.5.4. Levando-se em conta a urgéncia da demanda, devido necessidade de aquisicao de imével
proprio, e, busca-se a melhor solucao de forma imediata para a contratacao.
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8.5.5. Verifica-se que a celebragdao de um contrato de locagdo se afigura como solugdo capaz de
sanar a problematica apresentada, pelo menos até que outras possibilidades sejam viabilizadas a médio
prazo.

8.5.6. Como orientagao, poderad ser realizado Chamamento Publico, conforme legislagao vigente.

8.5.7. No chamamento publico poderdo ser verificados os modelos de locacGes oferecidos pelo
setor privado. Ao analisar processos de locacdes de imdveis por diferentes érgdos e entidades, o Tribunal
de Contas da Unido (Acorddo 1.479/2019 — TCU - Plenario e Acdrddo 1969/2021 - TCU - Plenario)
distinguiu trés modelos principais de locacdes:

(...)

9.8.1. locagao tradicional: neste modelo, o espago fisico é locado sem servigos inclusos, sendo cada
um desses servigos acessorios contratados independentemente;

9.8.2. locagdo com facilities (modelo de condominio): pode-se definir o termo facilities como a
aplicagdo de um conjunto de mao-de-obra especializada em determinados servigos no ambito de
uma organizacao. Neste modelo, o locatario aluga ndo s6 o espago fisico, como servigos a sua
operagao, a exemplo de limpeza, administracdo predial, recepcdo, vigilancia etc.; e

9.8.3. locagdo “buil to suit”: o termo built to suit é usado para referenciar contratos de locagdao nos
quais o locador investe recursos monetarios em um determinado imdével com o fito de ajusta-lo as
necessidades de um locatdrio especifico. Isto é, o imdvel é customizado de acordo com as
necessidades de um dado locatario. Em regra, tais contratos sdo atipicos (neles prevalecem as
condic¢des livremente pactuadas no contrato respectivo, e ndo os dispositivos da Lei 8.245, de 18 de
outubro de 1991) e os valores pagos a titulo de aluguel incluem a amortizacdo dos investimentos
feitos pelo locador.

()

8.6. Portanto, nesse modelo de contratacdo conhecido como built to suit (BTS) com facilities,
baseado no artigo 51 da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, em conjunto com os incisos Il e lll do art.
32 da IN SEGES/ME n2 103, de 30 de dezembro de 2022. Esse modelo envolve um acordo em que o poder
publico contrata a locacdo de um imdvel especifico de um particular/locador, por meio de um processo
especifico, para ser construido ou adaptado de acordo com condi¢Ges pré-estabelecidas pela
administragao.

8.7. Por outro lado, se somente um uUnico imdvel for capaz de atender a necessidade da
Administragdo, estard, entdo, justificada a inexigibilidade de licitacdo, por inviabilidade de competicdo,
devendo ser observados, na contratacdo direta, os seguintes requisitos previstos no artigo 74 da Lei n?
14.133/2021:

V - Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 52 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacgbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

8.8. Onde a vigéncia contratual podera ser 12 (doze), meses de forma continuada, de forma
ininterrupta, a contratacdo deve estender-se por mais de um exercicio financeiro, podendo ser
prorrogada por iguais e sucessivos periodos até o limite maximo de 10 (dez) anos, mediante Termos
Aditivos, de acordo com os requisitos da Lei 14.133/21, art. 106 e 107 das alteracbes e que haja
autorizacdo formal no interesse da Administracao.

8.9. Solugdo Il - Construgao de um prédio;

8.9.1. Construcdo do imovel, ha necessidade de elaboracdo de projeto arquiteténico, elétrico, de
acessibilidade, estrutural, hidrossanitario, além de planilhas orcamentaria e dos memoriais, projeto
basico e orcamento estimativo da construcdo pela equipe da Coordenadoria de Infraestrutura e Obras
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Escolares (COINFRA), andlise do plano de investimento e plano de amortizagdo pelos departamentos
competentes.

8.9.2. E necessario terreno para construcdo, corroborado por estudos de localidade, metragem
guadrada e viabilidade construtiva;

8.9.3. E necessario estudo técnico topografico e sondagem do solo do terreno disponivel ou
adquirido, sendo necessario a contratacdo da prestacdo desse servico especializado;

8.9.4. Custos administrativos para mobilizacdo da equipe da Coordenadoria de Infraestrutura e
Obras Escolares (COINFRA), para levantamentos arquitetonicos, as built, elaboracdo de projetos de
adequacado executivo arquitetdnico, de ar-condicionado, elétrico e légico, elaboragdo de orcamento
estimativo de custo de construcdo; custos referentes a contratacdo pontual da construcdo,
acompanhamento da execugdo da construcdo, recebimentos do imovel, dentre outros;

8.9.5. Alguns projetos passardao por triagem e aprovacdao em outros érgaos competentes, tais
como, Corpo de Bombeiro Militar do Estado de Ronddnia, concessiondria ENERGISA e Prefeitura
Municipal, para andlise de projetos de Combate a Incéndio, Rede de distribuicdo elétrica, aprovacdo do
Alvara de Construcgao, respectivamente.

8.9.6. Tempo necessario para realizacdo dos projetos e pecas técnicas é de 10 a 12 meses;

8.9.7. Tempo necessdrio para execugao de obra desse porte é varidvel em 18 a 24 meses;

8.9.8. O processo como um todo, necessita de um planejamento do inicio até a conclusao do
objeto de 36 meses;

8.9.9. Este processo se configura em um modelo a longo prazo, em que o imdével é construido
especificamente para as necessidades da Seduc.

8.10. Solugao IV - Aquisicao de imdvel;

8.10.1. A Administracdo Publica adquire o imdvel e assume todos os custos dele decorrentes,

construcdo, reforma e manutencdo. Esta solucdo é adotada em situacdes especificas como, por exemplo,
quando a locagdo ndo se mostra uma opgao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imdvel que se adeque
as condigdes necessarias para o funcionamento.

8.10.2. A aquisicdo de imdveis no setor publico envolve uma cuidadosa consideracdo de diversos
critérios para garantir a escolha adequada, otimizacdo de recursos e conformidade com as normativas
legais. Abaixo estdo alguns critérios a serem considerados:

8.10.2.1. O imodvel deve atender as necessidades especificas e aos objetivos institucionais do setor
publico;

8.10.2.2. A escolha deve estar alinhada com as metas estratégicas e as funcdes planejadas;

8.10.2.3. A localiza¢do do imdvel deve ser estratégica, considerando a acessibilidade, a proximidade

a servigos essenciais, a infraestrutura circundante e a conveniéncia para os usuarios e a comunidade;

8.10.2.4. Avaliacdo técnica do imdvel para garantir que atenda aos padrdes de construcao e que nao
exija investimentos significativos em reformas ou melhorias estruturais;

8.10.2.5. Analise juridica detalhada para verificar a situagdo legal do imoével, incluindo a existéncia
de pendéncias legais, litigios, ou restricdes que possam afetar a aquisicao;

8.10.2.6. Viabilidade financeira, levando em consideragdo o custo de aquisi¢cao, despesas associadas,
manutencdo futura e potenciais custos de adaptacdo as necessidades institucionais;

8.10.3. Verificagdo da conformidade do imdvel com as regulamentagdes ambientais, garantindo
gue nao haja questdes que possam gerar impactos negativos no meio ambiente.

8.10.4. Identificacdo e avaliacdo de possiveis riscos associados a aquisicdo, como instabilidade
politica, mudancas regulatdrias ou flutuagdes no mercado imobiliario.

8.10.5. Envolver a comunidade e partes interessadas no processo, buscando opinides e
considerando as necessidades locais para garantir aceitacdo e apoio publico.
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8.10.6. Avaliacdo da capacidade do imével de acomodar futuras expansdes ou modificagGes,
levando em consideracdo a possibilidade de crescimento institucional.

8.10.7. Verificacdo da conformidade do imdvel com o zoneamento urbano, garantindo que seu uso
planejado esteja em conformidade com as leis locais.

8.10.8. Avaliacdo do impacto social e cultural da aquisicdo, considerando a importancia histérica
ou cultural do imodvel na comunidade.

8.10.9. Garantir que todo o processo de aquisi¢cdo seja transparente, bem documentado e sujeito a
prestacdes de contas regulares para a sociedade e drgdos fiscalizadores.

8.10.10. Contratagdo Direta - Inexigibilidade e Dispensa (incisos |, Il e Ill do art. 74, e incisos |, Il e
VIl do art. 75 da Lei n? 14.133/2021)

8.10.11. No caso de licitacdo, quanto nas contratacdes diretas, por dispensa ou inexigibilidade,
deve-se atender o interesse publico, visando obter as melhores propostas para a administracdo, bem
como o melhor preco e as melhores condicdes.

8.10.12. Conforme Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022;

Art. 10. Os drgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de
prospectar no mercado imdveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades definidas no
ETP.

Art. 11. S3o as fases do chamamento publico
| - a abertura por meio de publicagdo de edital;

Il - a apresentagdo das propostas de imdveis disponiveis para locagdo que atendam as especificagdes
do edital;

Il - a avaliagdo e estudo de leiaute; e

IV - a sele¢do e a aprovacdo das propostas de locacdo.
8.11. Como sugestdo, seja realizado Chamamento Publico, conforme legislacdo vigente.

8.12. No processo de aquisicdao de imdveis, a Administracdo Publica assume a responsabilidade
de adquirir o imdvel e cobrir todos os custos associados, desde a sua aquisicdo até a sua manutencao.
Essa estratégia é adotada em circunstancias especificas, principalmente quando a op¢ao de locagdo ndo é
vidvel, geralmente devido a escassez de imdveis que atendam plenamente as exigéncias necessdrias para
as operacOes administrativas serem eficazes. Este enfoque visa gerar um impacto positivo significativo na
comunidade, facilitando um acesso mais eficiente e abrangente aos servigos publicos. Além disso, ao
garantir a aquisicdo de um imdvel alinhado com as necessidades da Administragao, fortalece-se a
presenca e a eficacia das instituicGes governamentais locais, consolidando sua capacidade de atender as
demandas dos cidaddos. A decisdo de adquirir o imovel representa um passo estratégico em dire¢do a um
compromisso sustentdvel e a um planejamento proativo para o futuro, considerando ndo apenas as
necessidades atuais, mas também antecipando as demandas futuras da populacdo. Isso demonstra um
comprometimento sélido e responsavel com o uso dos recursos publicos e de interesse publico.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

9.1. Sugere-se que a pesquisa de mercado seja realizada apds o chamamento, nos termos da
legislacdo acima citada, para certificacdo de que aqueles precos encontrados apds o chamamento publico
estdo compativeis com o mercado, que serd juntado aos autos oportunamente.

9.2. Recomenda-se também que a pesquisa contemple locacdes anteriores de d6rgaos ou
entidades publicas, midias e sitios eletronicos especializados. Ou, caso ndo seja possivel utilizar tais
parametros, a elaboragao de justificativa que trate dessa impossibilidade.

10. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

10.1. Sugere-se a realizacdo de chamamento publico para prospeccdao de mercado no ramo
imobilidrio, para identificacao das ofertas disponiveis para aquisicao de imdvel e aptas ao atendimento do
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interesse administrativo. Nesse procedimento, a Administragao Publica informa a sua intencao de realizar
aquisicdo em determinado local ou regido, podem ser incluidas todas as areas aptas ao atendimento do
interesse administrativo e determina suas condicdes. Além das exigéncias bdsicas do imdvel apto ao
chamamento publico, como: area, localizagdo e existéncia de garagem, podem ser apontadas exigéncias
especificas, relacionadas a eficiéncia energética, economia e racionalidade no uso da dgua. A adocao
dessa pratica é muito interessante, pois, mesmo podendo utilizar a contratacdo direta por dispensa, o
gestor divulga previamente ao setor privado sua pretensao contratual, dando mais publicidade a escolha
do imdvel a ser contratado diretamente.

10.2. Este estudo viabiliza pela aquisicdo de um imoével, conforme solucdao subitem 8.10 -
Solugdo IV - Aquisicao de imdvel. Deste modo, a Secretaria de Estado da Educacdo - SEDUC garantird um
ambiente adequado e customizado para o Nucleo de Arquivo, contribuindo para uma melhor gestao
documental e operacional, viabiliza como a solugdo mais eficaz e econdmica para resolver os problemas
enfrentados com as instalagdes atuais, pois ja existem contratos de locacdo tradicional vigentes, ndo se
faz viavel devido as dificuldades enfrentadas nos ultimos anos, conforme relatdrios de acompanhamento
e fiscalizacdo dos servicos prestados que tém evidenciado multiplas insatisfacdes em relagdo a estrutura
fisica do local, destacando a urgéncia de reparos na infraestrutura. Embora tenha op¢do na modelagem
de locagdo, "built to suit" para o momento ndo é viavel devido ao prazo limitado para encerrar o contrato
de locagdo atual. Nao ha tempo suficiente para construir ou reformar um novo prédio, tornando essa
opcao inviavel. Além disso, embora tenham sido encontradas poucas opcdes no mercado, é evidente que
existem imdveis prontos ou que necessitam de pouca intervencdo e que podem atender plenamente as
necessidades do drgao.

10.3. Tendo em vista que a municipio de Porto Velho, com populacdo estimada em 460.434
(quatrocentos e sessenta mil e quatrocentos e trinta e quatro) habitantes pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (BRASIL, 2022), espera-se encontrar alternativas de aquisicdo de imdvel. No
entanto, caso seja apurada a existéncia de outros tipos de aquisicdo, sugere-se que o custo total do
modelo seja comparado com os demais valores encontrados.

10.4. A decisdo de adquirir um imdvel publico em vez de continuar com a loca¢do pode ser
embasada em diversos aspectos técnicos e estratégicos:

10.4.1. Estabilidade Financeira, aquisicdo de imdvel, oferece estabilidade financeira a longo prazo,
uma vez que elimina a incerteza dos aumentos de aluguel e estabelece custos fixos previsiveis;

10.4.2. Economia a Longo Prazo Seduc pode economizar significativamente ao longo do tempo.
Enquanto a locacdo implica em pagamentos continuos e possiveis aumentos de aluguel, a aquisicao pode
resultar em custos fixos mais baixos a longo prazo.

10.4.3. Estabilidade orgamentaria a posse de um imdvel publico permite um melhor planejamento
financeiro devido a estabilidade dos pagamentos de hipoteca, em compara¢do com os custos varidveis e
muitas vezes imprevisiveis associados a locacao.

10.4.4. Investimento a Longo Prazo, valor do imdvel aumentar com o tempo, proporcionando um
retorno sobre o investimento e fortalecendo o patriménio da Administracdo Publica.

10.4.5. Controle e Autonomia, a posse do imével oferece a Secretaria de Estado da Educacdo de
Rondoénia maior controle sobre o espaco fisico, possibilitando adaptacdes e modificacdes conforme as
necessidades especificas do Nucleo de Arquivo, sem depender da aprovagao do proprietdrio.

10.4.6. Seguranga Juridica, a propriedade do imdvel publico oferece seguranga juridica, eliminando
o risco de ser despejado ou enfrentar disputas contratuais associadas a locacgao.

10.4.7. Adaptacdo a Necessidades Especificas ao possuir o imdvel, a Seduc pode adaptad-lo de
acordo com suas necessidades especificas de armazenamento, preservacao e acesso aos documentos do
arquivo setorial, possibilitando a implementacdo de solucdes personalizadas de acordo com as melhores
praticas.

10.4.8. Prestigio e Imagem Institucional a propriedade de um imdvel publico pode contribuir para
a imagem e prestigio da instituicdo, transmitindo uma sensac¢do de estabilidade e comprometimento com
a comunidade e os stakeholders.
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10.5. Deste modo, o chamamento publico assegura transparéncia e eficiéncia do processo,
permite que Administragdao tenha acesso a diversas propostas, promovendo a analise de diferentes
solucbes antes da tomada de decisdo, assim, demonstra responsabilidade na gestdo dos recursos
publicos, uma vez que a decisdo é fundamentada em critérios previamente estabelecidos, divulgados e
alinhado aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia. Assim como,
a escolha do imdvel mais adequado com base nas propostas recebidas, e na avaliacdo realizada, garantir
imparcialidade e transparéncia no processo de avaliacao, fundamentais para a atuacdao da administracao
publica.

10.6. Conforme Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 103, de 30 de dezembro de 2022;

Art. 10. Os drgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de
prospectar no mercado imdveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades definidas no
ETP.

Art. 11. S3o as fases do chamamento publico
| - a abertura por meio de publicagdo de edital;

Il - a apresentagdo das propostas de imdveis disponiveis para locagdo que atendam as especificagdes
do edital;

Il - a avaliagdo e estudo de leiaute; e
IV - a selegdo e a aprovagdo das propostas de locagdo.

Art. 16. A proposta selecionada passara por um estudo de leiaute para verificagdo quanto a
adequacdo do imdvel aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento publico

10.7. Desta forma, a solucdo proposta é a realizacido de chamamento publico com ampla
divulgacdo para prospeccao de imodvel que atenda a todos os requisitos ja elencados no presente estudo,
e que esteja conforme a legislacdo pertinente, e que possa sediar a instalacdo do Nucleo de Arquivo da
Seduc, vinculado a Geréncia de Apoio Administrativo - GAA. Essa solucdo visa possibilitar a concorréncia
entre os potenciais ofertantes, ja que a licitacdo imediata é invidvel devido as caracteristicas e localizacao
gue o imdvel deve possuir. Sendo assim, o chamamento publico, alternativamente, realizaremos buscas
junto as imobilidrias ou sites especializados para a localizagdo de imdveis que possam nos atender. Essa
abordagem nado apenas se destaca como uma metodologia eficaz para a aquisicdo de imdveis, mas
também como um instrumento que fortalece os valores fundamentais da administracdo publica,
promovendo uma gestdo transparente e responsavel segundo os principios democraticos e legais. Além
disso, o Chamamento Publico é crucial para garantir um processo transparente, competitivo e legalmente
valido, assegurando a selecdo da melhor solucdo tanto para o 6rgdo quanto para a comunidade que sera
beneficiada pelos servicos oferecidos. Sua utilizacdo vai além da escolha do imdvel, refletindo a
responsabilidade da administracdo na gestdo dos recursos publicos, fundamentada em critérios
previamente estabelecidos e divulgados, e alinhando-se aos principios éticos e legais que regem a
administracdo publica, como legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

11. JUSTIFICATIVA DE PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

11.1. Nao aplicdvel em razao das caracteristicas do contrato, por ser item Unico e indivisivel ndo
ha a que se falar de parcelamento de objeto.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

12.1. Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis (inciso IX do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/21).

12.2. A aquisicdao de um imadvel, visa proporcionar um atendimento de exceléncia no ambito da
Secretaria de Educacdo de Rondobnia, pois tem como missdo garantir condicdes adequadas para
preservacdao do Nucleo de arquivo da SEDUC, garantir condicdes adequadas para a preservacao do
acervo, otimizar a eficiéncia operacional, preservar a integridade dos documentos, manter a consisténcia
na catalogacdo e localizacdo dos documentos, além de reduzir custos e complexidade logistica.
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12.3. A contratagdo visa possibilitar o atendimento das iniUmeras e corriqueiras solicitagcdes de
manutencdo predial sejam atendidas o mais celebre possivel e com uma desburocratiza¢do, sendo assim
garantindo o melhor desempenho das atividades da Seduc.

12.4. Ter um prédio préprio garantiria a estabilidade e seguranca necessdrias para preservar o
acervo de documentos da SEDUC. Isso evitaria o deslocamento frequente do acervo, minimizando riscos
de danos, perdas ou misturas indevidas de documentos, enquanto servico publico, buscando sempre a
melhoria dos servigos prestados por este drgao, para o alcance e sucesso da atuacao administrativa desta
Secretaria de Educacao.

12.5. A permanéncia em um unico local permite o desenvolvimento eficiente das atividades do
Nucleo de Arquivo. Ao evitar mudangas frequentes, é possivel manter a organizagdo do acervo,
facilitando o acesso e a localizagdo dos documentos quando necessario.

12.6. Preservacdo da integridade dos documentos, ao evitar mudancas de prédios, minimiza-se o
risco de danos aos documentos durante transporte, como quebras de caixas e possiveis perdas de
documentos. Isso é fundamental para garantir a preservacdo da integridade histérica e legal dos registros
da SEDUC.

12.7. Consisténcia na catalogacdo e localizacdo dos documentos, a permanéncia em um prédio
préprio reduz as chances de mudangas na localizagao fisica dos documentos, facilitando a manutenc¢ao da
consisténcia na catalogagao e no registro no Sistema Eletronico de Informagdes (SEI) e em planilhas de
controle. Isso contribui para uma gestado eficaz do arquivo e facilita a recuperacdo de informac¢6es quando
necessario.

12.8. Reducdo de custos e complexidade logistica, evitar mudancas de prédios reduz a
onerosidade relacionada a logistica de montagem, desmontagem e transporte de materiais. Isso
proporciona economia de recursos financeiros e reduz a complexidade operacional, permitindo que a
equipe do Nucleo de Arquivo concentre seus esforcos em atividades mais produtivas e relevantes para a
gestdao documental.

12.9. Contribuir com um ambiente de trabalho salubre e agradavel é de extrema importancia
para uma organizacao fluir com suas demandas e produtividade. Considerando que o ambiente de
trabalho é o local onde a maioria das pessoas passam a maior parte do tempo, um espa¢o mais adequado
pode contribuir para a saude mental dos servidores, bem como reflete melhores resultados educacionais.

12.10. Espaco adequado para consulta frequente de documentos, respeitando as normas de
seguranca.
12.11. Garantia de um melhor atendimento ao publico interno e externo que necessite dos

servicos do Nucleo de Arquivo, principalmente no tocante a garantia de Acessibilidade a todos e
instalagdes condizentes a imagem da Secretaria.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRAGAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE SERVIDORES OU DE
EMPREGADOS PARA FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL.

13.1. A Secretaria de Estado da Educacdo de Rondonia — SEDUC, objetivando a necessidade de
aquisicdo de imével para fins de instalacdo do Nucleo de Arquivo da Seduc, vinculado a Geréncia de Apoio
Administrativo - GAA. Apds os resultados e tramites procedimentais, sera elaborado contrato para firmar
entre a empresa licitante e a Secretaria de Educagao de Estado de Ronddnia.

13.2. Considerar a necessidade de capacitar servidores para a correta fiscalizacdo do contrato
em tela, evitando-se vicios ou desvios de conduta, aos prazos, bem como garantir o cumprimento das
metas de eficiéncia e eficdcia necessarias para o atendimento do objeto desta contratacao.

13.3. A fiscalizagcdo devera ser acompanhada por uma comissdo de no minimo 03 (trés) pessoas,
indicados pelo titular da pasta, dos quais deverdao dentre outros averiguar o que segue:

13.4. Supervisionar, fiscalizar, atestar e conferir o objeto, em conformidade com a Lei n?
14.133/2021, podendo recusar tudo o que estiver em desacordo com as normas ou descri¢cdes contidas
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no Termo de Referéncia, o qual sera elaborado apds a conclusdo deste documento.

13.5. Juntar o cronograma ao processo e incluir, no mapa de riscos, os riscos de a contratagao
fracassar, caso os ajustes ndo corram a tempo: evitar riscos de a contratacdo falhar em relacdo a
adequacgdes do ambiente da organizagao, pois tais adequag¢des conforme necessidade

13.6. Efetuar o recebimento do objeto, em conformidade com a Lei 14.133/2021.

13.7. Certificar-se de que todas as instalagdes e procedimentos estejam em conformidade com
as normas estabelecidas pela CONARQ para a guarda de documentos publicos.

13.8. Certificar-se que espaco adequado para consulta frequente de documentos, respeitando as
normas de seguranca.

13.9. Garantir que a sala de arquivos seja acessivel a pessoas com deficiéncia, incluindo rampas
e elevadores, se necessario.

14. PREVISAO DA DATA DE ENTREGA DOS BENS E/OU CONTRATACAO DOS SERVICOS E
CRITERIOS DE ACEITACAO

14.1. Considerando as especificagdes do objeto deste estudo, o prazo maximo para
entrega/recebimento do imével a ser adquirido, bem como os critérios de aceitagdo para a definigdo final,
serdo estabelecidos de acordo com o Termo de Referéncia, o qual sera elaborado apds a conclusdo deste
documento.

15. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

15.1. Diante das especificagcbes do objeto desta contragdo, esta comissdo entende que nao ha
contratacdes correlatas e nem interdependentes para a viabilidade e contratacdo a serem realizadas.

16. RISCOS, IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

16.1. Realizado uma andlise qualitativa e quantitativa dos riscos identificados no contexto do
presente estudo de viabilidade, bem como os riscos que poderdo comprometer o sucesso da contratacdo
estdo enumerados, conforme Nota Técnica N2 24/2024/SEDUC-CETP (0047653178).

16.2. Considerando o impacto ambiental, a titulo exemplificativo, abaixo estdo elencados os
critérios e praticas de sustentabilidade para a presente contratagdo:

16.3. O funcionamento do arquivo requer eletricidade, o que pode aumentar o consumo de
energia, resultando em emissdes de gases de efeito estufa, caso a fonte de energia seja ndo renovavel.
Para mitigar esse impacto é importante adotar medidas de eficiéncia energética, como o uso de
iluminagao LED e sistemas de climatizagao eficientes.

16.4. Estabelecer canais claros de comunicacdo entre as equipes administrativas, professores,
funciondrios para garantir uma cooperagao harmoniosa e resolver quaisquer problemas que possam
surgir

16.5. Investir em medidas de eficiéncia energética, como isolamento térmico, janelas com vidros
duplos, sistemas de iluminagao LED, sensores de presenca e dispositivos de controle de temperatura pode
reduzir significativamente o consumo de energia e as emissdes de gases de efeito estufa.

16.6. Devido os usudrios gerar residuos sélidos, como papel, pldstico e residuos de alimentos e
outros, é necessario implementar programas de reciclagem e de educacdo ambiental para os servidores
gue possam ajudar a minimizar a quantidade de residuos enviados para aterros sanitarios.

16.7. Manter em conformidade com todas as regulamentacdes ambientais locais e nacionais,
buscando superar os requisitos minimos sempre que possivel.

16.8. Devera observar a legislacdao Federal, Estadual e Municipal sobre o aspecto de geragao e
destinacdo de residuos, bem como praticas sustentaveis na construgao civil.
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16.9. Destacamos:

16.9.1. Resolucdo 307 - CONAMA - Os residuos da construcdo civil ndo poderdo ser dispostos em
aterros de residuos domiciliares, em areas de "bota fora", em encostas, corpos d' dgua, lotes vagos, e em
areas protegidas por Lei;

16.9.2. Necessidade de atendimento as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e CETESB, sobre residuos solidos.

16.10. Contudo, ndo se observou a existéncia de possiveis impactos ambientais significativos.

17. DIRETRIZES QUE NORTEARAM ESTE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

17.1. O presente estudo busca atender as exigéncias nas diretrizes norteadores por intermédio

da Lei de LicitagGes e Contratos Administrativos, N2 14.133, de 12 de abril de 2021, que regulamenta o
art. 18, da Constituicdo Federal, institui normas para licitacdes e contratos da Administragao Publica e da
outras providéncias, bem como, artigo 34 do Decreto N2 28.874, de 25 de janeiro de 2024, assim como,
nos termos da Instrucdo Normativa SEGES N2 58, de 8 de agosto de 2022 e visa o atendimento dos
procedimentos iniciais do planejamento de contratacdes que caracteriza o interesse publico envolvido e a
sua melhor solugcdo e fundamentar o Anteprojeto, ao Termo de referéncia ou ao Projeto Basico a serem
elaborados caso se conclua por sua viabilidade da contratagao.

17.2. Tal solicitagdo estd prevista no Art. 18 § 22 da Lei 14.133/2021.

§ 22 O estudo técnico preliminar deverd conter ao menos os elementos previstos nos incisos I, IV, VI,
Vill e XIll do § 12 deste artigo e, quando ndo contemplar os demais elementos previstos no referido
pardgrafo, apresentar as devidas justificativas

17.3. Em obediéncia aos principios do Art. 52

Art. 52 Na aplicag¢do desta Lei, serdo observados os principios da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do interesse publico, da probidade administrativa, da
igualdade, do planejamento, da transparéncia, da eficdcia, da segregagdo de fungdes, da motivagdo,
da vinculago ao edital, do julgamento objetivo, da seguranga juridica, da razoabilidade, da
competitividade, da proporcionalidade, da celeridade, da economicidade e do desenvolvimento
nacional sustentdvel, assim como as disposi¢cdes do Decreto-Lei n® 4.657, de 4 de setembro de 1942
(Lei de Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro).

17.4. Apresentando-se também, acompanhado do DECRETO N¢ 28.874 de 25 de Janeiro de
2024, que regulamenta as contratacGes publicas no ambito da Administracdo Publica, autdrquica e
funcional do Estado de Ronddnia.

Art. 32.0 estudo técnico preliminar - ETP é o documento que evidencia o problema a ser resolvido
para satisfacdo do interesse publico, bem como a melhor solugéo dentre as possiveis, servindo de
base a elaboragdo do termo de referéncia ou projeto bdsico e dos demais documentos técnicos
pertinentes, caso se conclua pela viabilidade da contratagéo, a ser realizado pelo érgéo ou entidade
requisitante.

Art. 34. § 12 O ETP deverd conter ao menos os elementos previstos nos incisos I, V, VI, VIl e XIII do
caput deste artigo e, quando ndo contemplar os demais elementos, apresentar as devidas
justificativas.
17.5. Assim, visamos identificar e analisar os cendrios para o atendimento das demandas,
demonstrando a viabilidade técnica e econ6mica das solucdes identificadas, fornecendo informacdes
necessarias para subsidiar o processo de contratacao.

| - Constituicao da Republica Federativa do Brasil de 1988;

Il - Lei N2 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, dispde sobre as sang¢des penais e
administrativas derivadas e atividades lesivas ao meio ambiente, e da outras
providéncias;

- Lei N2 8.245, de 18 de outubro de 1991, dispde sobre as locacbes dos imodveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

17/20



23/07/2024, 13:21 SEI/RO - 0046832392 - Estudo Técnico Preliminar

V- Lei N2 9.394, de 20 de dezembro de 1996, estabelece as diretrizes e bases da
educacdo nacional;

V- Lei N2 5.092, de 24 de agosto de 2021, dispGe sobre a gestdo patrimonial
mobilidria e imobiliaria, institui normas para alienagao de bens publicos pertencentes ao
Estado de Ronddnia e revoga a Lei n° 2.734, de 27 de abril de 2012.

VI - Lei N2 10.098, de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e
critérios basicos para a promoc¢dao da acessibilidade das pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, e da outras providéncias;

VII - Lei N2 13.146, de 6 de julho de 2015, institui a Lei Brasileira de Inclusdo da
Pessoa com Deficiéncia (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia);

VI - Lei N2 3.924, de 17 de outubro de 2016, que dispde sobre normas de seguranca
contra incéndio e evacuacdo de pessoas e bens no Estado de RondoOnia e da outras
providéncias;

IX - Lei Complementar N2 123, de 14 de dezembro de 2006, que institui o Estatuto
Nacional da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte; Instrucdo Normativa n2 01,
de 19 de janeiro de 2010, que dispde sobre os critérios de sustentabilidade ambiental na
aquisicdo de bens, contratagdo de servicos ou obras pela Administragdao Publica federal
direta, autdrquica e fundacional e da outras providéncias;

X- Decreto N2 7.203, de 04 de junho de 2010, que dispOe sobre a vedag¢do do
nepotismo no ambito da administracdo publica federal;

Xl - Decreto N2 21.425, de 29 de novembro de 2016, que regulamenta a Lei n?
3.924, de 17 de outubro de 2016 que “DispOe sobre normas de seguranca contra
incéndio e evacuacdo de pessoas e bens no Estado de Rondbnia e da outras
providéncias.”;

XII - Instrucdo Normativa SEGES /ME N2 65, de 7 de julho de 2021, que dispGe sobre
o procedimento administrativo para a realizagdo de pesquisa de pregos para aquisigao
de bens e contratacdo de servicos em geral, no ambito da administracao publica federal
direta, autdrquica e fundacional.;

X - Instrucdo Normativa N2 03, de 26 de abril de 2018, que estabelece regras de
funcionamento do Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, no
ambito do Poder Executivo Federal;

XV - Instrucdo Normativa N2 5, de 26 de maio de 2017;

XV - Instrucdo Normativa SEGES/ME N2 103, de 30 de dezembro de 2022, que
dispde sobre os procedimentos de selecdo de imdveis para locacdo no ambito da
Administracdo Publica federal direta, autarquica e fundacional;

XVI - Estudo de cores — Seduc, que estabelece as cores para o ambiente de
aprendizagem e para cada uma de suas alocagoes;

XVII -  Norma Regulamentadora N. 24 (NR-24), que estabelece as condigGes minimas
de higiene e de conforto a serem observadas pelas organizacbes, devendo o
dimensionamento de todas as instalacdes regulamentadas por esta NR ter como base o
numero de trabalhadores usudrios do turno com maior contingente;

XVIII - ABNT NBR 9077:2001 — Saidas de emergéncia em edificios;

XIX - ABNT NBR 5419:2001 — Protecao de estruturas contra descargas atmosférica;
XX - ABNT NBR 15215:2003 — lluminag¢ao natural;

XXI - ABNT NBR 14.653-2:2011 — Avaliacao de bens - Parte 2: Imdveis urbanos;

XXII-  ABNT NBR 9050:2015 — Acessibilidade a edificacbes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos;
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XXIII-  ABNT NBR 14.653-1/2019 — Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos gerais;

XXIV - BRASIL. Lei n2 8.159, de 08 de janeiro de 1991. Dispde sobre a Politica de
arquivos publicos e privados e da outras providéncias. Brasilia, DF: Didrio Oficial da
Uniao, 09 jan. 1991.

XXV -  BRASIL. Decreto n2 4.073, de 03 de janeiro de 2002. Regulamenta a Lei n? 8.159
de 8 de janeiro de 1991, que dispde sobre a politica nacional de arquivos publicos e
privados. Brasilia, DF: Didrio Oficial da Unido, 04 jan. 2002.

XXVI - BRASIL. Constituigdo (2012). Lei n? 12527, de 18 de novembro de 2011. Regula
o acesso a informacgdes previsto no inciso XXXIII do art. 52, no inciso Il do § 32 do art. 37
e no § 22 do art. 216 da Constituicdo Federal; altera a Lei n2 8.112, de 11 de dezembro
de 1990; revoga a Lei n2 11.111, de 5 de maio de 2005, e dispositivos da Lei n2 8.159, de
8 de janeiro de 1991; e da outras providéncias. BRASILIA, DF, 2011.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DE VIABILIDADE

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratacdo da solucdo descrita no subitem
Solugdo IV - Aquisicdo de imdvel; mostra-se possivel tecnicamente e fundamentadamente

necessaria. Diante do exposto, esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagdo - uma vez

considerados os seus potenciais beneficios em termos de eficacia,

eficiéncia, efetividade e

economicidade.
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Documento assinado eletronicamente por Euler Renan Salles do Carmo, Arquiteto(a), em
12/04/2024, as 09:26, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 22, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Sonia Costa de Melo, Assessor(a), em 12/04/2024, as
09:28, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29, do
Decreto n2 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Wanderlei Ferreira Leite, Coordenador(a), em
12/04/2024, as 09:30, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Julimara Valeria Courinos Lima da Silva, Gerente, em
12/04/2024, as 09:32, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por BEATRIZ FERREIRA FRANCA, Assessor(a), em 12/04/2024,
as 09:34, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29,
do Decreto n2 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por HUGO BERGONI DA SILVA ROCHA, Gerente, em
12/04/2024, as 09:45, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por maria obena da silva, Técnico(a), em 12/04/2024, as
09:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29, do
Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.
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