PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA

Secretaria Municipal de Administracao, Planejamento e Gestao
Setor de Licitacoes e Contratos

REABERTURA DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO - CREDENCIAMENTO N° 002/2025
- PMRP - PMCMV - FAR

Processo Administrativo PMRP n° 5.000/2025

A PREFEITURA ML}NICIPAL DE RONDON DO PARA, torna publico a reabertura do EDITAL DE
CHAMAMENTO PUBLICO - CREDENCIAMENTO N° 002/2025 - PMRP - PMCMV - FAR,
publicado em 08/12/2025, conforme consta nos autos.

OBJETO: SELECAO DE EMPRESAS DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL PARA
ELABORACAO DOS PROJETOS ARQUITETONICOS, COMPLEMENTARES, DE
INFRAESTRUTURA E A EXECUCAO DA OBRA DE CONSTRUCAO DE 150 (CENTO E
CINQUENTA) UNIDADES HABITACIONAIS, VISANDO FORMALIZACAO DE PARCERIA NO
AMBITO DO PMCMV, COM RECURSOS DO FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
(FAR), VISANDO O ATENDIMENTO A POPULACAO EM SITUACAO DE VULNERABILIDADE
E RISCO HABITACIONAL NO MUNICIPIO DE RONDON DO PARA, conforme especificacdes,
exigéncias e quantidades estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1. DA PARTICIPACAO E PRAZOS

1.1. Poderéo participar do presente credenciamento pessoas juridicas legalmente autorizadas a
atuarem no ramo pertinente ao objeto do credenciamento, que cumpram todas as exigéncias
contidas no Edital de Chamamento Publico - Credenciamento 002/2025 - PMRP - PMCMYV - FAR.

1.2. NOVA DATA de Recebimento da documentagédo e Proposta sera do dia 23/03/2026 até
20/04/2026 as 08:59h (horario de Brasilia-DF). Local:
https://www.portaldecompraspublicas.com.br.

1.3. O Edital estara disponivel gratuitamente na pagina https://www.rondondopara.pa.gov.br,
no endereco eletronico www.portaldecompraspublicas.com.br, www.tcm.pa.gov.br/portal-lic-
publico, no Portal Nacional de ContratagBes Publicas — PNCP, e também poder& ser obtido na
sala do Setor de Licitacdes e Contratos, localizada no prédio da Prefeitura Municipal de Rondon
do Para, situada a Rua Goncgalves Dias n° 400, Centro, Rondon do Parad/PA, nos dias de
expediente, no horario das 08:00 as 14:00; no mesmo endereco e periodo no qual os autos do
processo administrativo permanecerdo com vista franqueada aos interessados.

2. DOS MEIOS PARA CONTATO

2.1. Esclarecimentos e impugnag¢fes sobre o presente instrumento poderdo ser feitos a qualquer
momento no enderego eletronico: www.portaldecompraspublicas.com.br e demais
informacgdes através do email: cplrondondopara@gmail.com.br ou telefone: 94 99205-6538.

2.2. A tramitacdo da documentacédo observara as diretrizes previstas no Edital de Chamamento
Publico Credenciamento n® 002/2025 - PMRP - PMCMYV - FAR

Rondon do Para, em 20 de margo de 2026.

MILTON FERREIRA Assinado de forma
DA digital por MILTON

FERREIRA DA
SILVA:43067115287 ) ya:43067115287
Milton Ferreira da Silva

Presidente da Comissao
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO CREDENCIAMENTO
N° 002/2025 - PMRP — PMCMV - FAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO PMRP N° 5.000/2025-SEMAD

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
CREDENCIAMENTO PARA SELECAO DE EMPRESAS DO
RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL PARA ELABORACAO
DOS PROJETOS ARQUITETONICOS,
COMPLEMENTARES E OS DE INFRAESTRUTURA E A
EXECUCAO DAS OBRAS DO EMPREENDIMENTO,
VISANDO FORMALIZACAO DE PARCERIA NO AMBITO
DO PMCMV, COM RECURSOS DO FAR.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA, por meio do(a) Agente de
Contratacdo do Setor de Licitacdo e Contratos, designado(a) pela(s) Portaria(s) n° 0197/2025,
de 05 de Fevereiro de 2025, publicada no Diario Oficial do Municipios do Estado do Para em
06/02/2025 e alterada pela Portaria n°® 0428/2025 de 10/03/2025, publicada em 11/03/2025, com
fulcro na Lei Federal n® 14.133, de 01/04/2021, Lei Complementar n°® 123, de 14/12/2006 e suas
alteracdes, Decreto Municipal n°® 0180/2023, de 21 de Dezembro de 2023 e suas alteracdes,
Decreto Municipal n°® 0135/2023, de 29 de Setembro de 2023, bem como demais legislacGes
aplicaveis a matéria e, de acordo com o disposto no presente Edital e respectivos anexos, que
dele passam a fazer parte integrante para todos os efeitos, independentemente de transcrigcéo,
levam a conhecimento dos interessados que realizara, através do Diario Oficial da Unido, torna
publico para conhecimento dos interessados, que estara realizando processo de CHAMAMENTO
PUBLICO, para fins de SELEQAO DE EMPRESAS DO RAMO DA CONSTRUQAO CIVIL PARA
ELABORAC}AO DOS PROJETOS ARQUITETONICOS, COMPLEMENTARES E DE
INFRAESTRUTURA E A EXECUCAO DA OBRA DE CONSTRUCAO DE 150 (CENTO E
CINQUENTA) UNIDADES HABITACIONAIS, VISANDO FORMALIZACAO DE PARCERIA NO
AMBITO DO PMCMV, COM RECURSOS DO FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
(FAR), VISANDO O ATENDIMENTO A POPULACAO EM SITUAQAO DE VULNERABILIDADE
E RISCO HABITACIONAL NO MUNICIPIO DE RONDON DO PARA, instituido pela Medida
Proviséria n.° 1.162 de 14 de fevereiro de 2023, a qual foi convertida na Lei N° 14.620, de 13 de
julho de 2023, Portaria n.° 725 de 15 de junho de 2023 e regulamentacdes posteriores em terreno
de propriedade do municipio de RONDON DO PARA, na forma ELETRONICA, de acordo comas
condicOes estabelecidas neste Edital.

Os trabalhos serdao conduzidos pela Comisséo Especial de Contratacado designados pela
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Portaria n° 2234/2025, denominado Agente de Contratacdo, mediante a insercdo e
monitoramento de dados gerados ou transferidos diretamente para a pagina eletrénica
www.portaldecompraspublicas.com.br. O servidor tera, dentre outras, as seguintes atribuigdes:
coordenar o processo licitatorio; receber, examinar e decidir as impugnacfes e consultas ao
edital, apoiado pelo setor responsavel pela sua elaboracdo; conduzir a sessédo publica na
internet; verificar a conformidade da proposta com o0s requisitos estabelecidos neste edital;
verificar e julgar as condicbes de habilitagdo; receber, examinar e decidir 0S recursos,
encaminhando a autoridade competente quando mantiver sua deciséo; indicar o vencedor do
certame; conduzir os trabalhos da equipe de apoio e encaminhar o processo devidamente
instruido a Autoridade Competente e propor a adjudicacdo e homologacdo. Na auséncia ou
impedimento do Agente de Contratacdo ou Equipe de Apoio indicados, poderdo atuar outros
servidores oficialmente capacitados e designados pela administracdo municipal, observando o

principio da segregacao de funcoes.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Os atos deste Edital de Chamamento Publico serdo documentados no respectivo Processo

Administrativo, com vistas a afericdo de sua regularidade.

DATA DE ABERTURA DAS PROPOSTAS E SESSAO PUBLICA: as 09h (horéario de Brasilia)
do dia 05/01/2026

DATA DE INICIO E FINAL DA ENTREGA DAS PROPOSTAS: as 09h do dia 09/12/ 2025 até as
08:59 do dia 05/01/2026.

LOCAL DE REALIZAGCAO DA SESSAO: www.portaldecompraspublicas.com.br

VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO: R$ 23.100.000,00 (Vinte e trés milhdes e cem mil reais).
INSTRUMENTO CONTRATUAL: Termo de Sele¢éo

DOCUMENTOS DE HABILITAQAO: Anexo IV do edital

EMAIL PARA CONTATO: cplrondondopara@gmail.com.br

1.D0 OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente Edital de Chamamento Publico a SELECAO DE EMPRESAS
DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL PARA ELABORACAO DOS PROJETOS
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ARQUITETONICOS, COMPLEMENTARES, DE INFRAESTRUTURA E A EXECUCAO DA OBRA
DE CONSTRUCAO DE 150 (CENTO E CINQUENTA) UNIDADES HABITACIONAIS, VISANDO
FORMALIZACAO DE PARCERIA NO AMBITO DO PMCMV, COM RECURSOS DO FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR), VISANDO O ATENDIMENTO A POPULACAO EM
SITUACAO DE VULNERABILIDADE E RISCO HABITACIONAL NO MUNICIPIO DE RONDON
DO PARA.

2. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1 Enquadrado pelo Ministério das Cidades, através da Lei Federal n® 14.620 de 13 de julho de
2023 - Disp0e sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida;

2.2 Lei Federal n°® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001 - Cria o Programa de Arrendamento
Residencial, institui o arrendamento residencial com opcdo de compra e da outras providéncias;

2.3 A Portaria n® 724, de 15 de junho de 2023, dispde sobre as condi¢des gerais da linha de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em &reas urbanas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha
Vida, de que trata a Medida Provisoria n° 1.162, de 14 de fevereiro de 2023. Essa portaria foi
alterada posteriormente pelas seguintes portarias:

- Portaria MCID n° 1.482 de 21 de novembro de 2023 - Divulga as propostas de empreendimentos
habitacionais enquadradas no ambito da linha de atendimento de provisédo subsidiada de unidades
habitacionais novas em éareas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Portaria MCID n°® 727, de 15 de
junho de 2023.

- Portaria MCID n° 148, de 19 de fevereiro de 2024: Altera a Portaria MCID n° 724, de 15 de
junho de 2023, e outras portarias relacionadas ao Programa Minha Casa, Minha Vida.

- Portaria MCID n° 340, de 5 de abril de 2024: Altera a Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de
2023.

- Portaria MCID n° 486, de 20 de maio de 2024: Altera a Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de
2023.

- Portaria MCID n° 1.211, de 23 de outubro de 2024: Altera a Portaria MCID n° 724, de 15 de junho
de 2023.

- Portaria MCID n° 1.425, de 20 de dezembro de 2024: Altera a Portaria MCID n° 724, de 15 de
junho de 2023.
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- Portaria MCID n° 706, de 15 de julho de 2025: Altera a Portaria MCID n°® 724, de 15 de junho de
2023.

- Portaria MCID n° 827, de 24 de julho de 2025: Altera a Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de
2023.

Essas alteracdes visam aprimorar as regras e condi¢cdes para a contratacdo de empreendimentos

habitacionais no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -FAR.

- Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023 - Dispde sobre as especificacfes urbanisticas, de
projeto e de obra e sobre os valores de provisdo de unidade habitacional para empreendimentos
habitacionais no ambito das linhas de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do
Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata
a Medida Provisoria n® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023.

- Portaria MCID n° 727, de 15 de junho de 2023 - Formaliza a abertura de procedimento de
enquadramento e contratacdo de empreendimentos habitacionais e estabelece a meta de
contratacdo no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Provisoria n® 1.162, de 14 de fevereiro
de 2023.

- Portaria MCID n° 47, de 17 de janeiro de 2025 - Divulga as localidades habilitadas para a
apresentacao de propostas de empreendimentos habitacionais referentes a meta de atendimento
direcionada as localidades impactadas por situacdes que tenham provocado o agravamento de
suas necessidades habitacionais, e dispbe sobre os procedimentos para a realizagdo das
contratacdes pertinentes, no ambito da linha de atendimento de proviséo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,

integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida.
3.DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1. A contratacdo e o acompanhamento da execuc¢ao de obras e servicos competem ao Agente
Financeiro do PMCMV/FAR, recepcionador da proposta do Municipio, neste caso a Caixa
Econbémica Federal, doravante denominada Agente Financeiro.

3.2. As unidades habitacionais deverdo ser construidas de acordo com as regras estabelecidas

neste edital e seus anexos e todas as normativas aplicaveis no ambito do Programa Minha Casa,
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Minha Vida, ou outro que o venha a substituir.

3.3. A empresa selecionada ficara responsavel pelo credenciamento do empreendimento na
Caixa Econdmica Federal, doravante denominada Agente Financeiro, e posterior aprovacao do
empreendimento habitacional, na forma da legislacao federal incidente no PMCMV/FAR, disposto
na Lei Federal n°® 14.118/2021, Lei Federal n° 14.312 de 14 de marco de 2022, Portaria MCID
Portaria 1.482, de 21 de novembro de 2023, Decreto Federal n°® 11.439 de 17 de marco de 2023,
Portarias 724, 725 e 727, de 15 de junho de 2023, do Ministério das Cidades e Portaria MCID N°
704, de 17 de julho de 2024.

3.4. Ao Municipio ndo cabera qualquer responsabilidade decorrente da ndo contratacdo da
empresa selecionada pelo Agente Financeiro, qualquer que seja a razao alegada, figurando a
empresa selecionada como Unica e completa responsavel pelo atendimento as exigéncias
formuladas pelo Agente Financeiro.

3.5. Para futura contratacdo da empresa selecionada nos termos deste Edital junto ao Agente
Financeiro, deverdo ser atendidas as normas internas daquele érgdo, ndo cabendo ressarcimento,
por parte do Municipio, de quaisquer valores preliminares despendidos pela empresa na elaboragéo
de estudos, sondagens, projetos, entre outros, para contratacdo ou em decorréncia de sua negativa
pelo Agente Financeiro.

3.6. A empresa selecionada devera providenciar todos os projetos que se fizerem necessarios,
conforme especificado no presente Edital e nas Diretrizes responsabilizando-se por sua aprovacao
em todas as instancias e 6rgdos competentes e sua adequacao ao Programa MCMV/FAR.

3.7. A empresa selecionada sera responsavel pela elaboracéo e aprovacao de todos os estudos
e projetos definidos pelos 6rgdos competentes para obtencdo de todas as licencas necessarias,
bem como, pelos projetos arquitetbnicos e complementares das unidades habitacionais e
equipamentos publicos e aos documentos cartoriais, as obras de infraestrutura internas ao lote, as
areas comuns, as areas de garagem ou estacionamento, as obras de interligacao de servicos que
serdo proposto, de acordo com as diretrizes, regras e condicbes do Ministério das Cidades, e
especificacdes prefixadas pelo Programa MCMV/FAR.

3.8. Para regularizacdo urbanistica, ambiental e de registro das areas dos empreendimentos,
cabera o 6nus financeiro a Construtora executora do empreendimento, e que em caso de insucesso
da regularizagdo ou impossibilidade de contratacdo a que der causa, as despesas néo serao
reembolsaveis pelo Fundo de Arrendamento Residencial -FAR.

3.9. Qualquer alteracdo necesséaria do projeto basico, proposta pela contratada, devera ser

previamente comunicada por escrito, a Prefeitura Municipal de Rondon do Para e a CAIXA, para
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analise e possivel aprovacéao.

3.10. A selecdo da empresa, nos termos deste Edital de Chamamento, ndo implicard na sua
contratacao, pelo agente financeiro autorizado. A contratacdo dependera de aprovagédo da Andlise
de Risco, da Analise Técnica de Engenharia, andlise juridica e da aprovacao dos Projetos em todas

as instancias e Orgéos.

4. ESPECIFICACOES GERAIS DO OBJETO UH E TERRENO

4.1. A contratacdo de empresa especializada para a execugao da construcdo de 150 unidades
habitacionais no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -FAR, deve atender aos requisitos
necessarios e suficientes, tanto na elaboracdo dos Projetos béasicos (arquitetdnicos e
complementares), da unidade habitacional, quanto projetos dos equipamentos publicos, da
legalizagdo dos documentos cartoriais, da execugéo das obras das UH, de infraestrutura internas
ao lote, as areas comuns e as obras de interligacdo de servicos que serdo proposto, incluindo,
assim, atender a demanda por moradias dignas e acessiveis para familias de baixa renda, promover
o desenvolvimento social e econdmico das comunidades beneficiadas e garantir a qualidade e a
eficiéncia na execucao do projeto.

4.2. A critério do Agente Financeiro MCMV-FAR Caixa Econémica Federal, com base na
documentacéo listada no Art. 1° da Portaria n® 727/2023 e seus Anexos, e no art. 11, combinado
com art. 26 da Portaria MCID n°® 724/2023, cabe a empresa do setor da construgéo civil, como
proponente do empreendimento habitacional, apresentar documentacdo de qualificacdo técnica e
juridica.

4.3. Decorrente da doacédo dos terrenos ao FAR, a area Gtil minima da unidade habitacional de
Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m2 (area util com varanda) +3,00m2, destinados a
ampliacéo da sala e/ou dos quartos (Portaria 489/2025, anexo V, item 1.3), sendo portanto, 43,00
m2 de &rea principal + 1,50m? de sacada, para atendimento do estabelecido na conforme a Tabela
1 do ANEXO llI, subitem 2, alinea “a”, Il da Portaria MCID n°® 725/2023.

4.4. As unidades habitacionais deverdo ser construidas no Lote de terreno urbano, sem namero,
da Quadra - 18, destinada a Area Institucional - 01, com a area total de 13.220,05 m2 (Treze mil,
duzentos e vinte e cinco metros quadrados), situado no Loteamento RESIDENCIAL PARQUE DO
VALLE, no municipio de Rondon do Para/PA, conforme descri¢cdo a seguir:

4.5. O Lote, em formato geral de pentdgono, possui frente para a Rua 14, a uma distancia de

138,00 m (cento e trinta e oito metros); do lado direito, confronta com a Rua 13 a uma distancia
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com chanfro na esquina medindo 4,24m (quatro metros e vinte e quatro centimetro), e por
conseguinte a uma distancia de 30,87m (trinta metros e oitenta e sete centimetros), confronta aos
fundos com a Av. Marechal Rondon - BR -222 na distancia de 56,36 m (Cinquenta e seis metros e
trinta e seis centimetro) e depois a distancia de 115,02 m (Cento e quinze metros e dois
centimetros), confronta a esquerda com a Rua 10, com chanfro na esquina medindo 5,00m (cinco
metros) e por conseguinte a distancia de 115,80m (Cento e quinze metros e oitenta centimetros);
4.6. A alienacgdo do terreno publico elencado acima sera através de doagédo ao FAR, no estado
fisico em que se encontram. O imoOvel serd destinado exclusivamente para producdo de
empreendimento habitacional na linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas, no ambito no PMCMV/FAR, sendo vedada sua utilizacdo para finalidade

diversa da prevista, bem como a sua cessao ou transferéncia.

Imagem 01- Area Institucional -01
Loteamento RESIDENCIAL PARQUE DO VALLE

4.7. O Art. 1° da Portaria n°® 727/2023 estabelece, no ambito das linhas de atendimento de
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provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida:

| - As especificacdes urbanisticas, na forma do Anexo I;
Il - As especificacdes de projeto do empreendimento habitacional, na forma do Anexo lI;

[l - As especificacOes de projeto da edificacédo e da unidade habitacional, na forma do Anexo
",

IV - As especificagbes da obra, na forma do Anexo IV; (Redacao dada pela Portaria MCID n°
1.211, de 23 de outubro 2024);

V - Valores de provisdo de unidade habitacional, na forma do Anexo V; e (Redacdo dada
pela Portaria MCID n° 1.211, de 23 de outubro 2024);

ANEXO |
ESPECIFICACOES URBANISTICAS

Ficam estabelecidas as especificacbes urbanisticas para a implementacdo de
empreendimentos habitacionais no d&mbito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de
unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial e com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construcéo civil,
Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis pelo
empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 — Especificacdes urbanisticas:

1. Localizagéo do terreno
a) O empreendimento deve estar inserido em area urbana consolidada ou em area de expansao

urbana previamente definida no Plano Diretor ou legislagédo urbanistica municipal vigente.
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b) O empreendimento localizado em zona de expansao urbana devera estar contiguo a area
urbana consolidada e dispor, no seu entorno, de areas destinadas a atividades comerciais locais.
(Retificacao publicada no DOU em 13/7/2023, Edicdo 132, secéo 1, pagina 9)

c) A contratacdo de empreendimento inserido em area de expansao urbana instituida apés 10 de
abril de 2012 esta condicionada a comprovacao do atendimento ao estabelecido no art. 42-B, da
Lei n 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade.

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica (até 500 m dos limites da poligonal do
empreendimento) (Redacao dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

a) Rede de energia elétrica e iluminacdo publica instalada;

b) Rede de abastecimento de agua potavel instalada;

c) Solucéo esgotamento sanitario e coleta de lixo implantada;

d) Vias de acesso e circulagao, preferencialmente pavimentadas; e

e) Itens de drenagem pluvial, guias e sarjetas.

3. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitérios de Educacéo

a) Acesso a escolas publicas de educacéo infantil (0-5 anos) a uma distancia caminhavel maxima
de 1 km computado a partir do centro do terreno.

b) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 1/6-10 anos), a uma distancia caminhavel
méaxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno; ou acessivel por transporte publico
escolar em tempo inferior a 20 min. (Retificacéo publicada no DOU em 13/7/2023, Edi¢céao 132,

secdo 1, pagina 9)

ANEXO I
ESPECIFICACOES DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Ficam estabelecidas as especificagcdes do projeto do empreendimento habitacional no
ambito da linha de atendimento de provisédo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas
urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento
Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas
empresas do setor da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes

financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 — Especificacdes obrigatérias do projeto do empreendimento habitacional:
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1. Apresentacéo do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientacdes ao proponente para aplicacéo das especificacdes
de desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacdes ao
Agente Financeiro para recebimento e andlise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do
Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacées de desempenho em empreendimentos com base na
NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) de
sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem
como para manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT
NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou
componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificacdo emitida por Organismos de
Certificacdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessario para sua adequada execucédo, apresentado conforme a ABNT NBR
6492, devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em
sistema de coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema
Integrado de Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Adequacdao do terreno

I. Adequacdo ao sitio fisico

a) O projeto urbanistico deve apresentar adequacao ao sitio fisico, considerando elementos como
vegetacdo, cursos d"agua, topografia e edificacbes existentes.

b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos casos de
escorregamentos e erosao do solo e evitada a eliminacéo dos elementos arbOreos existentes.
c) O empreendimento ndo deve se constituir em barreira fisica a conexdo com a cidade.

d) Nao é permitido empreendimento em condominio com &rea ociosa, sem funcionalidade,
superior a 30% (trinta por cento) da area de matricula. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de
19 de maio de 2025)

Il. Parcelamento do solo

a) Quando necessério o parcelamento do solo para implantacdo do empreendimento, este deve

ser feito na forma de loteamento preferencialmente.
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b) no caso de loteamento, a quadra deve ter area maxima de 10.000 (dez mil) m2. (Redacao dada
pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

) no caso de desmembramento, a soma das areas dos lotes deve corresponder a area maxima
de 10.000 (dez mil) m2. (Redacéao dada pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

d) A existéncia de legislacdo municipal que defina as 4reas maximas de que tratam as alineas
“b” e “c” afasta o cumprimento do limite por elas definido. (Incluido pela Portaria MCID n° 340, de
05 de abril de 2024)

e) Fica admitida a extrapolagao da area maxima de que tratam as alineas “b” e “c” nos casos em
que a proposta apresente area compativel com o partido urbanistico estabelecido em seu entorno
e seja acompanhada de concordancia manifesta da Prefeitura. (Incluido pela Portaria MCID n°
340, de 05 de abril de 2024)

lll. Terraplenagem

a) Distancia minima de 1,50 m (um metro e meio) entre as edificacdes e os pés/cristas de taludes
ou contencdes com até 1,50 m (um metro e meio) de altura e distancia minima de 3,0 m (trés
metros) para as demais situacbes, ou conforme previsto pelo Municipio, o que for maior;
(Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

b) Altura maxima do talude: 4,50 m (quatro metros e meio). Para taludes superiores a 4,50 m
(quatro metros e meio) prever berma com largura minima de 1,50 m (um metro e meio), com
solucéo de drenagem, sendo que nenhum segmento do talude deve ter mais de 4,50 m (quatro
metros e meio) de altura. (Redacéao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

c) E obrigatéria a construcdo de muros de contencédo em situacées que a divisa entre os dois
lotes se da em desnivel, sempre que o desnivel for igual ou superior a 1,00m. (Redacao dada
pela Portaria MCID n° 1.211, de 23 de outubro de 2024)

d) Projeto de contencBes com parecer técnico sobre a estabilidade e inclinacdo dos taludes e
contencgdes. (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o langcamento final em
sarjetas, valas, corregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou arbustivo, com estrutura
radicular adequada a contencdo dos mesmos, concebidos com objetivos multifinalitarios:

seguranca e paisagismo.
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g) Previsdo de guarda-corpo ou outro inibidor de acesso, adequado a cada caso, para desniveis
superiores a 1,00 m em areas comuns de circulagdo ou acesso e quando a distancia livre na

horizontal entre o limite da area de circulacdo e a crista do talude ou arrimo foi inferior a 1,00 m.

IV. Andlise de riscos

a) O projeto do empreendimento deve considerar as recomendacdes dos instrumentos de gestao
de riscos de desastres existentes tais como planos, cartas, mapeamentos, laudos, entre outros,
e as recomendac0des neles contidas.

b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos com andlise de risco de deslizamentos, deve ser
apresentado laudo geotécnico com a identificagdo do processo geodinamico e respectivo nivel

de risco, quando couber.

V. Sondagem do terreno

a) Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples
reconhecimento com SPT - Método de ensaio e NBR 8036 - Programacdo de sondagens de
simples reconhecimento do solo para fundacdes de edificios - Procedimento.

3. Projeto de infraestrutura

I. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura aprofundada do sitio
fisico e do seu entorno, de forma a considerar as linhas naturais de escoamento de agua e reduzir
0s riscos de inundacéo.

b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) emitida por responsavel técnico, considerando os parametros Secretaria Nacional de
Saneamento (SNS).

c) A solucéo de drenagem deve ser baseada em estudo de vazao, para avaliacdo da necessidade
de execucao, composta por captacao superficial e redes, mesmo que o licenciamento municipal
exija apenas o0 escoamento superficial.

d) Os empreendimentos devem manter a vazao de pré-desenvolvimento, por meio de solugbes
de drenagem pluvial que contemplem infiltracdo, retencdo e/ou detencdo, atendendo o0s
paradmetros da Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotes ou a instalagao de dispositivo que

reduza o poder erosivo das aguas pluviais.
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f) O projeto da pavimentacao deve estar associado ao projeto de drenagem do empreendimento.
Il. Abastecimento de 4gua potavel

a) Previsdo de reservatorio superior com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH para
edificacao unifamiliar e sistema de reservacdo com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por
UH para edificagdo multifamiliar. (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de
2025)

a.l) O sistema de reservacao é composto de reservatorio superior e, eventualmente, reservatorio
inferior apoiado/enterrado, atendendo as necessidades de abastecimento das UH. (Incluido pela
Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

b) O reservatério de agua condominial sera preferencialmente enterrado, sendo admitida a
utilizacao de reservatorio tipo torre em concreto e proibida a solu¢do de reservatorio e estrutura
metalicos.

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construcdo de reservatério do tipo torre em
concreto:

c.1. o projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

c.2. 0s reservatérios devem estar situados em areas que serdo doadas ao dominio do Ente
publico ou da concessionaria, ainda que componham o custo de aquisicao; e

c.3. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operacdo e
manutencao do sistema a ser implantado.

lll. Esgotamento sanitario

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdo dos esgotos produzidos e resguardar
as unidades habitacionais de possiveis impactos resultantes da implantacéo de sistemas locais
de tratamento.

b) A solucédo de esgotamento sanitario deve ser em rede interligada a estacao de tratamento de
esgoto existente da concessionaria, exceto quando comprovada sua inviabilidade técnico-
econOmica.

b.1) A solucdo de fossa-sumidouro s6 sera admitida como solucdo individual para edificacdo
unifamiliar nos casos em que essa for a solugdo indicada na Diretriz de Viabilidade da
Concessionaria e, desde que haja a comprovacdo da impossibilidade de outra solugdo que
interligue a rede publica, para os Municipios ou regifes que N4o possuem acesso a esse Servico
publico. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construcao de sistemas de saneamento:
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c.1. o projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

c.2. estacbes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), Estacées elevatdrias ou boosters
devem estar situados em &reas que serdo doadas ao dominio do Ente publico ou da
concessionaria, ainda que componham o custo de aquisicao; e

c.3. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operacdo e
manutencgao do sistema a ser implantado.

d) Nos casos de que trata a alinea "c", as unidades habitacionais e areas construidas de uso
comum devem estar distantes no minimo: (Redacao dada pela Portaria MCID n° 1.211, de 23 de
outubro de 2024)

d.1. 15 m de estacao elevatoria de esgoto;

d.2. 250 m de unidade de tratamento aberto;

d.3.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100 UH;

d.4. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500 UH,;

d.5. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

IV. Coleta de Residuos Solidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdo de residuos soélidos criando as
condicdes necessarias para armazenamento e coleta, preferencialmente seletiva.

b) Deve ser prevista area especifica e comum aos moradores para 0 armazenamento temporario
dos residuos solidos, conforme as especificacbes a seguir:

b.1. Local para armazenamento temporario: coberto, com piso impermeével, com ponto de agua
e esgoto, preferencialmente na testada no empreendimento e com acesso em nivel para 0s
veiculos de coleta da prefeitura, em dimensdes suficientes para abrigar todos os contéineres;
b.2. Contéiner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal: dimensionado para
atender até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado em material metalico ou em
Polietileno de Alta Densidade (PEAD) com rodizios e tampa articulada; com pintura nas cores
verde, azul, vermelha ou amarela; para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e com o
texto escrito nas laterais e tampa "SECOS"; e

b.3. Contéiner para residuos organicos: dimensionado para atender até 350 habitantes por metro
cubico; confeccionado em material metalico ou em PEAD com rodizios e tampa articulada; pintura
nas cores cinza, marrom ou preta; com o texto escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

V. Equipamentos Publicos
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a) Quando necessaria a construcdo de outros equipamentos publicos para atendimento as
familias beneficiarias, identificados no levantamento realizado pelo Ente Publico, devem ser
previstas pelo Ente Publico Local areas institucionais no empreendimento ou em distancias
compativeis com aquelas estipuladas neste Anexo, conforme tipo de equipamento, sem prejuizo
das exigéncias municipais de destinacéo de areas publicas.

b) As areas institucionais devem possuir dimensdes, forma e topografia compativeis com a
instalacéo de equipamentos a elas destinados, conforme definido pela respectiva politica setorial
em sua instancia federal, estadual ou municipal, conforme o caso.

c) As areas institucionais devem estar associadas a pracas, areas verdes, areas de uso comercial
ou outras de uso comum, isto é, associar usos diferentes num mesmo espaco, evitando-se sua
implantacdo em areas residuais que comprometam sua funcéo em virtude de ma localizacao.

d) A implantacéo das areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de estrutura viaria, desde
que as situacdes que configurem polo gerador de trafego ou condi¢cdes de acesso restritivas
atendam a legislacdo federal e do poder publico local para o tema.

4. Qualificacdo urbanistica

I. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado o numero maximo de unidades habitacionais (UH) por empreendimento
e por grupo de empreendimentos contiguos, de acordo com o porte populacional do municipio,
nos termos seguintes:

a.l. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento / 200 UH por empreendimentos
contiguos;

a.2. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento / 300 UH por empreendimento

contiguos;
a.3. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento / 400 UH por empreendimento

contiguos;

a.4. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento / 500 UH por
empreendimentos contiguos; e

a.5. acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento / 750 UH por empreendimentos
contiguos.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter viabilidade técnica
de implantacéo independente dos demais, sem prejuizo do compartiihamento das solu¢des de

esgotamento sanitario e abastecimento de agua sob a gestdo do Ente Publico ou Concessionaria,
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bem como dos espacos de esporte, lazer e cultura, quando situados em area publica ou em area
a ser doada ao Ente Publico, mediante pactuacdo entre os atores envolvidos. (Redacao dada
pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

[I. Condominio

a) Nao é permitida a constituicio de condominios para empreendimentos compostos por
edificacdes unifamiliares, exceto no caso de empreendimentos produzidos em territorios de
comunidades tradicionais, que possuam impedimentos legais para o parcelamento ou para a
individualizagao de matriculas.

b) No caso de condominios compostos por edificacdes multifamiliares, deve ser observado o
limite de 200 (duzentas) UH por condominio, sendo admitido o maximo de 300 (trezentas) UH
por condominio nas hipéteses, previstas nesta Portaria, em que a quadra extrapolar 10.000 (dez
mil) m2. (Redacéo dada pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

c) A delimitacdo dos condominios em edificacdes multifamiliares, deve observar:

I. ndo deve ultrapassar as dimensdes de uma quadra;

ii. € vedado o fechamento de vias de publicas; e (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de
19 de maio de 2025)

iii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% (cinquenta por cento) de
permeabilidade visual nas testadas para vias publicas. (Redacao dada pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)

[ll. Afastamento entre as edificacdes

a) Distancia minima entre edificagbes multifamiliares:

a.l. EdificacOes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

a.2. Edificacbes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

a.3. Edificacbes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

b) E vedado direcionar as janelas de salas e de dormitérios para pogo interno. Fica admitido
direcionar a janela da area de servico para poco interno, desde que garantida ventilacdo e
iluminacéo naturais, nos termos da NBR 15.575. O poco deve desempenhar o papel de “torre de
ventilagao”, sem enclausuramento no térreo, integrando-o a area comum do edificio. (Redacéao
dada pela Portaria MCID n° 706, de 15 de julho de 2025)
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c) Para edificacdo multifamiliar com bloco "H", é vedada a formacao de atrios pela juncéo de dois
blocos.

IV. Sistemas de Espacos Livres

a) Em caso de loteamento, projeto do empreendimento deve criar espacos publicos de circulacao
e espacos livres urbanos de permanéncia, que oferecam condi¢cbes de utilizagdo pelos seus
moradores e

de seu entorno, através da introducdo de usos e equipamentos adequados ao seu porte,
destinacdo e aos costumes locais. Podem ser adotadas solugBes implantadas em areas
institucionais.

b) Deve ser prevista a iluminacao publica, a arborizacdo e o mobiliario urbano adequados para
0S espacos publicos de circulacdo e para os espacos livres urbanos de permanéncia,
considerando questdes de percepc¢ao de seguranca e acessibilidade universal.

c) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservacdo Permanente (APP), o
projeto do empreendimento deve associa-las a parques, estimulando sua preservacao e
respeitando os limites da legislacao vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, preferencialmente, 50% da
area destinada aos espacos livres devem conformar uma Unica area e devem ter declividade
compativel com a atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.

e) O empreendimento constituido por edificagcdes unifamiliares ou multifamiliares deve conter
equipamentos de uso comum, a serem implantados com recursos minimos de 1% (um por cento)
do valor da edificacdo e infraestrutura, destinados a: (Redacao dada pela Portaria MCID n° 340,
de 05 de abril de 2024)

e.l. obrigatoriamente, execucdo de uma sala de biblioteca em area condominial por condominio;
ou uma sala de biblioteca em area publica em loteamento(s) ou conjunto de condominios; e
(Incluido pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

e.2. a sala de biblioteca podera ser substituida por praca de leitura nos casos de
empreendimentos com até 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais; (Incluido pela Portaria
MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

e.3. de forma complementar, execucdo de equipamentos esportivos, de lazer e espacos
exclusivos cercados destinados a animais de estimacao, preferencialmente em area publica.
(Incluido pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)
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f) No caso de empreendimento sob a forma de condominio conformado por mais de quatro
unidades habitacionais o valor estabelecido no item anterior devera custear, prioritariamente, 0s
seguintes equipamentos interno ao condominio: (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de
19 de maio de 2025)

f.1. espaco coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de
documentos; e

f.2.. espaco descoberto para lazer e recreacao infantil.

V. Tratamento paisagistico

a) Elaboracdo e execucdo de projeto paisagistico do empreendimento, loteamento ou
condominio, contemplando: (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
a.l. Calcadas, passeios e canteiros, especificando o dimensionamento e os tipos de pisos, e sua
articulacdo com o sistema viario existente; (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de
maio de 2025)

a.2. Espacos de permanéncia e contemplacdo, como bosques, pargues e pragas, e de recreacao,
como quadra e parquinho; (Redacéo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
a.3. Especificacdo de vegetacao arborea, arbustiva e forracéo, existente e a plantar, priorizando
0 emprego de espécies nativas e frutiferas, em consonancia com a zona bioclimatica em que se
encontram; (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

a.4. Mobiliario urbano (poste, parada de 6nibus com recuo, coberta e com banco);

a.5. lluminacéo das areas publicas e das areas de uso comum dos condominios, com Lampadas
de LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE; e (Redacao dada pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)

a.6. Espacos sombreados. (Redacéao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
a.7. Espagos sombreados. (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025,
conforme retificacao publicada no DOU Edig&o n°® 101, Secao 1, pagina 60, em 30/05/2025)

b) Os empreendimentos devem ter arborizacdo com didmetro a altura do peito (DAP) minimo de
3 cm (trés centimetros), na seguinte proporcao: (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de
19 de maio de 2025)

b.1. uma &rvore para cada unidade habitacional, em casos de edificacbes unifamiliares; e
(Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
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b.2. uma arvore para cada duas unidades habitacionais, em caso de edificacbes multifamiliares.
(Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

c) Para o cébmputo da arborizacdo podem ser contabilizadas arvores existentes internas a
poligonal do empreendimento com DAP minimo de 3 cm (trés centimetros). (Redacao dada pela
Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

d) O plantio de arvores, quando necessario, deverd ocorrer preferencialmente no interior da
poligonal ou em éarea publica, a uma distancia maxima de 1 km (um quildbmetro) computado a
partir do centro do terreno, para o0 sombreamento de espacos de recreacao e lazer, ou ao longo
das vias, para sombreamento de calgadas. (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de
maio de 2025)

e) Todas as vias deverdo apresentar arborizacdo, em pelo menos um dos lados, em espacamento
maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

f) o plantio das arvores deve ser acompanhado de execucao de tutores e protetores junto as
mudas. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

g) as areas verdes devem ocupar, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do terreno do
empreendimento, preferencialmente em agrupamentos de, no minimo, 200 m2 (duzentos metros
quadrados). (Redacéo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

5. Mobilidade e acessibilidade

I. Acesso ao empreendimento

a) O empreendimento deve estar articulado a malha viaria existente ou possibilitar a integracéo
com a malha futura, em conformidade com a diretriz viaria estabelecida pelo Ente Publico local,
guando existente.

b) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua conectividade com o restante
da cidade, considerando, além da demanda por circulacdo por ele gerada, as diretrizes viarias
estabelecidas pelo Ente Publico local para a area, quando existentes.

c) N&o é permitido o acesso ao empreendimento diretamente por estradas ou vias expressas.
d) A via de acesso ao empreendimento deve:

c.1. ser pavimentada, dotada de iluminacédo publica, de calcada e permitir acesso a transporte
publico; e

c.2. permitir a circulacdo confortavel e segura de bicicletas por intermédio da criagédo de ciclovias,
ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsao destes elementos, pela ado¢cé&o de sinalizagao

vertical ou horizontal adequada.
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Il. Sistema viario para novos parcelamentos na forma de loteamento

a) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com hierarquiza¢do definida, de
acordo com seu porte e tipologia, de forma a permitir a circulagdo de diversos modos de
transporte, priorizando-se os ndo motorizados e o transporte publico coletivo, e garantir o livre
acesso de servicos publicos.

b) As dimensfBes minimas das vias devem obedecer a legislacdo municipal de parcelamento e
uso do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, devem ser adotadas as seguintes
dimensdes minimas de leito carrocavel:

b.1. Vias locais: 7,00 m

b.2. Vias coletoras: 12,00 m

b.3. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m.

c) Calcadas: conforme a ABNT NBR 9050.

d) Dimensdes minimas de faixa livre: calcadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem
incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de 1,50 m, sendo o minimo admissivel
de 1,20 m.

e) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de interferéncias, tais como
vegetacdo, mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura urbana aflorados (postes, armarios
de equipamentos, e outros), orlas de &rvores e jardineiras, bem como qualquer outro tipo de
interferéncia ou obstaculo que reduza a largura da faixa livre. A interferéncia com rebaixamentos
para acesso de veiculos devera ser tratada com previsdo de rampas, garantidas as condicfes de
acessibilidade universal. Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas e placas de
identificacédo, toldos, luminosos, vegetacao e outros, devem se localizar a uma altura superior a
2,10 m.

f) Ciclovias e ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a topografia permitir e for
possivel conformar com o sistema viario local, obedecendo as determinacfes da Lei n°® 12.587,
03 de janeiro de 2012, e o Plano de Mobilidade Urbana municipal, quando couber.

g) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir o acesso as areas
institucionais e as areas destinadas aos usos comerciais e de servigos, as quais, quando
existentes, devem ser localizadas preferencialmente em via coletora ou arterial.

h) O sistema viario do empreendimento deve priorizar 0 uso por pedestres e ciclistas e a
acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida. (Redacao dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
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i) Nao é permitida a execucéo de pavimentacdo em tratamento superficial, nas vias internas ao
empreendimento. Para condominios, ndo € permitida a pavimentacao asfaltica.

ll. Areas de uso comum

a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as éareas privadas de uso comum no

empreendimento, nos termos da ABNT NBR 9050.
Tabela 2 — Especificacdes recomendaveis do projeto do empreendimento habitacional:

1. Projeto de infraestrutura

I. Coleta de Residuos Sdlidos

a) Previsdo de area especifica e comum aos moradores para 0 armazenamento temporario
dos residuos sélidos, com a disponibilizacdo de composteira para tratamento de residuos

organicos, garantido a sua adequada manutencgao.

2. Qualificagao urbanistica

I. Diversidade morfolégica

a) Previsdo de variacdo das fachadas (cores, detalhes arquitetdnicos), cobertura ou volumetria
das unidades habitacionais ou edifica¢des.

b) Previsdo de diferentes tipos de implantacéo e tipos de edificacdo (casas térreas, sobrados,
casas sobrepostas e edificios de apartamentos).

ll. Areas comerciais

a) Previsdo de areas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso de publico externo,
devendo o resultado de sua exploracdo ser destinado ao custeio do condominio, quando
aplicavel. Quando implementadas, a gestdo, manutencao e fiscalizacdo do uso devido das areas
comerciais sdo de responsabilidade do condominio ou do Ente Puablico Local a que a &rea for
destinada. Na hipotese de regime de propriedade condominial, as areas comerciais devem ser
classificadas como "area comum por destinacao", constando como item especial no Memorial de
Incorporacao e na Convencéo de Condominio.

lll. Sistemas de Espacgos Livres

a) Para as casas, previsdo de entrega com areas permeaveis frontais gramadas ou com

tratamento paisagistico compativel com o clima da regiao.
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b) Previsdo de utilizacdo de pavimentos duraveis, porosos e drenantes, de cores claras, com

baixa absorcdo de calor e termicamente confortaveis em calgadas, caminhos, ambientes de

circulacao, jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, &reas de permanéncia, caminhos verdes e

estacionamentos.

c) Previsao de localizacao dos equipamentos de uso comum - a serem implantados com recursos

minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacdo e infraestrutura, em areas publicas, para

operacdo e manutencdo pelo Ente Publico, conforme previsdo em lei autorizativa.

d) No caso de condominios:

d.1. previsdo de espacos publicos de circulagédo e espacos livres urbanos de permanéncia, que

oferecam condic¢fes de utilizacdo pelos seus moradores e de seu entorno, através da introducao

de usos e equipamentos adequados ao seu porte, destinacdo e aos costumes locais. Estes

espacos estariam na area frontal ao lote, fora de seu fechamento.

d.2. previsdo do espaco coberto para uso comunitario e sala do sindico, com local para

armazenamento de documentos, localizado internamente as edificacfes, reduzindo as areas

construidas acessorias a edificacao principal.

e) Previsdo de é&rea verde, com espécies arbéreas adequadas ao clima local e de baixa

manutencdo, em area 20% (vinte por cento) superior a legislacdo local. Podem ser aceitos

também telhados e paredes verdes.

f) Previsdo de hortas urbanas, para producdo e consumo local, cuja instalacdo deve ser

associada as atividades realizadas pelo Trabalho Social. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de

19 de maio de 2025)

g) Previsao de area verde com 80 cm (oitenta centimetros) de largura nas cal¢cadas; (Incluido

pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

h) Adocao de solucdes baseadas na natureza (SbN) e adaptacdo baseada em ecossistemas,
tecnologias sociais e outras solucdes sustentaveis e inovadoras nos projetos de infraestrutura
urbana. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025).

ANEXO 1l
ESPECIFICACOES DO PROJETO DA EDIFICACAO E DA UNIDADE HABITACIONAL

Ficam estabelecidas as especificacdes referentes as edificacdes e unidades habitacionais no
ambito da linha de atendimento de proviséo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas

urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento
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Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas
empresas do setor da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes

financeiros responséaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.
Tabela 1 — Especificacdes obrigatorias do projeto da edificacdo e da unidade habitacional:

1. Apresentacao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientacdes ao proponente para aplicacao das especificacfes
de desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacfes ao
Agente Financeiro para recebimento e andlise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do
Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacfes de desempenho em empreendimentos com base na
NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliagdo de Desempenho (FAD) de
sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem
como para manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT
NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou
componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificacdo emitida por Organismos de
Certificacdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessario para sua adequada execuc¢do, apresentado conforme a ABNT NBR
6492, devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em
sistema de coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema
Integrado de Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

e) Admite-se 0 uso de sistemas construtivos modulares e industrializados Offsite, conforme
regulamentacdo do Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial e do Agente Operador do
Fundo de Desenvolvimento Social. (Incluido pela Portaria MCID n° 827, de 24 de julho de 2025)
2. Programa de necessidades

I. Programa minimo da unidade habitacional

a) Area uatil minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender o
programa minimo e as exigéncias de mobiliario para cada cdmodo, respeitadas as seguintes

areas Uteis minimas:
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a.l. Casas: 40,00 m2,

a.2. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m2 (area util com varanda), sendo 40m?2 de area

principal do apartamento.

b) Pé-direito: minimo de 2,55 m (dois metros e cinquenta e cinco centimetros), admitindo-se 2,30
m (dois metros e trinta centimetros) no banheiro. (Redacao dada pela Portaria MCID n°® 489, de
19 de maio de 2025)

c) Programa minimo: Sala + 1 dormitério de casal + 1 dormitorio para duas pessoas + cozinha
+ area de servico + banheiro + varanda (para multifamiliar). Nao foi estabelecida a area minima
dos comodos, deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitacao
segundo o mobiliario previsto a seguir:

c.1. Dormitério de casal — Quantidade minima de moveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de
cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre
mobiliario e/ou paredes de 0,50 m.

c.2. Dormitério para duas pessoas — Quantidade minima de moéveis: 2 camas (0,90 m x 1,90
m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulacdo
minima entre as camas de 0,80 m. Demais circula¢des, minimo 0,50 m.

c.3. Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50 m); fogéao
(0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para armario sob a pia e gabinete.
c.4. Sala de estar/refeicbes — Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de moveis: sofas
com numero de assentos igual ao numero de leitos; mesa para 4 pessoas; e estante/armario TV.
c.5. Banheiro — Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatério sem coluna, 1
bacia sanitaria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95
m) com previsao para instalacdo de barras de apoio e de banco articulado. Assegurar a area para
transferéncia a bacia sanitaria e ao box.

c.6. Area de Servico - Quantidade minima de itens: um tanque (52 cm x 53 c¢cm) (cinquenta e
dois centimetros por cinquenta e trés centimetros) e uma maquina de lavar roupa (60 cm x 65
cm) (sessenta centimetros por sessenta e cinco centimetros). Prever espaco e garantia de
acesso frontal para tanque e acesso frontal ou lateral para a maquina de lavar roupa. (Redacéao
dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

c.7. Acessibilidade: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Nos
banheiros, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento que permita
rotacédo de 360° (D = 1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050). Nos demais comodos, deve
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ser possivel inscrever modulo de manobra sem deslocamento que permita rotagéo de 180° (1,20
m x 1,50 m), livre de

obstaculos, conforme definido pela NBR 9050, com excecdo da varanda, que devera ser
integrada nas unidades adaptadas. A unidade padrdo resultante € adaptavel, permitindo sua
transformacao em unidade acessivel por meio das adaptacdes sob demanda constantes do item
6 deste anexo, ndo implicando em alteracao de paredes.

c.8. Varanda - em apartamentos: largura interna minima de 0,80m e area Gtil minima de 1,50 m2.
E vedada varanda em balanco e é obrigatério que a varanda tenha conex&o direta com a sala ou
com dormitorio. (Redacao dada pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

d) Nos dormitérios, para as regides Norte e Nordeste, devem ser previstos ganchos de suporte
para rede de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m a 1,90m do piso e a uma distancia
entre 2,90m e 3,30m.

e) (Revogado pela Portaria MCDI n°® 489, de 19 de maio de 2025)

f) EdificacBes de apartamentos sao limitadas a um pavimento térreo mais trés superiores (T+3),
salvo quando houver elevador ou quando a edificacdo oferecer acesso em mudltiplos niveis na

qual o deslocamento méaximo seja de até trés andares.

Il. Itens externos
a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislagdo municipal.
b) Bicicletario coberto para edificagdes multifamiliares contendo, no minimo, 30% (trinta por
cento) de vagas em relagcao ao total de unidades habitacionais. (Redacao dada pela
Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

lll. Estratégias passivas

1. Ventilacao

a) Ventilacédo cruzada:

a.l. Em todas as zonas bioclimaticas (definidas conforme a NBR 15.220-3), para edificacfes
unifamiliares, deve ser garantida ventilacdo cruzada, ou seja, 0 escoamento de ar entre pelo
menos duas fachadas diferentes, opostas ou adjacentes.

b) Ventilagdo noturna:
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b.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M) e 3 e 4 (A e B), para todas
as tipologias, deve ser garantida a ventilagdo noturna com seguranca em dormitérios; e (Redacao
dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

b.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 7 e 8, para todas as tipologias, deve ser
garantida a ventilacdo noturna com seguranca em ambientes de permanéncia prolongada —
dormitorios e sala.

C) E vedada a ventilagdo mecéanica nas UHs, & excecédo dos banheiros das UHs localizadas
nas zonas bioclimaticas 3B, 4B, 5B e 6B, desde que demonstrada a impossibilidade de ventilagdo
natural ou através de pocos de ventilacdo. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de
2025).

lll. Desempenho

a) Laudo de desempenho térmico simplificado conforme NBR 15.575 para comprovacao de
desempenho minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

i. Caso ndo seja enquadravel no método simplificado ou em caso de existéncia de barreiras para
ventilacdo e insolacao, devera ser realizada simulacdo computadorizada para comprovagao do
desempenho térmico minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades
habitacionais.

b) Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no desempenho luminico, deve ser
apresentado respectivo laudo para as unidades habitacionais conforme NBR 15.575.

IV. Sistemas e componentes

1. Impermeabilizacéo

a) O tipo de impermeabilizacédo sera determinado segundo a solicitacdo imposta e observara, no
minimo, as seguintes condicdes:

a.l. Umidade ascendente da fundacdo para as alvenarias: sera realizada impermeabilizacédo
resistente a solicitacdo imposta pela umidade do solo;

a.2. Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento térreo sujeitos aos efeitos
da agua de respingo;

a.3. Banheiros, cozinhas, area de servigo e varandas: Nas paredes internas, a impermeabilizacao
alcangara uma altura minima de 20 cm acima do nivel do piso acabado;

b) Os ralos e as tubulacbes que transpassarem as lajes impermeabilizadas seréo fixados na

estrutura e possuirdo detalhes especificos de arremate e refor¢cos de impermeabilizacéo.
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c) Conforme NBR 9575, ndo serdo considerados sistema de impermeabilizacdo: lona plastica,
pintura asfaltica (aquela que ndo forma membrana) e argamassa dosada em obra com uso de
aditivo que nao siga as recomendacgdes expressas do fabricante.

d) Todos os pisos de areas molhadas das unidades como banheiros, areas de servi¢o, cozinhas
(quando integradas as areas de servico) e areas descobertas, bem como de areas molhaveis
quando houver ralos, deverdo ser impermeabilizados.

e) Protecdo da alvenaria externa: protecao horizontal em concreto com largura minima de 0,50
m para casas e edificagcdes multifamiliares. Nas areas de servico externas, devera ser prevista
calcada com largura minima de 1,20 m e comprimento minimo de 2,00 m na regido do tanque e

maquina de lavar.

V. Sistemas de Vedacao Vertical

a) Sistemas de Vedacdo Vertical Externa - o projeto de fachada para edificios de multiplos
pavimentos deve prever: (Redacao dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)
a.l. Andlise das movimentacdes da estrutura; posicionamento de frisos, juntas (movimentacao,
dessolidarizacdo, estrutural, oculta, dentre outras), reforcos com telas e demais detalhes
construtivos.

a.2. Procedimentos para a sua execucdo; avaliacdo por ensaios; diretrizes para
acompanhamento da sua execucdo e indicacdo das atividades de manutencdo pds-obra,
considerando a facilidade de sua execucéao.

a.3. Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a intempéries.

a.4. Cuidados adicionais para regides com classe de agressividade ambiental mais alta, a
exemplo das regides litoraneas.

a.5. podera ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco e massa
Unica ou emboco e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT NBR 16.648), adequados
para o acabamento final projetado.

a.6. O projeto devera prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas de pintura externos de,
no minimo, 8 anos, com especificacdo de componentes, materiais, execucdo e técnica que
permitam atender a VUP, conforme a NBR 15.575 — Edificagbes Habitacionais — Desempenho.
E de responsabilidade da Construtora a garantia do sistema de pintura externo dentro da VUP,

de 3 anos .
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a.7. O preparo das superficies que receberao a pintura devera seguir ABNT NBR 13245 — Tintas
para construcdo civil — Execucao de pinturas em edificacées néo industriais — Preparacgéo de
superficie.

a.8. Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou superior, segundo a
norma ABNT NBR 15.079.

a.9. Nas areas de servico externas a edificacdo, o azulejo deverd cobrir no minimo a largura
correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de 1,20m e altura minima
de 1,50m).

b) Absortancia solar:

b.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), deve ser garantida a pintura
das paredes externas predominantemente em cores claras a médias (absortancia solar maxima
de 0,6) ou

0 uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6.
Cores escuras sdo admitidas em detalhes. (Redacéo dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de
maio de 2025)

b.2. Em unidades localizadas nas zonas biocliméticas 3, 4, 5 e 6 (A e B), deve ser garantida a
pintura das paredes externas predominantemente em cores claras (absortancia solar maxima de
0,4) ou 0 uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de
0,4. Cores escuras sao admitidas em detalhes. (Redacéo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19
de maio de 2025)

c) Sistemas de Vedacéao Vertical Interna:

c.1. Revestimentos internos e de &reas comuns: gesso ou chapisco e massa Unica ou em emboco
e reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o acabamento final em
pintura.

c.2. Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT NBR 15.079.
O preparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir ABNT NBR 13.245 — Tintas
para construcdo civil — Execucao de pinturas em edificacdes néo industriais — Preparacéo de
superficie.

c.3. Revestimento com azulejo até altura minima de 1,50 m (um metro e meio) em todas as
paredes hidraulicas da cozinha, do banheiro e da area de servico e em toda a altura da parede
na area do box. (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
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c.4. Utilizar parede dupla de geminacdo. Quando utilizada parede simples, devera ser
comprovado o atendimento a NBR 15.575 — Edificacfes Habitacionais — Desempenho através
da apresentacdo de FAD que atenda ao desempenho minimo de indice de reducdo sonoro
ponderado (Rw) para paredes de geminacéo de divisa de cobmodos com e sem dormitorio. Na
auséncia de FAD, sera apresentado laudo de desempenho acustico que comprove o atendimento
ao requisito minimo da norma.

VI. Cobertura

a) E obrigatoria a execucéo de laje, salvo nos caso de sistemas construtivos em conformidade
com as normas NBR16.936 e NBR16.970. Em casas, no caso de &rea de servico externa, a
cobertura se estendera por toda a area, seguindo as mesmas especificacées da UH, facultado o
uso de laje. (Redacéo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

b) E vedado o uso de estrutura metélica quando o empreendimento estiver localizado em regides
litordneas ou em ambientes agressivos a esse material.

c) Prever protecao contra insetos e fungos ou autoclave de fabrica quando utilizada estrutura em
madeira.

d) Telhas de fibrocimento, aco, plasticas, isotérmicas e similares somente serdo utilizadas sobre
laje e, no caso de edificacdes multifamiliares, também com previsdo de platibanda em todo o
perimetro da edificacao.

e) No caso de opcéao por beiral, este devera ter no minimo 0,60 cm ou 0,10 cm maior que a
calcada, o que for maior, com solucéo que evite carreamento do solo pelas aguas pluviais. Todas
as telhas componentes das duas primeiras fiadas do beiral seréo fixadas individualmente, salvo
qguando houver forro no beiral.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilagdo permanente com passarinheira e atico entre a
laje horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm (cinquenta centimetros), nas zonas
biocliméticas 5 e 6 (A e B), ou quando indicado. (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de
19 de maio de 2025)

g) E vedada a exposicéo de instalacdes elétrica, hidraulicas, dentre outras, em lajes nos halls de
circulacao.

h) Em caso de emprego de telhas ceramicas esmaltadas, de concreto ou de fibrocimento,
considerar espessura minima de 6mm.

i) Absortancia solar:
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i.1. Em unidades localizadas nas zonas biocliméticas 1, 2 e 3, para todas as edificacbes, a
absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores claras e médias), com excecao
de coberturas em telhas de barro n&o vitrificada e cobertura verde.

I.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a
absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,4 (cores claras e médio-claras), com
excecao de coberturas em telhas de barro né&o vitrificada e cobertura verde.

VII. Piso

a) E obrigatdria a instalacdo de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade (exceto nas
paredes que possuam revestimento ceramico), incluindo as varandas, o hall e as areas de
circulacao interna.

b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorcao inferior a 10%
(dez por cento), e desnivel maximo de 15 mm (quinze milimetros), facultado o uso de piso vinilico
nos quartos e sala, com qualificacdo minima Residencial Pesado, nos termos da NBR 14.917.
Para areas molhaveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito dinAmico deve ser superior a 0,4.
(Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

c) Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel (max. 15 mm) no box e
area de servico. O contrapiso deverd ser flutuante nos quartos e salas de multifamiliares.

d) As cotas dos pisos serdo superiores a cota da cal¢cada ao redor da casa, bloco ou torre.

e) E dispensavel a realizacdo de contrapiso flutuante, mediante regularizacdo da superficie da
laje e apresentacdo de laudo acustico com comprovacao do atendimento da NBR 15.575.
(Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

VIIl. Esquadrias

a) E obrigatdria a estanqueidade do sistema de esquadrias, demonstrando a solugdo adotada
nas especificacbes do empreendimento. (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de
maio de 2025)

b) Portas e ferragens:

b.1. EdificagBes unifamiliares: Portas de acesso em a¢o, PVC ou aluminio e internas em madeira.
b.2. Edificagbes multifamiliares: Portas de acesso a unidade e internas em madeira. No acesso
ao bloco admite-se 0 uso de porta de aco, PVC ou de aluminio.

b.3. Em regifes litorAneas ou meio agressivos, ndo € permito a utilizagdo de portas de aco.

b.4. Caso seja proposto outro material, o desempenho similar sera comprovado através de Laudo

Técnico do fabricante.
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b.5. As portas de madeira deverdo atender a norma ABNT NBR 15.930-2, levando em conta o
desempenho minimo em fung&o da movimentagéo e local da instalagéo.

b.6. As portas de acesso aos espagos de uso comum, aos blocos e as unidades habitacionais
nao devem possuir vidros até altura de 1,10m. (Redacao dada pela Portaria MCID n° 340, de 05
de abril de 2024)

b.7. Vao livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsdo de area de
aproximacao para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m externo). Em tipologia
de casa prever ao menos duas portas de acesso, sendo 01 (uma) na sala para acesso principal
e outra para acesso de servi¢co na cozinha/area de servico.

b.8.Macanetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.

b.9. Em portas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de madeira, com
esmalte ou verniz ou utilizag&o do kit porta pronta.

b.10. E obrigatério o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, acima das
portas.

c) Janelas:

c.1. Solucdes previstas em todos os vaos externos deverdo ser completas e com vidros, sem
folhas fixas. E vedada a utilizacdo de aco em regies litoraneas ou ambientes agressivos,
admitindo-se nesses casos janelas em madeira, PVC ou aluminio.

c.2. E obrigatorio o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, além de
peitoril com pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vao, ou solucao equivalente que
evite manchas de escorrimento de 4gua abaixo do vao das janelas.

c.3. Os peitoris assentados atenderdo a detalhes executivos que deem funcionalidade ao
sistema, como a previsao de uma inclinacdo minima de 3% em direcdo ao lado externo da
edificacdo e a adoc¢ao de pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou friso na extremidade e
pequenas laterais, visando evitar o escorrimento ao longo da fachada. Serdo admitidas
esquadrias com peitoris integrados.

c.4. E vedado o uso de cobogds em substituicio as janelas, exceto em areas comuns de
circulacdo desde que atendidos os aspectos construtivos estabelecidos nos itens ii e iii acima.
(Redacéao dada pela Portaria MCID n° 1.211, de 23 de outubro de 2024)

c.5. Em janelas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em janelas de madeira,

com esmalte ou verniz.
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c.6. Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitérios devem ser dotadas de
esquadria com veneziana que permita escurecimento do comodo, com garantia de ventilagao
natural da janela para a entrada de luz natural quando desejado.

c.7. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B) as aberturas da sala deverao
prever recurso de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou equivalente).
(Redacéao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

c.8. Devera ser previsto gradil nas janelas das casas e nas unidades térreas das edificacfes
multifamiliares.

c.9. Deve ser prevista a utilizagdo de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetacao
de janelas. (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

IX. Sistemas prediais hidraulicos

a) Parametros do sistema:

a.l. Presséo estatica maxima no sistema = 30 mca; e

a.2. Limitacdo de vazdes no dimensionamento sistema:

a.2.1. ducha: 12 I/min

a.2.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 I/min

a.2.3. torneiras de lavatério: 4 I/min

a.2.4. alimentagéo de bacia de descarga: 9 |/min

a.2.5. Para fins de funcionalidade, alimentac&o do chuveiro elétrico: minima de 12 I/min.

b) Prever dispositivos economizadores para chuveiros e torneiras. (Redacao dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

c) Ralos: instalacéo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na cozinha, um na
area de servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha e area de servi¢o, quando estes
forem integrados, e um no hall de circulacdo de acesso as unidades para edificacdo multifamiliar.
(Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

d) Prever pontos especificos de agua e esgoto para maquina de lavar roupa.

e) Lavatorio: Louga sem coluna, com dimens&do minima de 30x40cm, sifao, e torneira metéalica
Prefeitura Municipalmada com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT
NBR 10.281, com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

f) Bacia sanitaria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo acionamento,
conforme a norma ABNT NBR 15.097, ndo sendo admitida bacia com abertura frontal e caixa

plastica externa.
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g) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louga, inox, granilite
ou marmore sintético com torneira metalica Prefeitura Municipalmada com acionamento por
alavanca ou cruzeta com arejador. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

h) Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox, granilite ou
marmore sintético, torneira metalica Prefeitura Municipalmada. Torneira e acabamento de
registro de alavanca ou cruzeta.

i) (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

j) Ralos: previsado de instalacdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na
cozinha, um na area de servi¢co, podendo ser um ralo para atender a cozinha e area de servico,
quando estes forem integrados, e um no hall de circulagdo de acesso as unidades para edificacao

multifamiliar.

X. Sistemas prediais Elétricos e de Comunicacéo

a) Pontos de tomadas elétricas: Deverdo atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR 5410
com no minimo 4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para miPrefeitura Municipalondas), 2 na area
de servico (ferro de passar e maquina de lavar roupas), 2 em cada dormitério, 1 ponto para ar-
condicionado em cada dormitorio, 1 tomada no banheiro e mais 1 ponto elétrico para chuveiro.
Todos o0s pontos seréo entregues completos.

b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha e outros a
1,00 m do piso acabado.

c) lluminacéo de areas condominiais internas:

c.1. Plafon simples com soquete para todos os pontos de luz;

c.2. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

c.3. Sistema automatico de acionamento das lampadas — minuteria ou sensor de presenca — em
ambientes de permanéncia temporaria.

d) lluminag&o de &reas condominiais externas:

d.1. Programacao de controle por horario ou fotossensor;

d.2. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

e) Pontos de comunicacéo: 3 pontos de telefone/logica, sendo 1 na sala e 1 em cada dormitério
(tubulagéo seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto de antena (tubulac&o seca) e

1 ponto de interfone (completo e instalado) quando em edificagdo com mais de dois pavimentos.
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f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletrénico para edificacdes com mais de dois pavimentos,
com possibilidade de migracéo para sistema de interfonia digital.

g) Deve ser previsto ponto para antena individual em edificagdes multifamiliares.

h) Tubulacdo para cabos de redes de telecomunicacdes: deve ser prevista a tubulacdo de
infraestrutura seca subterranea desde a rua em frente as edificacdes ou casas e internamente
as construcbes para distribuicdo dos cabos até os pontos de utilizagdo nas unidades
habitacionais.

i) Prever ponto para instalacdo de aparelho de ar-condicionado nos 2 quartos, com a instalacéo
de tubulagéo de infraestrutura completa (com fiagdo) e para o dreno de agua em cada comodo,
além da previsao de circuito especifico e dimensionamento no quadro geral para instalacdo dos
disjuntores especificos do sistema de ar-condicionado.

j) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de vdo em no
minimo um cdémodo e o isolamento/vedacao deste vao, diverso da abertura da esquadria. Devera
constar no Manual do Proprietario instalacdo da base de apoio em caixilho de madeira e/ou de
concreto ou base de apoio metalica, de responsabilidade do usuéario. Devera ser prevista
padronizacdo do ponto de instalacdo das condensadoras na fachada, que permita ventilagao
adequada do aparelho e manutencao segura, a constar na Convenc¢ao do condominio.

k) Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminacao, tomadas de uso geral,
tomadas de uso especifico para cozinha, area de servico e para o chuveiro, dimensionados para
a poténcia usual do mercado local, inclusive os 02 circuitos para ar-condicionado. Prever no
quadro de distribui¢do: Disjuntor geral, Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posi¢des de disjuntor
vagas.

XI. Elevador (néo se aplica)

a) Para edificac6es multifamiliares acima de dois pavimentos sem elevador, deve ser previsto e
indicado no projeto espaco destinado a sua instalacdo, bem como informado no manual do
proprietario, o qual deve permitir sua execucao e instalacao futura. Nao é necessaria nenhuma
obra fisica para este fim, exceto a execucdo da sua fundacdo, que devera ser projetada e
executada caso 0 espacgo previsto para a futura instalagdo do elevador esteja no interior da
edificacdo. Além disso, a estrutura devera ser projetada e executada para suportar as cargas de
instalacao e operacgéo do equipamento.

b) O projeto de empreendimento habitacional com previsdo de elevador devera atender as
seguintes exigéncias: (Incluido pela Portaria MCID n° 1.211, de 23 de outubro de 2024)

Rua Gongalves Dias, 400 — Centro / Fone: 94-992056538 whatsapp - cplrondondopara@gmail.com.br - Rondon do Para - PA

34


mailto:cplrondondopara@gmail.com.br

Y,

PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA
PODER EXECUTIVO

b.1. especificacbes minimas definidas em regulamentacdo do Agente Operador da linha de
atendimento, subsidiada pela area de engenharia do agente financeiro e validada pela Secretaria
Nacional de Habitacdo, considerando as referéncias de durabilidade e resisténcia definidas na
NBR 16858-1-2020; EN-81/20; EN-81/71 Classe 2; EN-13501-1; e (Incluido pela Portaria MCID
n°1.211, de 23 de outubro de 2024)

b.2. contratacdo de manutencao preventiva e corretiva por sessenta meses. (Redacao dada pela
Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

XIl. Instalacdo de gas

a) Preferencialmente, o fornecimento de gas serd através de gas natural canalizado, nas
localidades onde existe disponibilidade.

b) E vedado o uso de botijdes dentro das unidades habitacionais em empreendimentos com mais
de 2 pavimentos.

c) Instalacdo de sistema para individualizacdo do consumo de gas, em conformidade com o0s
padrées locais. (Redacéo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

d) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de gas.

XIIl. Correspondéncia

a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com identificacdo da
unidade habitacional em edifica¢cdes multifamiliares.

XIV. Sistemas Inovadores

a) Serdo aceitas tecnologias inovadoras de constru¢cao homologadas pelo SiNAT, desde que
tenham Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente no ambito do SINAT do PBQP-H.

b) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagdes de empreendimentos nos casos de
utilizacao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

XV. Acessibilidade e adaptacéao

1. Unidades adaptadas (conforme demanda)

a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando houver, de
acordo com a demanda necessaria e conforme a deficiéncia apresentada, com alguns dos
seguintes itens:

a.l. Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

a.2. Barras de apoio junto a bacia sanitaria, conforme ABNT NBR 9050;

a.3. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

a.4. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;
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a.5. Barras de apoio junto ao lavatorio, conforme ABNT NBR 9050;

a.6. Bacia sanitaria com caixa acoplada e acionamento por alavanca, conforme ABNT NBR 9050;
a.7. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por sensor;
a.8.. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;

a.9. Plataforma elevatoria de percurso fechado;

a.10. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

a.1ll. Lavatorio e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com nanismo);

a.12. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

a.13. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

a.1l4. Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

a.15. Quadro de distribuicdo de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com nanismo);

a.16. Macanetas, interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados 80 cm do
piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

a.1l7. Sinalizacdo luminosa intermitente em todos os cémodos, instalada junto ao sistema de
iluminacdo do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e com o interfone;

a.18. Interfone para edificagcbes com mais de dois pavimentos (Redacéo dada pela Portaria MCID
n° 489, de 19 de maio de 2025)

a.19. Fita contrastante para sinalizacéo de degraus ou escadas internas, conforme ABNT NBR
9050;

a.20. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT NBR 9050;
a.21. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicdo de energia,
campainha e interfone;

a.22. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posicao (ligado/desligado) e no
quadro de distribuicdo indicando os circuitos relacionados a cada disjuntor; e

a.23. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.

XVI. Gestdo das aguas

1. Instalacdes
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a) O projeto do empreendimento e edificacdes devera favorecer a gestdo das aguas (potaveis e
pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a utilizagdo mais sustentavel
desse insumo.

b) A bomba de agua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

2. Medicéo individualizada

a) Instalacdo de sistema para individualizacdo do consumo de agua, em conformidade com os
padrées da concessionaria local. (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de
2025)

b) Nos locais onde ndo houver padrbes especificos da concessiondria, deve ser realizada a
instalacéo de sistema para individualizacdo de dgua com locacao de hidrometro homologado pelo
INMETRO, em area comum, no térreo.

c) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de agua.

XVII. Acdes do construtor

1. Orientagdes as familias beneficiarias

a) Devera ser entregue a todas as familias beneficiarias, Manual do Proprietario contendo todas
as informacdes necesséarias para a compreensao sobre a adequada ocupacdo da unidade
habitacional, manutencéo preventiva, garantias, assisténcia técnica e Servico de Atendimento ao
Consumidor, com destaque para sistemas inovadores, que requeiram atencdo especifica,
atendendo a norma da ABNT NBR 14.037, quando for o caso. O manual devera conter imagens
gue exemplifiquem o sistema, com adoc¢éao de linguagem simples. Devera ser fornecido também
em versao acessivel a PCD e digital.

b) O Construtor devera prever capacitacdo aos beneficiarios para a correta manutengdo do
sistema de pintura externo, além e inserir orientacdes no Manual do Proprietario que contenham
0 custo periédico para manutencao.

c¢) (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

d) No caso de edificacdo multifamiliar, deve ser entregue Manual do Sindico ao(s) morador(es)
responsavel(eis).

e) Deverao ser estabelecidos e divulgados canais de comunicacéo para recebimento de questdes
relacionadas a problemas construtivos.

f) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagdes de empreendimentos nos casos de
utilizacao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

XVIIl. Descomissionamento
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a) A obtencdo do CNPJ do Condominio serd de responsabilidade da empresa construtora,

quando ocorrerd o descomissionamento da obra.

Tabela 2 — Especificacdes recomendaveis do projeto da edificacdo e da unidade

habitacional:

1. Estratégias de conforto

I. Ventilacéo

a) Ventilagdo cruzada para edificagbes multifamiliares em todas as zonas bioclimaticas.

II. Desempenho

a) Comprovacao de desempenho térmico intermediario ou superior das areas de permanéncia
prolongada das unidades habitacionais, de acordo com a norma da ABNT NBR 15.575-1, que
pode ser realizada por meio de simulacdo computadorizada ou pelo método simplificado do PBE-
Edifica.

b) Unidades Habitacionais com envoltéria que comprovadamente possuem desempenho
intermediario ou superior, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575, ndo precisam comprovar
o atendimento as especificacbes de absortancia solar e transmitancia térmica de paredes e
coberturas.

c) A comprovacéo do atendimento as especificacbes de desempenho térmico da envoltéria pode,
alternativamente, ser feita pela apresentacdo da etiqueta do PBE-Edifica para envoltéria, de
acordo com a norma ABNT NBR 15.575.

2. Sistemas e componentes

I. Métodos construtivos

a) Uso de sistema construtivo modular e industrializado.

b) Uso de madeira de reflorestamento ou de floresta nativa certificada.

c) Uso de madeira certificada para a fase de producéo (formas, escoras, entre outros).

d) Uso de madeira certificada para uso permanente (estrutura do telhado, entre outros).

II. Cobertura

a) Transmitancia térmica (U):

a.1l. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M) e 3 (A e B), para edificacdes

unifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m2K deve ser menor ou igual a 0,7. Para
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tipologias multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m2K deve ser abaixo de 2,02;
(Redacéao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

a.2. Em unidades localizadas na zona bioclimatica 3 (A e B) para edificacdes multifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m2K pode ser menor ou igual & 2,20 no caso de uso de cobertura
verde; e (Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

a.3. Em unidades localizadas nas zonas biocliméticas 4, 5 e 6 (A e B), para todas as tipologias,
a transmitancia térmica (U) em W/m2K deve ser abaixo de 2,02. (Redacao dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

b) Adocéao de telhados verdes nas estruturas acessorias.

lll. Sistemas de Vedacgéo Vertical

a) Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m2K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m2K para edificacdo unifamiliar, devem
ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130. Para edificacdo multifamiliar, devem ser:
U menor ou igual a 1,30 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou
igual a 30; e (Redacé&o dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5 e 6 (A e B), os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m2K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m2K para edificacdo unifamiliar, devem
ser: U menor ou igual a 1,85 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior
ou igual a 30. Para edificacdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou
igual a 130. (Redacéo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

IV. Esquadrias

a) Utilizacao de portas em madeira certificada.

b) (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

b.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), para edificacdo unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitérios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45
com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala. (Redacéo dada pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)

b.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 (A e B), para edificagdo unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos

dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
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sombreamento nos dormitorios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV 3
0,45 recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala. (Redacao dada pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)

b.3. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B), para edificacao unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitérios, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com
recurso de sombreamento nos dormitérios e sala. Para edificacdo multifamiliar: PtApp maior ou
igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 recurso de sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp
maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 recurso de sombreamento nos dormitérios e sala.
(Redacéao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

b.4. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificacdo unifamiliar: PtApp maior
ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitdrios, ou
PtApp maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitorios e sala. Para edificacdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual
a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV
maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala.

b.5. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7, para edificacdo unifamiliar: PtApp maior
ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios, ou
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitérios. Para edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV
maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou
igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala.

V. Sistemas prediais hidraulicos

a) Em edificacdes multifamiliares, deve ser prevista a instalacao de shafts com facil acesso para
manutenc¢ao das instalagbes em cada unidade habitacional.

VI. Correspondéncia

a) Deve ser previsto local adequado para armazenamento de pacotes de maior volume.

3. Impacto Ambiental

I. Gestao das aguas
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a) Instalacédo de cisterna individualizada para edificacdo unifamiliar, de acordo com norma da
ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regiao.

b) Instalacdo de cisterna para areas comuns em edificacdo multifamiliar, de acordo com norma
da ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regido.

c) Instalacao de reservatorio de retencdo para enchentes em areas urbanas consolidadas sujeitas
a inundagéo.

II. Avaliacao

a) Certificacdo do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE Edifica, Selo PROCEL ou Selo
Casa Azul + CAIXA.

lll. Eficiéncia Energética

a) Instalacdo de sistemas eficientes de aquecimento de agua, conforme classificacdo A do PBE
Edifica

ANEXO IV ESPECIFICACOES DA OBRA

Ficam estabelecidas as especificacdes referentes a fase de obras dos empreendimentos
habitacionais no &mbito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e com recursos
do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que
devem ser observadas pelas empresas do setor da construcéo civil, Entidades Organizadoras,
entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na
forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 — Especificacdes obrigatérias da obra:

1. Avaliacao de conformidade

I. Empresa e materiais

a) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat
(PBQPH):

a.l. na promocao da qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat, principalmente na
utilizacado de materiais de constru¢cdo em conformidade com as normas técnicas, especialmente

agueles fabricados, importados ou distribuidos por empresas qualificadas nos programas
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setoriais da qualidade (PSQ) do Sistema de Qualificacdo de Empresas de Materiais,
Componentes e Sistemas Construtivos (SiMaC);

a.2. na contratagdo de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avaliagdo da
Conformidade de Empresas de Servicos e Obras da Construcéo Civil (SIAC); e

a.3. na utilizacdo de Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente para o uso de tecnologias
inovadoras, e na adocado de Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) para sistemas
convencionais, no ambito do Sistema Nacional de Avaliacdo Técnica de Produtos Inovadores e

Sistemas Convencionais (SINAT), especificados nos projetos.

2. Impacto ambiental

I. Residuos so6lidos

a) Adocao de Gestdo adequada de residuos sélidos, conforme previsto pela Lei n® 12.305, de 2
de agosto de 2010, a Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) n°
307/2002, e suas alteracbes, e a norma ABNT NBR 10.004, com a segregacao,
acondicionamento, transporte, bem como o tratamento dos residuos e a disposicao final dos
rejeitos.

b) A segregacdo de Residuos da Construcdo e Demolicdo (RCD) na origem (na obra), para as
classes A e B, conforme classificacdo da Resolucdo CONAMA n° 307/2002, devera ocorrer em
no minimo 4 das 10 subclasses, sendo:

b.1. Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios, residuos mistos e solos
provenientes de terraplenagem; e

b.2. Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papelédo, metal, vidro e madeira.

Tabela 2 — Especificacdes recomendaveis da obra:
1. Avaliagdo de conformidade
I. Empresa e materiais
a) O projeto do empreendimento devera ser desenvolvido conforme a metodologia Building
Information Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas brasileiras vigentes sobre o tema.
b) Utilizacdo de cimentos na obra serdo do tipo Cimento Portland de Alto-forno CP 1ll e CP IV.
c) Utilizacdo de materiais oriundos de empresas da regiao, estimulando o desenvolvimento das

industrias locais.
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2. Impacto ambiental

l. Residuos sélidos

a) Adocao de reciclagem para destinacdo de residuos de construcdo classe A — residuos
reutilizaveis ou reciclaveis como agregados (tijolos, blocos, telhas, dentre outros), conforme
classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

b) Adocdo de reciclagem para destinacdo de residuos de construcdo classe B — residuos
reciclaveis para outras destinacdes, tais como plasticos, papel, papeldo, metais, vidros, madeiras,
embalagens vazias de tintas imobiliarias e gesso, conforme classificacdo da Resolucdo CONAMA
n°® 307/2002.

II. Avaliacao

a) Utilizacao de ferramenta para célculo de inventario da emissao de Carbono, para avaliacédo da
emisséo de Gases do Efeito Estufa (GEE), por meio da ferramenta Cecarbon ou outras.

b) Utilizacdo de ferramenta para Avaliacéo do Ciclo de Vida (ACV) do empreendimento.

4.7.1. DO VALOR PROPOSTO

4.7.1.1. Para atendimento ao estabelecido no art. 26, inciso IV da Portaria MCID n°® 724/2023,
o valor maximo da Unidade Habitacional (UH) estipulado no Anexo V da Portaria MCID n°
725/2023 é R$ 154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil reais) — tipo Apartamento, que pode
ser extrapolado em até 10% nos terrenos classificados como qualificacdo superior e para
empreendimento localizado na regido Norte do pais, totalizando o “VALOR UNITARIO MAXIMO
DE AQUISICAO PELO FAR DA UH” de R$ 169.400,00 (cento e sessenta e nove mil e
quatrocentos reais), perfazendo o valor Global de R$ 25.410.000,00 (Vinte e cinco milhdes

e quatrocentos e dez mil reais), para as 150 UH.

4.7.1.2. O “valor unitario proposto de aquisicdo pelo FAR da UH” compreende todos os custos
referentes a:

a) edificacdo e equipamentos de uso comum, conforme disposto nas especificacdes
urbanisticas, de projeto e de obra expedidas pelo Ministério das Cidades (Portaria MCID n°
724/2023);

b) tributos e despesas de legalizacdo do empreendimento habitacional;

c) Trabalho Social, correspondente a 1,5% (um e meio por cento) do valor previsto da UH, na
hipotese de edificagbes unifamiliares;

d) execucéo de infraestrutura interna, construcdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE),
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Estacéo de Tratamento de Agua (ETA) e/ou Estacdes Elevatorias, quando for o caso;

e) adaptacdo de unidades habitacionais ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou de

pessoa com mobilidade reduzida, quando necesséario e nas quantidades indicadas pela

legislacdo municipal, até a entrega do empreendimento;

f) ligacbes as redes de agua e/lou esgoto e de energia elétrica antes da entrega do
empreendimento;

g) registros, averbagdes, licencas e documentagcfes necessarias a legalizacdo e entrega do

empreendimento, inclusive individualizacdo das matriculas da unidade habitacional;

h) obtencéo de Habite-se da obra, antes da entrega do empreendimento;

i) guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na contratacdo do empreendimento

até 60 (sessenta) dias apds a sua concluséo e legalizacao;

j) vistoria das unidades habitacionais com as familias beneficiarias na entrega do imével e

vistorias periddicas, de forma a garantir o atendimento ao disposto a NBR 17.170, de 12 de

dezembro de 2022;

k) fornecimento do manual do proprietario e participacdo de acdes do Trabalho Social para

orientagcfes no que se refere a aspectos construtivos;

l) obrigacdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto na Portaria

MCID n° 724/2023.

4.8. Cabera a proponente equalizar todos o0s custos entre todas e quaisquer despesas para
projetos, producéo e entrega do empreendimento, de forma que nao ultrapasse o “valor unitario
proposto de aquisicdo pelo FAR da UH”, inclusive na possibilidade de redu¢cdo na quantidade de
unidades habitacionais previstas, em razao de exigéncia para aprovacao do projeto pelos 6rgaos

competentes ou do Agente Financeiro.

4.9. O montante a ser pago para a empresa selecionada sera realizado nos termos do contrato

a ser firmado com o Agente Financeiro.

5. GARANTIA DO EMPREENDIMENTO

5.1. A empresa contratada deverd apresentar Garantia Contratual conforme normas e
regulamentacdes da Caixa Econdmica Federal;

5.2. A empresa Contratada respondera, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez

e seguranca do trabalho, assim em raz&o dos materiais, como do solo, conforme disposi¢céo do
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art. n° 618 do Cadigo Civil Brasileiro;

CAPITULO Il
DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6. DA AQUISICAO DO EDITAL

6.1. O edital e seus anexos encontram-se a disposicdo dos interessados gratuitamente na
pagina https://www.rondondopara.pa.gov.br, no endereco eletrénico
www.portaldecompraspublicas.com.br, www.tcm.pa.gov.br/portal-lic-publico, no Portal Nacional
de ContratacBGes Publicas — PNCP, e também podera ser obtido na sala do Setor de Licitacdes e
Contratos, localizada no prédio da Prefeitura Municipal de Rondon do Pard, situada a Rua
Goncalves Dias n° 400, Centro, Rondon do Par&/PA, nos dias de expediente, no horéario das 08:00
as 14:00; no mesmo endereco e periodo no qual os autos do processo administrativo
permanecerdo com vista franqueada aos interessados, mediante apresentacdo de uma midia
eletrbnica para recebimento dos arquivos, mantendo o sigilo daqueles que adquirirem o edital de
forma presencial. Demais informacdes através do email: cplrondondopara@gmail.com.br ou
telefone: 94 99205-6538.

7. DATAS DE RECEBIMENTO e ANALISE DOS DOCUMENTOS DOS INTERESSADOS

7.1. O recebimento dos documentos tera inicio na data da publicacédo do edital no Diario Oficial
do Municipio, e permanecera até o dia 05/01/ 2026 as 09h00min.

7.2. A abertura da sesséo e analise dos documentos dos interessados ocorrera no mesmo dia a
partir das 09h01min.

8. APRESENTACAO DE DOCUMENTOS E CREDENCIAMENTO

8.1.As empresas selecionadas nos termos do presente Edital de Chamamento Publico receberéo
o “ATESTADO DE SELECAOQ”, firmando-se responsaveis pela sua contratacdo junto a Caixa
Econbmica Federal, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, bem como pela

viabilizagcdo do empreendimento em questao.
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8.2.Poderéo ser apresentados documentos originais, emitidos através da INTERNET, ndo sendo
exigida autenticacao destes, ficando a critério da Comisséo, a confirmacéo de sua autenticidade

através dos meios legais para o feito.

8.3.No local, data e hora indicados no preambulo deste EDITAL sera realizado o credenciamento
dos representantes legais das empresas participantes, mediante apresentacdo de documento

gue comprove esta situagdo, conforme abaixo:

8.4.Na condicao de procurador - documento oficial de identidade e instrumento publico ou particular
de procuracao, ou carta de credenciamento que comprove a outorga de poderes, na forma da
lei, para praticar todos os atos inerentes ao certame, expedida pela participante, em papel
timbrado, a assinatura podera ser fisica, e se for eltrbnica com e-CNPJ ou e-CPF do

represetante legal;

8.5.Em sendo o representante soOcio, proprietario, dirigente ou assemelhado da EMPRESA ou
CONSORCIO proponente, devera apresentar copia do respectivo Estatuto ou Contrato Social

ou

8.6.Termo de Compromisso do Consoércio (conforme o caso), no qual estejam expressos seus
poderes para exercer com exclusividade os direitos e assumir obrigacdes em decorréncia de

tal investidura no presente certame;

8.7.A documentacéo de credenciamento do representante que se fizer representar legalmente no
presente chamamento devera ser entregue antes do recebimento dos documentos de

habilitacao.

8.8.Cada participante credenciara apenas um representante, que sera o uUnico admitido a intervir
nas etapas deste chamamento e a responder por sua representada, para todos os atos e efeitos

previstos neste Edital;

8.9.Ndao seréd admitida a representacdo concomitante de um mesmo representante para mais de

uma empresa participante.

8.10. A ndo apresentacdo do documento de credenciamento ou a sua incorrecdo ndo impedira a
participacdo de empresa no certame, porém a empresa, nao podera rubricar documentos ou

fazer qualquer observacéo ou interferir no desenvolvimento dos trabalhos.
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9. REQUISITOS PARA PARTICIPACAO

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

A participacdo na Chamada implica na aceitacao integral e irretratavel pelos participantes, dos
termos, clausulas, condigdes e Anexos do Edital, bem como, na observancia dos regulamentos
administrativos e das normas técnicas e legais aplicaveis, ndo sendo aceita, sob qualquer
hipotese, alegacdo de seu desconhecimento em qualquer fase do procedimento desta

Chamada Publica.
Somente poderdo participar deste chamamento empresas legalmente estabelecidas no pais.

Poderao participar do presente processo pessoas juridicas do ramo da construcao civil, que
estejam legalmente estabelecidas na forma da Lei, para a producao de unidades habitacionais,
que apresentarem corretamente a documentacdo exigida, concordando com as normas e
regulamentos aplicaveis ao Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV com recursos do

Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, conforme condicdes do edital.

Independentemente de declaracdo expressa, a manifestacdo do interesse em participar do
presente CHAMAMENTO implicard na submissao as normas vigentes e a todas as condi¢cdes

estipuladas neste Edital e em seus anexos.

Os interessados que estiverem previamente credenciados no Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores - SICAF e no Sistema de Compras do Governo Federal
(www.gov.br/compras), por meio de certificado digital conferido pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP - Brasil.

Os interessados deverdo atender as condi¢des exigidas no cadastramento no Sicaf até o
terceiro dia util anterior a data prevista para recebimento das propostas.

O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagfes efetuadas em seu
nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos
praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do
sistema ou da Prefeitura Municipal por eventuais danos decorrentes de uso indevido das

credenciais de acesso, ainda que por terceiros.
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9.8. E de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais nos Sistemas
relacionados no item anterior e manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis pela
informacdo, devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos registros tao
logo identifique incorrecdo ou aqueles se tornem desatualizados.

9.9. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento
da habilitacéo.

9.10. Ser& concedido tratamento favorecido para as micro-empresas e empresas de pequeno
porte, para as sociedades cooperativas mencionadas no artigo 16 da Lei n° 14.133, de 2021,
para o agricultor familiar, o produtor rural pessoa fisica e para o0 microempreendedor individual
- MEI, nos limites previstos da Lei Complementar n° 123, de 2006 e do Decreto n.° 8.538, de
2015.

9.11. Sera admitida a participacdo em regime de consorcio de empresas nacionais e estrangeiras,
sem limites de empresas, sendo vedada a participacdo de uma mesma empresa em mais de
um consorcio, e atendidas as condi¢des previstas no art.18, inciso IX, da Lei 14.133/2021, bem

como aquelas estabelecidas neste edital.

9.12. A empresa estrangeira reunida em consorcio devera atender & Resolugdo n.° 444 de
14/04/2000 do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia — CONFEA e alteracdes trazidas
pela Resolugéo n.°1.025/20009.

9.13. Cada empresa integrante do consorcio deverd atender as exigéncias estabelecidas para
habilitacdo neste edital de chamamento, sob pena de inabilitacdo do consércio. Na hipotese
de participarem do consorcio empresas nhacionais e estrangeiras, a lideranca do mesmo,
caberd, obrigatoriamente, a empresa nacional, sem prejuizo da responsabilidade solidaria

entre todos os integrantes do consoércio.

9.14. Na&o sera permitida a execucédo dos servigos por empresa consorciada estrangeira superior
a 50%.

9.15. O prazo de duragdo do consorcio deve, no minimo, coincidir com o prazo de conclusao do

objeto do chamamento, até sua aceitacao definitiva.
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Os consorciados deverao apresentar compromisso de que ndo alterardo a constituicdo ou
composi¢cdo do consorcio, visando manter validas as premissas que asseguraram sua

habilitacao.

E vedada a participacdo de consorcio constituido exclusivamente por empresas
estrangeiras. As empresas estrangeiras com subsidiaria, filial, agéncia, escritério,
estabelecimento ou agente no Brasil deverdo apresentar autorizagdo, mediante decreto ou
ato expedido pelo Ministro de Estado Desenvolvimento, Industria e Comércio Exterior para
funcionar no Brasil, ato de registro ou autorizacédo para funcionamento expedido pelo 6rgao

competente, se a atividade assim o exigir.

10. IMPEDIMENTOS DE PARTICIPACAO

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Aqueles que ndo atenderem as exigéncias e condicdes do edital e seus anexos;

Empresas Concordatarias, ou que estejam submetidas a processo de recuperacao judicial,
salvo neste caso, desde que comprove mediante certiddo do juizo da recuperacao condi¢cdes
financeiras para atender o objeto da contratacdo, ou extrajudicial, ou em processo de
faléncia, sob concurso de credores, em dissolucdo ou em liquidagéo;

Empresas punidas com suspenséo do direito de licitar ou contratar com a Administragédo
Publica Municipal, durante o prazo estabelecido para a penalidade;

Empresas que tenham sido declaradas iniddneas para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, durante o prazo

estabelecido para a penalidade;

Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéao ou entidade promotora ou com agente publico que
desempenhe funcdo no processo de chamamento ou atue na fiscalizacdo ou na gestéo do
contrato, ou que deles seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por

afinidade, até o terceiro grau;

N&o podera participar, direta ou indiretamente, deste chamamento o agente publico do 6rgao

ou entidade promotora, devendo ser observadas as situa¢des que possam configurar conflito
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de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da

legislacdo que disciplina a matéria.

Empresas do setor de construcao civil, bem como seus representantes, que ndo tenham
concluido as obras ou a legalizacdo necessaria para a entrega de empreendimento
habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial; e que tenham
contrato no ambito do Fundo de Arrendamento Residencial rescindido em razdo de

descumprimento contratual.

Empresas que tenham sofrido penalidade ou proibicdo que, de algum modo, limite a sua

participacdo em licitacdes ou sua contratacdo pela Administracdo Publica;

Empresas que mantenham vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com qualquer dirigente ou agente publico da Administracdo Municipal, ou
gue sejam conjuges, companheiros ou parentes em linha reta, colateral ou por afinidade, até

o terceiro grau desses individuos;

Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, concorrendo entre si;

Empresas que nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do edital, tenha sido condenada
judicialmente, com transito em julgado, por exploracéo de trabalho infantil, por submisséo de
trabalhadores a condi¢cdes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos

casos vedados pela legislacéo trabalhista;

Empresas que ndo cumpram as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas

especificas;

Empresas que estejam sob decretacdo de faléncia, em processo de recuperac¢ao judicial ou

extrajudicial, dissolu¢do ou liquidacgéo.

No caso de recuperacdao judicial ou extrajudicial, podera participar a empresa que apresentar
o comprovante de deferimento da recuperacéo judicial ou extrajudicial ou a homologagéao do

plano de recuperacao extrajudicial.
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10.15. E vedada a participacéo direta ou indiretamente de agente publico do 6rgéo ou entidade

licitante;

10.16. Servidor ou dirigente de 6rgdo ou entidade contratante ou responsavel pelo certame;

10.17. Empresas cujos socios ou diretores pertencam, simultaneamente, a mais de uma empresa

participante neste certame;

10.18. Nao sera admitida neste Chamamento a participacdo de Cooperativas, pois 0 objeto nao

envolve a utilizacdo de méao de obra fornecida por Cooperativas de Trabalho;

10.19. Aplica-se a este Chamamento Publico as disposi¢cdes constantes dos arts. 42 a 49 da Lei

Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006.

10.20. A obtencédo de beneficios a que se refere o subitem fica limitada as microempresas e as

empresas de pequeno porte que, no ano-calendario de realizacdo do chamamento publico,
ainda ndo tenham celebrado contratos com a Administracéo Publica cujos valores somados
extrapolam a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de

pequeno porte.

CAPITULO Il

DOS DOCUMENTOS HABILITACAO E PROPOSTA

11. DO REQUERIMENTO DE PARTICIPACAO

11.1.

11.2.

11.3.

Os requerimentos de participacdo no chamamento, conforme modelo constante do ANEXO
01 deverao ser apresentados pelos interessados com os documentos de habilitagdo para

pré-qualificacdo e com a respectiva proposta.

Os documentos deverdo ser anexados no sitio; www.portaldecompraspublicas.com.br

As informacOes prestadas, assim como a documentacdo enviada, sdo de inteira
responsabilidade do interessado, cabendo-lhe certificar-se, antes de sua inscricdo, de que

atende todos os requisitos exigidos para participar do processo de chamamento.
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A apresentacao do requerimento de inscricdo implica no aceite integral e irrestrita de todas
as condicdes estabelecidas no Edital por parte do interessado e a submissao,
independentemente de declaracdo expressa, a todas as normas e condi¢des estabelecidas
no Edital e seus anexos, assim como estar cientes das condigcbes do PMCMV/FAR, e que
deverdo atender as exigéncias do Programa, em relacdo as normativas vigentes ou as que

vierem a substitui-las.

O requerimento ou os documentos apresentados incompletos, rasurados, papel ja utilizado
(rascunhos), vencidos e/ou em desacordo com o estabelecido neste Edital, serdo
considerados inaptos e poderdo ser devolvidos aos interessados, caso ndo seja possivel a
sua regularizacéo ou, ainda, mantidos nos respectivos autos a fim de que se corrijam as

pendéncias ou as irregularidades apontadas pela Comisséo.

A apresentacdo do requerimento de inscricdo implica em pleno conhecimento de que o
chamamento, nos termos deste edital, ndo implicara obrigatoriamente na sua contratacéo
pelos agentes financeiros autorizados. A contratacdo dependera da aprovacdo do Agente
Financeiro do MCMV/FAR, do Ministério das Cidades, na qualidade de Orgio Gestor do
Programa, e da Caixa Econdmica Federal, na qualidade de Gestor do FAR.

12. DA PROPOSTA COMERCIAL

12.1.

12.2.

No presente Chamamento Publico, a fase de habilitacdo sucedera as fases de apresentacéo

de propostas e de julgamento.

Os licitantes encaminharédo, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, os documentos

de habilitacéo e a proposta inicial com o preco, apresentados no idioma Portugués, conforme

modelo anexo a este Edital, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sesséo
publica, dos seguintes campos:

a) “Descricao detalhada do objeto ofertado”: a clara indicagdo a que objeto se refere, sem
alternativas (Capitulo | - das Disposi¢coes Preliminares). Neste aspecto, € relevante
destacar a desnecessidade de serem transcritas todas as caracteristicas minimas do
objeto, bastando que o licitante declare que a proposta esta de acordo com o Edital, se
assim preferir.

b) “Valor unitario” e o “Valor global”: o valor global, assim considerado o preco total do objeto

indicado em reais.
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c) Quantidade cotada, devendo respeitar o quantivo maximo licitado.

No cadastramento da proposta, o licitante declarara, em campo préprio do sistema, que:

a) Esta ciente e concorda com as condi¢cfes contidas no edital e seus anexos, bem como
de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento
dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas
normas infralegais, nas convencgdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os
requisitos de habilitacdo definidos no instrumento convocatorio;

b) nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e n&o
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢cao de aprendiz, nos
termos do artigo 7°, XXXIII, da Constitui¢éo;

C) nao possui empregados executando trabalho degradante ou forcado, observando o
disposto nos incisos Il e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituicdo Federal;

d) cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para

reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.
O licitante ndo podera oferecer proposta com quantitativo inferior ao maximo licitado.
Todas as especificacdes do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.

Nos valores propostos estardo inclusos todos o0s custos operacionais, encargos
previdencidrios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou

indiretamente na execuc¢ao do objeto.

Os precos ofertados, na proposta inicial, serédo de exclusiva responsabilidade do licitante,
nao Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer alteracéo, sob alegacao de erro, omissao ou

qualquer outro pretexto.

Se o regime tributario da empresa implicar o recolhimento de tributos em percentuais
variaveis, a cotacdo adequada seré a que corresponde a média dos efetivos recolhimentos

da empresa nos ultimos doze meses.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serdo

retidos na fonte os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.
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Na presente licitacdo, a Microempresa e a Empresa de Pequeno Porte ndo poderédo se
beneficiar do regime de tributacdo pelo Simples Nacional, visto que 0s servicos serao
prestados com disponibiliza¢do de trabalhadores em dedicacéo exclusiva de méo de obra, o
que configura cessdo de méao de obra para fins tributérios, conforme art. 17, inciso Xll, da
Lei Complementar no 123/2006.

A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢coes
nelas contidas, em conformidade com o que dispde este Edital de Chamamento quanto as
Portarias do PMCMV- FAR, assumindo o proponente o compromisso de executar o objeto
licitado nos seus termos, bem como de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e

utensilios necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a perfeita execucdo

contratual, promovendo, quando requerido, sua substituicdo.

O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 90 (noventa) dias, a contar da data de

sua apresentacao.

As informacgOes deverdo ser apresentadas de forma precisa, limitadas a objeto e a este
instrumento, sem conter alternativas de preco ou condicdo que induza o julgamento a ter
mais de um resultado. Neste sentido, o uso da expressao “ou similar’ ou equivalentes a tal

afirmacao, sera considerado alternativa e causara a desclassificacdo da proposta.
A apresentacao da proposta na licitacdo fara prova de que a proponente:

a) Examinou criteriosamente todos os documentos deste Edital e seus anexos, que 0s
comparou entre si e obteve da Prefeitura Municipal as informacdes necessarias antes de

apresenta-la;
b) Conhece todas as especificacdes e condi¢cdes para a execucdo do objeto;

c) Considerou que os elementos desta licitacdo permitiram a elaboracdo de uma proposta

totalmente satisfatoria.

Na apresentacdo da proposta, 0 que exceder aos requisitos minimos estabelecidos neste
Edital ndo sera considerado como vantagem para o julgamento. Por outro lado, em nédo

sendo preenchidos os requisitos minimos, a proposta sera desclassificada.
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12.16. Os licitantes devem respeitar 0s precos maximos estabelecidos nas normas de regéncia de

contratacdes publicas federais, quando participarem de licitacdes publicas;

12.17. 0 descumprimento das regras supramencionadas pela Administracdo por parte dos
contratados pode ensejar a responsabilizacdo pelo Tribunal de Contas da Unido e, apos o
devido processo legal, gerar as seguintes consequéncias: assinatura de prazo para a adogao
das medidas necessarias ao exato cumprimento da lei, nos termos do art. 71, inciso IX, da
Constituicdo; ou condenacao dos agentes publicos responsaveis e da empresa contratada ao
pagamento dos prejuizos ao erario, caso verificada a ocorréncia de superfaturamento por

sobrepreco na execucédo do contrato.

12.18. A licitante devera comprovar que realizou a garantia da proposta, em alguma das
modalidades destacadas neste Edital, a comprovacdo devera ser anexada na propria
plataforma onde ocorrera o certame, no momento do cadastro da proposta, em campo
especifico, de modo que, no inicio do processo, o agente de contratacdo possa analisar e

atestar o cumprimento desta exigéncia.

Obs. 01: Informamos que o valor assegurado sera devolvido as licitantes no prazo de até 10 (dez) dias
Uteis, contados a partir da assinatura do contrato, apés a publicagéao.

Obs. 02: No caso de apresentacdo da modalidade seguro-garantia, no ato do cadastro na plataforma,
devera ser anexada a apdlice respectiva, acompanhada do comprovante de pagamento, como

condigéo para a validagao da proposta.

12.19. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta ou os documentos de habilitagao

anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sesséao publica.

12.20. Nao havera ordem de classificacdo na etapa de apresentacao da proposta e dos documentos
de habilitacdo pelo licitante, 0 que ocorrera somente apés os procedimentos de abertura da

sessdao publica.

12.21. O valor final possuira carater sigiloso para os demais fornecedores e para o Prefeitura
Municipal, podendo ser disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgaos de controle

externo e interno.
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12.22. Cabera ao licitante interessado em participar da licitacdo acompanhar as operacdes no
sistema eletronico durante o processo licitatorio e se responsabilizar pelo 6nus decorrente
da perda de negédcios diante da inobservancia de mensagens emitidas pelo Prefeitura

Municipal ou de sua desconex&o.
12.23. Os documentos apresentados nesta licitacdo deveréo estar:

a) em nome da licitante com um Unico numero de CNPJ, exceto para as certiddes

centralizadas junto a matriz, onde o respectivo emissor indiqgue expressamente a

validade para a matriz e também para as filiais;

b) no prazo de validade estabelecido pelo 6rgao ou entidade expedidora. Ainda no mesmo
sentido, os documentos que ndo mencionarem o prazo de vigéncia, serdo considerados

validos por 90 (noventa) dias da data da emisséo, salvo disposicéo legal contraria.

12.24. O licitante devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento

gue possa comprometer o sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio de acesso.
12.25. Cabera ainda ao licitante:

c) responsabilizar-se por todas as transagbes que forem efetuadas em seu nome no
sistema eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas, assim como

os lances inseridos durante a sesséo publica;

d) responsabilizar-se legalmente pelos atos praticados e pela presun¢ao da sua capacidade

técnica para realizacéo das transacdes inerentes a licitacao;

e) assumir a responsabilidade por eventuais danos decorrentes do uso indevido da senha,

ainda que por terceiros;

f) avocar como firmes e verdadeiras as suas propostas, assim como os lances inseridos

durante a sessdao publica.

g) comunicar imediatamente a perda da senha ou a quebra de sigilo ao provedor do sistema

visando bloqueio do seu acesso;

Rua Gongalves Dias, 400 — Centro / Fone: 94-992056538 whatsapp - cplrondondopara@gmail.com.br - Rondon do Para - PA

56


mailto:cplrondondopara@gmail.com.br

R
PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA
PODER EXECUTIVO

h) A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposicdes
nelas contidas, em conformidade com o que dispde este Edital, assumindo o proponente
0 compromisso de executar 0S servigos nos seus termos, bem como de fornecer os
materiais, equipamentos, ferramentas e méo de obra necessarias, em quantidades e
gqualidades adequadas a perfeita execucao contratual, promovendo, quando requerido,

sua substituicao.

i) Os precos ofertados, na proposta inicial ou qualquer outra fase, serdo de exclusiva
responsabilidade do licitante, ndo Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer alteracéo,

sob alegacao de erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

13. DA ABERTURA DA SESSAO PUBLICA E DA ANALISE DAS PROPOSTAS

13.1.

13.2.

13.3.

A partir do horério previsto no preambulo deste Edital, a sessdo publica sera aberta sob o
comando do Presidente da Comissdo Especial de Contratacdo do Setor de Licitacédo e
Contratos. Aberta a sessdo, a Comissao de Licitacdo realizar4 a analise e acolhimento das
propostas e em seguida a sua divulgacao.

Apés o Presidente da Comissao Especial de Contratacao do Setor de Licitacdo e Contratos
declarar encerrado o prazo para recebimento dos documentos, ndo seréo aceitos quaisquer
outros documentos que ndo os existentes nos respectivos anexos enviados, e nem sera
permitido que se faca qualquer adendo ou esclarecimentos sobre os documentos, de forma

a alterar o conteudo original dos mesmos.
Paragrafo Unico: Exceto documentos complementes pré-existentes em diligéncia.

Entre as empresas que manifestarem interesse, nos termos desta chamada publica, sera
selecionada pela Comissédo Especial de Contratacao do Setor de Licitacdo e Contratos para
apresentacao da proposta de precos junto a Caixa Econdmica Federal, a empresa que
obtiver a maior pontuagdo com a somatodria dos itens "a”, “b”, “c”, “d”, “e”, “f”, sera declarada

vencedora.

QUADRO DE PONTUAGAO PARA AVALIAGAO DAS PROPOSTAS TECNICAS

Item

Quesito técnico Pontuacao
¢

Possuir GERIC valido no agente Financeiro
Rating Nivel Ae B 15 Pontos
Rating Nivel C 10 Pontos
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Cadastro da Empresa no CREA (sede da empresa)

B Ha mais de 10 anos 10 Pontos
Ha menos de 10 anos 05 Pontos
Constituicdo da Empresa (inicio das atividades)

C Ha mais de 10 anos 10 Pontos
Ha menos de 10 anos 05 Pontos
Capacidade econOmica - Financeira (CEF) Demonstracdo por meio de indices de
Liquidez corrente, Liquidez Geral e de endividamento

D ILG ILC IE
2 ou mais 2 ou mais 0 15 Pontos
1,00A 1,99 entre 1,00 A 1,99 entre 0,01 A0,10 10 Pontos

entre 0,11 e 0,20 ou
1,00 A 1,100 entre 1,00 A 1,100 mais 5 Pontos
CAT de construcao de Habitacao.
£ < ou =75 UH (com prazo maximo de execuc¢do de 18 meses) 5 Pontos
100 UH (com prazo maximo de execug¢do de 18 meses) 10 Pontos
150 UH (com prazo maximo de execuc¢do de 18 meses) 15 Pontos
Contratos celebrados no ambito de programas Federais, voltados a execugdo de
habitacdo de interesse social.
F < ou =75 UH (com prazo maximo de execug¢do de 18 meses) 10 Pontos
100 UH (com prazo maximo de execuc¢do de 18 meses) 15 Pontos
150 UH (com prazo maximo de execug¢do de 18 meses) 20 Pontos
TOTAL
13.4. Serdo consideradas inabilitadas as empresas que obtiverem nota final inferior a “10” (dez)

pontos no somatorio dos critérios estabelecidos.

13.5. Seréo adotados como critério de desempate, sucessivamente:

a) Quem obtiver maior pontuagéo no item “A”;
b) Quem obtiver maior pontuagéo no item “F”;
c) Quem obtiver maior pontuac¢édo no item “E”;
d) Quem obtiver maior pontuagao no item “D”;

e) Quem obtiver maior pontuagao no item “B”;
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f) Quem obtiver maior pontuagéo no item “C”;

g) Persistindo, o empate no resultado da apuracao dos itens "A", "B", "C", “D”, “E”, “F”, a
empresa vencedora sera escolhida por sorteio na presenca dos representantes das
empresas empatadas, em data e local a ser indicado pelo Municipio.

O Presidente da Comissao Especial de Contratacdo do Setor de Licitacdo e Contratos,
emitira o termo de selecdo indicando a empresa selecionada, conforme ANEXO 04 deste

chamamento.

14. DA HABILITACAO

14.1.

a) Como condigdo prévia ao exame da documentacédo de habilitacdo da PROPONENTE
detentora da proposta classificada em primeiro lugar, o Agente de Contratacdo do Setor de
Licitacdo e Contratos verificara o eventual descumprimento das condi¢des de participacao,
especialmente quanto a existéncia de sancéo que impeca a participacdo no certame ou a

futura contratacdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis);
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da

Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep);

c) A consulta aos cadastros seré realizada em nome da empresa licitante e também de
seu so6cio majoritario, por forca da vedacao de que trata o artigo 12 da Lei n° 8.429, de
1992.

DA HABILITACAO JURIDICA

a) Documento de identidade valido do representante da licitante, sendo que, em caso de
representacdo por procuracao, sendo instrumento publico, devera ser apresentada, além
da respectiva procuragéo, o documento de identidade do outorgado;Registro Comercial, no
caso de empresa individual;Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (com as
Ultimas alteracdes), devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, €,
no caso de sociedade por acdes, acompanhado da ata da ultima eleicdo de seus

administradores;
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b) Porinstrumento particular, devera ser apresentada a procura¢cdo com reconhecimento
de firma do outorgante e os documentos de identidade validos do outorgante e do

outorgado.

c) Inscricdo do Ato constitutivo, no caso de sociedade civis, acompanhada de prova de

diretoria em exercicio.

d) Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, relativo a sede

da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual,

e Para atendimento ao item c), devera ser apresentada prova de inscricdo no

cadastro de Contribuintes Estadual e Municipal,

e Caso a licitante seja considerada isenta de tributos relacionados ao objeto
licitatério, deverd comprovar tal condicdo mediante apresentacdo de
declaracdo ou outro documento emitido pela Fazenda Publica correspondente,

na forma da lei.
14.2. DA REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

a) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuinte Estadual e/ou Municipal, conforme o
caso, relativo a sede da empresa interessada, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual; caso seja isenta da referida inscricdo, apresentar

declaracéo de isencao;
b) inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

c) prova de regularidade para com a Fazenda Federal e Seguridade Social, mediante
apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Uni&o, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014.

d) prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, mediante apresentacdo de
Certidao Negativa de Tributos Estaduais, expedida pela Secretaria de Estado da Fazenda,

do domicilio ou sede da proponente ou outra equivalente na forma da lei;
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e) prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, mediante a apresentacédo de
Certidao Negativa de Débitos Municipais, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda,

do domicilio ou sede da proponente ou outra equivalente na forma da lei;

f) Prova de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS

(CRF), emitida pela Caixa Econ6mica Federal,

g) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacao de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis
do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 10 de maio de 1943.

14.3. DA REGULARIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certiddo negativa de faléncia e/ou recuperacdo judicial expedida pelo Cartorio
Distribuidor da sede da pessoa juridica, contendo expresso na préopria certiddo o prazo de
sua validade.

b) Para as empresas que optarem de participar através de filial, devera também ser
apresentada certiddo negativa da comarca do cartério distribuidor de onde se encontra

instalada a filial.

c) Na falta de validade expressa nas Certid6es Negativas, ter-se-do como validos pelo

prazo de 90 (noventa) dias de sua emissao.

d) Balanco Patrimonial e Demonstragbes Contabeis, do ultimo exercicio social, ja
exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacéo financeira da

empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisorios.

e) A apresentacdo do Balanco Patrimonial e das Demonstracfes Contébeis € obrigatoria
para todas as empresas, independentemente do porte, classificacdo ou enquadramento

para fins tributarios.

f) A empresa devera apresentar com base no balanco e demonstracdes contabeis
referidos no subitem anterior, os célculos dos indices contabeis abaixo relacionados, que

deverdo ser subscritos (atestados) por profissional devidamente registrado no CRC
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(Conselho Regional de Contabilidade), devendo constar o nome, assinatura e numero do

CRC do profissional.

g) Serdo consideradas habilitadas as empresas que atenderem aos limites abaixo
especificados:
LIQUIDEZ CORRENTE: AC indice minimo: 1,00 PC

LIQUIDEZ GERAL: AC+ARLP indice minimo: 1,00 PC+PELP

GERENCIA DE CAPITAIS DE TERCEIROS;_PL _indice minimo: 1,00
PC+PEL
GRAU DE ENDIVIDAMENTO: PC+PELP indice maximo: 0,50
AT

Onde: AC = Ativo Circulante;

ARLP = Ativo Realizavel a Longo Prazo; AT =
Ativo Total;

PC = Passivo Circulante;

PELP = Passivo Exigivel a Longo Prazo; PL =
Patrimdnio Liquido.

14.4. QUALIFICACAO TECNICA:

a) Certiddo de Registro da Pessoa Juridica e do Responsavel Técnico perante o Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou perante o Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), da empresa interessada.

a.1l. Quando a empresa for registrada em outro Estado, caso selecionada, devera apresentar o
visto do CREA/PAou CAU/PA, antes da assinatura do contrato com o Agente Financeiro;

b) Atestado de capacidade técnica, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado,

atestando a potencialidade da empresa em atividades compativeis com o objeto deste edital.
b.1. O atestado de capacidade técnica devera estar acompanhado da respectiva Certidao de
Acervo Técnico do CREA e/ou CAU, comprovando a execucao de servigos, pertinentes e
compativeis, com as caracteristicas do objeto deste edital. A Certiddo de Acervo Técnico
(CAT) constituira prova da capacidade técnico-profissional da pessoa juridica, somente se 0
responsavel técnico indicado estiver a ela vinculado como integrante de seu quadro técnico;

c) Comprovagao de possuir em seu quadro, na data da entrega da documentacgéao, profissional
de nivel superior, detentor de Certiddo de Acervo Técnico (CAT) que comprove a execucao do

projeto e da obra, semelhante em caracteristicas e quantidades com o objeto deste edital;

c.1. A comprovacao do vinculo do profissional Responsavel Técnico com a empresa licitante,
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podera ser feita através de copia do Contrato Social, no caso de socio e da Ficha de Registro

do empregado, da CTPS, do contrato de prestacdo de servicos ou documento equivalente;

c.2. Nos termos do 8§ 6, do artigo 67, da Lei n°® 14.133/21, os profissionais indicados pela
licitante para fins de comprovagdo da capacitacdo técnico-profissional deverdo participar
dos servicos objeto desta licitacdo, admitindo-se a substituicdo por profissionais de
experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pelo érgéo concedente;

d) Declaracdo emitida pela Caixa Econdmica Federal indicando o nivel atingido (rating) na
Andlise de Risco de Crédito (GERIC) efetuada por aquela instituicao financeira, sendo aceito o
rating minimo C, bem como sua validade;

e)Declaracao de visita técnica e/ou Declaracdo Formal, conforme ANEXOS 03 e 03-A.

e.l. A empresa interessada podera realizar visita técnica, a qual deverd ser agendada
diretamente no Departamento de Planejamento através do e-mail
planejamentorondon@gmail.com. A empresa interessada, a seu critério, podera declinar da
visita, sendo obrigatério, neste caso, apresentar em substituicdo a declaracdo de visita,
DECLARACAO FORMAL, assinada pelo seu representante legal, sob as penalidades da lei, que
tem pleno conhecimento das condi¢cdes e peculiaridades inerentes a natureza dos trabalhos e
sobre o local dos servicos, assumindo total RESPONSABILIDADE por esta declaracéo, ficando
impedida, no futuro, de pleitear por forca do conhecimento declarado, quaisquer alteracdes
contratuais, de natureza técnica e/ou financeira .

14.5. Declaracao, assinada por representante legal da proponente, conforme ANEXO 04, de
que:
a) Nao foi declarada inidénea para licitar por nenhum 6rgéao federal, estadual ou municipal;
b) Ndo ha superveniéncia de fato impeditivo para a habilitacdo da proponente, sob as penas
cabiveis;
c) A empresa atende ao disposto no Art. 7°, inciso XXXIIl da Constituicdo Federal (Lei 9.854/99);
d) N&o integra em seu corpo social, nem no seu quadro funcional, empregado publico ou membro

comissionado de 6rgéao direto ou indireto da Administracao Municipal.

14.6. DOS RECURSOS

a) Da decisao, cabera recurso. O prazo para interposi¢cao de eventuais recursos contra o resultado
de julgamento é de 03 (trés) dias Uuteis, contados a partir da publicacéo do ato no Diario Oficial

do Municipio, desde que ndo haja renlncia expressa por parte dos representantes das
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proponentes presentes a sessao se nesta for divulgado o julgamento.

b) Havendo recurso, os demais interessados serdo notificados sobre a interposicéo, para que,

querendo, apresentem contrarrazdes, no prazo de 3 (trés) dias lteis.

c) Transcorrido o prazo para apresentacdo de contrarrazbes, sera encaminhado os autos
devidamente motivados para parecer juridico e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano para deliberagéo final.

d) A deciséao final sobre o(s) recurso(s) sera divulgada em Diario Oficial do Municipio e ao(s)

recorrente(s) indicado(s), através e-mail ou comunicacéao alternativa certificada no processo.

14.7. DA HOMOLOGAGCAO

a) Constatado o atendimento de todas as exigéncias fixadas no Edital, tanto no tocante a
documentacgéo apresentada, inclusive, quanto a eventuais recursos, 0s autos serao remetidos
a andlise juridica e posterior a autoridade superior para homologacéo do resultado da selecao,

podendo, ainda, revogar por interesse publico ou anula-la se constatada alguma irregularidade.

14.8. ASSINATURA DO TERMO DE SELECAO

a) A empresa classificada em primeiro lugar estara apta a assinar o Termo de Selecdo em até 05
(cinco) dias uteis apos publicacdo da homologacéao.

b) No prazo maximo de até 30 (trinta) dias ap0s a emissdo e assinatura do termo de selecao, a
empresa selecionada devera apresentar sua proposta ao Agente Financeiro, contendo a
documentacéo solicitada nas normativas referentes ao PMCMV/FAR.

c) Na hipétese da empresa classificada convocada ndo preencher os requisitos exigidos pelo
Agente Financeiro, na data da contratagcdo, poderdo ser convocados 0S proponentes
classificados seguintes de acordo com a ordem de classificacdo homologada pelo
Municipio. O Municipio podera declarar, ainda, este chamamento cancelado ao seu livre

arbitrio, ndo gerando direito as demais empresas selecionadas.

d) Compete ao Agente Financeiro, conforme estabelecido na Portaria MCID n° 724/2023, firmar

contrato com a empresa selecionada e Municipio, em que constardo as suas
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responsabilidades e compromissos assumidos.

DA DOTACAO ORCAMENTARIA

a) O presente processo nao ensejara énus financeiro para o Municipio de Rondon do Para /PA.

14.10. DAS OBRIGACOES DECORRENTES DESTE PROCEDIMENTO

a) A empresa selecionada devera apresentar sua proposta ao Agente Financeiro dentro do prazo

estipulado neste Edital, sendo que os projetos deverdo ser elaborados considerando 0s
parametros estabelecidos pelo PMCMV, os requisitos do Manual Técnico de Empreendimentos

do Agente financeiro, a legislacdo municipal vigente e demais normas pertinentes.

b) Para fins de contratagcdo do empreendimento, a empresa do setor de construgcéo civil, em

parceria com o Municipio, deve atender ao estabelecido na Portaria MCID n° 724/2023, ndo
cabendo ressarcimento, por parte do Municipio, de quaisquer valores preliminarmente
despendidos pela empresa na elaboracdo de estudos, sondagens, projetos, entre outros, para

a contratacao ou em decorréncia de sua negativa pelo Agente Financeiro.

c) A empresa selecionada sera responsavel pela apresentacao da documentacao necessaria para

atestar a viabilidade técnica, orcamentaria, financeira, juridica e de engenharia da proposta pelo

Agente Financeiro.

d) Apos a apresentacdo ao Agente Financeiro de toda a documentagcédo necessaria, 0 processo

devera ser acompanhado pela empresa selecionada, afim de que todas as complementacdes
e/ou correcdes sejam promovidas observando os prazos determinados pelo Agente Financeiro,
cabendo a este o ateste da viabilidade técnica, orcamentaria, financeira, juridica e de
engenharia da proposta, conforme disposto no art. 7° da Portaria MCID n° 727/2023. Qualquer

adequacao solicitada pelo Agente Financeiro sera de responsabilidade da empresa.

e) A ndo aprovacao da empresa selecionada nas analises de risco e juridica da empresa pelo

f)

Agente Financeiro implicara no cancelamento da sele¢éo, independentemente de procedimento
administrativo, assegurando ao Municipio a convocacao dos participantes remanescentes, na
ordem de classificacao.

O Municipio ndo se responsabiliza por quaisquer despesas notariais, registrais, taxas devidas
ao Agente Financeiro ou outras, ficando tais despesas como responsabilidade da empresa
selecionada, cabendo a ela o 6nus financeiro para aprovacgao e contratagdo junto ao Agente
Financeiro, producéo e entrega do empreendimento habitacional e, em caso de insucesso ou

impossibilidade em qualquer dessas etapas, as despesas ndo serdo reembolsaveis pelo
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Municipio e/ou FAR. Ainda, no caso de eventual inviabilidade dos imoveis elencados nao
cabera nenhuma indenizacdo a empresa selecionada na forma deste Edital, relativo a qualquer
valor despendido ao participar do presente procedimento.

g) A empresa selecionada sera responsavel pela elaboracdo e execucao de todos os estudos e
projetos, pela obtencdo de todas as licencas exigiveis pelos 6rgdos competentes,
responsabilizando-se por suas aprovacdes em todas as instancias e érgdos competentes, além
de sua adequacdo a todos os normativos do PMCMV/FAR vigentes a época da contratacao,
incluindo as Leis, Decretos e Portarias.

h) E de responsabilidade da empresa selecionada a construcdo das unidades habitacionais de
acordo com as especificacdes da Caixa Econdmica Federal e legislacdo municipal vigente,
obedecendo sempre o que for mais restritivo, responsabilizando-se pela legalizacéo junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis e também pela execugdo das obras de infraestrutura internas,
guando necessarias.

i) Para apresentacado de projetos, as empresas interessadas deverao observar obrigatoriamente
os valores maximos de aquisicdo da unidade habitacional estabelecida pela Portaria MCID n°
725/2023 em seu Anexo V.

J) Os projetos de infraestrutura deverdo ser precedidos de levantamentos topograficos,
sondagens e outros necessarios para sua elaboracéo.

k) Os quantitativos e precos que comporao 0s orcamentos a serem apresentados ao Agente
Financeiro sdo de responsabilidade da empresa selecionada, ndo podendo no futuro, arguir
guanto ao desconhecimento de servigcos necessarios, imprevistos, eventuais ou qualquer outro
gue venha a onerar o valor de aquisicdo das unidades pelo FAR.

) E facultado & empresa do setor da construcao civil constituir Sociedade de Proposito Especifico
(SPE) para a contratacdo do empreendimento habitacional, observadas as orientacdes do
Agente Financeiro (art. 27 da Portaria MCID n°® 724/2023).

14.11. DA FRAUDE E DA CORRUPCAO

14.11.1. O interessado deve observar e fazer observar, por seus fornecedores e
subcontratados, se admitida subcontratacdo, o mais alto padréo de ética durante todo o
processo de credenciamento, de contratacao e de execucgéo do objeto contratual. Para os

propésitos desta clausula, definem-se as seguintes praticas:

a) “pratica corrupta” oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer
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vantagem com o objetivo de influenciar a agdo de servidor publico no processo de licitagdo ou na

execucao de contrato;

b) “pratica fraudulenta” a falsificacdo ou omisséo dos fatos, com o objetivo de influenciar o

processo de licitacdo ou de execucéo de contrato;

c) “pratica de colusdo”: esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais empresas,
com ou sem conhecimento de representantes ou prepostos do 6rgdo licitador, visando
estabelecer precos em niveis artificiais e ndo competitivos;

d) “pratica coercitiva”: causar dano ou ameacar causar dano, direta ou indiretamente, as pessoas
ou sua propriedade, visando influenciar sua participacdo em um processo licitatorio ou afetar a

execucao do contrato;

e) “pratica obstrutiva”:

e.l. destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspec¢des ou fazer declaracfes falsas aos
representantes do organismo financeiro multilateral, com o objetivo de impedir materialmente a
apuracao de alegacoes de prética prevista, deste Edital;

e.2. atos cuja intencdo seja impedir materialmente o exercicio do direito de o organismo

financeiro multilateral promover inspecao.

14.11.2. Na hipotese de financiamento, parcial ou integral, por organismo financeiro
multilateral, mediante adiantamento ou reembolso, este organismo impora san¢do sobre
uma empresa ou pessoa fisica, inclusive declarando-a inelegivel, indefinidamente ou por
prazo determinado, para outorga de contratos financiados pelo organismo se, em qualquer
momento, constatar o envolvimento da empresa, diretamente ou por meio de um agente,
em praticas corruptas, fraudulentas, colusivas, coercitivas ou obstrutivas ao participar da

licitacdo ou da execucao um contrato financiado pelo organismo.

14.11.3. Considerando os propésitos das clausulas acima, a empresa selecionada,
como condigdo para a contratacéo, devera concordar que, na hipotese de o contrato vir a
ser financiado, em parte ou integralmente, por organismo financeiro multilateral, mediante
adiantamento ou reembolso, permitird que o organismo financeiro multilateral, mediante

adiantamento ou reembolso, permitird que o organismo financeiro e/ou pessoas por ele
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formalmente indicadas possam inspecionar o local de execucédo do contrato e todos os

documentos, contas e registros relacionados a licitagdo e a execucao do contrato.

14.12. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD)

a) A empresa selecionada obriga-se ao dever de protecdo, confidencialidade, sigilo de toda
informacédo, dados pessoais e base de dados a que tiver acesso, nos termos da Lei
13.709/2018 (LGPD), por prazo indeterminado, antes e apds o cumprimento do objeto
descrito neste edital, sob pena de responsabilizagéo.

b) A empresa selecionada sera integralmente responsavel pelo pagamento de perdas e danos
de ordem moral e material, bem como pelo ressarcimento do pagamento de qualquer multa
ou penalidade imposta ao Municipio e/ou a terceiros diretamente resultantes do
descumprimento de qualquer das clausulas previstas neste capitulo quanto a protecao e uso

dos dados pessoais.

14.13. DAS DISPOSICOES GERAIS

a) Havendo divergéncia, omisséo ou conflito entre as condi¢cdes estabelecidas neste Edital e as

legislacbes que regem este processo, estas sempre prevalecerao.
b) O Municipio podera, a qualquer tempo, promover diligéncias destinadas a esclarecer davidas.

c) Este chamamento publico pode ser revogado, no todo ou em parte, por interesse publico ou,
anulada, por ilegalidade, de oficio ou por provocacao de terceiros, mediante parecer escrito e
fundamentado, aplicando-se o0s procedimentos inerentes aos recursos quanto a concessao de

prazo para contraditorio, sem que disso resulte direito a ressarcimento ou indenizacao.

d) As normas disciplinadoras deste procedimento serdo sempre interpretadas em favor da

ampliacdo do numero de interessados, observadas as condigdes e formalidades legais cabiveis.

e) Os interessados séo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacfes prestadas e
dos documentos apresentados em qualquer fase deste procedimento, sendo que a falsidade de
gualquer documento ou a inverdade das informacdes nele contidas implicara nas sancodes

cabiveis.
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f)  Nenhuma indenizacdo seré devida aos interessados pela elaboragédo e/ou apresentacdo de
documentagdo relativa ao presente Chamamento, por eventual inviabilidade dos

empreendimentos, ou ainda, por qualquer outro motivo alegado em relacdo ao processo de

chamamento.

g) A inexatiddo de afirmativas, declaracdes falsas ou irregulares em quaisquer documentos,
ainda que verificada posteriormente, sera causa de eliminacdo do interessado do processo, sem

prejuizo das demais medidas de ordem administrativa, civel ou criminal.

h) Qualquer empresa participante podera ser excluida deste procedimento, em qualquer
momento, se 0 Municipio tiver conhecimento de fato desabonador a sua habilitacdo juridica,
regularidade fiscal, regularidade econémico-financeira e qualificacdo técnica, ndo apreciados

pela Comissao, supervenientes, ou s6 conhecidos apos o julgamento.

1) As empresas participantes assumirdo integral responsabilidade pelos danos que causarem ao
Municipio e a terceiros, por Si Ou seus sucessores e representantes, na implementacdo do

objeto do presente chamamento, isentando o Municipio de qualquer 6nus.

j) O Municipio podera acompanhar o andamento da elaboracdo dos projetos e da producédo dos
empreendimentos a qualquer tempo, afim de verificar a correta destinagcdo dos terrenos
doados. A eventual visita aos locais onde serdo produzidos os empreendimentos devera ser
permitida pela empresa e ndo implicara solidariedade ou corresponsabilidade com a mesma,
gue respondera Unica e integralmente pela execucdo dos servigos, inclusive pelos trabalhos

executados por suas subcontratadas, na forma da legislacdo em vigor.

k) Fica eleito o foro da Comarca de Rondon do Para /PA para dirimir quaisquer questdes oriundas
deste Edital de Credenciamento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado

gue seja.

14.14. ANEXOS

14.14.1. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:
a) Anexo 1 - Estudo Técnico Preliminar;

b) Anexo 2 - Manifestacao de Interesse,;

c) Anexo 3 - Declaracéo de Visita Técnica;
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d) Anexo 3-A - Declaracédo Formal de Renuncia de Visita Técnica;
e) Anexo 4 - Declara¢des Conjuntas;

f) Anexo 5 - Termo de Selecéo;

g) Anexo 6 - Quadro de Pontuacéo.

h) Anexo 7 — Mapa de localizacdo com coordenadas geograficas.

Rondon do Para/PA, 05 de dezembro de 2025.

MILTON Assinado de forma
FERREIRA DA digital por MILTON

SILVA:43067115 FERREIRA DA
287 SILVA:43067115287

Milton Ferreira da Silva
Presidente da Comissao
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUGAO

Lei 14.133, art. 69, XX. Estudo técnico preliminar: documento
constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma
contratagdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua
melhor solucéo e dd base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou
ao projeto bdsico a serem elaborados caso se conclua pela
viabilidade da contratacdo;

Baseado no inciso XX do art. 62 da Lei n? 14.133/2021, considera-se Estudo Técnico
Preliminar o “documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratacdo que
caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solucdo e da base ao anteprojeto, ao termo
de referéncia ou ao projeto bdsico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da
contratacdo”. Segundo o guia de boas praticas em contratacdo de solucBes de tecnologia da
informacdo do TCU, “a elaboracdo dos estudos técnicos preliminares constitui a primeira etapa do
planejamento de uma contratacdo (planejamento preliminar)” (BRASIL, 2012, p.39, COSTA; BRAGA;
ANDRIOLI, 2017 in).

Os estudos técnicos preliminares servem para “a) assegurar a viabilidade técnica da
contratacdo, bem como o tratamento de seu impacto ambiental; b) embasar o termo de referéncia
ou o projeto bdsico, que somente é elaborado se a contratacdo for considerada vidvel, bem como o
plano de trabalho, no caso de servigos” (BRASIL, 2012, p. 39, in COSTA; BRAGA; ANDRIOLI, 2017).

Apresenta-se no referido documento, os estudos que nortearam e embasaram a necessidade
para o atendimento da demanda, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das
solucdes identificadas fornecendo as informacgdes necessarias para subsidiar a melhor solucdo.

O presente estudo visa fundamentar a viabilidade da contratacdo de empresa especializada
para a execucdo da construcdo de 150 unidades habitacionais, incluindo a elaboragdo do projeto
basico de empreendimento habitacional, é vidvel e se justifica pela necessidade de garantir a
qualidade e a eficiéncia na execugdo do projeto, bem como para assegurar a conformidade com as
normas e regulamentacBes especificas do Programa Minha Casa, Minha Vida- FAR, conforme
estabelecido pela Portaria n2 724, de 15 de junho de 2023.

A construcdo de unidades habitacionais atende ao interesse publico, pois visa atender a
demanda por moradias dignas e acessiveis para familias de baixa renda. A contratacdo de empresa
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especializada é a melhor solucdo para garantir a execucdo do projeto dentro dos padrdes de
qualidade e eficiéncia exigidos pelo programa, que estabelece as condi¢des gerais da linha de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR). Portanto, recomenda-se a continuidade do
processo de contratacdo, com a elaboracdo do projeto basico, realizacdo do processo de licitacdo
e contratacdo da empresa especializada, observados os limites de valores da unidade habitacional
fixados na Portaria n? 724/2023.

2. BASE LEGAL
a. FUNDAMENTAGAO LEGAL

A base legal do presente instrumento, cuja finalidade é garantir a execucdo do objeto
supracitado, rege-se pelo disposto na Lei Federal 14.133/2021 e alteracGes posteriores, Lei Federal
n? 123/2006 e alteracGes posteriores, Lei Federal n2 5.194/66.

O Estudo Técnico Preliminar foi expressamente conceituado pela Nova Lei de Licitagdes (lei
14.133/2021) e atualmente é regulamentado pela Instrucdo Normativa n® 58/2022/SEGES, que
dispGe sobre a elaboracdo de Estudos Técnicos Preliminares (ETPs) para a aquisicdo de bens e
contratacdo de servicos e obras, no ambito da administracdo publica federal direta, autdrquica e
fundacional, e sobre o sistema ETP Digital. Este documento busca centralizar e justificar e apresentar
a solugdo mais viavel para a licitagdo em questdo. Ao longo deste estudo serd abordado pontos
pertinentes a tramitacdo e vantajosidade.

Lei Federal n2 14.620 de 13 de julho de 2023- DispGe sobre o Programa Minha Casa, Minha
Vida.

Lei Federal n? 10.188 de 12 de fevereiro de 2001- Cria o Programa de Arrendamento
Residencial, institui o arrendamento residencial com opc¢do de compra e da outras providéncias.

A Portaria n? 724, de 15 de junho de 2023, dispde sobre as condi¢Bes gerais da linha de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos
do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que
trata a Medida Provisdria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023. Essa portaria foi alterada
posteriormente pelas seguintes portarias:

- Portaria MCID n? 1.482 de 21 de novembro de 2023 - Divulga as propostas de

empreendimentos habitacionais enquadradas no ambito da linha de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em dreas urbanas com recursos do Fundo de
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Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Portaria
MCID n2 727, de 15 de junho de 2023.

- Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024: Altera a Portaria MCID n2 724, de 15 de
junho de 2023, e outras portarias relacionadas ao Programa Minha Casa, Minha Vida.

- Portaria MCID n2 340, de 5 de abril de 2024: Altera a Portaria MCID n2 724, de 15 de junho
de 2023.

- Portaria MCID n? 486, de 20 de maio de 2024: Altera a Portaria MCID n? 724, de 15 de
junho de 2023.

- Portaria MCID n? 1.211, de 23 de outubro de 2024: Altera a Portaria MCID n2 724, de 15
de junho de 2023.

- Portaria MCID n? 1.425, de 20 de dezembro de 2024: Altera a Portaria MCID n? 724, de 15
de junho de 2023.

- Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025: Altera a Portaria MCID n2 724, de 15 de
junho de 2023.

- Portaria MCID n? 827, de 24 de julho de 2025: Altera a Portaria MCID n2 724, de 15 de
junho de 2023.

Essas alteracBes visam aprimorar as regras e condicdes para a contratacdo de
empreendimentos habitacionais no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida-FAR.

- Portaria MICID n2 725, de 15 de junho de 2023- Dispde sobre as especificagdes urbanisticas,
de projeto e de obra e sobre os valores de provisdo de unidade habitacional para empreendimentos
habitacionais no ambito das linhas de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de
Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida
Provisoria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023.

- Portaria MCID n2 727, de 15 de junho de 2023- Formaliza a abertura de procedimento de
enquadramento e contratacdo de empreendimentos habitacionais e estabelece a meta de
contratacdo no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais
novas em dreas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Provisdria n2 1.162, de 14 de fevereiro de
2023.

- Portaria MCID n2 47, de 17 de janeiro de 2025- Divulga as localidades habilitadas para a
apresentacdo de propostas de empreendimentos habitacionais referentes a meta de atendimento
direcionada as localidades impactadas por situa¢des que tenham provocado o agravamento de suas
necessidades habitacionais, e dispde sobre os procedimentos para a realizagdo das contratagdes
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pertinentes, no dmbito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida.

3. OBIETO DE CONTRATACAO

SELECAO DE EMPRESAS DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL PARA ELABORACAO DOS
PROJETOS ARQUITETONICOS, COMPLEMENTARES E DE INFRAESTRUTURA E A EXECUCAO DA OBRA
DE CONSTRUCAO DE 150 (CENTO E CINQUENTA) UNIDADES HABITACIONAIS, VISANDO
FORMALIZACAO DE PARCERIA NO AMBITO DO PMCMV, COM RECURSOS DO FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR), VISANDO O ATENDIMENTO A POPULACAO EM SITUACAO DE
VULNERABILIDADE E RISCO HABITACIONAL NO MUNICIPIO DE RONDON DO PARA.

4. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Fundamentagdo:  Descricdo  da  necessidade  da
contratagcdo, considerado o problema a ser resolvido sob a
perspectiva do interesse publico. (Inciso | do § 1°do art. 18 da Lei
14.133/2021 e art. 7°, inciso | da IN 40/2020.

A contratacdo de empresa especializada para a execucdo da construcao de 150 unidades
habitacionais, incluindo a elaboracdo do projeto basico de empreendimento habitacional, é
necessaria e justificada para atender a demanda por moradias dignas e acessiveis para familias de
baixa renda, conforme estabelecido pelo Programa Minha Casa, Minha Vida, e regulamentado pela
Portaria n? 724, de 15 de junho de 2023, e suas alteragBes posteriores.

A Portaria n2 724/2023 estabelece as condi¢des gerais da linha de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), e visa promover o acesso a moradia digna e acessivel para familias
de baixa renda. A contratacdo de empresa especializada é a melhor solucdo para garantir a execucdo
do projeto dentro dos padrdes de qualidade e eficiéncia exigidos pelo programa, pois possui
expertise e experiéncia na execucdo de projetos habitacionais e conhece as normas e
regulamentacdes especificas do Programa Minha Casa, Minha Vida- FAR.

A contratada serd responsavel por desenvolver todas as solugdes arquitetonicas e
urbanisticas, incluindo projetos complementares de engenharia (estrutural, instalacOes
hidrossanitarios, elétricas, drenagem, pavimentacdo e acessibilidade), bem como os estudos e
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licenciamentos necessarios, observando as diretrizes legais, regulamentares e normativas aplicaveis,
especialmente a Portaria MCID n2 725/2023. O objetivo central é garantir a aprovagdo do
empreendimento junto a Caixa Econbmica Federal, assegurando que as unidades habitacionais
sejam executadas com qualidade técnica, seguranca, sustentabilidade, infraestrutura adequada e
acessibilidade universal, atendendo de forma integral as exigéncias do Programa Minha Casa, Minha
Vida — FAR.

A necessidade da contratacdo é justificada pelo interesse publico, pois visa atender a
demanda por moradias dignas e acessiveis para familias de baixa renda, promover o
desenvolvimento social e econdmico das comunidades atendidas e contribuir para a reducdo do
déficit habitacional no pais. Além disso, a contratacdo garante a qualidade e a eficiéncia na execucdo
do projeto, assegurando a conformidade com as normas e regulamentacdes especificas do
programa.

Busca-se entregar moradias dignas, que reduzam a vulnerabilidade socioambiental e
contribuam para o fortalecimento da politica habitacional municipal, com impacto direto na
melhoria das condicGes de vida das familias beneficidrias. Portanto, a contratacdo de empresa
especializada para a execucdo da construcdo de 150 unidades habitacionais € necessaria e
justificada, considerando o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico, e deve
ser realizada em conformidade com as disposicdes da Lei 14.133/2021 e da IN 40/2020.

5. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO ANUAL

Fundamentagdo: Demonstra¢Go da previsGo da contratagdo
no plano de contratagdes anual, sempre que elaborado, de modo a
indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administragdo;
(inciso Il do § 1° do art. 18da Lei 14.133/21 e § 22 do art. 25 do
Decreto Municipal n® 014/2023).

O Plano de Contratagdes Anual (PCA) é um instrumento gerencial que permite especificar
o detalhamento das acdes em termos de produto, responsaveis, prazos, tarefas, insumos e custos
necessarios para a entrega das metas fisicas anuais, compondo os programas de trabalho da Lei
Orcamentdria Anual (LOA). E um instrumento de planejamento tatico/operacional que contribui
para que o Orcamento Publico cumpra com sua finalidade de planejamento de curto prazo,
contribuindo ainda para que as decisGes de alocacdo de dotacBes orcamentdrias sejam orientadas
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para atingir objetivos previamente estabelecidos (objetivo da acdo, do programa e objetivos
estratégicos de governo).

No presente caso, a Prefeitura Municipal de Rondon do Para, ndo possui o PCA ainda
implementado, contudo caso haja a existéncia de despesa financeira a titulo de contrapartida
municipal. Conforme a Portaria n? 724, de 15 de junho de 2023, Art. 24, inciso I:

“a execucdo de infraestrutura externa ou de equipamento
publico necessarios ao atendimento da demanda gerada pelo
empreendimento  habitacional, mediante  apresentacdo da
documentacdo disposta no art. 26, inciso VII”

Para o atendimento da demanda, consta previsto a referida demanda na Lei Orcamentaria
Anual - LOA. Considerando as caracteristicas singulares da contratacdo segue os dados de previsdo
orcamentaria e infraestrutura ou de equipamento publico necessarios (creche, escola, Sistema de
abastecimento de dgua e esgotamento, pavimentagdo e energia):

- Programa: Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR

- Acdo: Construcdo de Unidades Habitacionais

- Unidade Orcamentdria: Prefeitura Municipal de Rondon do Para

- Dotacdo Orcamentaria: 2033 — Construcdo de Casas Habitacionais
- Fonte de Recursos: 17000000 — Outros Convénios da Unido

- Natureza da Despesa: 4.4.90.51.00 - Obras e Instalacdes

O programa é operado com a integralizacdo de cotas referente a participacdo da Unido no
FAR, observada a disponibilidade orcamentaria e financeira, entdo as despesas financeiras de
Repasse estdo vinculadas aos recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR). Conforme a
Portaria n? 724, Art. 13: A subvencdo econdmica concedida com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial as familias beneficiarias do Programa é limitada ao valor disposto no ato interministerial
vigente para a linha de atendimento. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de
2025).

6. AREA REQUISITANTE

A unidade requisitante da proposta, objeto deste ETP, foi formalizada através da Secretaria
Municipal de Administracdo, Planejamento e Gestdo, tendo como responsavel pela demanda
JOSIMAR FEITOZA DA SILVA.
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7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Fundamentagdo: Descrig¢do dos requisitos necessdrios e suficientes
a escolha da solugdo. (Inciso Ill do § 1°do art. 18 da Lei 14.133/2021
e Art. 7°, inciso Il da IN40/2020).

A contratacdo de empresa especializada para a execucdo da construcdo de 150 unidades
habitacionais no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida deve atender aos requisitos
necessarios e suficientes, tanto na elaboracdo dos Projetos bdsicos, da edificacdo e da unidade
habitacional, quanto dos projetos do empreendimento habitacional e das especificacles
urbanisticas, incluindo, assim, atender a demanda por moradias dignas e acessiveis para familias de
baixa renda, promover o desenvolvimento social e econébmico das comunidades beneficiadas e
garantir a qualidade e a eficiéncia na execucdo do projeto.

A critério do Agente Financeiro MCMV-FAR Caixa EconOmica Federal, tendo por base
a documentacdo elencada no Art. 12 da Portaria n2 727/2023 e seus Anexos, e no art. 11, combinado
com art. 26 da Portaria MCID n? 724/2023, compete a empresa do setor da construcdo civil, na
qualidade de proponente do empreendimento habitacional a apresentacdo de documentacdo de
qualificacdo técnica e juridica.

7.1. REQUISITOS TECNICOS DA CONTRATACAO
7.1.1 ELABORACAO DO PROJETO BASICO
O Art. 19 da Portaria n? 727/2023 estabelece, no ambito das linhas de atendimento de
provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida:
| - As especificagdes urbanisticas, na forma do Anexo |;
Il - As especificacdes de projeto do empreendimento habitacional, na forma do Anexo Il;
Il - As especificacdes de projeto da edificacdo e da unidade habitacional, na forma do Anexo
[1;
IV - As especificagGes da obra, na forma do Anexo IV; (Redacdo dada pela Portaria MCID n@
1.211, de 23 de outubro 2024)
V - Valores de provisdo de unidade habitacional, na forma do Anexo V; e (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro 2024)
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VI - Especificacdes do projeto da praca de leitura e da sala de biblioteca, na forma do Anexo
VI. (Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro 2024).

ANEXO |
ESPECIFICACOES URBANISTICAS

Ficam estabelecidas as especificacdes urbanisticas para a implementacdo de
empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de
unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial e com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construcdo civil, Entidades
Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento

habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes urbanisticas:
1. Localizagao do terreno
a) O empreendimento deve estar inserido em area urbana consolidada ou em area de expansao

urbana previamente definida no Plano Diretor ou legislacdo urbanistica municipal vigente.

b) O empreendimento localizado em zona de expansdo urbana devera estar contiguo a area
urbana consolidada e dispor, no seu entorno, de areas destinadas a atividades comerciais locais.
(Retificacdo publicada no DOU em 13/7/2023, Edicdo 132, sec¢do 1, pagina 9)

c) A contratacdo de empreendimento inserido em drea de expansao urbana instituida apés 10 de
abril de 2012 esta condicionada a comprovac¢ado do atendimento ao estabelecido no art. 42-B, da
Lei n 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade.

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica (até 500 m dos limites da poligonal do
empreendimento) (Redac¢do dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

a) Rede de energia elétrica e iluminacdo publica instalada;

b) Rede de abastecimento de dgua potavel instalada;

c) Solucdo esgotamento sanitdrio e coleta de lixo implantada;

d) Vias de acesso e circulacdo, preferencialmente pavimentadas; e

e) Itens de drenagem pluvial, guias e sarjetas.

3. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitdrios de Educagao

a) Acesso a escolas publicas de educacdo infantil (0-5 anos) a uma distancia caminhavel maxima
de 1 km computado a partir do centro do terreno.
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b) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 1/6-10 anos), a uma distdncia caminhavel
maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno; ou acessivel por transporte publico
escolar em tempo inferior a 20 min. (Retificacdo publicada no DOU em 13/7/2023, Edicdo 132,
secao 1, pagina 9)
ANEXO I
ESPECIFICACOES DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Ficam estabelecidas as especificacdes do projeto do empreendimento habitacional no ambito
da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do
setor da construcdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros
responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - EspecificacOes obrigatdrias do projeto do empreendimento habitacional:

1. Apresentacdo do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientacGes ao proponente para aplicacdo das especificacdes
de desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacdes ao
Agente Financeiro para recebimento e analise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do
Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacbes de desempenho em empreendimentos com base na
NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) de
sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem
como para manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT
NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou
componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificagdo emitida por Organismos de
Certificagdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessario para sua adequada execucdo, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).
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2. Adequacgao do terreno

I. Adequagao ao sitio fisico

a) O projeto urbanistico deve apresentar adequacgao ao sitio fisico, considerando elementos como
vegetacdo, cursos d’agua, topografia e edificacdes existentes.

b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos casos de escorregamentos
e erosao do solo e evitada a eliminacao dos elementos arbéreos existentes.

c) O empreendimento ndo deve se constituir em barreira fisica a conexao com a cidade.

d) Ndo é permitido empreendimento em condominio com darea ociosa, sem funcionalidade,
superior a 30% (trinta por cento) da area de matricula. (Incluido pela Portaria MCID n2 489, de 19
de maio de 2025)

Il. Parcelamento do solo

a) Quando necessario o parcelamento do solo para implantacdo do empreendimento, este deve
ser feito na forma de loteamento preferencialmente.

b) no caso de loteamento, a quadra deve ter area maxima de 10.000 (dez mil) m2. (Redacdo dada
pela Portaria MCID n? 340, de 05 de abril de 2024)

c) no caso de desmembramento, a soma das dreas dos lotes deve corresponder a area mdaxima
de 10.000 (dez mil) m2. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)

d) A existéncia de legislagdo municipal que defina as dreas maximas de que tratam as alineas “b”
e “c” afasta o cumprimento do limite por elas definido. (Incluido pela Portaria MCID n2 340, de
05 de abril de 2024)

e) Fica admitida a extrapolacdo da area maxima de que tratam as alineas “b” e “c” nos casos em
gue a proposta apresente area compativel com o partido urbanistico estabelecido em seu entorno
e seja acompanhada de concordancia manifesta da Prefeitura. (Incluido pela Portaria MCID n@
340, de 05 de abril de 2024)

lll. Terraplenagem

a) Distancia minima de 1,50 m (um metro e meio) entre as edificacBes e os pés/cristas de taludes
ou contencdes com até 1,50 m (um metro e meio) de altura e distancia minima de 3,0 m (trés
metros) para as demais situacGes, ou conforme previsto pelo Municipio, o que for maior;
(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

b) Altura maxima do talude: 4,50 m (quatro metros e meio). Para taludes superiores a 4,50 m
(quatro metros e meio) prever berma com largura minima de 1,50 m (um metro e meio), com
solucdo de drenagem, sendo que nenhum segmento do talude deve ter mais de 4,50 m (quatro
metros e meio) de altura. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)
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c) E obrigatdria a construcdo de muros de contencdo em situacdes que a divisa entre os dois lotes
se dd em desnivel, sempre que o desnivel for igual ou superior a 1,00m. (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

d) Projeto de contencdes com parecer técnico sobre a estabilidade e inclinacdo dos taludes e
contengdes. (Redagao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o lancamento final em
sarjetas, valas, cérregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou arbustivo, com estrutura
radicular adequada a conten¢do dos mesmos, concebidos com objetivos multifinalitarios:
seguranga e paisagismo.

g) Previsdo de guarda-corpo ou outro inibidor de acesso, adequado a cada caso, para desniveis
superiores a 1,00 m em areas comuns de circulacdo ou acesso e quando a distancia livre na
horizontal entre o limite da drea de circulacdo e a crista do talude ou arrimo foi inferior a 1,00 m.
IV. Analise de riscos

a) O projeto do empreendimento deve considerar as recomendagdes dos instrumentos de gestao
de riscos de desastres existentes tais como planos, cartas, mapeamentos, laudos, entre outros, e
as recomendacdes neles contidas.

b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos com anadlise de risco de deslizamentos, deve ser
apresentado laudo geotécnico com a identificagao do processo geodinamico e respectivo nivel de
risco, quando couber.

V. Sondagem do terreno

a) Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples reconhecimento
com SPT - Método de ensaio e NBR 8036 - Programacao de sondagens de simples reconhecimento
do solo para fundagdes de edificios - Procedimento.

3. Projeto de infraestrutura

l. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura aprofundada do
sitio fisico e do seu entorno, de forma a considerar as linhas naturais de escoamento de agua e
reduzir os riscos de inundagao.

b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
emitida por responsavel técnico, considerando os parametros Secretaria Nacional de Saneamento
(SNS).
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c) A solucdo de drenagem deve ser baseada em estudo de vazdo, para avaliacdo da necessidade
de execug¢do com microdrenagem, composta por captacdo superficial e redes, mesmo que o
licenciamento municipal exija apenas o escoamento superficial.

d) Os empreendimentos devem manter a vazao de pré-desenvolvimento, por meio de solucdes
de drenagem pluvial que contemplem infiltracdo, retencdo e/ou detencdo, atendendo os
parametros da Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotes ou a instalacdo de dispositivo que
reduza o poder erosivo das aguas pluviais.

f) O projeto da pavimentac¢do deve estar associado ao projeto de drenagem do empreendimento.
Il. Abastecimento de dgua potavel

a) Previsdo de reservatério superior com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH para
edificacdo unifamiliar e sistema de reservacdo com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por
UH para edificacdo multifamiliar. (Redacdo dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de
2025)

a.1) O sistema de reservagao é composto de reservatério superior e, eventualmente, reservatoério
inferior apoiado/enterrado, atendendo as necessidades de abastecimento das UH. (Incluido pela
Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

b) O reservatdrio de dgua condominial sera preferencialmente enterrado, sendo admitida a
utilizacdo de reservatorio tipo torre em concreto e proibida a solucdo de reservatério e estrutura
metalicos.

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construcdo de reservatdrio do tipo torre em
concreto:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. os reservatdrios devem estar situados em dreas que serao doadas ao dominio do Ente publico
ou da concessionaria, ainda que componham o custo de aquisicdo; e

iii. a concessiondria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operacdo e
manutengao do sistema a ser implantado.

lll. Esgotamento sanitario

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdao dos esgotos produzidos e resguardar
as unidades habitacionais de possiveis impactos resultantes da implantacao de sistemas locais de
tratamento.
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b) A solucdo de esgotamento sanitario deve ser em rede interligada a estacao de tratamento de
esgoto existente da concessiondria, exceto quando comprovada sua inviabilidade técnico-
econdmica.

b.1) A solucdo de fossa-sumidouro sé serd admitida como solucdo individual para edificacdao
unifamiliar nos casos em que essa for a solu¢do indicada na Diretriz de Viabilidade da
Concessionaria e, desde que haja a comprovacao da impossibilidade de outra solucdo que
interligue a rede publica, para os Municipios ou regides que ndo possuem acesso a esse Servico
publico. (Incluido pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construcdo de sistemas de saneamento:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. estacBes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), Estacdes elevatdrias ou boosters devem
estar situados em areas que serdo doadas ao dominio do Ente publico ou da concessionaria, ainda
gue componham o custo de aquisi¢do; e

iii. a concessiondria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operacdo e
manutencado do sistema a ser implantado.

d) Nos casos de que trata a alinea "c", as unidades habitacionais e dreas construidas de uso
comum devem estar distantes no minimo: (Redacdo dada pela Portaria MCID n? 1.211, de 23 de
outubro de 2024)

i. 15 m de estacdo elevatdria de esgoto;

ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

iii.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100 UH;

iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500 UH;

v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

IV. Coleta de Residuos Sélidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdo de residuos sélidos criando as
condicOes necessdrias para armazenamento e coleta, preferencialmente seletiva.

b) Deve ser prevista area especifica e comum aos moradores para o armazenamento temporario
dos residuos sélidos, conforme as especificacGes a seguir:

i. Local para armazenamento temporario: coberto, com piso impermeavel, com ponto de agua e
esgoto, preferencialmente na testada no empreendimento e com acesso em nivel para os veiculos
de coleta da prefeitura, em dimensdes suficientes para abrigar todos os contéineres;
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ii. Contéiner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal: dimensionado para
atender até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado em material metdlico ou em
Polietileno de Alta Densidade (PEAD) com rodizios e tampa articulada; com pintura nas cores
verde, azul, vermelha ou amarela; para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e com o
texto escrito nas laterais e tampa "SECOS"; e

iii. Contéiner para residuos organicos: dimensionado para atender até 350 habitantes por metro
cubico; confeccionado em material metalico ou em PEAD com rodizios e tampa articulada; pintura
nas cores cinza, marrom ou preta; com o texto escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

V. Equipamentos Publicos

a) Quando necessdria a construgdao de outros equipamentos publicos para atendimento as
familias beneficiarias, identificados no levantamento realizado pelo Ente Publico, devem ser
previstas pelo Ente Publico Local areas institucionais no empreendimento ou em distancias
compativeis com aquelas estipuladas neste Anexo, conforme tipo de equipamento, sem prejuizo
das exigéncias municipais de destinacdo de areas publicas.

b) As dareas institucionais devem possuir dimensdes, forma e topografia compativeis com a
instalacdo de equipamentos a elas destinados, conforme definido pela respectiva politica setorial
em sua instancia federal, estadual ou municipal, conforme o caso.

c) As dareas institucionais devem estar associadas a pracas, areas verdes, areas de uso comercial
ou outras de uso comum, de modo a criar microcentralidades, isto €, associar usos diferentes num
mesmo espaco, evitando-se sua implantacdo em areas residuais que comprometam sua funcao
em virtude de ma localizacdo.

d) Aimplantacdo das areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de estrutura viaria, desde
que as situagdes que configurem polo gerador de trafego ou condigdes de acesso restritivas
atendam a legislagao federal e do poder publico local para o tema.

4. Qualificagdo urbanistica

I. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado o numero maximo de unidades habitacionais (UH) por empreendimento e
por grupo de empreendimentos contiguos, de acordo com o porte populacional do municipio,
nos termos seguintes:

i. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento / 200 UH porempreendimento contiguos;
ii. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento / 300 UH por empreendimentos

contiguos;
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iii. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento / 400 UH por empreendimento
contiguos;

iv. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento / 500 UH por
empreendimentos contiguos; e

v. acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento / 750 UH por empreendimentos
contiguos.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter viabilidade técnica
de implantacdo independente dos demais, sem prejuizo do compartilhamento das solugdes de
esgotamento sanitario e abastecimento de agua sob a gestdo do Ente Publico ou Concessiondria,
bem como dos espacos de esporte, lazer e cultura, quando situados em area publica ou em area
a ser doada ao Ente Publico, mediante pactuacdo entre os atores envolvidos. (Redacdo dada pela
Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

Il. Condominio

a) Ndo é permitida a constituicdo de condominios para empreendimentos compostos por
edificacbes unifamiliares, exceto no caso de empreendimentos produzidos em territérios de
comunidades tradicionais, que possuam impedimentos legais para o parcelamento ou para a
individualizagdo de matriculas.

b) No caso de condominios compostos por edificagdes multifamiliares, deve ser observado o
limite de 200 (duzentas) UH por condominio, sendo admitido o maximo de 300 (trezentas) UH
por condominio nas hipoteses, previstas nesta Portaria, em que a quadra extrapolar 10.000 (dez
mil) m2. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)

c) A delimitacdo dos condominios em edificacdes multifamiliares, deve observar:

i. ndo deve ultrapassar as dimensdes de uma quadra;

ii. € vedado o fechamento de vias de publicas; e (Redacao dada pela Portaria MICID n? 489, de 19
de maio de 2025)

iii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% (cinquenta por cento) de
permeabilidade visual nas testadas para vias publicas. (Redacdao dada pela Portaria MCID n2 489,
de 19 de maio de 2025)

lll. Afastamento entre as edificagOes

a) Distancia minima entre edificagdes multifamiliares:

i. EdificacOes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. EdificacGes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.
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iii. EdificacOes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

b) E vedado direcionar as janelas de salas e de dormitérios para poco interno. Fica admitido
direcionar a janela da area de servico para pogo interno, desde que garantida ventilagdo e
iluminagdo naturais, nos termos da NBR 15.575. O poco deve desempenhar o papel de “torre de
ventilacdo”, sem enclausuramento no térreo, integrando-o a drea comum do edificio. (Redacdo
dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

c) Para edificacdo multifamiliar com bloco "H", é vedada a formacdo de atrios pela juncdo de dois
blocos.

IV. Sistemas de Espacos Livres

a) Em caso de loteamento, projeto do empreendimento deve criar espagos publicos de circulagao
e espacos livres urbanos de permanéncia, que oferecam condi¢ées de utilizagdo pelos seus
moradores e

de seu entorno, através da introducdo de usos e equipamentos adequados ao seu porte,
destinacdo e aos costumes locais. Podem ser adotadas solucdes implantadas em dreas
institucionais.

b) Deve ser prevista a iluminacgdo publica, a arborizagdo e o mobiliario urbano adequados para os
espacos publicos de circulagdo e para os espacos livres urbanos de permanéncia, considerando
questdes de percepgdo de seguranca e acessibilidade universal.

c) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservacdo Permanente (APP), o
projeto do empreendimento deve associd-las a parques, estimulando sua preservacdo e
respeitando os limites da legislacdo vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, preferencialmente, 50% da
area destinada aos espacos livres devem conformar uma Unica area e devem ter declividade
compativel com a atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.

e) O empreendimento constituido por edificagcdes unifamiliares ou multifamiliares deve conter
equipamentos de uso comum, a serem implantados com recursos minimos de 1% (um por cento)
do valor da edificacdo e infraestrutura, destinados a: (Redacao dada pela Portaria MCID n2 340,
de 05 de abril de 2024)

i. obrigatoriamente, execuc¢do de uma sala de biblioteca em area condominial por condominio;
ou uma sala de biblioteca em darea publica em loteamento(s) ou conjunto de condominios; e
(Incluido pela Portaria MCID n? 340, de 05 de abril de 2024)
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i.1 a sala de biblioteca podera ser substituida por praca de leitura nos casos de empreendimentos
com até 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais; (Incluido pela Portaria MCID n2 340, de 05
de abril de 2024)

ii. de forma complementar, execucdo de equipamentos esportivos, de lazer e espagos exclusivos
cercados destinados a animais de estimacdo, preferencialmente em darea publica. (Incluido pela
Portaria MCID n? 340, de 05 de abril de 2024)

f) No caso de empreendimento sob a forma de condominio conformado por mais de quatro
unidades habitacionais o valor estabelecido no item anterior devera custear, prioritariamente, os
seguintes equipamentos interno ao condominio: (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19
de maio de 2025)

i. espaco coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de
documentos; e

ii. espaco descoberto para lazer e recreagao infantil.

V. Tratamento paisagistico

a) Elaboracdo e execucdo de projeto paisagistico do empreendimento, loteamento ou
condominio, contemplando: (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)
i. Calcadas, passeios e canteiros, especificando o dimensionamento e os tipos de pisos, e sua
articulacdo com o sistema viario existente; (Redacdo dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de
maio de 2025)

ii. Espacos de permanéncia e contemplacdo, como bosques, parques e pracgas, e de recreacdo,
como quadra e parquinho; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

iii. Especificacdo de vegetacao arbodrea, arbustiva e forracao, existente e a plantar, priorizando o
emprego de espécies nativas e frutiferas, em consonancia com a zona bioclimdtica em que se
encontram; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

iv. Mobilidrio urbano (poste, parada de 6nibus com recuo, coberta e com banco);

v. lluminacdo das dreas publicas e das dreas de uso comum dos condominios, com Lampadas de
LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE; e (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19
de maio de 2025)

vi. Espacos sombreados. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

vii. Espacos sombreados. (Revogado pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025, conforme
retificacdo publicada no DOU Edicdo n2 101, Secdo 1, pagina 60, em 30/05/2025)
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b) Os empreendimentos devem ter arborizacdo com didmetro a altura do peito (DAP) minimo de
3 cm (trés centimetros), na seguinte proporc¢do: (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 489, de 19
de maio de 2025)

i. uma arvore para cada unidade habitacional, em casos de edifica¢des unifamiliares; e (Incluido
pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

ii. uma darvore para cada duas unidades habitacionais, em caso de edificacdes multifamiliares.
(Incluido pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

c) Para o computo da arborizacdo podem ser contabilizadas arvores existentes internas a
poligonal do empreendimento com DAP minimo de 3 cm (trés centimetros). (Redacdo dada pela
Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

d) O plantio de arvores, quando necessdrio, devera ocorrer preferencialmente no interior da
poligonal ou em area publica, a uma distancia maxima de 1 km (um quildbmetro) computado a
partir do centro do terreno, para o sombreamento de espacgos de recreagdo e lazer, ou ao longo
das vias, para sombreamento de calcadas. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de
maio de 2025)

e) Todas as vias deverdo apresentar arborizacdo, em pelo menos um dos lados, em espacamento
maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

f) o plantio das arvores deve ser acompanhado de execucdo de tutores e protetores junto as
mudas. (Incluido pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

g) as areas verdes devem ocupar, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do terreno do
empreendimento, preferencialmente em agrupamentos de, no minimo, 200 m2 (duzentos
metros quadrados). (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

5. Mobilidade e acessibilidade

I. Acesso ao empreendimento

a) O empreendimento deve estar articulado a malha vidria existente ou possibilitar a integracado
com a malha futura, em conformidade com a diretriz vidria estabelecida pelo Ente Publico local,
guando existente.

b) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua conectividade com o restante
da cidade, considerando, além da demanda por circulacdo por ele gerada, as diretrizes vidrias
estabelecidas pelo Ente Publico local para a area, quando existentes.

c) Ndo é permitido o acesso ao empreendimento diretamente por estradas ou vias expressas.

d) A via de acesso ao empreendimento deve:
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i. ser pavimentada, dotada de iluminacdo publica, de calcada e permitir acesso a transporte
publico; e

ii. permitir a circulagdo confortavel e segura de bicicletas por intermédio da criagdo de ciclovias,
ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsao destes elementos, pela adogdo de sinaliza¢ao
vertical ou horizontal adequada.

Il. Sistema vidrio para novos parcelamentos na forma de loteamento

a) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com hierarquizacdo definida, de
acordo com seu porte e tipologia, de forma a permitir a circulacdo de diversos modos de
transporte, priorizando-se os ndo motorizados e o transporte publico coletivo, e garantir o livre
acesso de servicos publicos.

b) As dimensdes minimas das vias devem obedecer a legislagdo municipal de parcelamento e uso
do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, devem ser adotadas as seguintes dimensdes
minimas de leito carrogavel:

i. Vias locais: 7,00 m

ii. Vias coletoras: 12,00 m

iii. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m.

c) Calcadas: conforme a ABNT NBR 9050.

d) Dimensdes minimas de faixa livre: calgcadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem
incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de 1,50 m, sendo o minimo admissivel
de 1,20 m.

e) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de interferéncias, tais como
vegetacdo, mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura urbana aflorados (postes,
armarios de equipamentos, e outros), orlas de arvores e jardineiras, bem como qualquer outro
tipo de interferéncia ou obstaculo que reduza a largura da faixa livre. A interferéncia com
rebaixamentos para acesso de veiculos deverad ser tratada com previsdo de rampas, garantidas as
condicOes de acessibilidade universal. Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas e
placas de identificacdo, toldos, luminosos, vegetacao e outros, devem se localizar a uma altura
superiora 2,10 m.

f) Ciclovias e ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a topografia permitir e for
possivel conformar com o sistema vidrio local, obedecendo as determinacdes da Lei n2 12.587, 03
de janeiro de 2012, e o Plano de Mobilidade Urbana municipal, quando couber.
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g) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir o acesso as areas
institucionais e as areas destinadas aos usos comerciais e de servicos, as quais, quando existentes,
devem ser localizadas preferencialmente em via coletora ou arterial.

h) O sistema vidrio do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres e ciclistas e a
acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida. (Redacdo dada pela Portaria
MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

i) Ndo é permitida a execugao de pavimentagdo em tratamento superficial, nas vias internas ao
empreendimento. Para condominios, ndo é permitida a pavimentacao asfaltica.

I1l. Areas de uso comum

a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as dareas privadas de uso comum no
empreendimento, nos termos da ABNT NBR 9050.

Tabela 2 - Especificacoes recomendaveis do projeto do empreendimento habitacional:

1. Projeto de infraestrutura
I. Coleta de Residuos Sdlidos
a) Previsdo de area especifica e comum aos moradores para o armazenamento temporario

dos residuos sélidos, com a disponibilizacdo de composteira para tratamento de residuos
organicos, garantido a sua adequada manutencao.

2. Qualificagao urbanistica

I. Diversidade morfoldgica

a) Previsdo de variacdo das fachadas (cores, detalhes arquiteténicos), cobertura ou volumetria

das unidades habitacionais ou edificacdes.

b) Previsdao de diferentes tipos de implantacdo e tipos de edificacdo (casas térreas, sobrados,

casas sobrepostas e edificios de apartamentos).

Il. Areas comerciais

a) Previsdo de dareas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso de publico externo,

devendo o resultado de sua exploracdo ser destinado ao custeio do condominio, quando

aplicavel. Quando implementadas, a gestdo, manutencao e fiscalizacdo do uso devido das areas

comerciais sdo de responsabilidade do condominio ou do Ente Publico Local a que a area for

destinada. Na hipdtese de regime de propriedade condominial, as areas comerciais devem ser

ns

classificadas como "area comum por destinacdo", constando como item especial no Memorial de

Incorporacdo e na Convencgao de Condominio.
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lll. Sistemas de Espacos Livres

a) Para as casas, previsao de entrega com areas permedveis frontais gramadas ou com tratamento

paisagistico compativel com o clima da regiao.

b) Previsdo de utilizacdo de pavimentos duraveis, porosos e drenantes, de cores claras, com baixa

absorcdo de calor e termicamente confortaveis em calgadas, caminhos, ambientes de circulacdo,

jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, dareas de permanéncia, caminhos verdes e

estacionamentos.

c) Previsdo de localizacdo dos equipamentos de uso comum - a serem implantados com recursos

minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacdo e infraestrutura, em areas publicas, para

operacdo e manutencado pelo Ente Publico, conforme previsdo em lei autorizativa.

d) No caso de condominios:

i. previsdo de espacos publicos de circulagdo e espacos livres urbanos de permanéncia, que

oferecam condicdes de utilizacdo pelos seus moradores e de seu entorno, através da introdugao

de usos e equipamentos adequados ao seu porte, destina¢do e aos costumes locais. Estes espacos

estariam na area frontal ao lote, fora de seu fechamento.

ii. previsdo do espaco coberto para uso comunitdrio e sala do sindico, com local para

armazenamento de documentos, localizado internamente as edifica¢bes, reduzindo as dreas

construidas acessorias a edificagao principal.

e) Previsdo de drea verde, com espécies arbdreas adequadas ao clima local e de baixa

manutenc¢do, em area 20% (vinte por cento) superior a legislagdo local. Podem ser aceitos

também telhados e paredes verdes.

f) Previsdo de hortas urbanas, para producdo e consumo local, cuja instalacdo deve ser associada

as atividades realizadas pelo Trabalho Social. (Incluido pela Portaria MICID n2 489, de 19 de maio

de 2025)

g) Previsdo de area verde com 80 cm (oitenta centimetros) de largura nas calcadas; (Incluido pela

Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

h) Adocdo de solugbes baseadas na natureza (SbN) e adaptacdo baseada em ecossistemas,
tecnologias sociais e outras solugbes sustentdveis e inovadoras nos projetos de infraestrutura
urbana. (Incluido pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025).

ANEXO Il
ESPECIFICAGOES DO PROJETO DA EDIFICAGAO E DA UNIDADE HABITACIONAL
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Ficam estabelecidas as especificacdes referentes as edificacdes e unidades habitacionais no ambito
da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do
setor da construgao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros
responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes obrigatorias do projeto da edificacdao e da unidade
habitacional:

1. Apresentagao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orienta¢Oes ao proponente para aplicacdo das especificacdes
de desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacdes ao
Agente Financeiro para recebimento e analise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do
Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacdes de desempenho em empreendimentos com base na
NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) de
sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem
como para manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT
NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou
componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificacdo emitida por Organismos de
Certificacdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessario para sua adequada execuc¢ao, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

e) Admite-se o uso de sistemas construtivos modulares e industrializados Offsite, conforme
regulamentacdo do Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial e do Agente Operador do
Fundo de Desenvolvimento Social. (Incluido pela Portaria MCID n2 827, de 24 de julho de 2025)
2. Programa de necessidades

I. Programa minimo da unidade habitacional
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a) Area util minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender o programa
minimo e as exigéncias de mobilidrio para cada comodo, respeitadas as seguintes areas Uteis
minimas:

i. Casas: 40,00 m?2.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (drea util com varanda), sendo 40m? de drea
principal do apartamento.

b) Pé-direito: minimo de 2,55 m (dois metros e cinquenta e cinco centimetros), admitindo-se 2,30
m (dois metros e trinta centimetros) no banheiro. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de
19 de maio de 2025)

c) Programa minimo: Sala + 1 dormitdrio de casal + 1 dormitdrio para duas pessoas + cozinha +
area de servico + banheiro + varanda (para multifamiliar). Ndo foi estabelecida a area minima dos
comodos, deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitacdao
segundo o mobiliario previsto a seguir:

i. Dormitorio de casal — Quantidade minima de mdveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de
cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre
mobilidrio e/ou paredes de 0,50 m.

ii. Dormitodrio para duas pessoas — Quantidade minima de méveis: 2 camas (0,90 m x 1,90 m); 1
mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre
as camas de 0,80 m. Demais circula¢des, minimo 0,50 m.

iii. Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50 m); fogao
(0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para armario sob a pia e gabinete.

iv. Sala de estar/refeigées — Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de méveis: sofdas com
numero de assentos igual ao nimero de leitos; mesa para 4 pessoas; e estante/armario TV.

v. Banheiro — Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatério sem coluna, 1
bacia sanitdria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95 m)
com previsdo para instalacdo de barras de apoio e de banco articulado. Assegurar a area para
transferéncia a bacia sanitaria e ao box.

vi. Area de Servigo - Quantidade minima de itens: um tanque (52 cm x 53 cm) (cinquenta e dois
centimetros por cinquenta e trés centimetros) e uma maquina de lavar roupa (60 cm x 65 cm)
(sessenta centimetros por sessenta e cinco centimetros). Prever espaco e garantia de acesso
frontal para tanque e acesso frontal ou lateral para a maquina de lavar roupa. (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)
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vii. Acessibilidade: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Nos
banheiros, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento que permita
rotacdo de 360° (D = 1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050). Nos demais comodos, deve
ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento que permita rotagdo de 180° (1,20
m x 1,50 m), livre de

obstaculos, conforme definido pela NBR 9050, com excecdo da varanda, que devera ser integrada
nas unidades adaptadas. A unidade padrao resultante é adaptavel, permitindo sua transformacao
em unidade acessivel por meio das adaptacdes sob demanda constantes do item 6 deste anexo,
ndo implicando em alteracdo de paredes.

viii. Varanda - em apartamentos: largura interna minima de 0,80m e area util minima de 1,50 m2.
E vedada varanda em balanco e é obrigatério que a varanda tenha conexdo direta com a sala ou
com dormitério. (Redagdao dada pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)

d) Nos dormitédrios, para as regiGes Norte e Nordeste, devem ser previstos ganchos de suporte
para rede de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m a 1,90m do piso e a uma distancia
entre 2,90m e 3,30m.

e) (Revogado pela Portaria MCDI n2 489, de 19 de maio de 2025)

f) EdificacOes de apartamentos sdo limitadas a um pavimento térreo mais trés superiores (T+3),
salvo quando houver elevador ou quando a edificacdo oferecer acesso em multiplos niveis na qual
o deslocamento maximo seja de até trés andares.

Il. Itens externos

a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislacdo municipal.
b) Bicicletario coberto para edificagdes multifamiliares contendo, no minimo, 30% (trinta por cento) de vagas
em relacdo ao total de unidades habitacionais. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 489, de 19 de maio de
2025)

I. Estratégias passivas

Il. Ventilagdo

a) Ventilagdo cruzada:

i. Em todas as zonas bioclimaticas (definidas conforme a NBR 15.220-3), para edificacOes
unifamiliares, deve ser garantida ventilacdo cruzada, ou seja, o escoamento de ar entre pelo
menos duas fachadas diferentes, opostas ou adjacentes.

b) Ventilagcdo noturna:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (Re M) e 3 e 4 (A e B), para todas as
tipologias, deve ser garantida a ventilacdo noturna com seguranca em dormitérios; e (Redacao
dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)
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ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 7 e 8, para todas as tipologias, deve ser
garantida a ventilacdo noturna com seguranca em ambientes de permanéncia prolongada —
dormitdrios e sala.

c) E vedada a ventilacdo mecanica nas UHs, a exce¢do dos banheiros das UHs localizadas nas zonas
bioclimaticas 3B, 4B, 5B e 6B, desde que demonstrada a impossibilidade de ventilagdo natural ou
através de pocos de ventilagdo. (Incluido pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

lll. Desempenho

a) Laudo de desempenho térmico simplificado conforme NBR 15.575 para comprovacao de
desempenho minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

i. Caso ndo seja enquadravel no método simplificado ou em caso de existéncia de barreiras para
ventilacdo e insolagdo, devera ser realizada simulagdo computadorizada para comprovac¢ao do
desempenho térmico minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades
habitacionais.

b) Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no desempenho luminico, deve ser
apresentado respectivo laudo para as unidades habitacionais conforme NBR 15.575.

4. Sistemas e componentes

I. Impermeabilizacao

a) O tipo de impermeabilizacdo sera determinado segundo a solicitacdo imposta e observara, no
minimo, as seguintes condicdes:

i. Umidade ascendente da fundacdo para as alvenarias: serd realizada impermeabilizacdo
resistente a solicitacdo imposta pela umidade do solo;

ii. Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento térreo sujeitos aos efeitos
da 4gua de respingo;

iii. Banheiros, cozinhas, area de servico e varandas: Nas paredes internas, a impermeabilizacdo
alcangara uma altura minima de 20 cm acima do nivel do piso acabado;

b) Os ralos e as tubulagdes que transpassarem as lajes impermeabilizadas serdo fixados na
estrutura e possuirdo detalhes especificos de arremate e reforcos de impermeabilizacdo.

c) Conforme NBR 9575, ndo serdao considerados sistema de impermeabilizagdo: lona plastica,
pintura asfaltica (aquela que ndao forma membrana) e argamassa dosada em obra com uso de
aditivo que ndo siga as recomendacgdes expressas do fabricante.

d) Todos os pisos de areas molhadas das unidades como banheiros, areas de servico, cozinhas
(quando integradas as areas de servico) e dreas descobertas, bem como de areas molhaveis
guando houver ralos, deverdo ser impermeabilizados.
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e) Protecdo da alvenaria externa: protecdo horizontal em concreto com largura minima de 0,50
m para casas e edificagdes multifamiliares. Nas areas de servigo externas, devera ser prevista
calcada com largura minima de 1,20 m e comprimento minimo de 2,00 m na regido do tanque e
maquina de lavar.

Il. Sistemas de Vedagao Vertical

a) Sistemas de Vedagao Vertical Externa - o projeto de fachada para edificios de multiplos
pavimentos deve prever: (Redacao dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

i. Analise das movimentac¢Ges da estrutura; posicionamento de frisos, juntas (movimentacdo,
dessolidarizacdo, estrutural, oculta, dentre outras), reforcos com telas e demais detalhes
construtivos.

ii. Procedimentos para a sua execu¢do; avaliacdo por ensaios; diretrizes para acompanhamento
da sua execucdo e indicagdo das atividades de manutenc¢do pds-obra, considerando a facilidade
de sua execugao.

iii. Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a intempéries.

iv. Cuidados adicionais para regides com classe de agressividade ambiental mais alta, a exemplo
das regides litoraneas.

v. podera ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco e massa Unica
ou emboco e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT NBR 16.648), adequados para o
acabamento final projetado.

vi. O projeto deverd prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas de pintura externos de,
no minimo, 8 anos, com especificacdo de componentes, materiais, execucdao e técnica que
permitam atender a VUP, conforme a NBR 15.575 — Edificacdes Habitacionais — Desempenho. E
de responsabilidade da Construtora a garantia do sistema de pintura externo dentro da VUP, de
3anos.

vii. O preparo das superficies que receberdo a pintura deverd seguir ABNT NBR 13245 — Tintas
para construcdo civil — Execucdo de pinturas em edificacdes ndo industriais — Preparacdo de
superficie.

viii. Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou superior, segundo a
norma ABNT NBR 15.079.

ix. Nas areas de servico externas a edificacdo, o azulejo devera cobrir no minimo a largura
correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de 1,20m e altura minima
de 1,50m).

X. Absortancia solar:
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x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), deve ser garantida a pintura
das paredes externas predominantemente em cores claras a médias (absortancia solar maxima
de 0,6) ou

o uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6. Cores
escuras sao admitidas em detalhes. (Redacao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de
2025)

x.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5 e 6 (A e B), deve ser garantida a pintura
das paredes externas predominantemente em cores claras (absortancia solar maxima de 0,4) ou
o uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,4. Cores
escuras sao admitidas em detalhes. (Redac3o dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de
2025)

b) Sistemas de Vedagao Vertical Interna:

i. Revestimentos internos e de dreas comuns: gesso ou chapisco e massa Unica ou em embogo e
reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o acabamento final em
pintura.

ii. Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT NBR 15.079.
O preparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir ABNT NBR 13.245 — Tintas para
construcdo civil — Execucdo de pinturas em edificacdes ndo industriais — Preparacdo de
superficie.

iii. Revestimento com azulejo até altura minima de 1,50 m (um metro e meio) em todas as paredes
hidraulicas da cozinha, do banheiro e da drea de servico e em toda a altura da parede na drea do
box. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

iv. Utilizar parede dupla de geminag¢do. Quando utilizada parede simples, devera ser comprovado
o atendimento a NBR 15.575 — EdificacGes Habitacionais — Desempenho através da apresentacao
de FAD que atenda ao desempenho minimo de indice de redugdo sonoro ponderado (Rw) para
paredes de geminacao de divisa de cobmodos com e sem dormitério. Na auséncia de FAD, sera
apresentado laudo de desempenho acustico que comprove o atendimento ao requisito minimo
da norma.

lll. Cobertura

a) E obrigatdria a execucdo de laje, salvo nos caso de sistemas construtivos em conformidade com
as normas NBR16.936 e NBR16.970. Em casas, no caso de area de servi¢o externa, a cobertura se
estenderd por toda a area, seguindo as mesmas especificacdes da UH, facultado o uso de laje.
(Redagao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)
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b) E vedado o uso de estrutura metalica quando o empreendimento estiver localizado em regides
litoraneas ou em ambientes agressivos a esse material.

c) Prever protecao contra insetos e fungos ou autoclave de fabrica quando utilizada estrutura em
madeira.

d) Telhas de fibrocimento, aco, plasticas, isotérmicas e similares somente serdo utilizadas sobre
laje e, no caso de edificagdes multifamiliares, também com previsdao de platibanda em todo o
perimetro da edificagdo.

e) No caso de opcgao por beiral, este deverad ter no minimo 0,60 cm ou 0,10 cm maior que a
calcada, o que for maior, com solucdo que evite carreamento do solo pelas aguas pluviais. Todas
as telhas componentes das duas primeiras fiadas do beiral serdo fixadas individualmente, salvo
guando houver forro no beiral.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilacdo permanente com passarinheira e atico entre a
laje horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm (cinquenta centimetros), nas zonas
bioclimaticas 5 e 6 (A e B), ou quando indicado. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 489, de 19
de maio de 2025)

g) E vedada a exposi¢do de instalacdes elétrica, hidrdulicas, dentre outras, em lajes nos halls de
circulacao.

h) Em caso de emprego de telhas ceramicas esmaltadas, de concreto ou de fibrocimento,
considerar espessura minima de 6mm.

i) Absortancia solar:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, para todas as edificacdes, a absortancia
solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores claras e médias), com excecao de coberturas
em telhas de barro nao vitrificada e cobertura verde.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a
absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,4 (cores claras e médio-claras), com
excecdo de coberturas em telhas de barro n3o vitrificada e cobertura verde.

IV. Piso

a) E obrigatdria a instalacdo de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade (exceto nas
paredes que possuam revestimento ceramico), incluindo as varandas, o hall e as areas de
circulagao interna.

b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorg¢do inferior a 10%
(dez por cento), e desnivel maximo de 15 mm (quinze milimetros), facultado o uso de piso vinilico
nos quartos e sala, com qualificacdo minima Residencial Pesado, nos termos da NBR 14.917. Para
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areas molhaveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito dinamico deve ser superior a 0,4. (Redagao
dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

c) Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel (mdx. 15 mm) no box e
area de servico. O contrapiso devera ser flutuante nos quartos e salas de multifamiliares.

d) As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calcada ao redor da casa, bloco ou torre.

e) E dispensavel a realizacdo de contrapiso flutuante, mediante regularizacdo da superficie da laje
e apresentacao de laudo acustico com comprovacdo do atendimento da NBR 15.575. (Incluido
pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

V. Esquadrias

a) E obrigatdria a estanqueidade do sistema de esquadrias, demonstrando a solugdo adotada nas
especificacdes do empreendimento. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de
2025)

b) Portas e ferragens:

i. Edificagdes unifamiliares: Portas de acesso em ac¢o, PVC ou aluminio e internas em madeira.

ii. Edificacdes multifamiliares: Portas de acesso a unidade e internas em madeira. No acesso ao
bloco admite-se o uso de porta de aco, PVC ou de aluminio.

iii. Em regides litoraneas ou meio agressivos, ndo é permito a utiliza¢cdo de portas de aco.

iv. Caso seja proposto outro material, o desempenho similar sera comprovado através de Laudo
Técnico do fabricante.

v. As portas de madeira deverdo atender a norma ABNT NBR 15.930-2, levando em conta o
desempenho minimo em funcdo da movimentacao e local da instalacao.

vi. As portas de acesso aos espacos de uso comum, aos blocos e as unidades habitacionais ndao
devem possuir vidros até altura de 1,10m. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 340, de 05 de
abril de 2024)

vii. Vao livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsdo de area de
aproximacdo para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m externo). Em tipologia
de casa prever ao menos duas portas de acesso, sendo 01 (uma) na sala para acesso principal e
outra para acesso de servi¢o na cozinha/area de servico.

viii.Macanetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.

ix. Em portas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de madeira, com
esmalte ou verniz ou utilizagao do kit porta pronta.

x. E obrigatério o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, acima das
portas.
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c) Janelas:

i. Solucdes previstas em todos os vaos externos deverao ser completas e com vidros, sem folhas
fixas. E vedada a utilizagdo de aco em regides litoraneas ou ambientes agressivos, admitindo-se
nesses casos janelas em madeira, PVC ou aluminio.

ii. E obrigatdrio o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, além de peitoril
com pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vao, ou solugcdo equivalente que evite
manchas de escorrimento de agua abaixo do vao das janelas.

iii. Os peitoris assentados atenderdo a detalhes executivos que deem funcionalidade ao sistema,
como a previsdo de uma inclinagdo minima de 3% em direcdo ao lado externo da edificacdo e a
adocdo de pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou friso na extremidade e pequenas
laterais, visando evitar o escorrimento ao longo da fachada. Serdo admitidas esquadrias com
peitoris integrados.

iv. E vedado o uso de cobogds em substituicdo as janelas, exceto em dreas comuns de circulacio
desde que atendidos os aspectos construtivos estabelecidos nos itens ii e iii acima. (Redacao dada
pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

v. Em janelas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em janelas de madeira, com
esmalte ou verniz.

vi. Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitérios devem ser dotadas de esquadria
com veneziana que permita escurecimento do comodo, com garantia de ventilagdo natural da
janela para a entrada de luz natural quando desejado.

vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B) as aberturas da sala deverdo
prever recurso de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou equivalente).
(Redacao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

viii. Devera ser previsto gradil nas janelas das casas e nas unidades térreas das edificagOes
multifamiliares.

ix. Deve ser prevista a utilizacdo de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetacdo
de janelas. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

VI. Sistemas prediais hidraulicos

a) Parametros do sistema:

i. Pressdo estatica maxima no sistema = 30 mca; e

ii. Limitacdo de vazdes no dimensionamento sistema:

ii.1. ducha: 12 I/min

ii.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 |/min
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ii.3. torneiras de lavatério: 4 I/min

ii.4. alimentac¢do de bacia de descarga: 9 |/min

ii.5. Para fins de funcionalidade, alimentacdo do chuveiro elétrico: minima de 12 I/min.

b) Prever dispositivos economizadores para chuveiros e torneiras. (Redacdo dada pela Portaria
MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

i) Ralos: instalacdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na cozinha, um na
area de servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha e drea de servi¢o, quando estes
forem integrados, e um no hall de circulagdo de acesso as unidades para edificagdo multifamiliar.
(Incluido pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

c) Prever pontos especificos de dgua e esgoto para maquina de lavar roupa.

d) Lavatdrio: Louca sem coluna, com dimensdo minima de 30x40cm, sifdo, e torneira metadlica
cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT NBR 10.281, com
acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

e) Bacia sanitdria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo acionamento,
conforme a norma ABNT NBR 15.097, ndo sendo admitida bacia com abertura frontal e caixa
plastica externa.

f) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louga, inox, granilite
ou marmore sintético com torneira metalica cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta
com arejador. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

g). Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox, granilite ou
marmore sintético, torneira metalica cromada. Torneira e acabamento de registro de alavanca ou
cruzeta.

h) (Revogado pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

i) Ralos: previsdo de instalacdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na
cozinha, um na area de servi¢o, podendo ser um ralo para atender a cozinha e area de servico,
guando estes forem integrados, e um no hall de circulacdo de acesso as unidades para edificacdo
multifamiliar.

VII. Sistemas prediais Elétricos e de Comunicagao

a) Pontos de tomadas elétricas: Deverdo atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR 5410 com
no minimo 4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para microondas), 2 na area de servico (ferro de
passar e maquina de lavar roupas), 2 em cada dormitério, 1 ponto para ar-condicionado em cada
dormitédrio, 1 tomada no banheiro e mais 1 ponto elétrico para chuveiro. Todos os pontos serdo
entregues completos.
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b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha e outros a 1,00
m do piso acabado.

c) lluminacdo de areas condominiais internas:

i. Plafon simples com soquete para todos os pontos de luz;

i. LAmpadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

ii. Sistema automatico de acionamento das lampadas — minuteria ou sensor de presenca — em
ambientes de permanéncia temporaria.

d) lluminagdo de 4reas condominiais externas:

i. Programacdo de controle por horério ou fotossensor;

ii. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

e) Pontos de comunicacgdo: 3 pontos de telefone/ldgica, sendo 1 na sala e 1 em cada dormitdrio
(tubulacdo seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto de antena (tubulacdo seca) e 1
ponto de interfone (completo e instalado) quando em edificagdo com mais de dois pavimentos.
f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletronico para edificagbes com mais de dois
pavimentos, com possibilidade de migragao para sistema de interfonia digital.

g) Deve ser previsto ponto para antena individual em edificagdes multifamiliares.

h) Tubulagdo para cabos de redes de telecomunicagdes: deve ser prevista a tubulagcdo de
infraestrutura seca subterranea desde a rua em frente as edificagdes ou casas e internamente as
construcGes para distribuicdo dos cabos até os pontos de utilizacdo nas unidades habitacionais.
i) Prever ponto para instalacdo de aparelho de ar-condicionado nos 2 quartos, com a instalagao
de tubulagdo de infraestrutura completa (com fiacdo) e para o dreno de agua em cada comodo,
além da previsdo de circuito especifico e dimensionamento no quadro geral para instalacdo dos
disjuntores especificos do sistema de ar-condicionado.

j) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de vdo em no minimo
um comodo e o isolamento/vedacdo deste vao, diverso da abertura da esquadria. Devera constar
no Manual do Proprietario instalacdo da base de apoio em caixilho de madeira e/ou de concreto
ou base de apoio metalica, de responsabilidade do usuario. Devera ser prevista padroniza¢do do
ponto de instalacdo das condensadoras na fachada, que permita ventilacdo adequada do
aparelho e manutencdo segura, a constar na Convencdo do condominio.

k) Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminacdo, tomadas de uso geral,
tomadas de uso especifico para cozinha, area de servico e para o chuveiro, dimensionados para a
poténcia usual do mercado local, inclusive os 02 circuitos para ar-condicionado. Prever no quadro
de distribuicdo: Disjuntor geral, Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posi¢des de disjuntor vagas.
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VIII. Elevador (ndo se aplica)

a) Para edificagbes multifamiliares acima de dois pavimentos sem elevador, deve ser previsto e
indicado no projeto espaco destinado a sua instalagdo, bem como informado no manual do
proprietdrio, o qual deve permitir sua execuc¢ao e instalagao futura. Ndao é necessaria nenhuma
obra fisica para este fim, exceto a execucdao da sua fundagdo, que deverd ser projetada e
executada caso o espaco previsto para a futura instalacdo do elevador esteja no interior da
edificagcdo. Além disso, a estrutura devera ser projetada e executada para suportar as cargas de
instalacdo e operac¢do do equipamento.

b) O projeto de empreendimento habitacional com previsdo de elevador devera atender as
seguintes exigéncias: (Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

i. especificacdbes minimas definidas em regulamentacdo do Agente Operador da linha de
atendimento, subsidiada pela drea de engenharia do agente financeiro e validada pela Secretaria
Nacional de Habitacdo, considerando as referéncias de durabilidade e resisténcia definidas na
NBR 16858-1-2020; EN-81/20; EN-81/71 Classe 2; EN-13501-1; e (Incluido pela Portaria MCID n?
1.211, de 23 de outubro de 2024)

ii. contratacdo de manutenc¢do preventiva e corretiva por sessenta meses. (Redacao dada pela
Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

IX. Instalagao de gas

a) Preferencialmente, o fornecimento de gds sera através de gas natural canalizado, nas
localidades onde existe disponibilidade.

b) E vedado o uso de botijdes dentro das unidades habitacionais em empreendimentos com mais
de 2 pavimentos.

c) Instalacdo de sistema para individualizacdo do consumo de gés, em conformidade com os
padrdes locais. (Redagao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

d) Deve ser prevista a protecdo fisica dos medidores de gas.

X. Correspondéncia

a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com identificacdo da
unidade habitacional em edificacdes multifamiliares.

Xl. Sistemas Inovadores

a) Serdo aceitas tecnologias inovadoras de construcdo homologadas pelo SiNAT, desde que
tenham Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente no ambito do SiNAT do PBQP-H.

b) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagbes de empreendimentos nos casos de
utilizacao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.
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5. Acessibilidade e adaptacdo

I. Unidades adaptadas (conforme demanda)

a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando houver, de
acordo com a demanda necessdria e conforme a deficiéncia apresentada, com alguns dos
seguintes itens:

i. Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

ii. Barras de apoio junto a bacia sanitaria, conforme ABNT NBR 9050;

iii. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

iv. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

v. Barras de apoio junto ao lavatério, conforme ABNT NBR 9050;

vi. Bacia sanitdria com caixa acoplada e acionamento por alavanca, conforme ABNT NBR 9050;
vii. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por sensor;

viii. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;

ix. Plataforma elevatdria de percurso fechado;

X. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

xi. Lavatdrio e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra altura indicada
pela pessoa com nanismo);

xii. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa
com nanismo);

xiii. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa
com nanismo);

xiv. Acessdrios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

xv. Quadro de distribuicdo de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada
pela pessoa com nanismo);

xvi. Macganetas, interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados 80 cm do
piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xvii. Sinalizacdo luminosa intermitente em todos os coOmodos, instalada junto ao sistema de
iluminacdo do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e com o interfone;

xviii. Interfone para edificages com mais de dois pavimentos (Redacao dada pela Portaria MCID
n2 489, de 19 de maio de 2025)

xix. Fita contrastante para sinalizacdo de degraus ou escadas internas, conforme ABNT NBR 9050;
xx. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT NBR 9050;
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xxi. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicao de energia, campainha
e interfone;

xxii. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posi¢do (ligado/desligado) e no
qguadro de distribuicdo indicando os circuitos relacionados a cada disjuntor; e

xxiii. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.

6. Gestao das aguas

l. Instalagbes

a) O projeto do empreendimento e edificacGes devera favorecer a gestdo das aguas (potdveis e
pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a utilizacdo mais sustentavel
desse insumo.

b) A bomba de dgua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Il. Medigao individualizada

a) Instalacdo de sistema para individualizacdo do consumo de 4agua, em conformidade com os
padroes da concessionaria local. (Redacao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de
2025)

b) Nos locais onde ndo houver padrdes especificos da concessiondria, deve ser realizada a
instalacdo de sistema para individualizagdo de 4gua com loca¢do de hidrometro homologado pelo
INMETRO, em area comum, no térreo.

c) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de agua.

7. Ag¢oes do construtor

I. OrientagOes as familias beneficiarias

a) Devera ser entregue a todas as familias beneficiarias, Manual do Proprietdrio contendo todas
as informacbes necessdrias para a compreensdo sobre a adequada ocupacdo da unidade
habitacional, manutencao preventiva, garantias, assisténcia técnica e Servico de Atendimento ao
Consumidor, com destaque para sistemas inovadores, que requeiram atencdo especifica,
atendendo a norma da ABNT NBR 14.037, quando for o caso. O manual devera conter imagens
gue exemplifiguem o sistema, com adoc¢do de linguagem simples. Deverd ser fornecido também
em versdo acessivel a PCD e digital.

b) O Construtor deverd prever capacitacdo aos beneficidrios para a correta manutencdo do
sistema de pintura externo, além e inserir orientacdes no Manual do Proprietdrio que contenham
o custo periddico para manutencdo.

c) (Revogado pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)
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d) No caso de edificacdo multifamiliar, deve ser entregue Manual do Sindico ao(s) morador(es)
responsavel(eis).

e) Deverao ser estabelecidos e divulgados canais de comunicagao para recebimento de questdes
relacionadas a problemas construtivos.

f) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagdes de empreendimentos nos casos de
utilizagao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

Il. Descomissionamento

a) A obtenc¢do do CNPJ do Condominio sera de responsabilidade da empresa construtora, quando
ocorrera o descomissionamento da obra.

Tabela 2 - Especificacoes recomendaveis do projeto da edificagdao e da unidade habitacional:
1. Estratégias de conforto

I. Ventilagao

a) Ventilacdo cruzada para edificagcbes multifamiliares em todas as zonas bioclimaticas.

Il. Desempenho

a) Comprovacao de desempenho térmico intermediario ou superior das dreas de permanéncia
prolongada das unidades habitacionais, de acordo com a norma da ABNT NBR 15.575-1, que pode
ser realizada por meio de simulagdo computadorizada ou pelo método simplificado do PBE-
Edifica.

b) Unidades Habitacionais com envoltéria que comprovadamente possuem desempenho
intermediario ou superior, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575, ndo precisam comprovar o
atendimento as especificagdes de absortancia solar e transmitancia térmica de paredes e
coberturas.

c) A comprovacao do atendimento as especificacdes de desempenho térmico da envoltoria pode,
alternativamente, ser feita pela apresentacdo da etiqueta do PBE-Edifica para envoltdria, de
acordo com a norma ABNT NBR 15.575.

2. Sistemas e componentes

I. Métodos construtivos

a) Uso de sistema construtivo modular e industrializado.

b) Uso de madeira de reflorestamento ou de floresta nativa certificada.

c) Uso de madeira certificada para a fase de producdo (formas, escoras, entre outros).

d) Uso de madeira certificada para uso permanente (estrutura do telhado, entre outros).

Il. Cobertura
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a) Transmitancia térmica (U):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M) e 3 (A e B), para edificagbes
unifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser menor ou igual a 0,7. Para
tipologias multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02;
(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

ii. Em unidades localizadas na zona bioclimdtica 3 (A e B) para edificages multifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m?K pode ser menor ou igual a 2,20 no caso de uso de cobertura
verde; e (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5 e 6 (A e B), para todas as tipologias, a
transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02. (Redacdo dada pela Portaria MCID
n2 489, de 19 de maio de 2025)

b) Adocdo de telhados verdes nas estruturas acessorias.

lll. Sistemas de Vedacdo Vertical

a) Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificagdo unifamiliar, devem
ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130. Para edificacdo multifamiliar, devem ser:
U menor ou igual a 1,30 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual
a 30; e (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3,4, 5 e 6 (A e B), os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificacdo unifamiliar, devem
ser: U menor ou igual a 1,85 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou
igual a 30. Para edificacdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual
a 130. (Redagao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

IV. Esquadrias

a) Utilizacdo de portas em madeira certificada.

b) (Revogado pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), para edificagdo unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios.
Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitorios e sala. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio
de 2025)
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ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 (A e B), para edificacdo unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e
sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV 3 0,45 recurso de
sombreamento nos dormitérios e sala. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio
de 2025)

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B), para edificacdo unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e
sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitérios, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitorios e sala. Para edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%,
FV maior ou igual a 0,90 recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou
igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 recurso de sombreamento nos dormitérios e sala. (Redacdo
dada pela Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025)

iv. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificacdao unifamiliar: PtApp maior ou
igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios, ou PtApp
maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e
sala. Para edificacdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com
recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou
igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdérios e sala.

v. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7, para edificacdo unifamiliar: PtApp maior ou
igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitdrios, ou PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e
sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitodrios. Para edificacdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90
com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior
ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala.

V. Sistemas prediais hidraulicos

a) Em edificacdes multifamiliares, deve ser prevista a instalacdo de shafts com fécil acesso para
manutencao das instalagdes em cada unidade habitacional.

VI. Correspondéncia

a) Deve ser previsto local adequado para armazenamento de pacotes de maior volume.

3. Impacto Ambiental
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l. Gestao das aguas

a) Instalagdo de cisterna individualizada para edificagdo unifamiliar, de acordo com norma da
ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regiao.

b) Instalagdo de cisterna para dreas comuns em edificagdo multifamiliar, de acordo com norma
da ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regido.

c) Instalacdo de reservatdrio de retencdo para enchentes em areas urbanas consolidadas sujeitas
a inundacao.

Il. Avaliagao

a) Certificacdo do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE Edifica, Selo PROCEL ou Selo Casa
Azul + CAIXA.

lll. Eficiéncia Energética

a) Instalacdo de sistemas eficientes de agquecimento de dgua, conforme classificacdo A do PBE
Edifica

ANEXO IV ESPECIFICACOES DA OBRA

Ficam estabelecidas as especificacdes referentes a fase de obras dos empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais
novas em dareas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e com recursos do
Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem
ser observadas pelas empresas do setor da construcdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos
locais e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada
neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes obrigatorias da obra:
1. Avaliacdo de conformidade

I. Empresa e materiais

a) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat
(PBQPH):

i. na promoc¢do da qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat, principalmente na
utilizacdo de materiais de constru¢cdo em conformidade com as normas técnicas, especialmente
aqueles fabricados, importados ou distribuidos por empresas qualificadas nos programas
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setoriais da qualidade (PSQ) do Sistema de Qualificacdo de Empresas de Materiais, Componentes
e Sistemas Construtivos (SiMaC);
ii. na contratacdo de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avaliacdo da
Conformidade de Empresas de Servicos e Obras da Construgao Civil (SiAC); e
iii. na utilizacdo de Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente para o uso de tecnologias
inovadoras, e na adocdo de Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) para sistemas
convencionais, no dambito do Sistema Nacional de Avaliacdo Técnica de Produtos Inovadores e
Sistemas Convencionais (SiNAT), especificados nos projetos.
2. Impacto ambiental
I. Residuos solidos
a) Adocdo de Gestdo adequada de residuos sélidos, conforme previsto pela Lei n2 12.305, de 2 de
agosto de 2010, a Resoluc¢do do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) n° 307/2002, e
suas alteragdes, e a norma ABNT NBR 10.004, com a segregacao, acondicionamento, transporte,
bem como o tratamento dos residuos e a disposicado final dos rejeitos.
b) A segregacao de Residuos da Construcdo e Demoli¢cdo (RCD) na origem (na obra), para as classes
A e B, conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002, devera ocorrer em no minimo
4 das 10 subclasses, sendo:
i. Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios, residuos mistos e solos provenientes
de terraplenagem; e
ii. Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papeldao, metal, vidro e madeira.

Tabela 2 - Especificacdes recomendaveis da obra:
1. Avaliacao de conformidade
I. Empresa e materiais
a) O projeto do empreendimento devera ser desenvolvido conforme a metodologia Building
Information Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas brasileiras vigentes sobre o tema.
b) Utilizacdo de cimentos na obra serdo do tipo Cimento Portland de Alto-forno CP Ill e CP IV.
c) Utilizacdo de materiais oriundos de empresas da regido, estimulando o desenvolvimento das
industrias locais.
2. Impacto ambiental
I. Residuos solidos
a) Adocdo de reciclagem para destinacdo de residuos de construcdao classe A — residuos
reutilizaveis ou reciclaveis como agregados (tijolos, blocos, telhas, dentre outros), conforme
classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002.
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b) Adocdo de reciclagem para destinacdo de residuos de construcdo classe B —residuos reciclaveis
para outras destinacGes, tais como pldsticos, papel, papeldo, metais, vidros, madeiras,
embalagens vazias de tintas imobilidrias e gesso, conforme classificacdo da Resolucdo CONAMA
n° 307/2002.

Il. Avaliagao

a) Utilizacdo de ferramenta para célculo de inventdrio da emissdo de Carbono, para avaliacdo da
emissdo de Gases do Efeito Estufa (GEE), por meio da ferramenta Cecarbon ou outras.

b) Utilizacdo de ferramenta para Avaliacdo do Ciclo de Vida (ACV) do empreendimento.

ANEXO V
VALORES DE PROVISAO DE UNIDADE HABITACIONAL

Fica estabelecido neste Anexo o valor maximo para provisdo de unidade habitacional,
correspondente ao valor contratual de aquisicdo do imdvel pelo Fundo de Arrendamento
Residencial ou pelo Fundo de Desenvolvimento Social, conforme localidade e tipo de edificacdo,
observado o disposto na tabela abaixo:

1.1 E admitida a supera¢do dos valores estipulados nas Tabelas 1 e 2, nas seguintes
hipoteses: (Redacao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)
| - empreendimento localizado na regido Norte do pais, para o qual é permitida a extrapolacdo dos
valores em até 10% (dez por cento); e (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de
2025)

Il - empreendimento fruto de requalificacdo de imdvel, para o qual é permitida a extrapolacdo dos
valores em até 40% (quarenta por cento). (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio
de 2025)

1.2 Os valores das Tabelas 1 e 2: (Redac3o dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio
de 2025) | - abrangem o eventual custeio de implantacdo de Sistema Fotovoltaico (SFV); e (Redacdo
dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)

Il - ndo abrangem o custeio de certificacdo de desempenho dos empreendimentos habitacionais, o
gual poderd ser coberto pelo respectivo fundo de subsidio da operacdo. (Redacao dada pela Portaria
MCID n2 489, de 19 de maio de 2025)
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Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

ANEXO VI
ESPECIFICACOES DO PROJETO DA PRACA DE LEITURA E DA SALA DE BOBLIOTECA
(Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

habitacional devera ser descontado dos valores estipulados nas Tabelas 1 e 2, salvo quando houver
0 aumento da area util da unidade habitacional em, no minimo, 3 m2 (trés metros quadrados),
destinados a ampliagdo da sala e/ou dos quartos. (Redacao dada pela Portaria MCID n2 489, de 19
de maio de 2025)
1.3.1 Fica dispensada a aplicacdo do disposto no item 1.3 nas hipdteses de operacdes de
requalificacdo de imdveis doados. (Incluido pela Portaria MICID n2 340, de 05 de abril de 2024)

Regionais é definido no mais recente estudo Regides de Influéncia das Cidades (REGIC), do Instituto

Tabela 1 - Valores maximos de provisdo de unidade habitacional em terreno com qualificacdo

superior

RECORTE TERRITORIAL

(A) Grande Metrépole
Macional e Metrdpoles
[Nacionais e seus
respectivos Arranjos
Populacionais
| [B) Metropoles & seus

frespectivos Arranjos
Populacionais

| [C) Capitais Regicnais,
iCentros Su b-Regionais,
fﬂe ntros de Zona e
Cantros Locais & seus
:respectims Arranjos
:Pop ulacionais

(1} Municipios com
populacdo maior. ou

igual a 750 mil
habitantes.

Apto Casa
180.500 170.000
176.000 162.000
170.500 161.000

{2} Municipios com
populacdc  menor
gue 750 mil & maior
ou igual a 300 mil

habitantes

Apto Casza
178500 170.000
1659 504 162.000
168.004 161.000

{2} Municipios com
populagdo menor
que 300 mil e maior
ou igual a8 100 mil

habitantes

Apto Casa
170500 163.000
168.500 158.000
165.000 157.000

(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025])

(4} Municipios com

populagdo  menor
que 100 mil
habitantes

Apho Caza
164500 161.500
162.50d 157.000
158.000 154.000
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Ficam estabelecidas as especificacdes do projeto da praca de leitura e da sala de biblioteca
no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em
areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de
Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser
observadas pelas empresas do setor da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos
locais e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada
neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes obrigatdrias do projeto:

1. Apresentacdo do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientacdes ao proponente para aplicacdo das especificacdes
de desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacdes ao
Agente Financeiro para recebimento e analise dos projetos, disponiveis no sitio eletronico do
Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacoes de desempenho em empreendimentos com base na NBR
15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) de sistemas
convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente,
devem ser utilizados aqueles que tenham certificagdo emitida por Organismos de Certificacdo de
Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessdrio para sua adequada execucdo, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Programa de necessidades

I. Programa minimo da pracga de leitura

a) Pavimento com drea minima de 20,00 m2, em concreto moldado in loco com junta seca, bloco
intertravado de concreto, ou material similar.

b) Cobertura com drea minima de 15,00 m2, em material com absortancia solar menor ou igual a
0,4 (cores claras e médio-claras), com excecdo de coberturas em telhas de barro n3o vitrificada e
cobertura verde.
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c) Pé-direito: minimo de 2,40 m.

d) lluminagao: prever lumindria do tipo poste de luz ou fixada sob a cobertura, ligada a rede publica
ou do condominio.

e) Mobiliario:

i. 2 bancos com encosto (1,50 m), preferencialmente em ferro galvanizado e madeira para deck, ou
em material resistente a intempéries;

ii. 2 bancos sem encosto (1,50 m), preferencialmente em ferro galvanizado e madeira para deck,
ou em material resistente a intempéries;

iii. Mesa (0,70 m x 0,70 m, com 0,73 m de alt.) com 4 banquetas, fixas, preferencialmente em ferro
galvanizado e madeira para deck, ou em material resistente a intempéries;

iv. Estante de livros (0,80 m x 0,40 m, com 1,80 m de alt.) com 3 prateleiras, fixa, em material
resistente a intempéries, disposta sob a area coberta, sobre patamar de 0,4m de altura;

v. Redario, com postes ou pilares com ganchos para fixacdo de duas redes;

vi. Lixeira de 50 litros, em material resistente a intempéries; e

vii. Plantio de 3 arvores com DAP (didametro a altura do peito) de 5cm.

f) Letreiro: elemento vertical (totem ou placa) na entrada principal do equipamento para fixacdo
do nome do espaco, na identidade visual exigida, conforme orientacdo disponibilizada em sitio
eletrénico do Ministério das Cidades.

Il. Programa minimo da sala de biblioteca

a) tipologia:

i. Até 300 unidades habitacionais: edificacdo isolada ou no térreo do edificio habitacional; e

ii. Acima de 301 unidades habitacionais: edifica¢do isolada.

b) Area util minima interna:

i. Até 150 unidades habitacionais: drea minima de 20 m2, piso sobre contrapiso, em ceramica
esmaltada PEIl 4, com indice de absorc¢ado inferior a 10%, com rodapé e soleira com desnivel maximo
de 15mm;

ii. De 151 a 250 unidades habitacionais: area minima de 28 m2, piso sobre contrapiso, em ceramica
esmaltada PEI 4, com indice de absorgao inferior a 10%, com rodapé e soleira com desnivel maximo
de 15mm;

iii. De 251 a 400 unidades habitacionais: drea minima de 35 m2, em piso cimenticio aplicado sobre
contrapiso, com acabamento polido, ou em ceramica esmaltada PEl 4, com indice de absor¢ao
inferior a 10%, sobre contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm;
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iv. De 401 a 500 unidades habitacionais: drea minima de 45 m2, em piso cimenticio aplicado sobre
contrapiso, com acabamento polido, ou em cerdmica esmaltada PEl 4, com indice de absorcao
inferior a 10%, sobre contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm; e

v. Acima de 501 unidades habitacionais: area minima de 55 m2, em piso cimenticio aplicado sobre
contrapiso, com acabamento polido, ou em ceramica esmaltada PEl 4, com indice de absorgao
inferior a 10%, sobre contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm.

c) Area Gtil minima externa (patio coberto):

i. De 301 a 400 unidades habitacionais: area minima de 20 m2, livre de obstaculos e divisdes, em
piso cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento antiderrapante;

ii. De 401 a 500 unidades habitacionais: area minima de 25 m2, livre de obstaculos e divisdes, em
piso cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento antiderrapante;

iii. Acima de 501 unidades habitacionais: area minima de 45 m2, livre de obstaculos e divisdes, em
piso cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento antiderrapante; e

iv. O pdtio coberto, quando exigido, deve configurar o acesso principal a sala de biblioteca.

d) Alvenaria:

i. paredes internas com acabamento em tinta acrilica lavavel aplicada sobre massa corrida ou
revestidas em tijolinho de barro macico aparente (% peca ou inteiro) com impermeabilizacdo a base
d'agua; e

ii. paredes externas, quando edificagdo isolada, revestidas em tijolinho de barro macigo aparente
(%2 peca ou inteiro) com impermeabiliza¢do a base d'agua.

e) Cobertura:

i. area interna, quando edificacdo isolada, em telha termoacustica tipo sanduiche, laje
impermeabilizada ou telha de barro, e pé-direito minimo de 2,80m; e

ii. area externa (pdtio coberto), em telha termoacustica tipo sanduiche, laje impermeabilizada ou
telha de barro, e pé-direito minimo de 2,80m.

f) Portas e esquadrias:

i. porta de acesso simples (0,80 m x 2,10 m), ou dupla (1,60 m x 2,10 m) quando em edificacdo
isolada, em aco, PVC ou aluminio, com vidro na parte superior (acima de 1,10 m); e

ii. janelas ocupando drea equivalente a 30% da area de piso, de correr com bandeira, em ago, PVC
ou aluminio, com nivel de desempenho minimo ou superior, conforme a norma NBR 10.821.

g) lluminagao:

i. tipo plafon, com lampada LED 18W, temperatura 3.000 K, a cada 15 m2 de sala;
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ii. tipo plafon, com lampada LED 18W, temperatura 3.000 K, fixada sob a cobertura do patio,
guando exigido, a cada 10 m2;

iii. tipo trilho eletrificado, junto a estante de livros: 0,5 m de trilho e 1 spot a cada 5 m2 de sala,
com lampadas LED temperatura 3.000 K; e

iv. pendentes sobre a mesa coletiva e sobre a mesa telecentro, com |lampada LED 18W,
temperatura 3.000 K.

h) Elétrica e Hidraulica:

i. tomadas de usos geral, uma a cada 4 m2 de sala, dispostas junto a mesa telecentro, a mesa
coletiva e a area da arquibancada;

ii. tomadas de usos geral, uma a cada 10 m2 de patio coberto, quando exigido, dispostas junto a
porta de entrada da biblioteca;

iii. tomada para projetor de video, a 2,40 m de altura;

iv. tomada para modem wifi, em posicionamento evitando fios e cabeamentos aparentes entre
equipamentos e fonte;

v. tomada e interruptor para ventilador, segundo localizacdo no projeto;

vi. tomada para purificador de agua, segundo localizagdo no projeto; e

vii. ponto de agua, para instalacdo de purificador, segundo localizacdo no projeto.

i) Mobiliario:

i. prateleiras lineares, com 0,30 m de profundidade e 0,40 m de comprimento a cada 1,00 m2 de
sala, altura maxima de 2,00 m e espagamento minimo de 0,30 m;

ii. mesa coletiva (2,00 m x 0,90 m, com 0,73 m de alt.), com tampo em madeira, acabamento
envernizado ou formicado;

iii. mesa redonda (1,00 m x 1,00 m, com 0,45 m de alt.), com tampo em madeira, acabamento
envernizado ou formicado;

iv. mesa telecentro (0,80 m x 0,60 m, com 0,73 m de alt.), com tampo em madeira, acabamento
envernizado ou formicado;

v. modulos multiuso para montagem de arquibancada, do tipo "caixote" fechado (0,30 m x 1,00 m
x 0,45 m), um a cada 4 m2 de sala, em compensado laminado, acabamento envernizado, formicado
ou em tinta esmalte;

vi. armario (0,80 m x 0,45 m, com 1,60 m de alt.) com chaves;

vii. purificador de agua;

viii. 4 poltronas tipo puff, coloridos, com enchimento de isopor e revestimento de material
impermedvel, tipo courino ou similar; e
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ix. 7 cadeiras, em polipropileno ou madeira.

j) Banheiros e areas de apoio: observar a NBR 9050 e legislagao aplicavel.

[) Letreiro: elemento vertical (totem ou placa) na entrada principal do equipamento para fixacdo
do nome do espaco, na identidade visual exigida, conforme orientacdo disponibilizada em sitio
eletrénico do Ministério das Cidades.

7.2.1. DA QUALIFICAGAO TECNICA DA EMPRESA

a)  Apresentar documentacdo da empresa do setor de construcdo civil executora relativa
a habilitacdo juridica e qualificacdo técnica para a execucdo do empreendimento do Programa, na
forma regulamentada pelo Gestor do FAR, qualificacdo econdémico financeira, regularidade fiscal e
trabalhista e o cumprimento do disposto no inciso XXXIII, do art. 72, da Constituicdo Federal (Redagdo
dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024);

b)  Experiéncia em Execucdo de Obras com Técnicas Similares: A empresa deve ter
experiéncia comprovada em execucdo de obras de construcdo de casas populares do programa
MCMV- FAR ou FNHIS, com caracteristicas similares, de edificacdo em alvenaria com estrutura de
concreto armado, conforme quantitativos previstos no Projeto Basico, preferencialmente em
instituicBes publicas ou privadas de grande porte;

c) A empresa deve possuir habilitacdo técnica para executar obras de engenharia e
arquitetura, incluindo registro no CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) e/ou CAU
(Conselho Regional de Arquitetura) e CNAE (Classificacdo Nacional de Atividades Econbmicas)
compativel com o objeto da contratacgdo;

d) A empresa deve demonstrar capacidade técnica e operacional para executar a obra,
incluindo equipe técnica qualificada e experiéncia em obras similares. A comprovacao de aptidao
técnica se dard mediante apresentacdo de certiddes de acervo técnico expedidas pelo CREA/CAU, em
nome dos profissionais que exercerdo a funcdo de responsdveis técnicos, e Atestado de Capacidade
Técnico-Profissional, comprovando a execucdo de obra ou servico com caracteristicas similares ao
objeto a ser contratado;

e)  Certiddo de registro/quitacdo da contratada junto ao CREA / CAU, da qual devera
constar os nomes dos profissionais que poderdo atuar como responsaveis técnicos pelos servicos a
serem executados, conforme disciplina a Resolucdo 425/98 do CONFEA, artigo 42, paragrafo Unico;

f) Apresentacdo, por parte da contratada, de Atestado de Capacidade Técnico-
operacional, comprovando a realizacdo de obras ou servicos com caracteristicas similares ao objeto a
ser contratado;
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g) Elaborar ou contratar a elaboracdo projeto do empreendimento aprovado e licenciado
nos orgdos competentes, acompanhado de seu planejamento orcamentdrio, o qual tera efeito de
complemento da proposta, em conformidade com ato normativo especifico de especificacdes
urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de aquisicdo de unidade habitacional, que contenha a
documentacgdo técnica, financeira e juridica suficiente para analise do Agente Financeiro; (Redacdo
dada pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024);

h)  Apresentar proposta orcamentdria junto ao 6rgdo responsavel em que conste a
despesa para a execucdo do compromisso previsto no art. 24, inciso | (a execucdo de infraestrutura
externa ou de equipamento publico necessarios ao atendimento da demanda gerada pelo
empreendimento habitacional, mediante apresentacdo da documentacgao disposta no art. 26, inciso
VII;

i) Definicdo do orcamento e do prazo de execucdo da obra, com detalhamento de marcos
intermediarios e finais das etapas, definidos no cronograma fisico-financeiro da obra;

i) A Contratada deverd executar os servicos de acordo com as determinacdes dos
projetos, memoriais descritivos e especificagdes técnicas, incluindo a definicdo dos servicos a serem
executados, dos materiais a serem aplicados e/ou substituidos. Além disso, a Contratada deverd
definir a metodologia executiva a ser adotada, de acordo com as normas técnicas vigentes e
recomendacdes dos fabricantes e principalmente em atendimento a Portaria n2 724/2023 e outras
que regem o programa.

k) Definicdo de cldusulas e condicdes para a execu¢do dos servicos que possibilitem a
contratada efetivar o planejamento para a execugdo dos servigos em conformidade com a logistica e
infraestrutura existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a obtencdo de precos mais
competitivos para a contratacao;

) Cumprimento, por parte da contratada, de Plano de Gerenciamento de Residuos,
garantindo o correto descarte dos residuos segundo sua classe. (Caso seja requerido pelo 6rgdo de
fiscalizacdo ambiental);

m) Apresentar documentacdo referente ao terreno, que contenha a sua titularidade,
matricula e, quando for o caso, regulamentacdo do ente federado proprietadrio que autorize a sua
doacdo, sem prejuizos de outras informacdes exigidas pelo agente financeiro;

n)  Na hipdtese de doacdo do terreno, publicacdo de extrato do instrumento convocatoério
para selecdo de empresa do setor da construcdo civil executora do empreendimento habitacional, do
resultado da eleicdo das propostas com a empresa vencedora e de seus aditamentos no Diario Oficial
e comprovar instrumento convocatdério que explicite:
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i. O valor da unidade habitacional, observados os valores maximos de provisdo vigentes
para a linha de atendimento; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024);
ii. Os incentivos e o valor da contrapartida financeira ou de bens e servicos
economicamente mensuraveis, por parte do Ente Publico Local, quando existentes;
iii. Os critérios de eleicdo, objetivos e mensuraveis; e
iv. A metodologia clara e objetiva de ponderagdo dos critérios de eleicdo.

o)  Providenciar registros, averbacgdes, licencas e documentacdes necessarias a legalizacdo
e entrega do empreendimento;

p)  Apresentar declaracdo do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo
ou pelo presidente da companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, e da empresa do setor de
construcdo civil proponente assinada pelo seu presidente ou representante legal, de que ndo
incorrem em nenhum dos impedimentos previstos nesta Portaria para participacdo no Programa, com
copia de encaminhamento ao Ministério PUblico competente, ao poder legislativo local e ao conselho
de habitacdo local ou érgdo equivalente;

gq) Legislacdo, observado o ente federativo competente, que assegure a isenc¢do
permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigacdes contratuais do beneficiario, do
Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissdo de Causas Mortis e
Doacdo, que tém como fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias ofertadas pela linha de
atendimento;

r) Constituir o condominio em cartério e providenciar a individualizacdo da unidade
habitacional, quando for o caso;

s) Solicitar documentacdo do(s) Ente(s) Publico(s) Local(is) responsavel(is) pela definicdo
das familias beneficiarias, assinada pelo(s) chefe(s) do poder executivo ou pelo(s) presidente(s) da(s)
companhia(s)ou agéncia(s) de habitacdo envolvida(s) que comprove desenvolvimento de sistema de
cadastramento e sele¢do de familias, em conformidade com ato normativo especifico de definicdo de
familias beneficidrias, com copia de encaminhamento ao Ministério Publico competente, ao poder
legislativo local e ao conselho de habitacdo local ou drgdo equivalente;

t) Executar a obra do empreendimento habitacional contratado;

u)  Providenciar a adaptacdo de unidades habitacionais ao uso de pessoa com deficiéncia,
de idoso ou de pessoa com mobilidade reduzida;

V) Providenciar as ligacGes as redes de agua, de esgoto e de energia e o certificado ou
auto de conclusdo ou Habite-se da obra;

w)  Responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras;
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X) Realizar a vistoria das unidades habitacionais e areas comuns com as familias
beneficiarias e com o sindico;

y) Firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial;

z) Exercer as obrigac@es relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor;

7.2.  REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE

a) Os servicos prestados pela empresa contratada deverdao fundamentar-se no uso
racional de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e
material consumidos, bem como a geracdo de residuos, além do desperdicio de dgua e consumo
excessivo de energia. Sempre que possivel fazer uso de energia renovavel,

b) A contratada devera ter pleno conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho seguro
das pessoas envolvidas no manuseio de ferramentas, equipamentos e produtos inflamaveis,
conforme legislacdo em vigor do Ministério do Trabalho. Esta também se responsabilizara por a¢des
e/ou omissdes sobre os residuos e rejeitos sdlidos, liquidos e derivados, nos locais da obra,
removendo e promovendo a devida destinacao.

7.3. CAPACIDADE FINANCEIRA

a) A empresa deve comprovar capacidade financeira para executar a obra, incluindo
patrimoénio liquido e receita bruta compativeis com o valor da contratacdo.

7.4.  CONFORMIDADE COM AS NORMAS TECNICAS

a) A empresa deve se comprometer a cumprir com as normas técnicas e Portarias aplicaveis
a execucdo da obra para o Programa MCMYV - FAR, incluindo as normas de seguranca, acessibilidade
e sustentabilidade.

7.5.  PROPOSTA TECNICA E METODOLOGICA
a) A empresa deve apresentar proposta técnica e metodoldgica através do Orcamento

Sintético e Analitico, Cronograma fisico-financeiro, Memoaria de calculo, Composicdo de BDI,
Composicdo dos Encargos Sociais e Composicdes Unitarias de todos os Precos propostos.
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7.6.  REQUISITOS NORMATIVOS QUE DISCIPLINAM OS SERVICOS A SEREM CONTRATADOS

Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos;

Normas da ABNT e das legislacdes pertinentes para execucdo de todos o0s servicos aplicaveis
na execucado da obra, inclusive no que tange a qualidade dos materiais;

Lei n2 5.194, de 24 de dezembro 1966, que regula o exercicio das profissdes de Engenharia e
da outras providéncias;

Lei n? 12.378/2010 regula o exercicio da Arquitetura e cria o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e das Unidades da Federagdo (CAU/UF);

Lei n° 6.496, de 07 de dezembro de 1977, que institui a “Anotacdo de Responsabilidade
Técnica” na prestacdo de servicos de Engenharia, autoriza a criacdo, pelo Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CONFEA, de uma mutua de assisténcia profissional, e
da outras providéncias;

Resolucdo CONAMA n?2 307, de 05 de julho de 2002, que estabelece diretrizes, critérios e
procedimentos para a gestdo dos residuos da construgao civil.

Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023 (ANEXOS |1l e IlI);

Portaria MCID n? 1.482, de 21 de novembro de 2023;

Portaria MCID n2 727, de 15 de junho de 2023; Enquadramento- conforme Art. 1°

Portaria MCID n? 247, de 15 de margo de 2024;

Portaria MCID n2 345, de 8 de abril de 2024;

Portaria MCID n? 346, de 8 de abril de 2024;

Portaria MCID n2 351, de 9 de abril de 2024;

Portaria MCID n2 630, de 12 de julho de 2024;

Esses requisitos sdo necessarios e suficientes para garantir que a contratacdo de empresa

especializada para a execugdo da construcdo de 150 unidades habitacionais atenda aos objetivos do

Programa Minha Casa, Minha Vida e contribua para a reducdo do déficit habitacional no pais.

Essa documentacdo é necessaria para garantir que a empresa tenha capacidade técnica,

financeira e juridica para executar o empreendimento com qualidade e seguranca, e atender as

exigéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida.

A escolha da solucdo deve levar em consideracdo esses requisitos, garantindo que a

contratacdo seja feita de forma eficiente e eficaz, e que as unidades habitacionais sejam entregues

com qualidade e seguranca para as familias beneficiarias.
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8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentagdo: Estimativa das quantidades aserem
contratadas, acompanhada das memdrias de cdlculo e dos
documentos que I|he d&o suporte, considerando a
interdependéncia com outras contratacbes, de modo a
possibilitar economia de escala (inciso IV do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso V da IN 40/2020, como também
o art. 48 do Decreto Municipal n® 014/2023).

A referida contratacdo, envolve a composicdo de diversos itens, a serem descritos
detalhadamente no orcamento sintético-analitico, em consonancia com o Projeto Basico a ser
elaborado, para a execuc¢do da construcdo de 150 unidades habitacionais no ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR, atendendo aos requisitos necessarios e suficientes, tanto na
elaboracdo dos Projetos basicos, da edificacdo e da unidade habitacional, quanto dos projetos do
empreendimento habitacional e das especificacdes urbanisticas, incluindo, assim, atender a
demanda por moradias dignas e acessiveis para familias de baixa renda, promover o desenvolvimento
social e econdmico das comunidades beneficiadas e garantir a qualidade e a eficiéncia na execugdo
da referida obra.

A fundamentacdo da estimativa de quantidades para a esta obra, estd baseada em uma
analise técnica detalhada das necessidades locais para implantagdo das 150 unidades habitacionais
e inclusive implantacdo de obras de infraestrutura.

As memorias de calculo deverdo ser elaboradas a partir de um levantamento de dados
primarios e secundarios, incluindo o diagndstico fisico da area de intervencdo, e o projeto basico
proposto.

A analise de necessidades considerou as intervencdes essenciais para garantir um ambiente
de seguro, adequado e inclusivo, com foco para apresentacdo de propostas de empreendimentos
habitacionais emergenciais, em atendimento a Portaria MCID n2 47, de 17 de janeiro de 2025, que
divulgou as localidades aptas a receber investimentos destinados ao atendimento de familias
afetadas por condicBes habitacionais agravadas. O empreendimento também obedece as diretrizes
técnicas, sociais e urbanisticas definidas pela Portaria MCID n? 725, de 15 de junho de 2023, que
regulamenta a modalidade Calamidade no ambito do MCMV — FAR.

Foram definidos os parametros técnicos minimos para assegurar a funcionalidade,
durabilidade e eficiéncia operacional da edificacdo, em conformidade com as normas técnicas
vigentes e Portarias do MCID referente ao Programa MCMV-FAR, em especial aos ANEXQOS |, Il, lll e
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IV, que trata das especificacBes urbanisticas; das especificacdes de projeto do empreendimento
habitacional; das especificacdes de projeto da edificacdo e da unidade habitacional; das
especificacdes da obra, respectivamente.

Com base nesses estudos, serd realizado o cdlculo de quantitativos de materiais e servicos
a serem executados, tais como fundac®es, estrutura, alvenarias, coberturas, revestimentos,
instalacGes elétricas e hidraulicas, sistema de ventilacdo e iluminacdo, Layout com mobiliario,
acessibilidade, além da urbanizacdo e paisagismo. Todos os quantitativos deverdo ser definidos
conforme os projetos arquiteténicos, complementares, memoriais descritivos e especificacdes
técnicas constantes no Projeto Basico.

E importante destacar que apesar da planilha orcamentdria n3o incluir a aquisicdo de
equipamentos como condicionadores de ar e mobilidrio em geral, para o referido processo ndo
sugere a necessidade de contratacGes integradas e/ou interdependentes para esses itens, pois
deverdo ficar as custar dos beneficiarios apds a entrega do empreendimento.

A interdependéncia com outras iniciativas visa maior eficiéncia na aplicacdo dos recursos,
por meio de estratégias como compras compartilhadas, contratacdes integradas e compatibilizacdo
com a legislagdo municipal.

Essa abordagem atende ao disposto no inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021, no
art. 7°, inciso V da IN 40/2020, que estabelecem a necessidade de estimativa das quantidades a
serem contratadas, acompanhada das memorias de calculo e dos documentos que lhe dardo
suporte, considerando a interdependéncia com outras contratacdes, o que ndo se aplica a este
processo.

9. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO
ACONTRATAR
Fundamentagdo: Levantamento de mercado, que
consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa
técnica e econ6mica da escolha do tipo de solucdo a
contratar. (Inciso V do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021).

O levantamento de mercado realizado indica que a execucdo direta através de
CHAMAMENTO PUBLICO é a melhor solucdo para a contratacdo de empresa especializada para a
execucdo da construcdo de 150 unidades habitacionais no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV), com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).
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A Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023, Lei Federal 10.188 de 12 de fevereiro de
2001, Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, Portaria MCID n° 725 de 15 de junho de 2023,
Portaria MCID n° 727 de 15 de junho de 2023, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV), por intermédio do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) fundamenta e subsidia este
instrumento, todas as legislagdes municipais vigentes e pertinentes ao objeto deste edital,
regulamentam as condicBes gerais da linha de atendimento de provisdao subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do FAR.

O objeto deste Edital de CHAMAMENTO PUBLICO é a SELECAO DE EMPRESAS DO RAMO DA
CONSTRUCAO CIVIL PARA ELABORACAO DOS PROJETOS ARQUITETONICOS, COMPLEMENTARES E DE
INFRAESTRUTURA E A EXECUCAO DA OBRA DE CONSTRUCAO DE 150 (CENTO E CINQUENTA)
UNIDADES HABITACIONAIS, VISANDO FORMALIZACAO DE PARCERIA NO AMBITO DO PMCMYV, COM
RECURSOS DO FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR), VISANDO O ATENDIMENTO A
POPULACAO EM SITUACAO DE VULNERABILIDADE E RISCO HABITACIONAL NO MUNICIPIO DE
RONDON DO PARA.

O artigo 11 da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, estabelece que a empresa do
setor da construcdo civil é responsavel por apresentar ao agente financeiro a documentacdo
necessdria para atestar a viabilidade técnica, orcamentaria, financeira, juridica e de engenharia da
proposta de empreendimento habitacional.

Além disso, a Lei Federal n® 14.133, de 1 de abril de 2021, que estabelece a Lei de Licitagdes
e Contratos Administrativos, permite a execucdo direta de obras e servicos de engenharia em casos
especificos, incluindo a contratacdo de empresas especializadas para a execucdo de projetos
habitacionais.

Essa opcdo permite a selecdao de empresas do ramo da construgdo civil com experiéncia e
capacidade técnica para executar o empreendimento, garantindo a qualidade e seguranca das
unidades habitacionais, e atendendo as exigéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida e
contribuindo para a reducdo do déficit habitacional no pais.

Os recursos aportados a titulo de repasse, pelo Ministério das Cidades, estdo definidos em
no maximo R$154.000,00 por UH, totalizando para este empreendimento a importancia de RS
23.100.000,00 (Vinte e trés milhdes e com mil reais) para elaboracdo de projetos e execucdo de 150
UH (Unidades Habitacionais) no padrdo superior, seguindo enquadramento inicial da proposta,
conforme requisitos das Portarias do MCID e seus ANEXOS.

O referido objeto, visa a futura selecdo pelo Ministério das Cidades e contratacdo pelos
Agentes Executores do Programa, destinadas ao publico alvo definido para o programa MINHA CASA
MINHA VIDA, instituido pela Lei Federal n® 14.620, de 13 de julho de 2023, com recursos do Fundo
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de Arrendamento Residencial (FAR), regulamentado pelas normas a seguir discriminadas: Lei 10.188
de 12 de fevereiro de 2001; Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, Portaria MCID n° 725 de
15 de junho de 2023, Portaria MCID n° 727 de 15 de junho de 2023, ambas do Ministério das Cidades
de acordo com especificacOes prefixadas pelo Programa MCMV/FAR.

Compete a empresa do setor de construcdo civil, em parceria com o Ente Publico Local,
apresentar ao agente financeiro a documentacdo necessaria para atestar a viabilidade técnica,
orcamentaria, financeira, juridica e de engenharia da proposta de empreendimento habitacional.

Observada a meta por localidade prevista no Anexo desta Portaria e o ateste de que trata
0 caput, o agente financeiro devera submeter ao Gestor do FAR a proposta de empreendimento
habitacional detentora de viabilidade preliminar de contratacdo, nos termos regulamentados pelo
Gestor do FAR.

A partir da recepcdo da proposta com viabilidade preliminar da contratacdo emitida pelo
agente financeiro, o Gestor do FAR confirmard o cumprimento dos requisitos documentais,
submetendo-a ao Ministério das Cidades até 19 de dezembro de 2025 para publicacdo da portaria
de aptiddo a contratacao.

No prazo de 120 (cento e vinte) dias contados a partir da publicacdo da Portaria de que
trata o caput, o proponente e o agente financeiro deverdo concluir as pecas técnicas, financeiras,
juridicas, de engenharia e demais documentacdes necessarias para caracterizar a aptidao definitiva
da proposta a contratacdo, nos termos dos arts. 26 a 28 da Portaria MCID n2 724, de 15 de junho de
2023.

Fica autorizada a contratacdo da proposta de empreendimento habitacional que
demonstre a aptiddo definitiva de que trata o § 12 do caput, conforme andlise do agente financeiro,
dentro do prazo estipulado.

A publicacdo da Portaria de aptiddo a contratacdo consiste no marco para efetivo cOmputo
do numero de unidades habitacionais do empreendimento frente a meta de atendimento disponivel
por localidade.

Atingida a meta da localidade previamente ao prazo previsto no caput, a recepcao de
propostas de que trata o caput serd suspensa para 0 municipio em questao.

A publicacdo da Portaria de que trata o caput é condicionada a disponibilidade
orcamentaria e financeira, sendo facultado ao Ministério das Cidades a suspensdo temporaria ou
permanente ou a prorrogagdo do prazo de que trata o caput.

Em conclus3o, a execucdo direta através de CHAMAMENTO PUBLICO é a melhor solucdo
para a contratacdo de empresa especializada para a execucdo da construgcdo de 150 unidades
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habitacionais no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial (FAR).

Essa opg¢do é fundamentada nas disposicdes da Lei Federal n® 14.620/2023 e da Portaria
MCID n°® 724/2023, e permite a selecdo de empresas com experiéncia e capacidade técnica para
executar o empreendimento, garantindo a qualidade e seguranca das unidades habitacionais.

A execucdo direta através de CHAMAMENTO PUBLICO é economicamente viavel, com
recursos de RS 23.100.000,00 para a execuc¢do do projeto. Portanto, € a solugdo mais adequada para
atender as necessidades do Programa Minha Casa, Minha Vida e contribuir para a reducdo do déficit
habitacional no pais.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Fundamentagdo: Estimativa do valor da contratagdo,
acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memdrias de
calculo e dos documentos que lhe ddo suporte, que poderdo
constar de anexo classificado, se a administracdo optar por
preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitacdo (inciso VI do § 1°
da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso VI da IN 40/2020).

A estimativa do valor da contratacdo para a execuc¢do da construcdo de 150 unidades
habitacionais no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) é fundamentada na
Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023, que estabelece o valor maximo de provisdo de
unidade habitacional em RS 154.000,00 por U.H (Unidade Habitacional) para construcdo de CASAS
SOBREPOSTAS, considerando o recorte territorial tipo (4) para Municipios com populacdo menor
gue 100 mil habitantes e tipo (C) alocados em Capitais Regionais, Centros Sub-Regionais, Centros
de Zona e Centros Locais e seus respectivos Arranjos Populacionais.

Considerando o valor unitario de RS 154.000,00 por U.H, o valor total estimado para a
execucdo da construcdo de 150 unidades habitacionais é de RS 23.100.000,00 (Vinte e trés milhdes
e cem mil reais).

Essa estimativa irda embasar os precos unitarios referenciais e as memdrias de calculo que
acompanhardo a proposta orcamentdria da contratacdo, e estd em conformidade com as
disposicdes da Lei 14.133/21 e da IN 40/2020, que estabelecem a necessidade de fundamentacdo
da estimativa do valor da contratacdo.

Os quantitativos levantados no projeto basico deverdo ser compostos por precos dos bancos
de dados do SINAPI-2025 — Pard, e/ou outros bancos de dados de referéncia. O SINAPI- Sistema
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Nacional de Pesquisa de Custos e [ndices da Construcdo Civil, é a principal tabela utilizada no
orcamento de obras em geral, de acordo com o uUltimo boletim de referéncia publicado, mantida pela
Caixa Econoémica Federal e pelo IBGE, que informa os custos e indices da Construcdo Civil no Brasil.
Na falta de composicdo no boletim de referéncia SINAPI, devera ser utilizado outros bancos de dados
(ex: SBC, ORSE/Sergipe, SEDOP/Pard, SIURB/ Sdo Paulo, CPOS/CDHU/S&0 Paulo) e ainda a utilizagdo
de composicdo unitaria do servico, contendo as justificativas técnicas para as composicdes adotadas,
com elementos suficientes que permitam o controle da motivacdo dos atos que fundamentaram os
valores adotados (por exemplo, memdria de calculo dos coeficientes de utilizacdo de insumos), bem
como a identificacdo do responsavel pela elaboracado.

O Tribunal de Contas da Unido recomenda adotar a composicdo de outros sistemas
referenciais de precos, desde que mantidos os coeficientes de consumo para cada servico, utilizando-
se o custo dos insumos obtidos no SINAPI. Nos casos em que este ndo contemple 0s servicos em
anadlise, exige-se que se busque informacgdes em outras fontes de precos para andlise do orcamento
de obra publica.

Os custos de execucdo, apresentados em planilha orcamentaria, deverdo ser elaborados por
equipe técnica devidamente capacitada, que resultard em um orcamento sintético completo, da obra
a ser executada, inclusive com valor final de referéncia da contratacdo, que deverd compor a
documentacgado do Projeto Basico.

O BDI utilizado devera conter o detalhamento da composicdo conforme percentuais do
Acérddon?2.622/2013 — Plenario, definido pelas faixas aceitaveis para valores de taxas de Beneficios
e Despesas Indiretas (BDI), especificos para o tipo de obra e para aquisicdo de materiais e
equipamentos relevantes, bem como efetuar o exame detalhado da adequabilidade dos percentuais
para as referidas taxas adotados pelo TCU (Acérddos ns.325/2007 e 2.369/2011), ambos do Plenario,
com utilizacdo de critérios contabeis e estatisticos e controle da representatividade das amostras
selecionadas, definido pela tipologia de CONSTRUCAO DE EDIFICIOS, considerando o objeto
proposto de execucdo da obra de construcdo de 150 (cento e cinquenta) unidades habitacionais, no
ambito do Programa Minha casa minha vida.

E importante destacar que, conforme previsto no inciso VI do § 1° da Lei 14.133/21, a
Administracdo Publica pode optar por preservar o sigilo da documentacdo que da suporte a
estimativa do valor da contratacdo até a conclusdo da licitacdo. No entanto, considerando a
transparéncia e a publicidade que devem nortear os processos licitatérios, e a utilizacdo de
contratacao direta através do CHAMAMENTO PUBLICO, optou-se por ndo adotar o sigilo, tornando
publica a documentacdo relativa a estimativa do valor da contratacdo. Isso permite uma maior
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fiscalizacdo e controle social sobre o processo de contratacdo, garantindo que a mesma seja realizada
de forma transparente e justa.

A utilizacdo da tabela SINAPI como referéncia para os precos unitdrios garante que a
contratacdo seja realizada de forma transparente e justa, sem sobreprecos ou distor¢des de
mercado. Além disso, a consideracdo de composicdes proprias realizadas pelo setor de Engenharia
responsavel técnico da empresa propositora, permitira uma maior precisdo na estimativa do valor
da contratacdo.

Em resumo, a fundamentacdo da estimativa do valor da contratacdo sera realizada com base
em critérios técnicos e contdbeis rigorosos, e o valor total estimado para a contratacdo sera de
aproximadamente RS 23.100.000,00 (Vinte e trés milhdes e cem mil reais). A documentacdo que
suporta a estimativa é detalhada e transparente, garantindo que a contratacdo seja realizada de
forma eficiente e eficaz.

11. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A selecdo de empresas do ramo da construcdo civil para elaboracdo dos projetos
arquitetdnicos, complementares e de infraestrutura e a execucdo da obra de construcdo de 150
(cento e cinquenta) unidades habitacionais, visando formalizacdo de parceria no ambito do PMCMYV,
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), visando o atendimento a populacdo em
situacdo de vulnerabilidade e risco habitacional no municipio de Rondon do Para.

Considerando as diretrizes da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, Portaria MCID
n° 725 de 15 de junho de 2023, Portaria MCID n°® 727 de 15 de junho de 2023, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), por intermédio do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR) e o enquadramento da Proposta

Considerando as diretrizes das especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra dos
empreendimentos, tem-se que:

e 3s areas destinadas a implantacdo dos empreendimentos habitacionais devem propiciar

0 acesso adequado a servicos basicos, infraestrutura e equipamentos publicos sociais as
familias atendidas;

e 0s projetos dos empreendimentos habitacionais devem ser elaborados visando a

promocao de condicdes dignas de habitabilidade, observando o adequado atendimento
a critérios de mobilidade urbana, acessibilidade, sustentabilidade, conforto ambiental e
eficiéncia energética, diversidade de acesso a comércios e servicos, a conectividade com
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0 entorno e a vedacdo de emprego de técnicas construtivas hostis em espacos livres de
uso publico, conforme disposto na Lei n2 14.489, de 21 de dezembro de 2022;

e aexecucdo daobrados empreendimentos habitacionais deve buscar o aperfeicoamento
da qualidade, da durabilidade e da seguranca na construcdo das edificacdes e na
implantacdo da infraestrutura.

O empreendimento sera implantado na Area Institucional — 01, localizado no Residencial Parque do
Valle, situado na Rua 14 s/n, Quadra 18, numa area total de 16.267,68 m?2.
Numero de Unidades Estimado no Estudo Preliminar: 150 Unidades habitacionais.

Programa minimo da unidade habitacional: (ANEXO llI, Portaria n2 725/2023)

Area Util minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender o programa
minimo e as exigéncias de mobilidrio para cada cdmodo, respeitadas as seguintes areas Uteis
minimas: tipo casas sobrepostas de 41,50 m? cada, conforme a Tabela 1 do ANEXO Ill, subitem 2,
alinea “a@”, Il da Portaria MCID n® 725/2023.

Pé-direito: minimo de 2,55 m (dois metros e cinquenta e cinco centimetros), admitindo-se 2,30 m
(dois metros e trinta centimetros) no banheiro;

Programa minimo: Sala + 1 dormitdrio de casal + 1 dormitério para duas pessoas + cozinha + area
de servico + banheiro + varanda (para multifamiliar). Ndo foi estabelecida a drea minima dos
comodos, deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitacdo segundo
o mobiliario previsto a seguir:

Dormitorio de casal — Quantidade minima de moveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira
(0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre mobilidrio e/ou
paredes de 0,50 m.

Dormitério para duas pessoas — Quantidade minima de méveis: 2 camas (0,90 m x 1,90 m); 1 mesa
de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre as
camas de 0,80 m. Demais circulagdes, minimo 0,50 m.

Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50 m); fogdo (0,55
m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para armario sob a pia e gabinete.

Sala de estar/refeicdes — Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de moveis: sofas com nimero
de assentos igual ao nimero de leitos; mesa para 4 pessoas; e estante/armario TV.

Banheiro — Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatério sem coluna, 1 bacia
sanitdria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com
previsdo para instalacdo de barras de apoio e de banco articulado. Assegurar a area para
transferéncia a bacia sanitdria e ao box.
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Area de Servigo - Quantidade minima de itens: um tanque (52 cm x 53 c¢m) (cinquenta e dois
centimetros por cinquenta e trés centimetros) e uma mdquina de lavar roupa (60 cm x 65 cm)
(sessenta centimetros por sessenta e cinco centimetros). Prever espacgo e garantia de acesso frontal
para tanque e acesso frontal ou lateral para a maquina de lavar roupa.

Acessibilidade: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Nos banheiros,
deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento que permita rotacdo de 360° (D
= 1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050). Nos demais comodos, deve ser possivel inscrever
modulo de manobra sem deslocamento que permita rotacdo de 180° (1,20 m x 1,50 m), livre de
obstaculos, conforme definido pela NBR 9050, com excecdo da varanda, que devera ser integrada
nas unidades adaptadas. A unidade padrdo resultante é adaptdvel, permitindo sua transformacao
em unidade acessivel por meio das adaptacdes sob demanda constantes do item 6 deste anexo,
ndo implicando em alteracdo de paredes.

Varanda - em apartamentos: largura interna minima de 0,80m e area Util minima de 1,50 m2. E
vedada varanda em balanco e é obrigatdrio que a varanda tenha conexao direta com a sala ou com
dormitdrio.

Nos dormitdrios, para as regides Norte e Nordeste, devem ser previstos ganchos de suporte para
rede de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m a 1,90m do piso e a uma distancia entre
2,90m e 3,30m.

[tens externos

a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislagdo municipal.

b) Bicicletario coberto para edificagdes multifamiliares contendo, no minimo, 30% (trinta por cento)
de vagas em relacdo ao total de unidades habitacionais.

As intervencGes deverdo manter o padrao de qualidade existente e apresentar a melhor
pratica executiva, com elementos que apresente vantagens para a contratacdo e com a
caracterizacdo devidamente detalhada no Projeto Basico conforme os ANEXOS I,11,1ll e IV da Portaria
ne 725/2023.

12.  JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO-PARCELAMENTO DA SOLUCAO
Fundamentagao: Justificativas para o parcelamento ou ndo
da solugdo. (Inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei n2 14.133/21 e art.
7°, inciso VIl da IN 40/2020).
O parcelamento da solucdo ndo é recomendavel, do ponto de vista da eficiéncia técnica,
considerando que o gerenciamento da obra permanecera sobre a gestdo de um Unico contratado,
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resultando num maior nivel de controle da execucdo dos servicos por parte desta Autarquia,
concentrando a responsabilidade da obra e a garantia dos resultados numa Unica pessoa juridica.

Para execucdo de obras de construcdo de 150 U.H, ndo ha viabilidade técnica na divisdo dos
servicos, que em sua grande maioria sdo interdependentes, visto que o atraso em uma etapa
construtiva implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo e
comprometimento dos marcos intermediarios e da entrega da obra.

Entende-se também que ndo ha viabilidade econdmica, uma vez que a tendéncia é que o
custo seja reduzido para obras maiores em funcdo da diluicdo dos custos administrativos e lucro. A
divisdo gera perda de escala, ndo amplia a competitividade e ndo melhora o aproveitamento do
mercado, pois 0s servicos sdo executados por empresas de mesmo ramo de atividade, além de
indicar o fracionamento do objeto.
Entdo, pelas razdes expostas, recomendamos que a contratacdo ndo seja parcelada, por ndo ser
vantajoso para a referida contratagdo ou por representar possivel prejuizo ao conjunto do objeto a
ser contratado.

13. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentagdo: Demonstrativo dos  resultados
pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis; (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

A contratacdo de empresa especializada para a execucdo das 150 unidades habitacionais
apresenta resultados concretos em termos de economicidade e melhor aproveitamento dos
recursos humanos, materiais e financeiros envolvidos.

A centralizacdo das etapas de elaboracdo do projeto bdsico, construcdo das unidades e
cumprimento das especificagdes técnicas do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, conforme
Portaria n® 724/2023, permite reduzir custos decorrentes de retrabalhos, incompatibilidades de
projeto e ineficiéncias operacionais. A adoc¢do de solucdo integrada viabiliza ganhos de escala na
aquisicdo de materiais, otimiza a mobilizacdo de equipamentos e equipes e reduz o tempo total de
execugdo, impactando positivamente no custo global do empreendimento.

Do ponto de vista dos recursos humanos disponiveis na Administracdo Publica, evita-se a
alocacdo de equipes internas em atividades de alta complexidade técnica que extrapolam a
capacidade operacional do 6rgdo, garantindo que esses profissionais sejam direcionados as fungées
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de planejamento, fiscalizacdo e controle, mais alinhadas a natureza estatal. Financeiramente, a
contratacdo especializada assegura maior previsibilidade orcamentdria, aderéncia aos limites de
custo estabelecidos pela Portaria n? 724/2023 e mitigacdo de riscos de modificacGes contratuais
onerosas.

Assim, demonstra-se que a medida promove economicidade, eficiéncia e racionalizacdo do
uso dos recursos publicos, atendendo plenamente ao inciso IX do § 12 do art. 18 da Lei n?
14.133/2021.

Assegurar que as intervengdes proporcionem um espago adequado a execugao das
atividades de moradia, de modo que os ambientes possuam conforto aos cidaddos (usuarios),
possibilitando maior qualidade e a eficiéncia dos servigos prestados a populacado.

A empresa contratada deverd atender todos os requisitos estabelecidos no Edital de
CHAMAMENTO PUBLICO.

A contratacgdo deve ter resultados positivos, com a melhor pratica de prestacdo dos servicos,
mantendo-se o padrdo de qualidade, ou superior, a ser empregado tanto na elaboracdo dos
projetos Basicos e executivos das U.H, quanto de infraestrutura, quanto da construcdo das casas.

Realizada a producdo do projeto basico, elaborada pelo Departamento Técnico da empresa
propositora, o proximo passo se consubstancia no planejamento da efetuacdo do CHAMAMENTO
PUBLICO para contratagdo de empresa para execuc¢ado da obra.

Destarte, a solugdo para construgdo engloba as etapas acima mencionadas, de modo a
deixa-la em condi¢gGes modernas nos padrdes construtivos e de acessibilidade ao publico.

14. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Fundamentagdo: Providéncias a serem adotadas pela
administracdo previamente a celebracdo do contrato, inclusive
guanto a capacitacdo de servidores ou de empregados para
fiscalizacdo e gestdo contratual ou adequag¢do do ambiente da
organizacdo; (inciso X do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 7°,
inciso Xl da IN 40/2020).

Para assegurar a adequada preparacdo do Chamamento Publico destinado a selecdo de
empresa responsavel pela elaboracdo dos projetos das unidades habitacionais, da infraestrutura
urbana associada e pela execucdo integral da obra, a Administracdo Publica deve adotar um
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conjunto de providéncias preliminares alinhadas a legislacdo vigente, garantindo planejamento,
seguranca juridica e capacidade institucional para gestdo e fiscalizacdo do contrato.
Como primeira acdo, a Administracdo deve produzir o relatério circunstanciado que analisa
e justifica a escolha da solucdo integrada (projeto + obra), conforme § 52 do art. 40 da Lei n®
14.133/2021, demonstrando suas vantagens técnicas, operacionais e de economicidade. Na
sequéncia, a Administracdo deve definir o programa de necessidades, consolidando diretrizes
funcionais, requisitos de desempenho, parametros urbanisticos, condicionantes legais e
especificacdes minimas que subsidiem a elaboracdo dos projetos pela contratada, em
conformidade com as normas do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR e com a Portaria n?
724/2023.
Em substituicdo ao Termo de Referéncia, a Administracdao deve elaborar o Edital de Chamamento
Publico, que reune todos os elementos técnicos, operacionais, legais e administrativos necessarios
para orientar a participacdo das empresas, a elaboracdo dos projetos e a execucdo da obra. Esse
edital contém, entre outros pontos:
e critérios de habilitacdo técnica compativeis com a execucdo integrada de projeto e obra;
e exigéncia de capacidade técnico-operacional e profissional em arquitetura, engenharia e
infraestrutura urbana;
e requisitos minimos de desempenho segundo a ABNT NBR 15575 e demais normas
aplicaveis;
o diretrizes urbanisticas, ambientais e de acessibilidade;
e regras de apresentagdo, andlise e aprovagdo dos projetos basicos e executivos;
e critérios de execucdo, acompanhamento, medicdo e recebimento da obra.
Como providéncias prévias adicionais, a Administracdo promoverd a obtencdo das diretrizes e
aprovacles junto aos orgdos competentes (Prefeitura Municipal, Corpo de Bombeiros,
concessionaria de energia, 6rgao ambiental, quando aplicavel), garantindo que o empreendimento
observe a legislacdo urbanistica e os requisitos de viabilidade técnica.
Para o processamento do Chamamento Publico e para a execucdo do contrato, compete a
Administracdo Publica:
a) disponibilizar a contratada todas as informac8es preliminares, estudos, levantamentos e
condicionantes técnicas necessarios a elaboracdo dos projetos;
b) exigir o cumprimento rigoroso das obrigacdes previstas no edital e na proposta selecionada,
especialmente quanto a elaboracdo adequada dos projetos e a conformidade da execucdo da obra;
c) designar servidores ou comissdo especializada, devidamente capacitada, para acompanhamento
e fiscalizacdo do contrato, incluindo andlise e validacdo dos projetos e acompanhamento técnico da
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obra;

d) formalizar notificacdes em caso de irregularidades, registrando todas as ocorréncias;
e) assegurar que as participantes do Chamamento Publico observem integralmente a Lei n®
14.133/2021, as normas técnicas aplicaveis e as diretrizes relativas a obras e servicos de engenharia.
A empresa selecionada cabe elaborar todos os projetos (unidades habitacionais e infraestrutura)
conforme os parametros do Edital de Chamamento Publico, da legislacdo urbanistica e das normas
do MCMV-FAR, bem como executar a obra em estrita conformidade com os projetos aprovados,
comunicando ao fiscal qualquer ocorréncia que interfira no andamento ou na qualidade do
empreendimento.

Essas providéncias asseguram o correto planejamento do Chamamento Publico, a aderéncia a
legislacdo, a seguranca técnica da contratacdo e a plena capacidade institucional para gestdo e
fiscalizacdo da solucdo integrada de projetos e obra, em observancia ao inciso X do § 12 do art. 18
da Lein2 14.133/2021.

15. CONTRATAGOES CORRELATAS / INTERDEPENDENTES

Fundamentacgdo: Inciso XI do § 19 do art. 18 da Lei n?
14.133/2021 e art. 72, VIl da IN n2 40/2020.

No ambito da presente contratacdo vinculada ao Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR,
ndo existem contratacdes correlatas ou interdependentes em andamento que interfiram no
planejamento do Chamamento Publico ou que demandem medidas adicionais de compatibilizacdo.
As acles planejadas estdo adequadamente estruturadas e independem de outros instrumentos
contratuais para sua execucao.

16. DESCRIGAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentagdo: Descricdo de possiveis impactos
ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos
de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como
logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos,
quando aplicavel. (Inciso XIl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).
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Os Impactos ambientais correspondem as alteracdes no ambiente natural em decorréncia
de intervencgdes humanas, podendo assumir carater positivo ou negativo. Em obras de habitacdo
de interesse social, como as vinculadas ao PMCMV—FAR, tais impactos devem ser rigorosamente
avaliados e mitigados, observando-se as legislacdes ambientais e urbanisticas aplicaveis, a Politica
Nacional de Residuos Sélidos e as normas da ABNT pertinentes.

A contratacdo tem como objetivo gerar impactos sociais e ambientais positivos, ao viabilizar
moradias dignas, seguras e adequadas as familias beneficiarias, contribuindo para a melhoria das
condi¢cGes de vida, a promocdo da saude publica e o desenvolvimento urbano sustentdvel. Os
empreendimentos do PMCMV devem observar requisitos de desempenho, acessibilidade,
eficiéncia energética e sustentabilidade, conforme Portaria n? 724/2023 e demais normas técnicas
aplicaveis.

A Administracdo Publica assegura que o empreendimento serd conduzido sob parametros
de responsabilidade ambiental, exigindo da empresa contratada projetos e solu¢des construtivas
sustentaveis, adogdo de “obras limpas”, gestdo adequada dos residuos da construgdo civil e
cumprimento das normas relacionadas (como ABNT NBR 10004, NBR 15113 e normas correlatas).

16.1 — CONSUMO DE RECURSOS NATURAIS

A execucdo do empreendimento demanda materiais como concreto, aco, blocos ceramicos
ou estruturais, madeira, tintas, areia e brita. A Administracdo PUblica exige a priorizacdo de insumos
com certificacdo ambiental e de fornecedores que adotem praticas sustentdveis, incentivando
ainda a aquisicdo local para reduzir emissdes e movimentar a economia regional.

16.2 — SUPRESSAO DE VEGETACAO

Caso haja drea com cobertura vegetal, é obrigatério o levantamento técnico prévio, a
observancia das normas ambientais e, quando aplicavel, o licenciamento ambiental. Como o
empreendimento habitacional serd implantado em area previamente urbana e destinada ao uso
habitacional, ndo ha supressdo relevante de vegetacdo prevista.

16.3 — POLUIGAO ATMOSFERICA
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Durante a obra poderdo ocorrer emissdes temporarias de poeira e gases oriundos de
maquinas e veiculos. A contratada deve adotar medidas como umidificacdo do solo, cobertura de
cargas, uso de maquinario regulado e organizacdo logistica para minimizar impactos sobre a
comunidade local.

16.4 — GERACAO DE RESIDUOS

A execucdo gera residuos tipicos da construcdo civil. A contratada deve elaborar e executar
um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC), contemplando segregacao,
reaproveitamento e destinacdo ambientalmente adequada, conforme legislacdo federal, estadual
e municipal.

16.5 — CONSUMO DE AGUA

O consumo de dgua serd controlado e deverd priorizar o uso racional e o reuso quando
tecnicamente possivel, especialmente na limpeza de areas e na cura do concreto.

16.6 — PERMEABILIDADE DO SOLO

As escavagles e movimentagdes de terra podem reduzir temporariamente a permeabilidade. A
contratada deve garantir reaterros apropriados, compactagdo e solugdes externas que favoregam
a drenagem e a infiltracdo, prevenindo erosdes e alagamentos.

16.7 — ALTERAGOES MICROCLIMATICAS

A ocupacdo da drea pode aumentar a temperatura local devido ao efeito de ilha de calor. Serdo
estimuladas medidas mitigadoras, como paisagismo, arborizacdo, areas verdes e sombreamento
natural, conforme diretrizes do PMCMV e da legislacdo urbanistica.

16.8 — IMPACTO NA BIODIVERSIDADE

Caso o empreendimento estivesse proximo a areas ambientalmente sensiveis, seriam exigidos
estudos especificos. Entretanto, para o presente conjunto habitacional do PMCMV, implantado em
area urbana consolidada, ndo se aplicam impactos relevantes a biodiversidade.
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16.9 — POLUICAO SONORA

Os ruidos tipicos da obra devem ser controlados pela observancia dos hordrios permitidos e pela
manutencdo adequada das maquinas, protegendo o bem-estar dos moradores do entorno e dos
trabalhadores.

16.10 — EMISSOES DE GASES DE EFEITO ESTUFA

As emissOes indiretas de CO, provenientes da obra devem ser mitigadas por meio de
logistica eficiente, fornecedores locais e equipamentos com menor consumo energético.

A execucdo do empreendimento habitacional representa investimento social estratégico da
Administracdo Publica, promovendo moradia digna, inclusdo social e sustentabilidade urbana. A
atuacdo responsavel da contratada, aliada ao controle ambiental e a fiscalizacdo da Administracao,
garantird que os impactos negativos sejam mitigados e que os beneficios sociais e ambientais do
PMCMV-FAR sejam integralmente alcangados.

17. EXIGENCIA DE GARANTIA DA PROPOSTA E GARANTIA CONTRATUAL

Com fundamento no & 32 do art. 58 e no art. 96 da Lei n? 14.133/2021, e considerando as
especificidades técnicas e operacionais da contratacdo integrada que envolve a elaboracdo dos
projetos das unidades habitacionais, projetos de infraestrutura e execug¢ao da obra no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, a Administracdo PUblica estabelece, de forma excepcional
e devidamente motivada, a exigéncia de garantia da proposta, com o propdsito de aumentar a
seguranca do procedimento e prevenir a apresentacdo de propostas inexequiveis.

A exigéncia decorre de experiéncias anteriores em que empresas apresentaram valores
demasiadamente inferiores aos de mercado, resultando posteriormente na recusa em executar o
objeto, sob alegacdo de inviabilidade econdmica. Tal situacdo ocasionou prejuizos a Administracdo,
como paralisacdo de empreendimentos, necessidade de anulacdo de empenhos, aplicacdo de
penalidades, frustracdo de politicas publicas e repeticdo de certames, comprometendo a eficiéncia
e o principio do planejamento.

Diante desse histérico e considerando o carater estratégico das unidades habitacionais do
PMCMV-FAR, a garantia da proposta é fixada em 1% (um por cento) do valor estimado da
contratagdo, conforme autoriza o caput do art. 58 da Lei n? 14.133/2021. A garantia podera ser
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prestada por qualquer uma das modalidades previstas § 12 do art. 96 da Lei Federal n® 14.133/21,
conforme segue:

e caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;
o fianca bancaria;
e seguro-garantia.

Tal exigéncia ndo representa Onus desproporcional aos participantes do Chamamento
Publico; ao contrdrio, constitui medida preventiva indispensavel para assegurar a seriedade das
propostas, reduzir riscos de frustracdo do objeto e aumentar a previsibilidade do certame,
especialmente considerando a relevancia social, o volume de investimentos publicos, a necessidade
de continuidade da politica habitacional e os impactos da eventual inexecucao.

17.1 EXIGENCIA DE GARANTIA CONTRATUAL

Além da garantia da proposta, e considerando a natureza complexa do empreendimento
habitacional — que integra projeto e obra, envolve requisitos de desempenho (ABNT NBR 15575),
padrdes construtivos especificos do PMCMV—FAR e responsabilidade pela entrega de infraestrutura
essencial — a Administracdo Publica exige garantia contratual, nos termos do art. 96 da Lei n®
14.133/2021.

A garantia contratual serd de 5% (cinco por cento) nos termos do art. 98 da Lei Federal n?
14.133/21 sobre o valor inicial do contrato, e tem como finalidade resguardar a Administracdo
contra perdas decorrentes do inadimplemento das obrigacGes assumidas pela empresa vencedora,
especialmente em casos de:

e abandono ou paralisacdo da obra;

o falhas técnicas na elaboracdo dos projetos;

e descumprimento dos padrdes do PMCMV—FAR;

e atraso injustificado na execucao;

¢ ndo conformidades que impactem o desempenho das unidades habitacionais.

A contratada poderd optar por uma das modalidades admitidas pela lei:
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e caucdo em dinheiro ou titulos da divida publica;
o fianca bancaria;
e seguro-garantia com cldusula de execucdo imediata (performance bond).

Os valores, prazos e condi¢cdes de prestagdo das garantias serdo detalhados no Edital de
Chamamento Publico, em conformidade com as disposi¢des legais e com as diretrizes estabelecidas
no planejamento da contratacdo. O documento orientara de forma clara:

e 0 percentual exigido;

o aforma de apresentacao;

e 0 momento de exigéncia;

e as hipdteses de execucdo da garantia;

e as condicBes de restituicdo ao término do contrato.
A adocdo da garantia contratual reforca a seguranca juridica, a boa governanca dos recursos
aplicados no PMCMV—FAR e o compromisso com a entrega de moradias em padrdes adequados de
qualidade, eficiéncia e responsabilidade social.

18. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO QUANTO A VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

Fundamentacdo: Posicionamento conclusivo sobre a
adequacdo da contratacdo para o atendimento da necessidade a
que se destina. (Inciso XIll do § 1° do art.18 da Lei 14.133/21).

A contratacdo analisada refere-se a obra de engenharia de carater padronizavel e orientada
por requisitos de desempenho, qualidade e conformidade normativa, alinhada as diretrizes técnicas
e operacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR. Considerando as caracteristicas do
empreendimento — que envolve elaboragdo dos projetos das unidades habitacionais, projetos de
infraestrutura e execucdo integral da obra — constata-se que a demanda exige atuacgdo
especializada, bem como dominio técnico compativel com as exigéncias legais, normativas e
programaticas aplicaveis.

As experiéncias administrativas e a anadlise realizada ao longo deste Estudo Técnico
Preliminar demonstram que a contratacdao apresenta alta viabilidade, tanto em termos de execucdo
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quanto em relacdo a capacidade de atendimento das finalidades sociais do PMCMV—FAR,
notadamente a provisdo de moradias dignas, adequadas e seguras para familias de baixa renda. O
planejamento desenvolvido evidencia que a solugdo proposta é a mais eficiente e aderente ao
interesse publico, a economicidade e a obtencdo de resultados satisfatérios.

Assim, apds avaliagdo técnica, juridica e operacional, conclui-se pela plena viabilidade da
contratacdo de empresa especializada para elaboracdo dos projetos das unidades habitacionais e
da infraestrutura, bem como execucdo da obra, mediante Chamamento Publico, conforme
condicdes, justificativas e especificacdes detalhadas neste Estudo Técnico Preliminar.

Diante da complexidade, do porte do empreendimento e da relevancia social da politica publica
envolvida, considera-se a contratacdo adequada, oportuna e necessaria, encontrando respaldo
técnico e normativo para sua continuidade.

18.1. DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATAGCAQ

Declaro, para os devidos fins, que, com base nas informacg8es levantadas, nas analises
técnicas e nas conclusdes expostas neste Estudo Técnico Preliminar, constatou-se a viabilidade
técnica, econdmica, social e ambiental da contratacdo de empresa especializada para elaboracgao
dos projetos (UH e infraestrutura) e execugdo das obras habitacionais vinculadas ao Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR, conforme diretrizes e exigéncias legais aplicaveis.

18.2 RESPONSABILIDADE DE ELABORAGAO

Certifica-se, para os fins pertinentes, que a Equipe de Planejamento da Contratagao, em
conjunto com os profissionais da area técnica de engenharia, é responsavel pela elaboracdo do
presente documento, elaborado por seus representantes devidamente identificados abaixo.

Assinado digitalmente por MARUZA
MAR U ZA NORONHA BAPTISTA AMORAS
N

D: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=
presencial, OU=33216689000145, OU=
N O R O N HA Pessoa Fisica AL, OU=ARIDFEDERAL,
OU=Autoridade Certificadora
BAPT' STA IDFEDERAL, CN=MARUZA NORONHA
BAPTISTA AMORAS
Razao: Eu sou o autor deste documento

AMORAS  locaizecio | essor 1210

Maruza Baptista Amoras
ARQUITETA URBANISTA
CAU/PA-28510-2
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Aprovo este Estudo Técnico Preliminar - ETP.

Rondon do Para/Pa, 11 de setembro de 2025.

ADRIANA Lo
ANDRADE S0, seces
da Receita Federal do Brasil - RFB,

O LIVEI RA.604 1 ou=RFB e-CPF A3, ou=(EM BRANCO),

0u=23917962000105, ou=presencial,

2895234 OLNERASOA12895234

Adriana Andrade Oliveira
Prefeita Municipal de Rondon do Para/PA
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ANEXO 02
MANIFESTACAO DE INTERESSE

Ref: CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2025-PMRP-PMCMV/FAR

Pelo presente Termo, a empresa XXXXX inscrita no CNPJ sob n°® XXXXX, com sede na Rua XXXXX n® XXXXX Bairro
XXXXX, na cidade de XXXXX, Estado XXXXX, e-mail XXXXX, neste ato, representada por XXXXX, portador do RG
n® XXXXX e CPF n° XXXXX, vem manifestar seu interesse em apresentar proposta de parceria visando o
desenvolvimento e a producdo de empreendimento habitacional na linha de atendimento de provisdo subsidiada de
unidades habitacionais novas no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial, a serem implantadas nas areas apresentadas no item 4. do Edital.

Declaramos, ao assinar esta Manifesta¢céo em 01 (uma) via, que:

1. Conhecemos e nos submetemos a todas as condicbes do Edital de Chamamento N° 002/2025-PMRP-
PMCMV-FAR;

2. Temos ciéncia que a selecdo da proposta de parceria no implicara na sua contratacio pelo Agente Financeiro;
3. Conhecemos e aceitamos todas as condi¢bes estabelecidas pela legislacio de regéncia do Programa Minha
Casa Minha Vida — Recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, nos termos das leis, decretos, instrugdes
normativas, especificacfes e valores maximos vigentes pertinentes aos Programas, destacadamente a Lei Federal
14.620/2023, Decreto Federal n® 11.439/2023, Portarias MCID n° 724, 725 e 727 de 15/06/2023 e 1.482 de
21/11/2023;

4. Estamos impedidos de dar qualquer outra destinacdo ao terreno objetivado, senio aquela prevista neste Edital
sob pena de incorrermos nas sancdes legais;

5. Temos pleno conhecimento das condigdes gerais da linha de atendimento de provis&o subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do
Programa Minha Casa Minha Vida, de que trata a Medida Provisoria n® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, nos
termos da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, e das especificagbes urbanisticas, de projeto e de obra
para implementacdo do empreendimento habitacional, nos termos da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023;
e

6. Que ndo incorre em nenhum dos impedimentos previstos na Portaria MCID n° 724, de 2023, para participacéo
na linha de atendimento.

Para comprovagcdo da regularidade e qualificagdo no processo de habilitagcdo, apresenta anexa a este
Requerimento a documentagéo relacionada no item 8 do Edital.

Caso se trate de Sociedade de Propésito Especifico - SPE ou Consorcio, indicar o ENTE EXECUTOR do
empreendimento: XXXXXX

Por ser expresséo da verdade, firma a presente.

, em de de 2025.

(Nome e Assinatura do Representante Legal da Empresa Proponente apontado no contrato social ou procuracdo
com poderes especificos).
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Obs.: 1) Esta declaracado devera ser emitida em papel timbrado da empresa proponente.
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ANEXO 03
DECLARACAO DE VISITA TECNICA

Eu, (nome completo), portador da Cédula de Identidade n® XXXX, emissor XXXX e CPF n°
XXXXX, responsavel legal da empresa XXXX, CNPJ/MF n° XXXXX, interessada em patrticipar
do CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2025 —-PMRP-PMCMV/FAR, promovido pelo MUNICIPIO
DE RONDON DO PARA/PA, DECLARO, sob as penas da lei, que tomamos conhecimento de
todas as areas onde serdo construidas as unidades habitacionais, em especial as condi¢des do
solo, subsolo, vegetacéo, recursos hidricos e topografia, inclusive quanto as condicfes técnicas,
fisicas e ambientais do terreno, como também de todo o seu entorno e vizinhancas, observando
eventuais interferéncias locais, aceitando como valida a situacdo em que se encontra o local para
a realizacdo do objeto deste procedimento, inclusive as dificuldades que poderao vir a ocorrer
na execucao dos servicos e demais pormenores, razdo pela qual, sob pretexto algum e em
qualguer época, poderemos alegar desconhecimento dos mesmos.

Por ser expresséo da verdade, firmamos a presente.

, em de de 2025.

(Nome e Assinatura do Representante Legal da Empresa Proponente apontado no contrato
social ou procuracdo com poderes especificos).

XXXXXXX
Departamento de Planejamento
diretor
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ANEXO 03-A
DECLARACAO FORMAL DE RENUNCIA A VISITA TECNICA

Eu, (nome completo), portador da Cédula de Identidade n® XXXX, emissor XXXX e CPF n°
XXXXX, responsavel legal da empresa XXXX, CNPJ/MF n® XXXXX, interessada em participar
do CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2025-PMRP-PMCMV/FAR, promovido pelo MUNICIPIO
DE RONDON DO PARA/PA, DECLARO, sob as penas da lei, que declinamos da visita técnica,
contudo, temos pleno conhecimento das condi¢des e peculiaridades inerentes a natureza dos
trabalhos e sobre o local dos servicos, assumindo total RESPONSABILIDADE por esta
declaracédo, ficando impedida, no futuro, de pleitear por forca do conhecimento declarado,
quaisquer alteracBes contratuais, de natureza técnica e/ou financeira .

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente.

,em de de 2025.

(Nome e Assinatura do Representante Legal da Empresa Proponente apontado no contrato
social ou procuracdo com poderes especificos).
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ANEXO 04
DECLARACOES CONJUNTAS

Ref: CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2025-PMRP-PMCMV/FAR

Declaramos, para fins de participacdo no Credenciamento/Chamamento Publico em epigrafe, que:
DECLARAGAO DE NAO SUSPENSAO E INIDONEIDADE

Declara, sob as penas da Lei, que ndo fomos declarados inidéneos para licitar ou contratar com
o Poder Publico, em qualquer de suas esferas, e que ndo esta com o direito de licitar e contratar
com a Administracdo Publica Municipal suspensa.

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS

Declara, sob as penas da Lei, que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua
habilitacdo no presente processo e que esta ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias
posteriores.

DECLARACAO NAO POSSUIR NO SEU QUADRO MENOR DE IDADE

Declaro que ndo possuimos, em nosso Quadro de Pessoal, empregados menores de 18
(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e em qualquer trabalho, menores de
16 (dezesseis) anos, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, em
observancia a Lei Federal n® 9.854/1999.

1) Se a empresa possuir menores de 14 anos aprendizes devera declarar essa condigéo.

DECLARACAO DE NAO POSSUIR EM SEU QUADRO FUNCIONARIO PUBLICO

Declara, sob as penas da lei, que ndo mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade promotora ou com
agente publico que desempenhe fun¢éo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do
contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau, nos termos do art. 7°, lll, art. 14, IV, art. 122, 8§3° todos da Lei
14.133/2021.

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE

Declara estar ciente, concordar e atender com as condi¢Ges contidas no edital e seus anexos,
bem como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas,
nas normas infralegais, nas convencgdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre o0s requisitos de habilitacdo
definidos no instrumento convocatério.
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DECLARACAO DE NAO EXECUTAR TRABALHO DEGRADANTE OU FORCADO

N&o possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observando o disposto nos incisos Il e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituicao
Federal.

DECLARACAO DE RESERVA DE CARGOS PARA PCD

Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

DECLARACAO NEGATIVA DE TRABALHO ESCRAVO e INFANTIL
Declara que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacéo deste procedimento, ndo foi condenada
judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por submissédo de

trabalhadores a condi¢cdes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos
casos vedados pela legislagao trabalhista.

Por ser expressao da verdade, firma a presente.

,em de de 2025.

(Nome e Assinatura do Representante Legal da Empresa Proponente apontado no contrato
social ou procuracdo com poderes especificos).

Obs.: 1) Esta declaracédo deveréa ser emitida em papel timbrado da empresa proponente.

Rua Gongalves Dias, 400 — Centro / Fone: 3326-1394 - prefrondon@yahoo.com.br - Rondon do Paréa - PA

76


mailto:prefrondon@yahoo.com.br

Y,

PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA
PODER EXECUTIVO

ANEXO 05
TERMO DE SELECAO

O Municipio de Palmeira, concluido o processo de selecdo instituido pelo CHAMAMENTO
PUBLICO N° 002/2025-PMRP-PMCMV/FAR — Processo Administrativo PMRP n°. 5000/2025,
declara selecionada a empresa do ramo da construcao civil abaixo qualificada:

EMPRESA:
XXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX CNPJ:
XXXKXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX X

A empresa selecionada devera apresentar na Instituicdo Financeira, no prazo maximo de 30
(trinta) dias ap6s o0 recebimento deste Termo, a proposta selecionada no Edital de
Chamamento, contendo a documentacdo completa para analise e contratacdo da operacao no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, com recursos do FAR, conforme especificado pelo
Agente Financeiro.

Findo o prazo estipulado sem que a empresa tenha cumprido as exigéncias constantes no item
anterior, a critério do Municipio de Rondon do Para/PA, o presente TERMO DE SELECAO sera
CANCELADO.

Rondon do Para/PA, de de 2025.

XXXXXXKXXXXXXXXXXXX
Secretaria Municipal de XXXXXXXXXX

Recebi em: [ 12025

NOME:

RG/CPF:
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ANEXO 06
QUADRO DE PONTUACAO

Ref: CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2025-PMRP-PMCMV/FAR
QUADRO DE PONTUAGCAO

CRITERIO PONTOS

1 Quanto ao numero de unidades habitacionais produzidas e construidas no ambito
de programas de interesse social, no mesmo empreendimento

1.1 Até 49 UH 2
1.2 Entre 50 a 99 UH 4
13 Entre 100 e 200 UH 6
1.4 Acima de 200 UH 8
2 QUALIDADE URBANA E BEM-ESTAR

2.1 Relacdo com o entorno - interferéncias e impactos no empreendimento 1

2.2 Paisagismo 3

2.3 Equipamentos de lazer, sociais, de bem-estar e esportivos 5
3 EFICIENCIA ENERGETICA E CONFORTO AMBIENTAL

3.1 Orientacdo ao Sol e estratégias bioclimaticas 1
3.2 Desempenho e conforto Lumino térmico 3
3.3 Geracao de energia renovavel 5

4 Quanto a andlise de risco de crédito com a Caixa Econémica Federal (GERIC)

4.1 Rating C 1
4.2 Rating B 3
4.3 Rating A, AA e AAA 5
5 Gestao Eficiente da Agua
5.1 Medicéo individualizada de 4gua 1
5.2 Aproveitamento de aguas pluviais 3
53 Reuso de aguas servidas/cinzas 5
6 INOVACAO
5.1 Possibilidade de adequacao da UH as necessidades dos usuarios 1
5.2 Aplicacdo do BIM na gestéo integrada do empreendimento 3
53 Sistemas eficientes de automacéo predial 5

SOMATORIO DE PONTOS:

OBS: preencher de acordo com o item que a empresa se enquadra e anexar documentagdo comprobatoria. Os
itens que ndo forem comprovados néo serdo considerados no somatorio.

,em de de 2025.

(Nome e Assinatura do Representante Legal da Empresa Proponente apontado no contrato social ou procuragdo com
poderes especificos).
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