ESTADO DE RONDONIA K/m

PREFEITURA MUNICIPAL DE JI-PARANA & BABANA
SUPERINTEDENCIA DE COMPRAS E LICITAGOES - SUPECOL St yiesw Gt

TERMO DE INEXIGIBILIDADE N.° 009/SUPECOL/PMJP/2024

Processo: 1-4/2024.

Objeto: Locagéo de imovel.

Procedéncia: Secretaria Municipal de Educagao - SEMED.

Valor: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

Modalidade: Inexigibilidade para Locacao de Imével, nos termos do art. 74, inciso V e 85°,
incisos I, Il e Il da Lei 14.133/21.

O processo em destaque tem como objeto: Locacdo de imével destinado a
sediar o Centro Municipal de Educacédo Infantil Nosso Lar, através da Secretaria
Municipal de Educacéo, pelo periodo de 12 (doze) meses, conforme descrito no Estudo
Técnico Preliminar (ETP) (ID650262), Termo de Referéncia (ID664797), Documento de
Formalizacdo de Demanda (ID664747) e Solicitacdo de Materiais/Servigcos n°. 00178/24
(ID619870).

Ocorre que, para atender a Secretaria Municipal de Educacéo, justifica-se a
forma de contratacdo do objeto, observadas as finalidades precipuas, especificamente as
relativas as instalacdes, localizacdo e Espaco apropriado, para o qual se objetiva a

locagdo, atendendo assim aos interesses da Administracao.

Vejamos o que traz o art. 74, inciso V e 85°, incisos |, Il e Ill da Lei 14.133/21:

Art. 74. E inexigivel a licitagcdo quando inviavel a competicdo, em especial
nos casos de:

(.

V - aquisicdo ou locacao de imoével cujas caracteristicas de instalagbes e
de localizag¢éo tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contrata¢cdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados o0s seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacgdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para
ela.

Para atender as necessidades de locacdo de imovel destinado a sediar o
Centro Municipal de Educacéao Infantil Nosso Lar, a pedido da SEMED, verificamos
gue a licitacdo pode ser invidvel a competicdo conforme art. 74, inciso V e 85°, incisos |, |l
e lll da Lei 14.133/21, esta devidamente autorizada pelo Prefeito Municipal (ID668960).
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Conforme Decreto n°. 0270 DE 11 DE JANEIRO DE 2024 (ID601952),
Relatério de Localizacdo e Avaliacdo de Imdével (ID601957) e Relatério Técnico da
Comissédo de Avaliacao (ID650250), que o imével 04 (quatro) atende as necessidades e 0
interesse da Administracdo Publica Municipal.

RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL E DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

De acordo com a justificativa constante do Termo de Referéncia (ID664797), a
Secretaria Municipal de Educacao manifesta interesse quanto a locacdo do imovel para
sediar o Centro Municipal de Educacdo Infantii Nosso Lar, com base nos seguintes

motivos:

“2.1. A necessidade da locacdo de imovel para sediar o C.M.E.I Nosso Lar
surgiu a partir da obrigatoriedade de entregar o imével (locado) onde
atualmente funciona a citada Creche, por finalizacdo de contrato apos
sucessivos aditivos de prazo;

2.2. Considerando a significativa demanda de alunos, totalizando 185
alunos matriculados e com uma demanda reprimida de 100 alunos na
espera, com a realizacdo do estudo em questdo e na urgéncia de resolver
o problema de forma imediata, estd sendo apresentado a melhor solugéo,
sendo a locacdo de um novo espago nhas proximidades para a
continuidade do atendimento as familias residentes na localidade e
adjacéncias, sem gerar nenhum prejuizo a comunidade local,

2.3. A Secretaria Municipal de Educacdo ndo possui imovel préprio para o
funcionamento da Creche Nosso Lar, onde a mesmo necessita de
instalacbes amplas, que comporte todas os setores, como 4 salas de
aulas, 1 bercario com banheiro individual, refeitério, cozinha e demais
areas necessarias para funcionamento da Creche. Verificando-se que a
estrutura do imoével localizado na Rua Idelfonso da Silva, n® 2140, Bairro
Nova Brasilia, até 0 momento é a Unica que atende as necessidades da
Secretéria Municipal de Educacdo. Dessa forma, a locacdo deste imével
torna-se imprescindivel para que a SEMED possa continuar o
funcionamento da Creche Nosso Lar, que atende cerca de 185 alunos. E
oportuna destacar que o imovel supracitado atende os itens de:
seguranca; operacionalidade; acessibilidade; a habitabilidade; saude dos
alunos e funcionérios, assim sendo Unico para tal funcéo. “

Verifica-se que os iméveis avaliados pela Comissao possuem valor compativel
com o mercado imobiliario local, conforme consta no primeiro Laudo de Avaliacédo
(ID601947): Imoveis: 01, 02, 03 e 04. Sendo que os avaliadores nomeados pelo Decreto
n° 0270 DE 11 DE JANEIRO DE 2024, (ID601952), concluiram que o Imével 04, atende
as necessidades temporarias do Centro Municipal de Educacéo Infantil Nosso Lar, sendo o

valor mensal do aluguel do imével de R$ 10.000,00 (dez mil reais), ao més.
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Observamos ainda, constar nos autos nota de reserva orcamentaria
(ID625508) e Declaracdo de adequacao financeira (ID625512). Sendo o valor total de R$

120.000,00 (cento e vinte mil reais), para o exercicio de 2024.

Verificada a documentacao requerida, essa foi juntada aos autos (ID s 603879,
612658, 612665, 614617, 618659, 653808 e 674386), em atendimento as exigéncias
legais para a contratacdo com o Poder Publico, conforme preceitua o disposto do art. 62,
66 e 68 da Lei 14.133/2021 e c/com o art. 195, § 3° da Constituicdo Federal, restando
habilitada:

- VALENTIM IMOVEIS LTDA, CNPJ sob o n. 06.117.603/0001-54, no valor
mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), por més, perfazendo o valor total de 120.000,00
(cento e vinte mil reais), por ano, referente ao aluguel do Imével Urbano, Lote n° 0004,
Quadra 00064, Setor 301, localizado na Rua MANOEL FRANCO, n. 326, Bairro Nova
Brasilia, 2° Distrito - em Ji-Parana/RO, com &rea total medindo 610,00m?2 (seiscentos e
dez, metros quadrados). Devidamente registrado na Matricula n° 4.484, em 22/09/2017, no
2° Oficio de Registro de Im6veis do Municipio de Ji-Parand/RO, conforme (ID653808).

Pelo exposto, lavra-se o presente Termo de Inexigibilidade, que segue
assinado pelo Agente de Contratagdo nomeado pelo Decreto 0261/2024, no entanto,
cumpre salientar que, ap0s andlise e parecer juridico da Procuradoria Geral do
Municipio/PGM, a opcgdo pela contratagdo € decisdo discricionaria, cabendo ao Gestor
deliberar sobre a conveniéncia e oportunidade da contratagéo.

Lavrado o presente Termo de Inexigibilidade, que segue assinado, remetemos
0s autos a Procuradoria-Geral do Municipio para parecer de homologacéo e adjudicacgéo,
se assim entender, nos termos da Lei 14.133/2021, e suas modificacdes, bem como sua

publicagéo.
Ji-Parand, 28 de fevereiro de 2024.
Lourival N. Matos

Agente de Contratagéo
Decreto 0261/2024
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