Prefeitura de Goiania
Secretaria Municipal de Educacao
Geréncia de Compras, Contratos e Convénios

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO:

1.1. Locacdo do imével situado na Rua 231, quadra709 lotes 23/25 na Vila Monticelli, onde hoje funciona o
Centro Municipal de Educacao Infantil Padre Vitallis — CMEI Padre Vitallis, em nome da Pardéquia Nossa
Senhora de Lourdes, CNPJ: 01.569.466.0034/33, fundamentada no Art.74, inciso V, § 5° da Lei 14.133/21
de 1° de Abril de 2021.

2. ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS:

Valor Total do
Item |Solicitacao/Especificacao Valor/Més Valor Anual ||Contrato (24
meses)
Locagdo de imodvel situado na Rua 231, quadra709 lotes
23/25 na Vila Monticelli, onde hoje funciona o Centro RS
01 |Municipal de Educagao Infantil Padre Vitallis — CMEI |R$ 8.500,00 102.000.00 R$ 204.000,00
Padre Vitallis., por um periodo de 24 (vinte e quatro) T
meses, contados a partir de 15/05/2023.

Valor
Total do
Contrato
(24
meses):

R$ 204.000,00

3. REQUISITOS GERALIS:

3.1. A locagao deste imovel € destinada para o funcionamento do Centro Municipal de Educag¢ao Infantil
Padre Vitallis.

4. OBRIGACOES DA CONTRATADA:

4.1. A contratada devera:



4.1.1 Fazer o pagamento do imposto, (Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU);

4.1.2 Estar ciente que a Contratante podera antecipar o prazo de vigéncia da presente locagao,
independentemente de pagamento de qualquer indeniza¢do ou multa resciséria, desde que promova, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a notificacao dos locadores, através de expediente administrativo;

4.1.3 Manter durante a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas as
condicoes de habilitagao;

4.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
4.1.5 Garantir durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel,
4.1.6 Manter, durante a locacdo, a forma ¢ o destino do imével;

4.1.7 Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente.

5. OBRIGACOES DA CONTRATANTE:
5.1 A Contratante devera:

5.1.1 Fiscalizar e acompanhar e o cumprimento das obrigacdes da Contratada, através de servidor designado
como responsavel pela fiscalizagao do contrato e do gestor administrativo do contrato;

5.1.2 Efetuar o pagamento da locacdo, devidamente atestado pela Secretaria Municipal de Educacao, via
ordem de pagamento;

5.1.3 Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imovel;

5.1.4 Garantir o bom uso e conservacao do imével locado, dele zelando e cuidando, inclusive as partes
elétricas e hidro - sanitarias.

5.1.5 Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que recebeu, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

5.1.6 Comunicar a Contratada qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incuba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

5.1.7 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Contratada, de acordo com as clausulas
contratuais e os termos de sua proposta;

5.1.8 Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso da execugdo do
contrato, fixando prazo para a sua corre¢ao;

5.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito da
Contratada,;

5.1.10 Pagar as despesas de telefone e as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracdo, como: consumo de dgua e esgoto, luz e gas (se houver); limpeza, conservagao e pintura das
instalacdes e dependéncias de uso comum e pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e
hidraulicas também de uso comum;

5.1.11 Entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimidagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada a Locataria.



6. CONTROLE DA EXECUCAO:

6.1 A fiscalizagdo da contratagdo sera exercida por um representante da administracdo, ao qual competira
dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

6.2 A fiscalizagdo ndo exclui e nem diminui a completa responsabilidade da Contratada por qualquer
inobservancia ou omissao a legislagdo vigente e as cldusulas contratuais.

7. BENFEITORIAS E CONSERVACAO DO IMOVEL:

7.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela Contratante, ainda que ndo autorizadas pela Contratada,
bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao,
de acordo com o artigo 35 da Lei n°8.245, de 1991 e o artigo 578 do Cddigo Civil;

7.2 A Contratante fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptacdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

8. DA VIGENCIA CONTRATUAL:
8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir do dia 15/05/2023.

8.2 A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo ao Contrato
Inicial.

8.3 Caso nao tenha interesse na prorrogagdo a Contrata devera enviar comunicagao escrita a Contratante,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicagdo das sansoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. DO REAJUSTE:

9.1. Serad admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior
a 12 (doze) meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM, ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (FGV), desde que seja observado o interregno minimo
de 01(um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste ou da data do ultimo reajuste, para
as subsequentes;

9.2 O reajuste decorrente de solicitacdo da Contratada, serd formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteragdo contratual.

10. FORMA DE PAGAMENTO:

10.1 O pagamento sera feito via Ordem de Pagamento, até o 30° (Trigésimo) dia do més subsequente ao
vencido, apds a quitacao de eventuais multas que tenham sido impostas a empresa contratada, sem que isso
gere direito a acréscimos de qualquer natureza;

10.2 Caso a empresa ndo possua conta-corrente no Itai-Unibanco S/A, os custos de transferéncia bancéria
serdo arcados por esta, conforme tabela de servigos bancarios.



Goiania, 15 de fevereiro de 2023.
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