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Prefeitura Municipal de Maraba
Secretaria Municipal De Administra¢ao
Departamento de Avaliagdao e Controle

AUTORIZACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL POR INEXIGIBILIDADE

AUTORIZACAO LOCACAO DE IMOVEL - INEXIGIBILIDADE
(Art. 72, VIII, LEI FEDERAL 14.133/21)

CONSIDERANDO os documentos de habilitacdo apresentados, nos termos do inciso V, art. 74 da Lei
14.133/2021;

CONSIDERANDO que na fase interna do procedimento foi apresentado laudo de avaliagdo do imovel
com o valor de aluguel compativel com o valor de mercado, certificacio da inexisténcia de imoveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, assim como justificativas que demonstrem a
singularidade do imével a ser locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela, nos termos
do inciso V, § 5°rt. 74 da Lei 14.133/2021.

AUTORIZO a presente contratagdo por Inexigibilidade, para locacdo de imdvel para as
secretarias SEMAD, SEGFAZ, SEFIN e CONGEM, localizado na Avenida VP-08, Folha 26 Quadra 07
Lote 04 - Bairro Nova Marab4, nos termos do art. 74, inciso V da Lei 14.133/2021, conforme processo
administrativo, cujo contratacdo devera ser celebrada com o LOCADOR (A) Antonio Pedro Carneiro -
ME, inscrito no CNPJ n°® 11.552.248/0001-81. A contratacdo serd no valor mensal de R$ R$ 45.319,00
(Quarenta e cinco mil, trezentos e dezenove reais), adicionada Taxa de condominio R$ 2.165,00 (Dois mil,
cento e sessenta e cinco reais), ao més, totalizando o valor anual de R$ 569.808,00 (Quinhentos e sessenta
e nove mil, oitocentos e oito reais), conforme avaliagdes do imovel, considerando que foram atendidas as
prescricdes legais pertinentes em conformidade com o que prevé a Lei 14.1333/2021 e o Decreto
Municipal n°383/2023.

JOSE NILTON DE Assinado de forma digital

por JOSE NILTON DE Marab4-PA, 10 de abril 2024.
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Documento Assinado Eletronicamente
José Nilton de Medeiros
Secretario Municipal de Administracao.



_ eil Documento assinado eletronicamente por Jose Nilton de Medeiros, Secretario Municipal de
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Prefeitura Municipal de Maraba

Secretaria Municipal De Administragao
Departamento de Avaliagao e Controle

CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL VAGO/DISPONIVEL

O MUNICIPIO DE MARABA, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNP) sob o ne.
05.853.163/0001-30, com sede a Fl.. 31 S/N -, bairro Nova Maraba, cidade/P A, por
intermédio da Secretaria Municipal de Administracao com sede na Av. VP 08, Folha 26
Quadra 07 Lote 04 - Bairro Nova Maraba, inscrita no CNPJ/MF n2 27.993.108/0001-89,
representado neste ato por seu (a) secretario (a), o senhor (a) José Nilton de Medeiros,
nomeado (a) pela portaria n? 011/2017-GP de 02 de janeiro de 2017, DECLARA, sob as
penas da lei, para fins da contratacao direta por inexigibilidade de licitacao, processo
administrativo n °© 050505120.000003/2024-41, que tem por objeto Locacao de Imovel
destinado ao funcionamento das secretarias SEMAD-SEGFAZ-SEFIN-CONGEM,
justificada a inexisténcia de imodveis publicos disponiveis que atendam as
necessidades do cumprimento de suas atividades, quanto ao objeto requerido, em
razao dos itens abaixo enumerados:

I- Melhor localizacao espacial, o0 municipio de Maraba nao dispode
de imével adaptado na area urbana para o desenvolvimento das
atividades administrativas;

II - As referidas secretarias ndo dispdem de espaco para oferecer melhor adequacao
de trabalho aos seus servidores, podendo ocasionar a paralisacdo dos servicos.

III - A necessidade do cumprimento das atividades desenvolvidas pelas mencionadas
repartigdes.

JOSE NILTON Assinado de forma

digital por JOSE NILTON
M EDEI ROS:ZS WEDEIROS:28796535415 Marabd/PA, 26 de margo de 2024

Dados: 2024.05.02

796535415 08:54:45 -03'00"

Documento assinado eletronicamente
José Nilton de Medeiros

Secretario Municipal de Administragao



Documento assinado eletronicamente por Jose Nilton de Medeiros, Secretario Municipal de
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Prefeitura Municipal de Maraba
Secretaria Municipal De Administragao
Departamento de Avaliagdao e Controle

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Processo n° 050505120.000003/2024-41

Setor Requisitante (Setor/Depto) | Departamento de Avaliagao e Controle

Responsavel pela Demanda Jove Nilson Mendes Costa

Objeto:

() Servigo ndo continuado

() Servigo continuado SEM dedicagdo exclusiva de mao de obra
() Servigo continuado COM dedicagdo exclusiva de mao de obra
() Material de consumo

(x) Locacdo de Imovel

() Material permanente / equipamento

Natureza do Objeto:
(x) Comum () especial

Forma de Contratacio sugerida:
Inexigibilidade: Artigo 74, V, Lei 14.133/2021

1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO




Considerando a inexisténcia de imoéveis disponiveis na sede municipal para estruturar as atividades desenvolvidas
pelas Secretarias: SEMAD: Secretaria Municipal de Administragdo, responsavel pela organizagdo da folha de
pagamento, controle de férias, licengas-prémio, contratos, nomeacdes e posse de novos servidores por meio de
concurso publico; SEGFAZ: Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria, com a finalidade de coordenar e gerir as
acoes relativas ao langamento e a arrecadagao dos tributos municipais, de receita patrimonial, bem como das receitas
provenientes de servigos municipais prestados; SEFIN: Secretaria Municipal de Finangas, responsavel por efetivar
todos os pagamentos da Administragdo Publica Municipal, também registra toda receita do municipio e informagdes
que servem para verificar o posicionamento econdmico do municipio e CONGEM: Controladoria Geral do
Municipio tem como objetivo maior proteger todos os atos do gestor municipal, uma espécie de termémetro
regulador para todas as obras e tudo aquilo que vai gerar despesa ao municipio, verifica toda regularidade do
procedimento administrativo, até que ele esteja ou ndo apto para gerar despesas e também age como Orgdo
fiscalizador. As referidas formam o denominado Centro Administrativo da Prefeitura de Maraba e integram a mesma
Unidade Orgamentaria Ordenadora.

A locacgdo do imovel localizado na VP-08, Folha 26 Quadra 07 Lote 04 - Nucleo Nova Marabé - de propriedade de
Antonio Pedro Carneiro - ME, CNPJ n°® 11.552.248/0001-81, torna-se necessaria para a continuidade dos referidos
servigos dos quais sdo de suma importancia para o desenvolvimento administrativo do municipio. O mesmo oferece
melhor adequagdo de trabalho para os servidores lotados nas mencionadas reparti¢des publicas, sendo um local
salubre, facil acesso e inclusdo social em conformidade a Lei 13.146 de 06 de julho de 2015. Estando localizado em
area nobre do Bairro Nova Maraba com amplas instalagdes.

A contratagdo do mesmo se celebra pela falta de outros iméveis dentro do perimetro urbano que possuam as mesmas
configuragdes e com a mesma capacidade estrutural, proporcionando condi¢des estaveis, seguranca ¢ dimensdes
adequadas, que comporte as referidas secretarias para o comprimento e continuidade de seus servigos, como também
pela vantajosidade dos valores, os quais estdo dentro dos praticados no mercado imobiliario. Assim sendo, o imovel
em questao se apresenta como a escolha mais viavel, atendendo plenamente ao interesse publico pretendido.
Ressalta-se que o contrato de locac¢do no qual o Poder Publico seja locatario, encontra-se previsto no art. 74, V, §5°,
I, IT e III, da Lei n. ° 14.133/21, e as demais normas gerais, no que couber, bem como também serdo aplicadas as
regras de Direito Privado, previstas na legisla¢do sobre locacdo para fins ndo residenciais, isto é, a Lei do Inquilinato
n. ° 8.245/91.A execugdo do objeto desta licitagdo estd elencada como uma das prioridades, visto que ¢ de suma
importancia para o cumprimento das metas estabelecidas para este governo, e encontra-se em total acordo com as
disposigdes dos recursos destinados ao seu cumprimento. Com base no planejamento estratégico a administracao
municipal formulou o Plano Plurianual (PPA) do periodo 2022-2025, em consonancia com a visdo de futuro
estabelecida para o municipio.

2. DESCRICAO DO OBJETO E SEU QUANTITATIVO

Sendo composto para Uso Administrativo, os 3 (trés) Pavimentos: Subsolo, 1° e 2° Pisos Superiores. Edificado em
alvenaria com as instalagdes elétricas e hidraulicas em conformidade com as normativas necessarias. Com
repartigdes internas inerentes as necessidades de cada secretaria. Sendo cada pavimento com area de 730 m?,
banheiros, sacada de frente para a Avenida VP-08, com acessos por escada e elevador. No entanto, o Subsolo possui
700 m?, banheiros e um patio de estacionamento misto de 600 m?.

3. EXPECTATIVA DOS RESULTADOS A SEREM ALCANCADOS

Com a locagdo do imdvel espera-se alcangar a obtencdo de estrutura adaptada para atendimento, facilidade no acesso
ao publico e inclusdo social, garantir a ndo paralisacdo das atividades desenvolvidas pelas secretarias e oferecendo
melhor adequagdo de trabalho para os servidores lotados nas mencionadas reparti¢des publicas.

4. PREVISAO DE DATA EM QUE DEVE SER ASSINADO O INSTRUMENTO CONTRATUAL E GRAU
DE PRIORIDADE DA COMPRA

A contratag@o devera ocorrer o0 mais breve possivel, visto que o contrato anterior se encerra em 09/03/2024.
O grau de prioridade da contratacdo ¢ alta.

5. DESPESA ESTIMADA




Valor do aluguel R$ 45.319,00 (Quarenta e cinco mil, trezentos ¢ dezenove reais), adicionada Taxa de condominio
R$ 2.165,00 (Dois mil, cento ¢ sessenta e cinco reais), ao més. Correspondendo ao valor anual de R$ 569.808,00
(Quinhentos e sessenta e nove mil, oitocentos e oito reais). Vigéncia de 60 meses. Sendo disciplinado anualmente o
reajuste através do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA.

Locacdo de imdvel destinado para o exercicio de atividades das respectivas unidades administrativas, mensalmente
por valores segmentados/rateados em (RS$), incluidas a taxa de condominio de R$ 541,25 (Quinhentos e quarenta ¢
um reais e vinte cinco centavos), da seguinte forma totalizada:

Secretaria Municipal de Administragdo - SEMAD - Valor mensal R$ 21.224,00 (Vinte ¢ um mil, duzentos e vinte e
quatro reais);

Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria - SEGFAZ - Valor mensal R$ 15.467,30 (Quinze mil, quatrocentos e
sessenta e sete reais e trinta centavos);

Secretaria Municipal de Finangas - SEFIN - Valor mensal R$ 5.396,35 (Cinco mil, trezentos e noventa e seis reais e
trinta e cinco centavos);

Controladoria Geral do Municipio - CONGEM - Valor mensal R$ 5.396,35 (Cinco mil, trezentos e noventa e seis
reais e trinta e cinco centavos).

6. INFORMACAO ACERCA DA DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

04 122 0001 2.021 - Manutengdo Secretaria Municipal de Administracao;
04 123 0001 2.025 - Manutengao Secretaria Municipal de Finangas;

04 124 0001 2.112 - Manutengao da Controladoria Geral do Municipio;
04 125 0001 2.026 - Manutencdo Secretaria Gestdo Fazendaria.
Elemento de Despesa:

3.3.90.39.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

7. INDICACAO DO(S) INTEGRANTE(S) DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

Jove Nilson Mendes Costa ¢ Marcia Tellys Pereira de Sousa.

JOSE NILTON D Asinado deform g Maraba-PA, 19 de fevereiro de 2024.

por JOSE NILTON DE
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Prefeitura Mun1c1pal de Maraba
Secretaria Municipal De Administracao
Departamento de Avaliagdao e Controle

JUSTIFICATIVA DE SINGULARIDADE DO IMOVEL

De acordo com o deferimento de resposta do Departamento de
Desenvolvimento Urbano e Habitacional - DDUH/SDU, que por sua responsavel técnica
a - Eng? Civil Vanessa Cruz Souza - CREA - 1515292711, em suas atribuicdes, afirma
que as reparticdes do prédio pretendido, ja estao em efetivo uso e o0 mesmo oferece
condicbes adequadas ao pleno funcionamento de suas atividades como - elevador,
escadaria, sacada, estacionamento, acesso inclusivo e banheiros. Outro fator
importante referente ao imével é quanto sua localizacao espacial e o valor
mercadoldgico ser relevante para locacao nesta regiao.

Considerando da cumprimento ao principio da continuidade, por sua
finalidade e objetivo, quanto a prestacdo de servicos internos e externos
administrativos para os setores publicos e asociedade, em observancia a
conformidade, eficiéncia e economicidade em suprir os atendimentos de sua natureza.
Por esse viés a relacao de contratacao nos moldes da legalidade, o prédio - Edificio
Ernesto Frota, Avenida VP 08, Folha 26 Quadra 07 Lote 04 - ora, objeto deste contrato,
possui aspectos em seguranca habitacional e de desenvolvimento laboral para os
usuarios e transeuntes.

Dessa forma, por ser tornar um Unico espaco de infraestrutura adequada
para o desenvolvimento dos servicos publicos no cenario econémico imobiliario da
sede administrativa, por conter melhor localizacdo, acessibilidade e inclusao,
proximidade de redes bancarias e outras ferramentas comerciais urbanas, da ao
imével disponivel a firmar a locacao por suas caracteristicas de singularidade.

Por fim, a Secretaria Municipal de Administracao, ordenadora, firma propor
o ato do contrato de locacao visando o bem estar dos usuarios para melhor
desempenho administrativo a sociedade.

Assinado de forma digital
JOSENILTON DE por JOSE NILTON DE '
M EDE' ROS.2879 MEDEIROS:28796535415 Maraba/PA, 09 de abril de 2024

Dados: 2024.05.02

6535415 09:00:55 -03'00"

Documento Assinado Eletronicamente
José Nilton de Medeiros
Secretario Municipal de Administragao.
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Prefeitura Municipal de Maraba
Secretaria Municipal De Administra¢ao
Departamento de Avaliagdao e Controle

TERMO DE REFERENCIA
Locagao de Imével
Processo n° 050505120.000003/2024-41

A locacao do imdvel localizado na VP-08, Folha 26 Quadra 07 Lote 04 - NUcleo Nova Maraba

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Contratacao de locacao do imével destinado ao funcionamento das secretarias
SEMAD/SEGFAZ/SEFIN e CONGEM, com a finalidade de garantir estrutura adaptada para
atendimento, facilidade no acesso ao publico e inclusao social, garantir a nao paralisacao das
atividades desenvolvidas pelas secretarias e oferecer melhor adequacao de trabalho para os
servidores lotados nas mencionadas reparticdes publicas, conforme condicdes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

Unidade Taxa de Valor
Item | Especificacio | CATSERV de Quantidade Valor Condominio Valor total
i iz mensal
Medida unitario
Locagao de
imével na 45.319,00 2.165,00
1 | Zomaurbana 4316 UN 1 47.484,00 | 2.849.040,00
por 60
(sessenta)
meses
1.2. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 60 (sessenta) meses contados do(a) assinatura do
contrato, prorrogavel por até¢ 10 anos, na forma dos artigos 106 ¢ 107 da Lei n® 14.133, de 2021.
1.3. A Administragdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipoteses de
servicos e fornecimentos continuos, nos moldes do art. 106, observadas as seguintes diretrizes:
I- a autoridade competente do 6rgao ou entidade contratante devera atestar a maior
vantagem econdmica vislumbrada em razdo da contratacao plurianual;
II - a Administracdo deverd atestar, no inicio da contratagdo e de cada exercicio, a
existéncia de créditos or¢camentarios vinculados a contratagdo e a vantagem em sua
manutencao;
IIT - a Administracdo terd a op¢do de extinguir o contrato, sem Onus, quando nao

dispuser de créditos or¢amentarios para sua continuidade ou quando entender que o
contrato nao mais lhe oferece vantagem.

IV - A extingdo retromencionada ocorrera apenas na proxima data de aniversario do
contrato ¢ ndo podera ocorrer em prazo inferior a 2 (dois) meses, contado da referida
data.

1.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacao a
vigéncia da contratacao.



2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A locacdo do imoével estd localizado na VP-08, Folha 26 Quadra 07 Lote 04 -
NuUcleo Nova Maraba. Visto que, considera-se a inexisténcia de imdveis disponiveis na sede
municipal para estruturar as atividades desenvolvidas pelas Secretarias (SEMAD-SEGFAZ-
SEFIN-CONGEM). Denominado assim, o Centro Administrativo da Prefeitura de Maraba e as
guais se integram na mesma Unidade Orcamentaria Ordenadora, a Secretaria Municipal de
Administracao.

2.2. Ressalta-se que o contrato de locacao no qual o Poder Publico seja locatério,
encontra-se previsto noart. 74, V, §52, I, 1l e 1ll, da Lei n. 2 14.133/21, e as demais
normas gerais, no que couber, bem como também serdo aplicadas as regras de Direito
Privado, previstas na legislacdo sobre locacao para fins ndao residenciais, isto é, a Lei do
Inquilinato n. 2 8.245/91.A execucao do objeto desta licitacdo estd elencada como uma das
prioridades, visto que é de suma importancia para o cumprimento das metas estabelecidas
para este governo, e encontra-se em total acordo com as disposicdes dos recursos destinados
ao seu cumprimento. Com base no planejamento estratégico a administracao municipal
formulou o Plano Plurianual (PPA) do periodo 2022-2025, em consonancia com a visao de
futuro estabelecida para o municipio

Justificativa da Inexigibilidade

2.3. A estratégia de contratagdo dar-se-a por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no
inciso V, do art. 74 da Lei n.14.133/2021: " aquisicdo ou locacao de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha".

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO
3.4. Com a referida contratacdo almeja-se a permanéncia dos 6rgdos administrativos, manter o

principio da continuidade e a acomodacao funcional dos servidores, na sede municipal ao cumprimento
dos objetivos publico, em conformidade dos dispostos do Art. 2°, Lei 9.784/99.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Sustentabilidade:
4.1. O imo6vel atende as normas técnicas de seguranca em conformidade com a Lei n°

10.098/2000, referente a acessibilidade e mobilidade das pessoas portadoras de deficiéncias fisicas aos
orgaos da Administracdo. Entretanto, poderd haver possiveis intervengoes fisicas na estrutura como:
reparos, novas instalagdes elétricas ou complementares de ar-condicionado, elevador, hidraulica e outros
nao especificado anteriormente

4.2. Se for definido que o locador faga as adequagdes, o mesmo devera observar a
legislacao Federal, Estadual e Municipal, sobre o aspecto de geragao e destinagao de residuos, bem como
praticas sustentaveis da construgdo civil.

Garantia da contratagao

4.3. Nao haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da L.ei n°
14.133, de 2021, e cada qual respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Local e horario da prestagao dos servigos.

5.1 A entrega do imovel dar-se-4 ap6s a assinatura do contrato, mediante a entrega das chaves a
Administragdo ordenadora, precedido de vistoria do imovel, iniciando-se a partir dai o direito ao
recebimento do aluguel.

5.2. A entrega do imovel dar-se-4 imediatamente apds a assinatura do contrato, mediante a
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entrega das chaves ao locatario, precedido de vistoria do imovel, iniciando-se a partir dai o direito ao
recebimento do aluguel.

Informacgdes relevantes para o dimensionamento da proposta - Caracteristicas necessarias do imovel
a ser locado

5.3. O imovel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

5.3.1. Imével composto de 3 (trés) Pavimentos para Uso Administrativo: Subsolo, 12 e
22 Pisos Superiores. Edificado em alvenaria com as instalacdes elétricas e hidraulicas em
conformidade com as normativas necessarias. Com reparticdes internas inerentes as
necessidades de cada secretaria. Sendo cada pavimento com area de 730 m?2, banheiros,
sacada de frente com acessos por escada e elevador. O Subsolo possui area de 700 m?2,
banheiros e um patio de estacionamento misto de 600 m?;

5.3.2. Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato de locacao;

5.3.3. Instalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Foram testadas e
estdo sem a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas estdo em perfeitas
condigoes de utilizagdo, devidamente;

5.3.4. Escadas e/ou rampas com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimaos instalados,
sinalizacdo e iluminacao de emergéncia;

5.3.5. Imoével em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até¢ a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atengdo as normas que regem as instalacdes de prevengao e
combate a incéndio;

5.3.6. Teto, piso e paredes estdo revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras;

5.3.7. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento;

5.3.8. Sacada para instalacdo de aparelhos de ar-condicionado contendo selo de Nivel de

eficiéncia PROCEL — A ou B com controles individuais para cada ambiente, proporcionando eficiéncia no
controle do consumo de energia pelo desligamento dos aparelhos destes ambientes quando desocupados;

5.3.9. Elevador em perfeito estado de conservacdo, apresentando condi¢des plenamente
seguras de utilizacdo em concordancia com normas da ABNT e laudo do técnico responsavel,

5.3.10. Existéncia de cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo estdo de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

5.3.11. Sistema elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imodvel estdo em perfeitas
condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

5.3.12. Rede elétrica trifasica e estabilizada;
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas

avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecugao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisa¢do ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O orgao ou entidade podera convocar representante da contratada para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de



fiscalizacdo, que contera informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo,
das estratégias para execu¢do do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando
houver, do método de afericao dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizacao

6.6. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos. (Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, caput): Ana
Altamaha Ribeiro da Silva - Coordenadora II-DRH-SEMAD, Mat. 820, Lotada na Secretaria
Municipal de Administracao como FISCAL SETORIAL e Marcia Tellys Pereira de Sousa,
Coordenadora II-DAC-SEMAD, Mat. 12222, Lotada no Departamento Avaliacao e
Controle/SEMAD, FISCAL ADMINISTRATIVO.

6.7. A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua
ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos,

6.8. A fiscalizagao do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagao e
avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

6.9. O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execug¢do do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados.

6.10. Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela
fiscalizacdao do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

Gestor do Contrato

6.11. A gestao do contrato ficara a cargo do Jove Nilson Mendes Costa - Coordenador
de Gestao - SEMAD , Portaria n° 1289/2022/GP, Lotado na Secretaria Municipal de
Administracao, e nos seus afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu substituto, Eidna
Pereira de Franca - Assessor Especial, Portaria n° 188/2017-GP, lotado na (0) no
Departamento de Licitac6es/SEMAD.

Obrigacoes do locador

6.12. pagar os impostos incidentes sobre o imovel;
6.13. incorrer nas despesas relacionadas com:
6.13.0.1. as obras ou servicos exigidos pela correcdo de falhas ocorridas na edificagdo do
imoével;
6.13.0.2. desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.
6.14. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacdes
assumidas;
6.15. O locador devera entregar mensalmente o recibo ao locador;
6.16. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condigdes de habilitacao e qualificacdo exigidas na contratacao;
6.17. Aprovar qualquer alteragdo fisica no imovel que o locatario pretenda realizar.
6.18. Proceder ao seu cadastro (pessoa fisica) no Sistema de Registro Cadastral Unificado (Sicaf)

nos termos do art. 5°, IV da IN SEGES/ME n..116/2021.

Obrigacoes do locatario

6.19. Atestar mensalmente através do fiscal demandante que o referido imével funcionou como
sede das secretarias SEMAD, SEGFAZ, SEFIN ¢ CONGEM localizada na VP-08, Folha 26 Quadra 07
Lote 04, Nucleo Nova Maraba do Municipio de Maraba.

6.20. Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma estabelecidos neste termo de
referencia;

6.21. pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo,
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iluminagdo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

6.22. conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagdo dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

6.23. Levar ao conhecimento do locador o surgimento de dano ou defeitos relevantes na estrutura
predial, incorridos por terceiros, também;

6.24. restituir o imovel, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deterioracdes de seu uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer o direito de
retencdo do imdvel locado até que seja devidamente indenizado pela execucao, nele:

6.24.1. de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver
se recusado a realiza-las;

6.24.2. de benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.
7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
7.1. O pagamento ocorrerd através da emissao de recibo pelo Departamento

Avaliacao e Controle - DAC/SEMAD, com as respectivas emissao de guias de imposto
de renda, nos casos em que forem necessarios, a efetivacao do pagamento ocorrera
somente através de transferéncia bancaria, correrd o prazo de até 30 (trinta) dias
corridos para fins de liquidacao, na forma desta secao, prorrogaveis por igual
periodo.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagao, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores nao
ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da L.ei n® 14.133, de 2021.

7.2. Para fins de liquidacao, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento
de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:

7.2.1. o prazo de validade;
7.2.2. a data da emissdo;
7.2.3. os dados do contrato e do 6rgio contratante;
7.2.4. o periodo respectivo de execucdo do contrato;
7.2.5. o valor a pagar; e
7.2.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
7.3. Havendo erro na apresenta¢do da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou

circunstincia que impeca a liquidagao da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado providencie
as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacgao da regularizacao da situagdo, sem onus
ao contratante;

7.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverda ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-/ine ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documenta¢ao mencionada no art. 68 da Lein® 14.133, de 2021.

7.5. A Administragao devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengao das
condigdes de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impega a participagdo em
licitagdo, no ambito do o6rgdao ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

7.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdao de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

7.7. Nao havendo regularizacao ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
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deverd comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.9. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7.10. O pagamento sera efetuado até o 30 (trigésimo) dia util contados da finalizacdo da
liquidagdao da despesa. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacao,
mediante aplicacao do indice IPCA de corre¢do monetaria.

Forma de pagamento

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.
7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.
7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao aplicavel.
7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdao do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.
7.14. O pagamento esta condicionado a apresentagdo dos seguintes documentos:
7.14.1. Ateste do fiscal setorial de que a finalidade para qual o objeto foi contratado funcionou
naquele imdvel no respectivo més;
7.14.2. entrega pelo locador do recibo do pagamento referente ao aluguel do més ao locatario;
7.14.3. certiddes de manutengdo das condi¢des de habilitagao;
7.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos dalei

Complementar n°® 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢des
abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentagdo de
comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto
na referida Lei Complementar.

Do reajuste

7.16. O valor do contrato serd reajustado anualmente a partir de 01 (um) ano de vigencia
contratual, por meio de aplicacdo do IPCA - Indice de Pre¢os ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

Forma de selecio e critério de julgamento da proposta

8.1. O contratado serd selecionado conforme o art. 74, inc. V, ¢ inexigivel a licitagdo quando
inviavel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na "aquisi¢do ou locacdo de imoével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha."

Exigéncias de habilitacao

8.2. Previamente a celebracio do contrato, a Administragdo verificard o eventual
descumprimento das condi¢des para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de sang¢do que a
impeca, mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

8.2.1. SICAF;

8.2.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
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Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

8.2.3. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

8.2.4. Cadastro Municipal de Empresas Punicas - CMEP, mantido pelo Municipio de Maraba
(https://cmep.maraba.pa.gov.br/)

8.3. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa interessada e de seu socio
majoritario, por for¢a do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao
responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar com o Poder
Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario.

8.4. Caso conste na Consulta de Situacao do interessado a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o gestor diligenciard para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no
Relatorio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

8.5. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societdrios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

8.6. O interessado sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual negativa de
contratagao.

8.7. Caso atendidas as condi¢des para contratacdo, a habilitacdo do interessado serd verificada

por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos.

8.8. E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentagio constante do SICAF,
ou encaminhar, quando solicitado pela Administragdo, a respectiva documentagao atualizada.

8.9. Nao serao aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
aqueles legalmente permitidos.

8.10. Se o interessado for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, € se 0
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdao estar em nome da filial, exceto para atestados de
capacidade técnica, caso exigidos, € no caso daqueles documentos que, pela propria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

8.11. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de nimeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do recolhimento
dessas contribuigdes.

8.12. Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos, que serao
exigidos conforme sua natureza juridica:

Habilitacao juridica

8.12.1. Microempreendedor - ME: Requerimento Empresarial - JUCEPA, cuja aceitagao
ficara condicionada a verificacao da autenticidade no sitio:
https://integrador.jucepa.pa.gov.br/projetos/usuario/consulta_empresa_site.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

8.13. documento de identificagdo do proprietario e do seu conjuge;

8.14. inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas do proprietario e do seu conjuge;

8.15. certiddo negativa de indisponibilidade de bens do proprietario e do seu conjuge;

8.16. registro do imovel,

8.17. comprovante de residéncia;

8.18. planta baixa do imovel;

8.19. Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas

Fisicas, conforme o caso;

8.20. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagao de certidao
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expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-
Geral da Fazenda Nacional.

8.21. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o (FGTS);

8.22. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.23. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e municipal relativo ao domicilio
ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.24. Prova de regularidade com a Fazenda estadual e municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

g8 ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 45.319,00 (Quarenta e cinco mil,

trezentos e dezenove reais), adicionada Taxa de condominio R$ 2.165,00 (Dois mil, cento e sessenta e
cinco reais), a0 més, conforme custos unitarios aposto na tabela acima. Sendo segmentados/rateados
da seguinte forma:

Secretaria Municipal de Administracao - SEMAD - Valor mensal R$
21.224,00 (Vinte e um mil duzentos e vinte e quatro reais);

Secretaria Municipal de Gestao Fazendaria - SEGFAZ - Valor mensal R$
15.467,30 (Quinze mil quatrocentos e sessenta e sete reais e trinta centavos);

Secretaria Municipal de Financas - SEFIN - Valor mensal R$ 5.396,35 (Cinco
mil trezentos e noventa e seis reais e trinta e cinco centavos);

Controladoria Geral do Municipio - CONGEM - Valor mensal R$ 5.396,35
(Cinco mil trezentos e noventa e seis reais e trinta e cinco centavos).

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento do Municipio de Maraba.

10.2. A contratacdo serd atendida pela seguinte dotagao:
04 122 0001 2.021 - Manutengao Secretaria Municipal de Administracao;
04 123 0001 2.025 - Manutencao Secretaria Municipal de Finangas;
04 124 0001 2.112 - Manutengao da Controladoria Geral do Municipio;
04 125 0001 2.026 - Manutengao Secretaria Gestao Fazendaria.
Elemento de Despesa:

3.3.90.39.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

10.3. A locacao de Imével destinado ao funcionamento das secretarias SEMAD,



SEGFAZ, SEFIN e CONGEM, nao comprometera o Orcamento, conforme estabelece o
inciso | do artigo 16, da Lei complementar n? 101, de 04 de maio de 2000, estando
de acordo com o inciso Il, do mesmo artigo. Declarando ainda, que existe Adequacao
Orcamentaria 2024 e financeira da LOA (Lei Orcamentaria Anual), tendo, ainda,
compatibilidade com o PPA (Plano Plurianual) e com o LDO (Lei de Diretrizes
Orcamentarias).

10.4. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagao da
Lei Or¢amentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
11. DA CLASSIFICACAO DO TERMO DE REFERENCIA NOS TERMOS DA LEI N°

12.527, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2011.

Considerando que os Estudos Preliminares serdo anexos dos Termos de referéncia,
recomenda-se avaliar a necessidade de classifica-los nos termos da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de
2011 (regulamenta acesso a informacao), quando a possibilidade de divulgacdo. Caso ndo seja possivel
devido a sua classificacdo, conforme a referida lei, devera ser divulgado como anexo do TR um extrato
das partes que nao contiverem informacodes sigilosas.

Outra hipotese seria a de orcamento sigiloso prevista no art. 24 da Lei n® 14.133/2021.

(X ) Nao ha a necessidade de classifica-lo nos termos da Lei n® 12.527, de 18 de
novembro de 2011.

() Ha a necessidade de classifica-lo nos termos da Lei n° 12.527, de 18 de novembro de
2011, conforme declaragdo em anexo.

Maraba-PA, 18 de marco de 2024.
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https://www.governotransparente.com.br/transparencia/lei/44669490/download/1045/Decreto%20n%25C2%25BA%20397-2023.pdf

:I_ Documento assinado eletronicamente por MARCIA TELLYS PEREIRA DE SOUSA,
JEI. Llil’ Coordenadora, em 02/04/2024, as 16:10, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art.

assinatura

el 6°, § 1°, do Decreto n® 397, de 2 de agosto de 2023 .
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