‘ GOVERNO DO
|
EDUCACAO ~

SECRETARIA ADJUNTA DE LOGISTICA
DIRETORIA ADMINISTRATIVA
Coordenadoria de Patrimonio Imobiliario

TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVEL
PAE n° 2023/818338

O QUE SERA CONTRATADO?

O objeto a ser contratado € a locagao do imével para funcionamento da Escola Estadual de Ensino
Médio Macario Dantas, situado na Avenida Castelo Branco, 321, Bairro Beira Rio, Sdo Geraldo do
Araguaia/PA.

R$ 5.000,00
VALOR MENSAL:

R$ 120.000,00

VALOR GLOBAL:

DESCRICAO DA SOLUGCAO

A presente contratagdo justifica-se em razao da necessidade de alocar os
alunos da Escola Estadual de Ensino Médio Macario Dantas, em imdvel
localizado no municipio de Sado Geraldo do Araguaia/PA, considerando que
o prédio de propriedade da Secretaria de Estado de Educagao encontra-se
em reforma.

QuAL 0 MOTIVO DA
CONTRATACAO?

ANDRE DA SILVA FREITAS
CPF: 091.895.222-06

Endereco:

Carlos Chaves, n. 204, Bairro Centro
CEP: 68570-000

S&o Geraldo do Araguaia/PA

Dabos bo
ProprIETARIO(A)

E-mail e contato telefonico

acsylva@hotmail.com
(94) 98801-1496

NATUREZA E GARANTIA

NAaTtureza | Locacao de imovel.
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HAVERA GARANTIA?

FORMA DE
CONTRATACAO

1 Sim.

Néao.

CRITERIOS DE SELECAO

Inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei
Federal n°® 14.133/21.

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptacgoes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagao, e do prazo de amortizagao dos investimentos:

- A avaliacao prévia do bem foi realizada pela Secretaria de Obras Publicas
do Estado, conforme seq. 16, tendo avaliado o valor mensal do aluguel em
R$ 5.000,00 (cinco mil reais);

Il - certificagao da inexisténcia de imodveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto:

- A Coordenadoria do Patrimoénio Imobilidrio - CPAI/DGP da Secretaria de
Planejamento e Administragdo informou que, apds consulta do acervo
imobiliario estadual, ndo identificou imoével adequado para alocacdo dos
alunos da EEEM Macario Dantas (2023/818338 seq. 28);

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragao e que evidenciem vantagem
para ela:

A justificativa para aluguel do imével se mostra mais viavel economicamente
em comparagdo a aquisi¢cao, considerando a natureza temporaria da
necessidade. A locagao proporciona flexibilidade e agilidade, evitando a
imobilizagao de recursos financeiros em um ativo de longo prazo;

Importante ressaltar que o imovel atende plenamente a capacidade de
alunos descrita na ficha de diagnose apresentada pela Diretoria Regional de
Ensino Maraba, no Seq. 42, garantindo o espago necessario para 0O
adequado desenvolvimento das atividades educacionais.
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CRITERIO DE
JULGAMENTO

I Menor preco.
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[1 Maior desconto.

Nao se aplica.

O ORCAMENTO u
EsTIMADO E | SIM.

SIGILOSO? ~
X Nao.

HA ITENS com
O]
PREFERENCIA PARA .
Sim.
MICROEMPRESAS E
EMPRESAS DE

Nao se aplica.
PEQUENO PORTE?

A Contratada sera obrigada a:

Entregar o imével em perfeitas condigcbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagbes de sua proposta;

Fornecer declaracao atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imodvel;
Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéao:

- O locador é responsavel por quaisquer defeitos ou vicios ocultos no imoével que o tornem
improprio para o uso ou diminuam o seu valor.

- O locatario deve comunicar ao locador qualquer defeito ou vicio oculto no imével no prazo de
trinta dias, contados da data da sua constatacao.

- Se o0 locador nao corrigir o defeito ou vicio oculto no prazo de trinta dias, contados da
comunicacdo do locatario, o contrato podera ser rescindido ou havera redugao do valor da
locacgao.

Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo do
laudo técnico de avaliacdo de imoveis;

Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagcbes, nestas

OBRIGAGAO E REQUISITOS DA CONTRATADA
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compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;
Pagar as despesas extraordinarias, quando couber, referente a:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de
esporte e de lazer;

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacio publica, incidentes sobre o imdvel;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede logica, onde houver, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas
no processo de inexigibilidade de licitagdo, bem como as certiddes relativa a regularidade fiscal e
trabalhista, conforme o caso, tais como:

a) prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica (CNPJ);
b) prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao

domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual,

c) prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou sede
do licitante, ou outra

equivalente, na forma da lei;

d) prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), demonstrando

situagao regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei.

e) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certidao negativa.

by

Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentacio correspondente.
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HABILITACAO
TECNICA?

Sim.

Nao se aplica.

[] Declaracao de ciéncia
das informacdes
necessarias para O
cumprimento da futura
obrigacao contratual.

Justificativa: (Justificar o motivo da exigéncia,
indicando a legislagéo aplicavel, se for o caso).

Justificativa: (Justificar o motivo de cada
exigéncia, indicando a legislagéo aplicavel, se for
0 €aso).

[] Registro na entidade
profissional competente.

[] Indicacdo de pessoal
técnico, instalacbes e
aparelhamento para o
cumprimento da futura
obrigagao contratual com
a comprovacgao de
qualificacdo técnica de
cada membro da equipe
técnica responsavel pela
execucao dos trabalhos.

Justificativa: (Justificar o motivo da exigéncia,
indicando a legislagéo aplicavel, se for o caso).

[] Atestado de responsabilidade técnica Justificativa: (Justificar o
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relativos a qualificacdo técnico-profissional
com comprovagdo de registro em
conselho profissional competente, quando
for o caso.

QUALIFICACOES
TECNICAS EXIGIDAS
[ Atestado de capacidade, relativo a
qualificacao técnico operacional.

[1 Outro previsto em lei especial.
Especificar: (Indicar o requisito e o seu
fundamento legal).
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caso).

[1 Nao sera exigida prova de qualificacéo
técnica em razao da baixa complexidade
da contratagao.

N&o se aplica.

O o . oy
HA crITERIO DE Si Especificar: (Indicar o critério).
im.
SUSTENTABILIDADE?
Nao.
A Locataria fara vistoria do imoével, antes do recebimento das
HA PREVISAG DE chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imodvel,
Sim. fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
VISTORIA? .
existentes.
] Ndo.

FORMA DE LOCAGAO DO IMOVEL

Como | LI O servico sera prestado conforme emisséo de ordem de servigo.

SERA EXECUTADO? A locacao tera inicio imediato a partir da assinatura do contrato.

LOCAL E HORA DA
PRESTAGAO DO [ N&o se enquadra.
SERVIGO

A SEDUC sera obrigada a arcar com os custos de energia elétrica do imével
CusTos DE ENErciA | locado, sendo responsavel por todos os pagamentos relativos ao consumo
ELETRICA | de energia durante o periodo da locagéo.

A taxa de iluminacao publica correrao por conta do LOCADOR.

PRAZO, FORMA DE PAGAMENTO E GARANTIA DO CONTRATO

Prazo de vigéncia da locagao sera de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da
data da assinatura do presente instrumento contratual; podendo, por
interesse da Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

PrAzo DO
CONTRATO

HAVERA | 19 Sim, nas hipéteses do art. 3° da Lei n® 8.245/91.
POSSIBILIDADE DE

prorRROGACAO? | L1 N&o.
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Ordem bancaria.
Meio
Conta corrente em nome da contratada ou seu procurador.
Onde?
Até 30 (trinta) dias corridos, contados da finalizagdo da
Qual o liquidacédo da despesa.
ForRMA DE prazo?
PAGAMENTO
A regularidade fiscal pode ser provada:
1. por consulta ao SICAF ou Cadastramento Unificado de
Prova da Licitante; ou
regularida
de 2. pela apresentacédo dos documentos constantes no art. 68 da
fiscal Lei Federal n° 14.133/21, quando n&o for possivel consultar
aos sistemas oficiais.
[] X% do valor inicial do contrato. Justificativa:
Justificativa: Considerando a
natureza e o0s objetivos da
QUAL A GARANTIA Secretaria, bem como o0s
DO CONTRATO? principios da eficiéncia e
Nao ha. economicidade que orientam a
gestdo de recursos publicos,
optamos por nao incluir um
prazo de garantia contratual no
contrato de locagao
administrativa.

GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
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Da Gestao:

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando se for o
caso, a Coordenadoria de Patrimonio Imobiliario aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

Acompanhara a manutencao das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo normal da liquidagéo e do
pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

Fica nomeado como Gestor do contrato de locagao o servidor abaixo:
Gestor do Contrato: MAGNO RODRIGUES BARROS
Matricula: 5822548/2

Da fiscalizagao:

A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na
sua ocorréncia, nado implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e
avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do
contrato.

O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugao do contrato, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou
defeitos observados.

Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverao ser atestados pela fiscalizagao do
contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

Em caso de nédo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as irregularidades
apontadas.

Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverédo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

Ficam nomeados para Fiscal de Contrato e Suplente os servidores abaixo:
Fiscal Titular: DORIEL MARTINS DE SOUSA

Matricula: 55586773-1

Fiscal Suplente: JUCILENE ALVES DE MORAIS

Matricula: 5536924

PREVISAO ORCAMENTARIA
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Dabpos
ORCAMENTARIOS
DA CONTRATAGAO

Funcional 16401.12.362.1511
Programatica:
Elemento de 339036
Despesa:
Fonte 4o 1550000004
Recurso:

Obs: Esses dados estdo sujeitos a revisdo por ocasido da emissdo do atestado de
disponibilidade orcamentaria.

Belém (PA), 10 de Junho de 2024.

Elaboracao:
(Assinado eletronicamente)
JULIENE MIRANDA
Coordenadora
COPI/DA/SAL/SEDUC
Supervisao:

(Assinado eletronicamente)
JEssicA BITTENCOURT LoBATo VIEIRA
Diretora Administrativa SAL/SEDUC
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