GOVERNO DO ESTADO DO PARA
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

MINUTA

CONTRATO SEDUC N° XXXX/2024
PAE n° 2024/914634

LOCATARIA
Estado do Para | SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO
CNPJ n° 05.054.937/0001-63

o)
—3

LOCADOR
ASSOCIACAO DE OBRAS SOCIAIS DA DIOCESE DE
ABAETETUBA,

CNPJ 02.727.757/0001-07

I ‘ OBJETO

Locag¢@o do imoével para funcionamento da EEEFM Leonidas
Monte, situado na Rua Joaquim José da Silva Xavier (Tiradentes),
n® 178, com entrada também pela Rua Getulio Vargas, n° 1076,
bairro Centro, Abaetetuba - PA.

VALOR TOTAL

RS 204.000,00

REAJUSTE

Indice OIPCA |OINPC  |OINCC  |(X)IGPM
Periodo A cada 12 meses, a contar da data da celebragdo
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GOVERNO DO ESTADO DO PARA
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

deste instrumento.

PAGAMENTO

Forma Ordem bancaria

Prazo Até 30 (trinta) dias corridos, contados da finalizagao da
liquidacdo da despesa.

FISCALIZACAO

servidores Sindolfo Albernaz Barros Filho ¢ Joel Mauro dos
Santos Gongalves, respectivamente, na funcdo de titular e

E O (a) Gestor(a) do contrato sera o Dalcyléa Corréa Pinheiro, ¢ os
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Suplente.
VIGENCIA
el Prazo 24 meses
P
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GOVERNO DO ESTADO DO PARA
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

CLAUSULA 1
Partes

1.1. Este contrato tem como PARTES:

Pelo presente instrumento, de um lado o ESTADO DO PARA, pessoa juridica de dir
eito publico interno, através de sua SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO,
também chamada SEDUC, com CNPJ n° 05.054.937/0001-63, com sede na Rodovia
Augusto Montenegro, Km 10, nesta cidade, neste ato representada por seu Titular Sr.
ROSSIELI SOARES DA SILVA, brasileiro, casado, portador da Carteira De
Identidade n° 50.619.156-99-SJS/RS e CPF n° 659.111.130-15, residente e
domiciliado nesta cidade, SECRETARIO DE ESTADO DE EDUCACAO,
nomeado através do decreto governamental publicado no diario oficial do estado n°
35.247, em 06 de janeiro de 2023, com errata publicada no diario n° 35.248, em 06 de
janeiro de 2023 e/ou SANDRA KASSUMI KYUSHIMA, brasileira, solteira,
portadora da Carteira de Identidade N° 502.5189 e CPF/MF N° 015.836.442-29,
residente e domiciliado nesta cidade, Secretaria Adjunta de Logistica, nomeado
através de Portaria, publicada no Didrio Oficial do Estado n® 35.669, em 05 de
Janeiro de 2024, delegado através da Portaria n® 04/2024 — GAB — SEDUC publicado
no Diario Oficial n® 35.686 em 22/01/2024 e Portaria n° 148/2024 - GAB - SEDUC
publicado no Diario Oficial do Estado n°® 35.857 em 17de Junho de 2024

LOCATARIA

Sr. Procurador: JOSE MARIA CHAVES DOS REIS , RG. n. 1943988 SSP/PA e
LOCADOR CPF n. 132.457.242-68, residente e domiciliado & Rua Pe. Luiz Varela, n® 1636, Sala
12, bairro Centro CEP: 68440-000 Abaectetuba/PA, Contato: (091) 98867-7556, e-

mail: diocesedeabaetetuba@gmail.com.

Fundamento Legal

2.1. O presente contrato ¢ oriundo da Contratagdo Direta por INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, constante no PAE n.
2024/914634 e ¢ regido pela Lei Federal n® 14.133/21, fundamentada no art. 74, inciso V.

CLAUSULA 3
Objeto

3.1. O presente instrumento tem por objeto com a Locag¢do de imovel para o funcionamento da EEEFM Leo6nidas Monte,
situado na Rua Joaquim José da Silva Xavier (Tiradentes), n® 178, com entrada também pela Rua Getalio Vargas, n° 1076,
bairro Centro, Abaetetuba - PA.
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GOVERNO DO ESTADO DO PARA
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

1 Locagdo de Imével Més R$ 8.500,00 24 R$ 204.000,00

Valor total RS$ 204.000,00

3.2 O fornecimento do objeto deste Contrato, obedecerd ao estipulado neste instrumento, bem como as disposi¢des
constantes dos documentos adiante enumerados, que, independentemente de transcrigdo, fazem parte integrante e
complementar deste contrato:

3.2.1. Termo de Referéncia.

3.2.2. Procedimento de INEXIGIBILIDADE - SEDUC/2024

3.2.3. Laudo Técnico de Avaliacdo Imobiliaria elaborada pela Secretaria de Obras Publicas - SEOP.

3.3. Os documentos referidos na presente Clausula sdo considerados suficientes para, em complemento a este Contrato,
definir a sua inten¢do e, desta forma, reger sua execucdo dentro do mais alto padrao da técnica atual.

CLAUSULA 4

Obrigagoes das partes

4.1 O LOCADOR tem a obrigagdo de:

a. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificacdes
de sua proposta;

b. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagio pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

c. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;

d. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

e. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

f. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo do laudo técnico de avaliagdo
de imoveis;

g. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como vicios e defeitos anteriores a
locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo
elétrica etc;

h. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacéo;

i. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

j. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias
a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

k. Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do
edificio, quando couber, como:

1 obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

2 pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

3 obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

4 indenizagdes trabalhistas ¢ previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locaco;

5 instalag@o de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer;
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GOVERNO DO ESTADO DO PARA
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1. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, inclusive a contribui¢do para o
custeio de servicos de iluminagdo publica, incidentes sobre o imoével;

m. Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre imovel, ante o disposto no art. 8°, §3° do Decreto - Lei n°
195/67,

n. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede logica,
onde houver, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

0. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas no processo de dispensa
de licitagdo, bem como as certiddes relativa a regularidade fiscal e trabalhista, conforme o caso, tais como:

1 - prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

2 - prova de inscri¢gdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual,

3 - prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra
equivalente, na forma da lei;

4 - prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), demonstrando
situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei.

5 - prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddo
negativa.

p. Informar &8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio da documentagdo
correspondente.

g. Na existéncia de procurador, o Locador deverd prontamente informar a Locataria, no ato da habilitagdo do contrato e/ou
renovacao, apresentando todos os documentos que comprove a representagdo legal.

r. Qualquer alteragdo que afete a relacdo contratual, a locataria devera ser notificada, para que se pronuncie previamente por
escrito ao locador.

4.2 A LOCATARIA tem a obrigagio de:

a. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

b. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo
constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa
elaborado quando da vistoria inicial, salvo desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

e. Comunicar a LOCADOR(A) qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

f. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do(a) LOCADOR(A), sendo assegurado &8 LOCATARIA o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de
1991;

g. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

h. Entregar imediatamente a LOCADOR(A) os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada 8 LOCATARIA;

i. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

j- A SEDUC sera obrigada a arcar com os custos de energia elétrica do imdvel locado, sendo responsavel por todos os
pagamentos relativos ao consumo de energia durante o periodo da locacdo. Em observancia que consta no imovel duas
entradas, com padrdes distintos de energia, sendo assim duas unidades consumidoras: unidade 1 - 3012860713 e unidade 2 -
3013445353, ressaltando que ambas sdo pertencentes ao mesmo proprietdrio e serdo de uso da Escola Estadual
exclusivamente.
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GOVERNO DO ESTADO DO PARA
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4.2.1 Permitir a vistoria do imével pela LOCADOR(A) ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;
4.2.2 Cumprir integralmente a conveng@o de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

CLAUSULA 5
Das Benfeitorias e Conservagao

5.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizagao ou conhecimento do
LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuagdo do presente contrato;

5.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,
de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil;

5.2 As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao;

5.2.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao LOCATARIO a realizagdo da
benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado.

5.2.1.1 E para fins de determinacdo do valor das benfeitorias uteis autorizadas, as partes concordam em realizar uma
avaliacdo por um engenheiro ou avaliador de imodveis qualificado, no prazo maximo de 30 (trinta) dias. O custo de avaliagdo
sera suportado pela parte que solicitar a mesma, salvo disposi¢do em contrario.

5.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével. Sendo que o valor das benfeitorias teis autorizadas sera determinado
com base no custo inicial de realizagdo das benfeitorias, incluindo materiais, mao de obra e despesas associadas, menos a
depreciagdo decorrente do uso e do tempo transcorrido desde a realizagdo das benfeitorias até o término da locagao.

5.2.3. O Locador podera optar por indenizar o Locatario em dinheiro, mediante entrega de:

a) Notas fiscais e comprovantes de pagamento referente as benfeitorias;

b) Laudo de vistoria final que comprove a realizag@o das benfeitorias de acordo com o projeto aprovado.

5.2.4. O valor da indenizagdo podera ser compensado com o valor do aluguel, mediante acordo escrito entre as partes,
observando:

a) Limite maximo de 50% (cinquenta por cento) do valor do aluguel mensal;

b) Prazo méaximo de 12 (doze) meses para a compensagao total do valor da indenizacao

5.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

5.3.1 Caso nio haja concordancia da indenizagio, poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imoével.

5.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido
pelas partes, mediante termo aditivo.

5.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével durante o periodo
de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

5.6. Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pelo LOCATARIO,
conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal.

CLAUSULA 6

Modelos de execugao e gestdo contratual

6.1. O regime de execugdo contratual, o modelo de gestdo, assim como os prazos e condi¢des de conclusdo, entrega, observa-
¢a0 e recebimento definitivo constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.
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6.2. No caso de recusa do Locador na entrega do imével, a Locataria, acompanhada de duas testemunhas, devera assinar um
termo de recusa, o qual serd entregue a Coordenadoria de Patrimdnio Imobiliario junto as chaves do imovel.

6.2.1. Apos a efetiva entrega, ficard automaticamente suspenso qualquer pagamento de taxas e impostos por parte da Locata-
ria.

CLAUSULA 7
Preco

7.1. Pela locagdo do imével descrito na cldusula 3.1 deste Contrato, 0 LOCATARIO pagara a0 LOCADOR a importincia
mensal de R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais), perfazendo o valor total de R$ 204.000,00 (duzentos e quatro mil
reais).

7.2. Os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha
sido atribuido contratualmente 8 LOCATARIA, serdio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do
efetivo recebimento das chaves.

7.3. A propor¢ao a que faz mengdo a cldusula 7.2 se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a data de entrega das
chaves, pagando a LOCADOR(A) e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na inte-
gralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma pro-
por¢do também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento
do tultimo aluguel.

7.4 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo tributdria prevista na legislacdo aplicavel,

7.5 A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura
nao tenha sido acordada no contrato.

CLAUSULA 8
Dotagdo orgamentaria

8.1. As despesas decorrentes desta contratagio estdo programadas em dotagdo orcamentaria propria do or¢amento do Estado
do Par4, para o exercicio de 2024, na classifica¢do abaixo:

Gestao/Unidade 160101

Fonte (1550000004

Programa
de Trabalho 16101.12.361.1511.8904
Elemento
de Despesa 339039

Plano Interno  1010008904C

CLAUSULA 9
Reajuste
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9.1 O contrato ser4 reajustado pelo Indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M)

9.2 E devido reajuste contratual apenas a cada 12 meses, a contar da data da celebragdo deste contrato.

9.3 O reajuste sera realizado de oficio pelo LOCADOR mediante a aplicagdo do indice de corre¢do monetaria mencionado na
Clausula 9.1.

9.4 O reajuste sera automatico e independera de requerimento do LOCADOR.

9.5 O reajuste sera realizado por simples apostila.

9.6 No caso de atraso ou ndo divulga¢io do indice do item 9.1, a LOCATARIA utilizara a sua Gltima variagdo conhecida,
liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

CLAUSULA 10
Pagamento

10.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 30 (trinta) dias corridos, contados da finalizagdo da liquidagdo
da despesa, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCA -
DOR(A) com antecedéncia minima de trés dias uteis.

10.1.1 Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias corridos
da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LOCADOR(A).

10.2 O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga apresentado
pela LOCADOR(A).

10.3 O pagamento sera efetuado por ordem bancaria para conta de titularidade do LOCADOR(A), cujos dados sdo:

Banco
Agéncia

Conta

10.4 Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locacdo, ou, ainda, circuns-
tancia que impega a liquidagao da despesa, o pagamento ficara pendente até que a LOCADOR(A) providencie as medidas sa-
neadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagao da regularizacdo da situagdo, ndo acarre-
tando qualquer onus para a LOCATARIA.

10.5 Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta ao Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores (SICAF) ou, na impossibilidade de acesso a ele, devem ser consultados sitios eletronicos oficiais ou, ainda, ser
solicitada a documentagéo fisica listada no art. 68 da Lei Federal n® 14.133/21.

10.6 Para fins de pagamento serdo observados os procedimentos dispostos no Decreto Estadual n® 877, de 31 de marco de
2008 e a Instru¢do Normativa n° 018, de 21 de maio de 2008, da Secretaria de Estado de Fazenda/SEFA;

10.7 A data do efetivo pagamento serd considerada aquela que constar da ordem bancaria emitida para quitacdo do recibo.
10.8 A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADOR(A), que por-
ventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA 11
Garantia de cumprimento contratual

11.1. N2o ha exigéncia de presta¢do de garantia de cumprimento deste contrato.
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CLAUSULA 12
Subcontratagao

12.1. Nio sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

CLAUSULA 13
Infragdes e sangdes administrativas

13.1. Constituem infragdes administrativas do LOCADOR a serem punidas com as seguintes sang¢des:

a) Dar causa a inexecugdo parcial do contrato. Adverténcia

b) Dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave
dano ao LOCATARIO ou ao funcionamento dos servicos
publicos ou ao interesse coletivo.

¢) Dar causa a inexecugao total do contrato.
Impedimento de licitar
d) Deixar de entregar a documentacio exigida para o certame. e contratar

e) Deixar de manter sua proposta, salvo em decorréncia de
fato superveniente devidamente justificado.

f)  Ensejar o retardamento da execug@o ou da entrega do objeto
da contratagdo sem motivo justificado.

g) Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para
o certame ou prestar declaragdo falsa durante a dispensa
eletronica ou execu¢do do contrato.

h) Fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na
execugao do contrato.

i) Comportar-se de modo inidéoneo ou cometer fraude de Declaracio de inidoneidade
qualquer natureza. para licitar e contratar

j) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do
certame.

k) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n°
12.846/13.
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13.2 O atraso superior a 30 (trinta) dias corridos autoriza a rescisdo do contrato por seu descumprimento, nos termos do art.
137, 1, da Lei Federal n° 14.133/21.

13.3 A aplicacdo das sangOes previstas neste contrato ndo exclui a obrigacdo de reparagdo integral do dano causado a
LOCATARIA.

13.4 As sangdes podem ser cumuladas com as seguintes multas:

Moratoria Compensatoria

a0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor da parcela | 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato,
inadimplida por dia de atraso injustificado até o limite de 30 | no caso de inexecucdo total do seu objeto.
(trinta) dias corridos.

b. 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) por dia de
atraso que exceder o subitem anterior, calculados desde o
trigésimo primeiro dia de atraso, sobre o valor
correspondente a parte inadimplente, em carater excepcional
e a critério do 6rgdo Locatario, limitado a 20% (vinte por
cento) do valor total da avenca.

13.5 Antes da aplicacdo das sangdes, o LOCADOR sera notificado para apresentar defesa no prazo de 15 dias uteis, contado
de sua intimagdo.

13.6 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor devido ao LOCADOR, além da perda deste
valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada e/ou sera cobrada judicialmente.

13.7 Antes do ajuizamento da cobranga, a multa podera ser recolhida administrativamente em até 15 dias tteis, a contar do
transito em julgado da decisdo administrativa.

13.8 A aplicagdo das sangdes serd precedida de processo administrativo em que seja assegurado o contraditorio e a ampla
defesa ao LOCADOR, observando o rito especial previsto no art. 158 da Lei Federal n° 14.133/21 para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.9 A aplicagdo das sangdes deve observar:

a A natureza e gravidade da infrac@o.

b As peculiaridades do caso.

c As circunstancias agravantes e/ou atenuantes.

d Os danos causados a LOCATARIA.

e A implantagdo ou aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos 6rgdos de
controle.

13.10 As infragdes administrativas tipificadas como atos lesivos na Lei Federal n® 12.846/13 serdo apuradas e julgadas em
conjunto com as infra¢des previstas neste contrato, nos mesmos autos.

13.11 A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada quando for utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste contrato ou para provocar confusdo patrimonial e,
nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serfo estendidos aos seus administradores e sdcios com
poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou & empresa do mesmo ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de
fato ou de direito, com 0 LOCADOR(A), observados o contraditorio, ampla defesa e a obrigatoriedade de anélise juridica
prévia.

13.12 No prazo de 15 dias uteis, a contar da data de aplicagio da san¢do, o LOCATARIO informara e manteré atualizados
os dados relativos as sangdes aplicadas por ela, para publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas
(CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no &mbito do Poder Executivo Federal.

13.13 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de
reabilitagdo, na forma do art. 163 da Lei Federal n® 14.133/21.

13.14 Quanto aos Procedimentos Administrativos de Responsabilizacdo, o presente contrato reger-se-a, também, pelas
disposi¢des do DECRETO N° 3.813, DE 1° DE ABRIL DE 2024.
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CLAUSULA 14

Alteragoes do contrato

14.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada a manutengdo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste.

CLAUSULA 15

Extin¢ao do contrato

15.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicac8o das penalidades cabiveis.

15.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execucio dos valores das multas e
indenizagdes devidos a0 LOCATARIO, bem como a retengio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos
causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

15.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 137
da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

15.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacao,
caso fortuito ou for¢a maior etc., 0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada
de qualquer prévia notificag@o, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletronico.

15.5 Os casos da rescisdao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e
precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

15.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3 Indenizagdes e multas.

15.7. Caso, por razdes de interesse piiblico devidamente justificadas, 0 LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.8. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao tenha incorrido em culpa, o
LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa pactuada, segundo proporgio prevista no art. 4° da Lei n. 8.245, de 1991
e no art. 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.9. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imovel locado (art. 4° da Lei
Federal n. 8.245/1991).

CLAUSULA 16

Da Protecdo de Dados
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16.1. E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugio contratual para
finalidade distinta daquela do objeto da contratago, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

16.2. Sem prejuizo da aplicagdo das normas previstas pela Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, as partes se
comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes — em especial os dados pessoais e os dados
pessoais sensiveis — repassados em decorréncia da execucdo contratual, em consondncia com o disposto na Lei n°
13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD), sendo vedado o repasse das informagdes a outras empresas
ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigagdes legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.
16.2.1. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo apds a extingdo do vinculo existente entre o
LOCATARIO e 0 LOCADOR, e entre esta e seus colaboradores, subcontratados, prestadores de servico e consultores.

16.3. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protegdo de Dados, o LOCATARIO, para a execucio do servigo objeto
deste contrato, deterd acesso a dados pessoais dos representantes do LOCADOR, tais como niimero do CPF e do RG,
enderecos eletrdnico e residencial, e copia do documento de identificacdo, os quais serdo tratados conforme as disposicdes da
Lein°® 13.709/2018.

16.4. O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢do de Dados e se compromete a adequar
todos os procedimentos internos ao disposto na legislagio com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo
LOCATARIO.

16.5. O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao LOCATARIO em até 24 (vinte e quatro) horas qualquer incidente de
acessos nao autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de destrui¢do, perda, alteragdo, comunicagdo ou
qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de
Prote¢ao de Dados.

16.5.1. A comunicaggo ndo exime o LOCADOR das obrigagdes, sangdes e responsabilidades que possam incidir em razéo
das situagdes violadoras acima indicadas.

16.6. O descumprimento de qualquer das clausulas acima relacionadas ensejard, sem prejuizo do contraditério e ampla
defesa, na aplicag@o das penalidades cabiveis.

CLAUSULA 17

Da Comunicagao entre as Partes

17.1 As Partes desde ja acordam que terdo pleno vigor e produzirdo seus efeitos todos os documentos e correspondéncias
trocados entre as Partes, na vigéncia do presente Contrato, eventuais aditivos, inclusive para efeito de notificagdo dos atos
praticados no bojo de Processos Administrativos de Responsabilizagdo, desde que a comunicacdo seja feita de acordo com o
disposto nesta clausula.

17.2 Todos os avisos e outras comunicagdes rotineiras deverdo ser trocadas entre as Partes por meio dos e-mails cadastrados
e atualizados periodicamente, desde que confirmado o recebimento da mensagem ou, ainda, carta registrada com aviso de
recebimento.

17.3 As Partes convencionam o reconhecimento de mensagens e arquivos eletronicos para fins de prova documental, para
todos os efeitos.

CLAUSULA 18

Fiscalizacao
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18.1. O cumprimento deste instrumento serd fiscalizado pelo Gestor(a) do contrato, Dalcyléa Corréa Pinheiro de matricula:
5900191/1 e pelos servidores, Sindolfo Albernaz Barros Filho de matricula: 57213650/1 (fiscal titular) e Joel Mauro dos
Santos Gongalves de matricula: 57213486/2 (fiscal suplente), conforme ato a ser publicado no Diario Oficial do Estado.

CLAUSULA 19

Interpretacao

19.1. As dividas interpretativas sobre as clausulas deste contrato deverdo ser suscitadas a0 LOCATARIO e serdo decididas
por ele, de acordo com a Lei Federal n° 14.133/21, seus regulamentos, Lei Estadual n® 8.972/20 e observando a
jurisprudéncia dos Tribunais sobre o assunto.

CLAUSULA 20

Tratamento adequado dos conflitos de interesse

20.1. Observado o disposto na Clausula 19, permanecendo o conflito de interesse, as PARTES se comprometem a submeter a
disputa preferencialmente 8 CAMARA DE NEGOCIAGCAO, CONCILIACAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM DA
ADMINISTRAGAO PUBLICA ESTADUAL para dirimir os conflitos decorrentes deste contrato de maneira consensual,
conforme Lei Complementar Estadual n°® 121/19.

CLAUSULA 21

Divulgagao e publicacao

21.1 O LOCATARIO divulgara este contrato no Portal Nacional de Contratagdes Piiblicas (PNCP) em até 10 dias tteis ¢ o
publicard no Diério Oficial do Estado em forma de extrato, no prazo de 10 dias tteis.
21.2 Os prazos contidos no item 21.1 sdo contados da data da assinatura do contrato.

CLAUSULA 22

Vigéncia

22.1 O prazo do presente Contrato serd de 24 meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data de sua
assinatura.

22.2 Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera ser precedida da
assinatura do Termo de Vistoria do imoével por ambas as partes.

22.3 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes e
mediante Termo Aditivo. O qual o Locador devera obedecer o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para apresentagdo dos
documentos necessarios para a renovagao contratual, citados no item 4.1.

13
Secretaria de Estado de Educagdo
ENDERECO: Av. Augusto Montenegro KM 10, S/N 66820-000 — Icoaraci, Belém — PA
TELEFONE: (91) 3201-5162 - SITE: www.seduc.pa.gov.br

‘ Identificador de autenticacdo: 39EB4F5.977B.535. F15F9714B5E57CDF4B

Confira a autenticidade deste documento em https://wwv. si stenmas. pa. gov. br/val i dacao- prot ocol o
N° do Protocol o: 2024/914634 Anexo/ Sequenci al : 55

ASS| NADO ELETRONI CAVENTE PELO USUARI O ANA VI VI ANE DE SOUZA FEI JO (Lei 11.419/2006)

7980898491120658. AB4962F3FA295E94. 232D8B7DF50D5FAL. 5A5A8FE072EB8B33

Assi nat ur a:

- Aut.

EM 16/ 12/ 2024 11:29 (Hora Local)



GOVERNO DO ESTADO DO PARA
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

22.4 A prorrogagio do prazo de vigéncia dependerd da comprovagdo pelo LOCATARIO de que o imével satisfaz os
interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do
termo aditivo.

22.5 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita a0 LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sanc¢des
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

Nota explicativa: O desinteresse na prorrogacio devera ser enviado por escrito a0 LOCATARIO com antecedéncia

minima do término de vigéncia do contrato, em razio do interesse publico envolvido, tramites para a desmobilizacio
e necessidade de identificacdo de outro imovel que atenda as necessidades da Administracdo Publica.

CLAUSULA 23

Casos Omissos

23.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposigdes contidas na
Lei n. 8.245, de 1991, e na Lei n. 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA 24

Foro

24.1. As PARTES elegem o foro da Comarca de Belém-PA para resolver os litigios oriundos deste contrato, observado o
disposto na Clausula 20.

Belém (PA),
Secretaria de Estado de Educacao ASSOCIACAO DE OBRAS SOCIAIS DA DIOCESE DE
Locataria ABAETETUBA
Locador
RG: RG:
CPF: CPF:
Testemunha Testemunha

ASS| NADO ELETRONI CAVENTE PELO USUARI O ANA VI VI ANE DE SOUZA FEI JO (Lei 11.419/2006)
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Secretaria de Estado de Educagdo
ENDERECO: Av. Augusto Montenegro KM 10, S/N 66820-000 — Icoaraci, Belém — PA
TELEFONE: (91) 3201-5162 - SITE: www.seduc.pa.gov.br

‘ Identificador de autenticacdo: 39EB4F5.977B.535. F15F9714B5E57CDF4B

Confira a autenticidade deste documento em https://wwv. si stenmas. pa. gov. br/val i dacao- prot ocol o
N° do Protocol o: 2024/914634 Anexo/ Sequenci al : 55

7980898491120658. AB4962F3FA295E94. 232D8B7DF50D5FAL. 5A5A8FE072EB8B33

Assi nat ur a:

- Aut.

EM 16/ 12/ 2024 11:29 (Hora Local)
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