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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

Base Legal: Lei Federal n°® 14.133/2021 e Decreto Municipal n° 107.921/2023

1. Justificativa e Necessidade da Contratacao

Em face da necessidade de mudanga do local onde funciona atualmente a Escola Anexa
OSVALDO DE CALDAS BRITO (Escola Sede EMEIF Nestor Nonato), devido a questdes
estruturais, conforme presente nos autos do processo (Gdoc) n°® 9795/2024-SEMEC, torna-se de
suma importancia a busca ativa de um imdvel para locar, com localizacdo proxima a referida escola

e com area adequada para comportar salas, refeitorio e demais espacos necessarios.

Diante do exposto, justifica-se ainda, que a loca¢do de imdvel visa assegurar a continuidade
no acesso a Educacdo pelas 77(setenta e sete) criangas que estdo matriculadas na referida unidade
educativa e precisam de outro espaco para realizar atividades escolares e assim avangar no processo

de interagdes e aprendizagens.

3. Comprovacao de Inexisténcia de Iméveis Publicos Vagos e Disponiveis que Atendam o
Objeto

Foi procedida consulta a SEMAD visando obter a declaracdo quanto a ndo existéncia de
nenhum imével disponivel que atenda as especificagdes informadas por esta SEMEC, no entanto,

até o presente momento, ainda nao houve devolutiva.

Ressalta-se que, com base no histérico de outros processos de locacdo que precisou da
referida declaracdo junto a SEMAD, como resposta obteve-se inexisténcia de Imoveis Publicos

Vagos e Disponiveis que Atendam o Objeto.

Assim, obtida a resposta, serd anexado aos autos o referido documento.

4. Comprovacio de Inviabilidade de Compartilhamento de Imével com um ou mais Orgios
ou Entidades da Administracio Publica Municipal

Aguardando resposta da consulta feita 8 SEMAD.

| 5. Demonstracao de previsdo no Plano de Contratacées Anual
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Prevista no Plano Plurianual para o periodo 2022/2025.

| 6. Requisitos da contratacio

v Imovel com proximidade da Escola Anexa OSVALDO DE CALDAS BRITO (Escola Sede

EMEIF Nestor Nonato).

v Imodvel com érea suficiente para o funcionamento de 01 sala, 01 saldo, 01 area descoberta,

02 banheiros e demais espagos especificados no relatorio técnico-pedagdgico, anexado nos

autos do processo.

v Estimativa do custo de ocupacgdo total do imdvel para o periodo de 24 (vinte e quatro)

meses, incluindo custos com: desmobilizacdo; mensalidade da locagdo; adaptagdes quando
necessarias e prazo de amortizacdo do investimento; e restituigdo do imdvel quando for o

Caso.

v Documentos do imdvel e do representante de legal para locacdo, como certidao de registro

de imovel, comprovante de pagamento do IPTU, enderego e demais informagdes a serem

solicitadas ao proprietario, conforme Checklist, presente em anexo.

v Avaliagdo prévia do imovel com o objetivo de ter conhecimento do estado de conservagado e

das condicdes gerais do imovel, de modo a definir o valor estimado que melhor reflita o

preco de mercado na localidade indicada, bem como sugerir adequagdes, se necessarias.

v Nao sublocacao do imovel.

| 6. Estimativa do quantitativo para contratacio |

O quantitativo de imovel, foi definido com base no relatério técnico-pedagdgico, considerando a
quantidade de salas necessarias, espaco para refeitorio, quantidade de alunos e colaboradores, ¢
demais informagdes discriminadas no referido documento, no quando foi possivel concluir que sera

necessario locar apenas 01 (um) imovel que atenda os requisitos definidos.

| 7. Levantamento de mercado

a) Das Possiveis Solucoes
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a.1) Mudanca para um imovel publico municipal cedido: Conforme consulta & SEMAD, nio

existe nenhum imovel disponivel que atenda as especificacdes informadas por esta SEMEC.

a.2) Permanéncia no prédio atual onde funciona a escola: Nao é uma solu¢dao adequada e nem
segura, pois pode ocasionar acidentes.
¢.3) Locagdo de imovel para mudanca da escola: solugao mais adequada, até que seja concluida

possivel a construcdo de escola propria.

b) Da Pesquisa de Mercado

b.1.1) Justificativa da impossibilidade de pesquisa de precos nos parimetros definidos no
Decreto Municipal n° 107.812/2023 — PMB: devido a singularidade do imovel pretendido para
locacdo, que dentre os requisitos definidos para contratagdo, necessita ter proximidade da UEI
GUAMA e possuir area suficiente para o funcionamento de salas de aula, refeitorios e demais
espacos, que evidencia ser uma demanda especifica, no qual compreende-se que através dos demais

parametros, ndo seria possivel obter pesquisas de pregos que se assemelhasse a solucao pretendida.

b.1.2)Dos imdveis pesquisados:

v Rua dos Tamoios, n°® 373, Bairro: Jurunas, CEP: 66.025-540, Belém/Pa.

b.1.3) Da escolha da melhor solu¢io:

Destacamos que a Escola Anexa OSVALDO DE CALDAS BRITO (Escola Sede EMEIF
Nestor Nonato) encontra-se localizada na Rua Osvaldo de Caldas Brito, 163, Jurunas, Belém-Pa,
Belém/Pa, com relagdo a pesquisa de imovel, conforme listado acima, pode-se observar que foi
priorizada a propriedade com localizacdo proximo da escola, a fim de zelar pela permanéncia dos
estudantes matriculados, observado que com enderego distante da escola poderiam ocorrer
desisténcias e consequentemente descontinuidade do processo de aprendizagem.

Para andlise prévia do imoével foram feitas diligéncias aos proprietdrios quanto aos
documentos de registro do imovel, que sdo indispensdveis para celebracdo contratual. Como
resposta, o responsavel do imovel, conseguiu apresentar os principais documentos listados no
Checklist.

Com relacdo ao aspecto econdmico, ressaltamos que no momento oportuno, serao
apresentados nos autos do processo, os laudos de avaliacdo do imoével, tanto por parte do

Departamento de Manutencdo — DEMA desta SEMEC, como por parte da Companhia de
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Desenvolvimento e Administracdo da Area Metropolitana de Belém/PA — CODEM. Destacamos
que os laudos desempenham um papel crucial na defini¢cdo do prego de referéncia, pois ¢ realizada a
avaliagdo da localizacdo, do estado de conservagdo e das condigdes gerais do imovel, de modo a

buscar estabelecer um valor estimado que melhor reflita o preco de mercado na localidade indicada.

| 8. Descricao da solucao

Locacdo do imovel localizado na Rua dos Tamoios, n°373, Bairro: Jurunas, CEP: 66.025-540,
Belém/Pa, para funcionamento da Escola Anexa OSVALDO DE CALDAS BRITO (Escola Sede
EMEIF Nestor Nonato), a qual requer mudanga do local onde funciona atualmente devido a
questdes estruturais, conforme presente nos autos do processo (Gdoc) n°® 9795/2024-SEMEC,

desde que atendido os requisitos da contratagao.

| 9. Justificativas para o parcelamento ou nio da contratacio

A solugdo pretendida visa a locagdo de apenas 01 (um) imével, sendo um Unico item, nao sendo

cabivel adotar o parcelamento.

| 10. Demonstrativo dos resultados pretendidos |

v Locar imovel que comporte adequadamente os estudantes, servidores e mobilidrios e demais

materiais da Escola Anexa OSVALDO DE CALDAS BRITO (Escola Sede EMEIF Nestor
Nonato)

v Assegurar o acesso a Educacdo, de modo a garantir a continuidade no processo de

aprendizagens dos estudantes.

| 10. Adocao de providéncias complementares pela Administracao

v Celebragao de Contrato;

v Recebimento das chaves do imovel, realizagdo da mudanca, instalacdo dos equipamentos e

mobilidrios necessarios, posterior a celebracdo do contrato, para efetivo e adequado

funcionamento da escola.
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| 11. Existem contratacgoes correlatas e/ou interdependentes

Nao ha contratacdo correlatas e/ou interdependentes.

| 12. Descricao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

No caso de reparos para adequagdo do imoével a ser locado, a locadora devera providenciar a
destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da contratacao,
obedecendo, no que couber, a Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, que estabelece

diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construgao civil.

| 13. Declaracio da viabilidade ou nao da contratacio |

Declare-se viavel a contratacdo, com base neste Estudo Técnico Preliminar e demais
documentos que instruam a demanda.

Belém, 05 de agosto de 2024.
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