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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N°.409/2025
DATA DE ELABORACAQ: 04/12/2025

e Observacoes Iniciais:

Conforme disposto na Lei Federal n° 14.133/2021 e no Decreto Municipal n°.
042/2024, as contratacGes publicas devem ser precedidas de Estudos Técnicos
Preliminares (ETP’s).

A elaboracdo dos estudos técnicos preliminares constitui a primeira etapa do
planejamento de uma contratagdo (planejamento preliminar) e tem como objetivo
assegurar a viabilidade técnica e econdmica da contratacdo e embasar o termo de
referéncia/projeto basico/plano de trabalho, que somente sera elaborado se a contratacao
for considerada viavel.

Objetivando subsidiar a elaboracdo do ETP é importante examinar 0os normativos
(normas, regras, preceitos e legislacdes) que disciplinam 0S
materiais/equipamentos/servigos a serem contratados, de acordo com a sua natureza, além
de analisar as contratagdes anteriores do mesmo objeto, a fim de identificar as
inconsisténcias ocorridas nas fases de planejamento da contratacéo, selecdo do fornecedor
e execucao do objeto.

1- DESCRICAO DO OBJETO:

Esse Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo viabilizar a realizacdo para
contratacdo de empresa especializada para a execucdo dos servicos de
REGULARIZACAO FUNDIARIA — Reurb, na sede do Municipio de Benevides, para a
execucdo de 665 lotes , compreendendo os servigos de cadastros socioecondémicos dos
moradores dos imoveis, com a respectiva coleta de documentos, levantamento
planialtimétrico cadastral georreferenciado e desenvolvimento do trabalho de
mobilizacdo e sensibilizacdo com a comunidade, a fim de promover a regularizacdo
fundiaria de imoveis irregulares, oportunizando a importante parcela da populacdo de
Benevides a obtencdo de titulo de propriedade sobre o imovel em que habita.

2- CLASSIFICACAO DO OBJETO:

Trata-se da contratacdo de empresa especializada para a execugédo dos servicos de
REGULARIZAGAO FUNDIARIA — Reurb, no Municipio de Benevides.
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3- DESCRICAO DA NECESSIDADE:

As unidades imobiliarias abrangidas por este estudo situam-se na area urbana
informal e consolidada da localidade de S&o Bartolomeu. A auséncia do titulo formal de
propriedade expde a populacdo local a inseguranca juridica cadastral, inviabiliza o acesso
a linhas de crédito habitacional, limita os investimentos publicos em infraestrutura e
consolida cenéarios de vulnerabilidade social.

A contratacdo justifica-se pela necessidade de promover a ordenagéo territorial, a
garantia do direito social a moradia e o desenvolvimento socioecondmico da comunidade
de S&o Bartolomeu, em alinhamento com a Lei Federal n° 13.465/2017 e diretrizes do
Ministério das Cidades / Novo PAC.

Justificativa do Critério de Julgamento:

Adota-se o critério de julgamento por Menor Preco Global/Por Lote em razédo da
interdependéncia técnica entre as etapas de levantamento cadastral, elaboracdo de
projetos e registro cartorial. A execugdo integrada por uma Unica contratada assegura a
padronizacdo metrolégica das plantas, continuidade na instrugdo dos processos
socioecondmicos e responsabilidade técnica unificada frente ao Cartorio de Imoveis e
6rgdos ambientais, atendendo aos principios da eficiéncia e da economia processual (Art.
50 da Lei n°® 14.133/2021).

4- LEVANTAMENTO DE MERCADO:

O levantamento de mercado desempenha um papel crucial na elaboracdo de
contratagdes de obras publicas, sendo regido por legislacdes especificas que visam
garantir a eficiéncia, a transparéncia e a economicidade dos recursos publicos. Dentre as
principais leis aplicadas, destaca-se a Lei n° 14.133/2021. A pesquisa de pre¢os, no
ambito das compras e contrata¢fes publicas, refere-se a estimativa de custo levantada
pela Adminitracdo para o objeto pretendido, visando dois principais objetivos :

e Auvaliar a disponibilidade de recursos orgamentarios para a aquisicao/contratagéo;
e Subsidiar o processo de aquisicdo/contratacdo, estabelecendo pardmetros de
analise, julgamento e aceitacdo das propostas ofertadas.

O orcamento foi realizado através de pesquisa direta com 3 (trés) fornecedores,

mediante solicitacdo formal de cotacdo. Esses fornecedores realizam servigos similares
aos do objeto.

5- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:

Na tabela abaixo encontram-se as demandas a serem adquiridas:

ETAPA

|  ACAO | PRODUTO  |R$/PRODUTO| QUANT. | R$/ETAPA

%
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tllti I:fis dqalij':adge 1.1.1 Relatério da
. pesquisa de 10.000,00 01
poligonal de . .
- x titularidade
intervengdo
1.2.1 Relatério
T contendo as minutas
3028 lglg;:‘?ng:ries das notificacOes e 14.000,00 01
possiveis pedidos de
impugnacéo
1.3.1 Relatorio
L, contendo diagnostico
é',B _Dlagnos,tlco prévio do nlcleo e com 14.000,00 01
asico do nucleo Six
as certiddes referentes
as buscas
o1 1.4.1 Relatorio e
S Cartografia béasica
MOBILIZAGAO georreferenciada 47.431.00 01 216.631,00 | 21,45%
E SERVICOS preliminar da poligonal
PRELIMINARES| 4 4 Cartografia |1.4.2 Relatério do
béasica levantamento cadastral 47.437,00 01
preliminar
1.4.3 Relatorio do
levantamento cadastral 47.437,00 01
consolidado
1.5 Treinamento 1.5.1 Relatorio do
d. . . treinamento da equipe 10.000,00 01
a equipe social -
social
1.6 Treinamento .
da equipe Lo Trenamento 92 | 10.000,00 01
urbanistica quipe urbanistica
1.7 Implantacdo | 1.7.1 Relatorio de
do Ndcleo de implantag&o do nucleo 8.160,00 02
apoio fundiario | de apoio fundiario
2.1.1 Relatorio
especifico que
contenha planta
02. SERVICOS cadastral e sintese dos
DE 21 Cadastro resultados do - 46.550,00 02
ELABORACA 0 |fisico cadastramento fisico,
DOS ESTUDOS acompanhada da
A FEITURA DO relacéo dos lotes e 289.915,00 | 28,70%
PROJETO DE domicilios
REGULARIZA identificados
CAO 2.2 -
FUNDIARIA Cad_astramento (233'1%1.;55 srlr?te%t[g)s%?:ial 54.467,50 02
social
2.3 Coleta 2.3.1 Relatorio de 43.940,00 02
documental coleta documental
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31Estudodas |3, 4 pejatsrio
desconformidades | ;""" .
o indicativo com o
€ da situagao diagnostico das
Ju”d"}a'. desconformidades e da 30.000,00 01
urbanistica e o
. situacéo juridica,
ambiental do urbanistica e ambiental
NUIC
3.2.1 Estudo técnico de
habitabilidade dos
3.2 Estudo imoveis em
técnico de desconformidade com 19.000,00 01
habitabilidade 0s parametros minimos
03. PROJETO para regularizacéo
DE fundiaria
REGULARIZA 3.3.1 Relatorio 342.029,00
CAO contendo planta
FUNDIARIA impressa em escala
apropriada e em meio
33Projetode | Agital, acompanhado
regul_e}rl_zagao diagnostico e do 271.985,00 01
fundiaria . x
processo de discussdo
do projeto com a
comunidade envolvida
e memorial descritivo e
justificativo.
3.4.1 Relatério de
3AEsdo | Eoido técnico 21.044,00 01
técnico ambiental .
ambiental
4.1 Reunido de 4.1 Reunido de
identificacdo de | identificacdo de 15.360,00 01
liderancas liderancas
3’025 “r:g?;géfgso 4.2 Mobilizagdo dos
’ moradores para 29.925,00 01
para assembleia A
assembleia geral
geral
4.3 Assembleia
com a 4.3 Assembleia com a
04. REGISTRO | comunidade para |comunidade para 161.425,00
DA REURB apresentacao e apresentacao e 17.000,00 02
apreparacdo para |apreparacao para
entrada em entrada em campo
campo
4.4 Relatério do
processo registral e
4.4 Registroda | matriculas
Reurb no CRI individualizadas das 10.000,00 02
unidades imobiliarias e
areas publicas

33,86%

15,98%
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4.5 Mobilizagdo | 4.5 Relatorio de
para entrega dos | mobilizacdo de entrega 12.000,00 02
titulos dos titulos
4.6 Reunido para |4.6 Relatorio do evento
entrega das de entrega das
matriculas matriculas
individualizadas |individualizadas aos 19.070,00 02
para 0s moradores e contendo
moradores da a CRF protocolada
poligonal junto ao cartério.
TOTAL 1.010.000,00

100,00%

6- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

Estima-se que a contratacdo terd um valor de R$ 1.010.000,00 (um milh&o, dez
mil reais).

7- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

Os servigos serao realizados no Distrito de Murinin, para a execugao de 665 lotes,
compreendendo os servigos de cadastros socioeconomicos dos moradores dos imdveis,
com a respectiva coleta de documentos, levantamento planialtimétrico cadastral
georreferenciado e desenvolvimento do trabalho de mobilizagdo e sensibilizagdo com a
comunidade, a fim de promover a regularizacdo fundiaria de imdveis irregulares,
oportunizando a importante parcela da populagdo de Benevides a obten¢do de titulo de
propriedade sobre o imovel em que habita.

8- JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO:

O ndo parcelamento da solugdo da contratacdo ¢ mais satisfatério do ponto de
vista de eficiéncia técnica, por manter a qualidade da execugdo do objeto, haja vista que
o0 gerenciamento € monitoramento do andamento dos servigos permanecem o tempo todo
a cargo de um mesmo administrador, ressaltando que oferece, também, um maior nivel
de controle pela Administragcdo na execugao dos servigos, cumprimento de cronograma e
observancia de prazos com a concentracao da responsabilidade do contrato e garantia dos
resultados em uma sé pessoa.

9 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

Nao se verifica contratagdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e
contratagao desta demanda.

10- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO:
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A contratacdo estd em consonancia com o Plano Plurianual para o quadriénio 2022
A 2025. LEI No 1.310, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2021, Publicado no portal da
transparéncia do Municipio de Benevides:

Orgdo: 07 — Sec. Mun. Obras, Viagdo e Infraestrutura.

Unidade: 0707 — Sec. Mun. Obras, Viacao e Infraestrutura.

Funcao: 15451 0086 2.128 — Regulariza¢ao Fundiaria.

Subfungao: 15 451 — Infra Estrutura Urbana

Programa: 0086— Regularizagdo de Terras

Atividade: 15 451 0086 2.128 — Regularizag¢do Fundiaria.

Natureza da despesa: 3.3.90.39.00 — Outros serv. de terc. pessoa juridica

11- RESULTADOS PRETENDIDOS:

Visa a contratacao de servicos especializados para a execucdo dos servicos de
REGULARIZACAO FUNDIARIA — Reurb, na sede do Municipio de Benevides.

12- PROVLDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO:

A Administracao tomara as seguintes providéncias previamente ao contrato:

- Defini¢des dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizagdao e gestdao
contratual;

- Capacitagao dos fiscais e gestores a respeito do tema objeto da contratagao;

- Acompanhamento rigoroso das a¢des previstas nos projetos apresentados para
a realizacdo das adequagdes e melhorias no objeto a ser contratado.

13- DECLARACAO DE VIABILIDADE (CONCLUSAO):

Em face do exposto acima, conclui-se pela viabilidade da contratacéo.

14 - LOCAL, DATA E RESPONSAVEIS:

Benevides/PA, 05 de dezembro de 2025.
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Denpreds ?E?n?‘\’/}mﬂ =
WELINGOTN'GUEDES FIGUEIREDO
Chefe da Divisdo e Demarcacdo e Titulacdo de Terras
Matricula 109085
SEMOVI/PMB




