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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Secretaria Municipal de Educacao

2. DES CESSIDADE
2.1 A presente demanda refere-se a necessidade de locagao de imével destinado ao
funcionamento de creche municipal no Municipio de Santo Anténio do Taua/PA,
situado na Rua Santos Dumont, n°® 76, Bairro Nova Esperanca.

2.2 A contratagéo justifica-se pela crescente demanda por vagas na educacéo infantil,
especialmente na modalidade creche, visando atender criangas em idade de 0 a 3
anos, garantindo o acesso a educagéo basica conforme previsto na legislagao vigente.
2.3 Ressalta-se que o Municipio ndo dispde, no momento, de infraestrutura propria
suficiente para suprir a demanda existente, tornando necessaria a locagdo de imoével
que atenda as condicées adequadas de funcionamento, incluindo espacgo fisico
compativel, seguranga, acessibilidade, salubridade e localizagdo estratégica para
atender a comunidade do bairro Nova Esperanca e adjacéncias.

2.4 A escolha do imével decorre de sua localizagéo privilegiada, facilitando o acesso
das familias, bem como de suas caracteristicas estruturais, que permitem a adaptagao
e funcionamento adequado de uma unidade de educacéo infantil, atendendo as
exigéncias pedagogicas e sanitarias.

2.5 Dessa forma, a locagdo do referido imével é essencial para assegurar a
continuidade e ampliagdo da oferta de vagas na rede municipal de ensino,
promovendo o desenvolvimento integral das criangas e contribuindo para o
cumprimento das politicas publicas educacionais.

3.1 REQUISITOS LEGAIS E DOCUMENTAIS

o O imovel devera possuir titularidade comprovada, mediante apresentacgao
de matricula atualizada ou documento equivalente que comprove a
propriedade ou posse legitima para fins de locagao;

« Estar regularizado junto aos 6rgdos competentes, sem pendéncias
judiciais ou administrativas que impegam a celebracéo do contrato:

» Atender as disposices da Lei n° 14.133/2021, bem como as normas
municipais aplicaveis.

3.2. REQUISITOS DE LOCALIZAGAO
+ Situar-se em area urbana de facil acesso a populacéo, preferencialmente em
regiao central ou préxima a unidades escolares:
 Possuir condigbes adequadas de acesso para pedestres e veiculos, incluindo
transporte publico;
 Estar localizado em area segura, com infraestrutura urbana compativel com o
atendimento ao publico.

3.3 REQUISITOS FiSICOS E ESTRUTURAIS

3.3.1 Estrutura Fisica Geral
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Area total compativel com a capacidade de atendimento prevista para criangas
em idade de creche;

» Imoével em bom estado de conservagéo, com estrutura estavel e segura;

« Cobertura adequada, sem infiltragdes ou riscos estruturais;

« Piso resistente, antiderrapante e de facil limpeza.

3.3.2. Ambientes Internos
« Salas de atividades amplas, ventiladas e com iluminagao natural adequada;
- Espaco para repouso das criangas;
o Area destinada a coordenacao/administrativo;
« Cozinha funcional para preparo de alimentos, conforme normas sanitarias;
« Banheiros infantis adaptados, com vasos sanitarios e pias adequadas a faixa
etaria;
« Banheiro para funcionarios;
e Deposito para materiais de limpeza e pedagdgicos.

3.3.3. Area Externa

» Espago para recreagdo ao ar livre, preferencialmente com area coberta e
descoberta;

« Area cercada/murada, garantindo a segurancga das criancas;
» Condi¢bes adequadas para instalagio de brinquedos e atividades lidicas.

3.3.4. Condigdes de Seguranga
 Instalagées elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento:
» Auseéncia de riscos fisicos (fiagdo exposta, buracos, objetos cortantes, etc.)
» Saidas de emergéncia acessiveis;
o Possibilidade de adequacéo as normas de prevencao e combate a incéndio;
e Imovel localizado em area segura e de facil acesso.

3.3.5. Acessibilidade

o Acesso facilitado para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
podendo incluir rampas e circulagdo adequada;
» Portas e corredores com dimensées compativeis com acessibilidade.

3.3.6. Condigdes Sanitarias e de Higiene
» Boa ventilagédo e iluminagéo natural;
« Abastecimento regular de agua potavel;
» Sistema adequado de esgotamento sanitario:
e Condicbes para manejo correto de residuos.

3.3.7 REQUISITOS CONTRATUAIS
« O prazo de locagéo devera ser compativel com a necessidade administrativa,
podendo ser prorrogado conforme legislacdo vigente;
» O valor do aluguel devera estar compativel com os precos praticados no
mercado imobiliario local, devidamente comprovado por pesquisa de pregos;
» O imoével devera ser disponibilizado em condicées imediatas de uso ou com
prazo definido para adequacgdes previamente pactuadas.
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4.1. A estimativa de valor foi elaborada com base no Laudo de Avaliacio de Iméveis
emitido pela Engenheira Municipal, considerando pregos praticados no municipio e
em localidades de porte semelhante, bem como imoéveis com caracteristicas
compativeis as necessidades operacionais do servigo, tais como localizagdo
estratégica, area construida suficiente para setores administrativos e operacionais,
espago amplo para leitura e pesquisa, bem como, condigdes adequadas de seguranca
e acessibilidade.

Dessa forma, estima-se que o valor médio mensal para a locagéo do imével seja de
aproximadamente R$ 3.000,00 (Trés mil reais), resultando em um custo anual
estimado de R$ 36.000,00 (Trinta e seis mil reais), considerando o periodo de 12
(doze) meses.

i

5.1 A estimativa de pregos foi realizada com base nos valores comparativos de
mercado descrito no Laudo de Avaliagédo de Imoéveis.

6.1 Valor estimado para a contratagédo sera de R$ 3.000,00 (Trés mil reais), Método
utilizado: Avaliagdo (método comparativo de dados de mercado), conforme
explanado no Laudo de avaliagio de imébveis.

7.1 O imdvel a ser locado devera atender aos requisitos legais, estruturais, funcionais
e de acessibilidade necessarios ao pleno funcionamento da Creche Municipal,
possibilitando atividades Iudicas e pedagogicas infantis, a disponibilizacdo de
ambientes apropriados para leitura, pesquisa, estudos, atendimento ao publico,
atividades pedagdgicas e administrativas, além de oferecer condi¢des adequadas de
seguranga, salubridade e conforto aos usuarios.

7.2 A opgéo pela locagcdo mostra-se a solugdo mais eficiente e economicamente
vantajosa para a Administracéo Publica, considerando a inexisténcia, no momento, de
imével proprio que atenda as necessidades da Creche Municipal, bem como a
necessidade de imediata disponibilizagdo do espago. A locagdo permite flexibilidade
contratual, menor dispéndio de recursos publicos em comparagao a construgdo ou
aquisi¢ao de imovel proprio, e possibilidade de escolha de localizagao estratégica que
favorega o acesso da comunidade.

7.3 A solugéo contempla, ainda, a formalizacdo de contrato de locagdo com prazo
compativel com a necessidade administrativa, prevendo obrigagdes claras entre as
partes, manutengéo das condigées de uso do imével e atendimento as normas legais
vigentes. Eventuais adequagdes fisicas necessarias ao funcionamento da Creche
poderao ser realizadas conforme pactuacdo contratual, respeitando a legislagdo
aplicavel.

7.4 Dessa forma, a locagdo do imovel constitui solugéo integrada e adequada para
assegurar a continuidade dos servigos da Creche Municipal, fortalecer as politicas
publicas educacionais e culturais do Municipio de Santo Anténio do Taua/PA e
promover o acesso democratico a leitura, a informacéo e ao conhecimento.
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8.1. Apds analise das caracteristicas da contratagdo pretendida, conclui-se que a
solugao nao comporta parcelamento, uma vez que a locacéo de imoével destinado
ao funcionamento do Creche Municipal configura-se como objeto Unico, indivisivel
e funcionalmente integrado.

9.1. Nao foram identificadas contratagées interdependentes. Ha eventual vinculagéo
com agdes de divulgagao institucional, que serdo conduzidas por equipe prépria da

Prefeitura.

10.1 Apo6s a realizagdo desse Estudo Preliminar, o Termo de Referéncia sera
elaborado e caso aprovado pela Administracdo sera celebrado contrato através de
contratacao direta — Inexigibilidade de Licitagéo, o processo estando homologado e o
contrato assinado seguira para seu respectivo empenho e execucéo.

10.2 Elaboragéo do Termo de Referéncia ou Edital: A Administracdo deve elaborar
um Termo de Referéncia detalhado ou um Edital que defina claramente as
especificagbes técnicas, os objetivos, as obrigagées das partes, os critérios de
selecdo, os prazos, e demais condigdes necessarias para a execugédo do projeto.
10.3 Designagéo de Fiscais do Contrato: A Administragdo deve designar fiscais do
contrato responsaveis por acompanhar a execugdo do contrato, verificar o
cumprimento das obrigagdes contratuais pela contratada, avaliar a qualidade dos
servigos prestados, entre outras atribuicées. Esses fiscais devem ser devidamente
capacitados e ter autoridade para tomar as medidas necessarias em caso de
descumprimento contratual.

10.4 Estabelecimento de Canais de Comunicagao: A Administracdo deve estabelecer
canais de comunicagéo eficazes entre as partes contratantes, facilitando a troca de
informagées, o esclarecimento de duvidas e a resolugéo de eventuais conflitos que
possam surgir durante a execugédo do contrato.

10.5 Anélise e Aprovagdo da Proposta da Contratada: Antes da celebracédo do
contrato, a Administragdo deve analisar e aprovar a proposta apresentada pela
contratada, verificando se atende a todas as exigéncias e especificagdes
estabelecidas no Termo de Referéncia ou Edital.

10.6 Essas sdo algumas das providéncias que a Administracdo deve adotar
previamente a celebragdo do contrato, visando garantir uma gestdo eficiente e
transparente do processo contratual e a adequada execugao do projeto.

11.1 N&o houve observancia de impactos ambientais, visto que, o imovel a ser alugado
ja esta construido, ndo havendo necessidade de manejo ou supressao vegetal no
restante da area do terreno. A contratacdo buscar atender critérios de sustentabilidade
ambiental, atentando-se para os processos de extragdo ou fabricagéo, utilizacgéo e
descarte dos produtos e matérias primas que deram origem aos bens ou servigos a
serem contratados. Adotaremos nesta contratacio os critérios e boas praticas de
sustentabilidade, veiculados como especificagdo técnica do objeto ou como
obrigagbes da contratada, os critérios e boas praticas terdo como diretrizes para a
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sustentabilidade, entre outras: 0 menor impacto sobre recursos naturais; preferéncia
para materiais, tecnologias e matérias primas de origem local; maior eficiéncia na
utilizacédo de recursos naturais como agua e energia; maior geragao de empregos,
preferencialmente com mao de obra local; maior vida utii e menor custo de
manutencdo do bem e da obra; uso de inovagdées que reduzam a pressdo sobre
recursos naturais; origem ambientalmente regular dos recursos naturais utilizados nos
bens, servigos e obras. Adotaremos, sempre que viaveis critérios plausiveis com os
praticados no mercado local e nacional, mas como regra geral o equilibrio entre os
trés principios norteadores da licitagdo publica: sustentabilidade, economicidade e
competitividade.

s

.

13.1 Diante das justificativas técnicas, econémicas e estratégicas apresentadas, a
contratagéo é viavel, tendo razoabilidade e adequagao da contratacdo, nos termos do
art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021, para atendimento da necessidade institucional da
Secretaria Municipal de Educacgéo de Santo Anténio do Taua.

Santo Antbnio do Taua/PA, 05 de margo de 2026.

KIMI Assinado de forma digital
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Assinado de forma
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ATENILDA DA SILVA ALVES
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO
DECRETO N° 007/2025
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