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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO
AO FUNCIONAMENTO DE CRECHE MUNICIPAL, NO MUNICIPIO DE SANTO
ANTONIO DO TAUA, LOCALIZADO NA RUA SANTOS DUMONT, N° 76, BAIRRO:
NOVA ESPERANGA, NO MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO TAUA/PA.

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

Justificativa tem como objetivo fundamentar e evidenciar a importancia da locacao de
um imovel para o funcionamento da creche municipal, visando sempre o bem-estar e
o desenvolvimento das criangas de Santo Anténio do Taua.

A locagéo de um imével visa suprir essa necessidade de maneira rapida e
eficiente, garantindo um ambiente adequado para a demanda crescente por servigos
de educagéo infantil na regido. O imével sera selecionado com base em critérios como
localizagao estratégica, acessibilidade, seguranca e conformidade com as normas
vigentes.

3. DA DESCRIGAO DA SOLUGAO

O imovel a ser locado devera atender aos requisitos legais, estruturais, funcionais e
de acessibilidade necessarios ao pleno funcionamento da Creche Municipal,
possibilitando a adequada organizagdo do acervo bibliografico, a disponibilizagéo de
ambientes apropriados para leitura, pesquisa, estudos, atendimento ao publico,
atividades pedagégicas e administrativas, além de oferecer condi¢des adequadas de
seguranca, salubridade e conforto aos usuarios.

A opgéo pela locagdo mostra-se a solugdo mais eficiente e economicamente vantajosa
para a Administragdo Publica, considerando a inexisténcia, no momento, de imével
proprio que atenda as necessidades da Creche Municipal, bem como a necessidade
de imediata disponibilizagdo do espago. A locagéo permite flexibilidade contratual,
menor dispéndio de recursos publicos em comparagao a construgdo ou aquisicdo de
imovel proprio, e possibilidade de escolha de localizagéo estratégica que favorega o
acesso da comunidade.

A solugdo contempla, ainda, a formalizagdo de contrato de locagdo com prazo
compativel com a necessidade administrativa, prevendo obrigagbes claras entre as
partes, manutengéo das condigées de uso do imével e atendimento as normas legais
vigentes. Eventuais adequagées fisicas necessarias ao funcionamento da Creche
poderdo ser realizadas conforme pactuacao contratual, respeitando a legislagao
aplicavel.

Dessa forma, a locagdo do imovel constitui solugdo integrada e adequada para
assegurar a continuidade dos servicos da Creche Municipal, fortalecer as politicas
publicas educacionais e culturais do Municipio de Santo Antdnio do Taua/PA e
promover o acesso democratico a leitura, a informagao e ao conhecimento.

4. DOS REQUISITOS DO IMOVEL
O imoével a ser locado devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
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4.1. REQUISITOS FiSICOS E ESTRUTURAIS

« Area total compativel com a capacidade de atendimento prevista para crian
em idade de creche;

 Imdvel em bom estado de conservagédo, com estrutura estavel e segura;

» Cobertura adequada, sem infiltragées ou riscos estruturais:

» Piso resistente, antiderrapante e de facil limpeza.

4.2. Ambientes Internos

Salas de atividades amplas, ventiladas e com iluminagéo natural adequada;
Espaco para repouso das criancas;

Area destinada a coordenagao/administrativo;

Cozinha funcional para preparo de alimentos, conforme normas sanitarias;
Banheiros infantis adaptados, com vasos sanitarios e pias adequadas a faixa
etaria;

» Banheiro para funcionarios:

 Depésito para materiais de limpeza e pedagégicos.

4.3. Area Externa
» Espaco para recreacdo ao ar livre, preferencialmente com area coberta e
descoberta;
 Area cercada/murada, garantindo a seguranca das criancas;
 Condigdes adequadas para instalacio de brinquedos e atividades ludicas.

4.4. Condigdes de Seguranga

InstalagGes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento;

Auséncia de riscos fisicos (fiagdo exposta, buracos, objetos cortantes, etc.);
Saidas de emergéncia acessiveis;

Possibilidade de adequacéo as normas de prevengao e combate a incéndio:
Imével localizado em area segura e de facil acesso.

4.5. Acessibilidade

» Acesso facilitado para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
podendo incluir rampas e circulagdo adequada;
o Portas e corredores com dimensées compativeis com acessibilidade.

4.6. Condigoes Sanitarias e de Higiene
« Boa ventilagao e iluminagao natural:
» Abastecimento regular de agua potavel:
 Sistema adequado de esgotamento sanitario;
» Condigdes para manejo correto de residuos.

5. DO PRAZO DE VIGENCIA

O contrato de locagéo tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados a partir da
data de sua assinatura, podendo ser prorrogado nos termos da legislagao vigente,
desde que haja interesse da Administracao e disponibilidade orgcamentaria.
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6. DO VALOR ESTIMADO . Z
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O valor estimado para a locagéo do imével é de aproximadamente R$ 3.000,00 (Tr
mil reais) mensais, totalizando R$ 36.000,00 (Trinta e seis mil reais) anuais,
conforme pesquisa de mercado realizada, podendo ser ajustado apos avaliagéo
técnica e negociacgéo contratual.

7. DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado mensalmente, apds a apresentagdo de recibo ou
documento fiscal equivalente, devidamente atestado pelo fiscal do contrato,
observados os prazos e condigdes estabelecidos no contrato.

8. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
S&o obrigagdes do LOCADOR:

Entregar o imovel em perfeitas condigées de uso;

Garantir a posse pacifica do imével durante a vigéncia do contrato:
Realizar manutencées estruturais necessarias;

Responder por vicios ou defeitos anteriores a locacao;

Permitir vistorias sempre que solicitado pela Administracéo.

9. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
Sé&o obrigagdes do LOCATARIO:

Utilizar o imovel exclusivamente para as finalidades da Creche;

Zelar pela conservagéo do imével;

Comunicar ao locador a necessidade de reparos estruturais;

Efetuar o pagamento do aluguel nos prazos estabelecidos;

Restituir o imoével ao final do contrato, ressalvadas as depreciagdes naturais
pelo uso regular.

10. DO PARCELAMENTO DA SOLUGAO

A contratagdo ndo sera parcelada, tendo em vista tratar-se de objeto Unico, indivisivel
e funcionalmente integrado, cujo fracionamento comprometeria a eficiéncia e a
operacionalidade do servico.

11. DO GERENCIAMENTO E FISCALIZAGAO

A execugdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor designado pela
Secretaria Municipal de Educagéo, que registrara eventuais ocorréncias e adotara as
providéncias necessarias ao fiel cumprimento contratual.

12. DOS RISCOS DA CONTRATAGAO

Os riscos envolvidos na contratagéo foram identificados e tratados em Mapa de
Riscos especifico, contemplando medidas preventivas e corretivas para assegurar a
continuidade do servico e a mitigag&o de impactos negativos.
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13. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes desta contratagéo correrdo a conta de dotacéo orgcamentatia’
prépria da Secretaria Municipal de Educagéo, prevista no orgamento vigente.

* Unidade Orgamentaria: FUNDEB

* Projeto/Atividade: 12 365 0012 2.265 Manut. Outras Ativ. de Apoio da Educ.
Infantil/Creche-FUNDEB 30%

« Classificagdo Econdmica: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

* Subelemento: 3.3.90.36.15 — Locacgéo de imoveis.

14. DA LEGISLAGAO APLICAVEL

Aplica-se a presente contratagéo o Artigo 74, V da Lei n° 14.133/2021, bem como
demais normas pertinentes a locagéo de iméveis pela Administracdo Publica.

15. ESTIMATIVA DE PREGOS.

O custo global da contratacéo do imével é de R$ 36.000,00 (Trinta e seis mil reais).

Santo Anténio do Taua/PA, 10 de margo de 2026.

SECRETARIA MUNICIRAL DE EDUCAGAO
DECRETO N° 007/2025
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