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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INFORMACOES BASICAS

CONTRATACAO DE SERVICOS DE LOCAGAO DE IMOVEL COMERCIAL

Este documento consiste em Estudos necessarios para assegurar a viabilidade da
contratagdo, mensurar os riscos, determinar uma estratégia de contratagao e fornecer
subsidios para a elaboragdo do Termo de Referéncia, bem como definir um plano de
sustentagdo para a solugao contratada.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A contratacdo pretendida tem consondncia com o planejamento estratégico desta
Instituicdo, uma vez que consta na sua programagéo orgamentaria e financeira anual.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Justifica-se a referida locagdo, tendo em vista o funcionamento da Central do
Empreendedor de Oriximina-SEBRAE/PA, vinculada a Secretaria Municipal de Finangas
- Prefeitura Municipal de Oriximina, considerando as orientagdes, cursos e demais aos
empreendedores e  microempresarios, contribuindo diretamente para o0
desenvolvimento do municipio, sendo de fundamental importéncia a contratagado
mencionada, haja vista que a Prefeitura ndo dispde de prédios disponiveis para alocagao
da unidade em pauta. Diante disso, fica evidente a necessidade na realizagao do
processo licitatério para a aquisigdo do referido servigo de locagao, deste Estudo Técnico
Preliminar nos termos da Lei Geral de Licitagoes.

4. AREA REQUISITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ORIXIMINA-PA

CNPJ: 05.131.081/0001-82

Endereco: Rua Bardo do Rio Branco, n® 2336, bairro Centro
CEP: 68.270-000

Cidade: Oriximina-PA

Fones: (93)3544-3537

4.1 ORGAOS MUNICIPAIS VINCULADOS
eSecretaria Municipal de Finangas

Secretaria: LEIZE MARIA ANJOS DA SILVA
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5. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. Neste procedimento licitatério sera realizado por meio do Processo de
Inexigibilidade de Licitagdo, sendo requisito na proposta, & que apresentar as
caracteristicas de localizagdo mais vidvel, ao funcionamento da Central do
Empreendedor de Oriximina e que esteja com prego compativel com os do mercado
local.

5.2. A contratagdo devera obedecer, no que couber, ao disposto na Lei n.° 14.133/2021
e suas alteragdes e demais legislacdes correlatas.

5.3. Devido a necessidade de um ambiente adequado e amplo para comportar a
quantidade de atendimento ofertados diariamente e do pulblico que sdo pessoas com
deficiéncia, transtorno e transtorno especifico de aprendizagem.

5.4. Um ambiente salubre e que comporte a quantidade de profissionais e
atendimentos;

5.5. Considerando que os espagos que o municipio tem posse, atualmente estio todos
ocupados e servindo a outras atividades;

5.6. Considerando que o municipio ndo tem espagos adequados a ser utilizado para o
fim da contratagao;

5.7. A contratagdo se dard de forma continua a longo prazo, visto que ndo temos
estruturas adequadas para o uso na qual se justifica a contratac&o

5.8. Localizagao no ambito do Municipio de Oriximina que permita facil acesso ao pUblico
e aos érgdos municipais e demais pontos de interesse para otimizar o deslocamento
dos usuarios;

5.8. Seguranca eficiente para preservar a integridade fisica e patrimonial dos servidores
municipais, materiais de trabalho e documentos pertinentes:

5.9. Sustentabilidade ambiental, priorizando praticas eco-friendly e a economia de
recursos naturais para reduzir o impacto ambiental.

Estes s&o os requisitos minimos que a solug8o contratada deve atender para garantir o
melhor desempenho das atividades governamentais das Contratantes - Prefeitura
Municipal de Oriximina/PA, promovendo um ambiente propicio para o trabalho e o
relacionamento interpessoal.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Prefeitura Municipal de Oriximind — Rua Bardo do Rioc Branco, n° 2336,
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O levantamento dos quantitativos se deu devido a solicitagdo da Coordenagao da Central
do Empreendedor - Secretaria Municipal de Finangas, através do DFD, com a soma dos
quantitativos com a seguinte previsdo. Entende-se necessaria a contratagao dos
servicos de locagao incluso.

Item Especificacdo Unidade Quantidade | Valor Mensal | Valor Total

Locacdo de  imovel

comercial - para

01 | funcionamento da Meses 12 R$1.400,00 | R$16.800,00
Central do
Empreendedor de

Oriximina-SEBRAE/PA.

DOTAGAO SECRETARIA

2.014 SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam
aos critérios de vantajosidade para a Administragdo Pulblica sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, foi feita uma pesquisa nos bairros
centro e adjacentes, nesta cidade onde pretende-se locar um imoével que atendesse a
necessidade, para funcionamento da Central do Empreendedor-SEBRAE/PA. Observou-
se que, em matéria de solucdo para o caso em questdo, a Administragdo Publica em
geral costuma adotar ao menos duas opgdes para a execugdo deste servigo, sdo eles:

a). AQUISICAO : No modelo de aquisigdo de imdvel, a Administragdo Publica adquire
o imdvel e assume todos os custos decorrentes, construcdo, reforma e manutengao,
essa solucdo é adotada em situacdes especificas como, por exemplo, quando a locagao
ndo se mostra uma opcéao vidvel, isto €, ndo é localizado nenhum imdvel que se adeque
as condicdes necessarias para o funcionamento, nesse caso o imovel encontrado para
locacdo estéd de acordo com as condigdes pretendidas por essa Administragdo.

b). LOCACAO : De acordo com o modelo de aquisicdo de imdvel, o servigo consiste na
disponibilizacdo de imével pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela
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contratante mediante os termos contratuais, uma vez que ndo haja local de posse da
administragao publica que seja compativel com a sua necessidade. Este é o modelo

mais representativo no ambito dos ¢érgdos da Administragdo Publica municipal
atualmente.

OR!XEM!NA

ANALISE DA SOLUCAO

Portanto, concluimos pela seguinte solugdo: Locacdo de imével destinado para
funcionamento da Central do Empreendedor de Oriximina-SEBRAE/PA, utilizando-se o
critério de singularidade do imével a ser locado pela Administracdo, evidenciando a
vantagem para ela. Foi analisado na pesquisa de busca onde se pretendia locar o imdvel
que pudesse atender as necessidades do que se trata o objeto; considerado como sendo
de facil acesso aos usudrios, tanto pela localizacdo geogréfica, quanto pela utilizacao
que atende as finalidades precipuas da contratagdo pretendida; visto que a
Administragdo ndo possui imével adequado a suprir a necessidade do objeto a opco
que mais se adequa é a locagdo do imoével e apds a realizacdo do levantamento de
mercado, restou identificado que ndo ha outro imdvel com as mesmas condicBes, assim
somente o imoével aqui apresentado atende os critérios pretendidos e atestamos a
inexisténcia de outros imoéveis compativel com o padrdo pretendido.

Descrevendo a solugdo, esta consistird na contratacdo de imdvel em razdo da
necessidade da Secretaria Municipal de Financas, para o funcionamento da Central do
Empreendedor de Oriximina-SEBRAE/PA, nesta cidade de Oriximind-Pard, oferecendo
formalizagdo empresarial, atendimentos e orientacdes, cursos e afins aos
empreendedores e microempresarios, contribuindo dessa forma para o
desenvolvimento sustentavel dos pequenos negdcios e fomentar o empreendedorismo.

Em primeiro momento, com relagéo ao modelo de contratac&o a ser escolhido, sugere-
se que seja adotado o modelo de locagéo de imdvel. Isso porque, uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo € o baixo custo, quando
comparado com a aquisicdo de imovel.

8. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

8.1. A descricdo da solugdo consistird na contratacdo de imdével em raz3o da
necessidade da Secretaria Municipal de Financas para o funcionamento da Central do
Empreendedor de Oriximina-SEBRAE/PA, nesta cidade de Oriximind-Pard, oferecendo
formalizacdo empresarial, atendimentos e orientagbes, cursos e afins aos
empreendedores e microempresarios, contribuindo dessa forma para o
desenvolvimento sustentavel dos pequenos negdcios e fomentar o empreendedorismo,
com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o
modelo de locagdo de imovel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando comparado com a aquisicdo
de imdvel.
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9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

9.1. Em exame da natureza dos itens que ora se pretende adquirir nessa contratagao,
ndo se verifica quaisquer especificidades que venham exigir seu agrupamento, devendo
prevalecer a regra geral de parcelamento (divisibilidade) como forma de garantir a
ampla concorréncia, razdo porque parcelado em itens conforme especificado acima.

Desta forma, haverd o parcelamento da contratagdo em pagamentos mensais e
ininterruptos por 12 (doze) meses.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Pretende-se, com a contratacdo usufruir da boa localizagdo do prédio e
desenvolver os servicos voltados aos empreendedores e microempresas. Tais servigos
ofertados, espera-se a contribuigdo para o desenvolvimento sustentavel dos pequenos
negocios e fomentar o empreendedorismo.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1 Caberd ao gestor do contrato e seus fiscais o aprego correto da execugao do
contrato, bem como a observéncia as normas vigentes do presente processo.

Fiscalizagao

a. A execugao do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

b. A fiscalizagdo da contratagdo sera exercida pelo Servidor: LOURENCO PONTES
BATISTA FILHO, Portaria n®240/2025, ao qual competiréd dirimir as ddvidas que
surgirem no curso da execugdo do contrato, e de tudo darad ciéncia a Administrag&o
Publica;

c. A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem
reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes
e prepostos.

Gestor do Contrato

a. O gestor do contrato, coordenard a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da
execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo,
do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagbes contratuais, elaborando
relatdrio com vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins
de atendimento da finalidade da administragao.
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b. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, & autoridade superior aquelas que ultrapassarem
a sua competéncia.

c. O gestor do contrato acompanhard a manutengdo das condigdes de habilitacdo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas
que obstam o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de
riscos eventuais.

d. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes
assumidas pelo contratado, com meng&o ao seu desempenho na execucdo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.
Conforme lei vigente.

13. ANALISE DE RISCOS

Ndo foram identificados riscos substanciais a fora os comuns a toda contratagao
semelhante, tais como: a inexecugdo total ou parcial do ajuste pactuado; o n&o
cumprimento de obrigagdes, especificagbes e prazos; bem como a ocorréncia de caso
fortuito ou de forga maior. Entende-se que as agdes, de iniciativa da Administracdo,
necessarias para reduzir a ocorréncia dos riscos identificados, deverdo estar previstas
no Termo de Referéncia que balizard a contratacdo e no contrato administrativo,
representadas pelas sangdes administrativas a serem definidas, observando-se os
aspectos e caracteristicas do seu objeto.

14. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Néo se verifica contratacbes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e
contratacao desta demanda.

15. IMPACTOS AMBIENTAIS

No escopo dessa contratagdo ndo foram identificados elementos que possam gerar
impacto ambiental em sua execucdo. Entretanto, a contratada devera empregar,
sempre que possivel e no que couber para a correta execucdo do objeto, materiais e
equipamentos que atendam a critérios de sustentabilidade, tais como seguranca,
durabilidade e eficiéncia, de modo a gerar menos residuos, menor desperdicio e menor
impacto ambiental.
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16. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

16.1. Considerando os levantamentos realizados para a contratagdo do imével para tal
ocupacéo, o imoével citado atende todos os requisitos, no que se refere a localizagao,
capacidade e valor.

Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratagdo nos termos dispostos nas
solicitacdes e neste Estudo Técnico Preliminar.

Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a locagdo do
imével em pauta é PLENAMENTE VIAVEL.

Oriximina/PA, 24 de janeiro de 2025.
De acordo:

Leize Maria Agjos da Silva

Secretaria Municipal de Finangas
Portaria n°011/2025
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