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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

OBJETO
PROVISAO DE UNIDADES HABITACIONAIS PARA O MUNICIPIO DE PRIMAVERA/PA.
INTRODUCAO:

O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP ¢ elaborado em conformidade com o
disposto no art. 18 e seguintes da Lei n® 14.133/2021, tendo por finalidade subsidiar o
planejamento da contratacao destinada a constru¢ao de 20 (vinte) unidades habitacionais
de interesse social, no ambito do Municipio.

A iniciativa decorre da necessidade de enfrentamento do déficit habitacional local,
especialmente no atendimento a familias em situacdo de vulnerabilidade social que nao
dispdem de moradia digna, segura e regularizada. Tal realidade compromete diretamente a
qualidade de vida da populagao e impde a Administragdo Publica a adogdo de medidas
eficazes para garantia do direito social a moradia.

Nesse contexto, o presente estudo tem como objetivo analisar a viabilidade técnica,
econOmica e operacional da solucao pretendida, bem como identificar e avaliar alternativas
disponiveis para atendimento da demanda habitacional, assegurando que a escolha adotada
esteja alinhada aos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e interesse
publico.

Para fins deste estudo, considera-se a necessidade de implantacdo de 20 unidades
habitacionais padrao, a serem executadas em area a ser definida pela Administracao,
observando-se critérios técnicos relacionados a disponibilidade de infraestrutura basica,
tais como abastecimento de agua, energia elétrica, esgotamento sanitario, drenagem urbana
e acessibilidade.

No levantamento preliminar de solugdes, foi considerada a possibilidade de
aquisi¢cao de imoveis prontos disponiveis no mercado local. Entretanto, verificou-se a
inexisténcia de unidades habitacionais que atendam simultaneamente as condigdes
minimas de habitabilidade, regularizacdo fundiaria e adequacdo a infraestrutura urbana,
ndo se mostrando essa alternativa vidvel para atendimento do interesse publico.

Dessa forma, a construcio de unidades habitacionais apresenta-se, em analise
preliminar, como a solu¢do mais adequada, permitindo maior controle sobre a qualidade
das edificagdes, conformidade com normas técnicas e melhor aplicagdo dos recursos
publicos.

Por fim, o presente ETP visa assegurar a adequada instru¢cdo do processo de
contratacdo, promovendo maior seguranca juridica, transparéncia e eficiéncia na futura
licitagdo, culminando na demonstracdo da viabilidade da solu¢do proposta.

LOCALIZACAO
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As unidades habitacionais estdo previstas para serem implantadas em lotes
dispersos/pulverizados, conforme ilustrado nas imagens a seguir, obtidas por meio da
plataforma Google Earth.

As imagens apresentadas possuem carater meramente ilustrativo, em razao de sua
resolucdo, ndo permitindo a visualizagdo detalhada das condigdes fisicas de cada lote.
Contudo, sdo suficientes para demonstrar a distribuicdo espacial das areas, bem como a
dimensdo e inser¢ao dos terrenos no contexto urbano do Municipio.

A adocao de lotes dispersos justifica-se pela disponibilidade de areas pertencentes
ou destinadas a Administracdo, bem como pela estratégia de melhor aproveitamento do
espaco urbano, promovendo a ocupacdo ordenada e a integracdo das unidades habitacionais
a malha ja existente.

Destaca-se que a definicdo exata das condigdes de cada lote, incluindo aspectos
topograficos, infraestrutura disponivel e eventuais adequagdes necessarias, sera objeto de
analise técnica mais aprofundada nas etapas subsequentes de elaboracdo dos projetos e
demais estudos complementares.

Dessa forma, as imagens apresentadas cumprem a fung¢do de subsidiar a
compreensdo geral da localizagdo e distribuicdo das unidades habitacionais, contribuindo
para a transparéncia e adequada instrugcdo do presente Estudo Técnico Preliminar, nos
termos da Lei n° 14.133/2021.

As unidades habitacionais estdo localizadas em lotes dispersos/puverizados de
acordo com as imagens a seguir:
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Imagem 01: Imagem de Satélite da Localizacio da PROVISAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS PARA O MUNICIiPIO DE PRIMAVERA/PA. (Google Earth)

N° LOTE COORDENADAS GEOGRAFICAS

- LATITUDE LONGITUDE

1 0°56'32.4'S 47°07'35.4'W

2 0°56'35.4'S 47°07'38.2'W

3 0°56'38.1"S 47°07'40.4'W

4 0°57'08.0'S 47°07'40.1"W

5 0°57'12.1"S 47°07'30.8'W

6 - ADAPTADA 0°57'06.0'S 47°07'30.3'W
7 0°57'06.0'S 47°07'29.4'W

8 0°57'05.7"S 47°07'29.5'W

9 0°57'01.2"S 47°07'29.2'W

10 0°57'01.7'S 47°07'29.4'W

11 0°57'08.3'S 47°07'24 1"W
12 0°57'08.3'S 47°07241"W
13 - ADAPTADA, 0°56'69.2'S 47°07'25.9'W
14 0°57'01.9'S 47°07'26.2'W
15 0°57'04.8'S 47°07'23.9'W
16 0°56'37.8'S 47°07'40.6'W
17 0°57'07.0"S 47°07'22.2'W
18 0°57'09.9'S 47°07'29.5'W
19 0°57'07.9'S 47°07'27.7'W
20 0°57'04.9"S 47°07'26.4'W

IMAGEM 02: QUADRO DAS COORDENADAS GEOGRAFICAS DE CADA UNIDADE
HABITACIONAL.

éhwww.primavera.pa.gov
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1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Primavera/PA, localizado na regido nordeste do Estado do Para,
possui populacdo estimada em 11.379 habitantes, conforme dados do IBGE (2025), e
Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) de 0,577 (IBGE/2010),
evidenciando desafios estruturais no que se refere as condi¢des socioecondmicas da
populagdo.

Nesse contexto, o0 Municipio enfrenta dificuldades significativas relacionadas ao
acesso a moradia digna, sendo identificado um déficit habitacional relevante, caracterizado
pela existéncia de moradias precarias, domicilios autoconstruidos sem observancia de
padrdes técnicos adequados e ocupagdes em areas desprovidas de infraestrutura urbana
basica.

Verifica-se que parcela consideravel dessas residéncias ndo dispde de servicos
essenciais, tais como abastecimento regular de dgua potédvel, sistema de esgotamento
sanitario, drenagem urbana e pavimentacdo, o que compromete diretamente as condi¢des
de habitabilidade, salubridade e seguranca das familias residentes.

Adicionalmente, ha a presenca de nucleos urbanos em situagao de vulnerabilidade,
nos quais as condi¢des habitacionais e urbanisticas inadequadas demandam intervengdes
do Poder Publico, incluindo, quando necessario, o reassentamento de familias residentes
em areas improprias ou de risco, como medida de protecdo social e garantia da dignidade
humana.

Tal cenario contribui para o agravamento de problemas de satde publica,
vulnerabilidade social e exclusdo urbana, além de dificultar o acesso da populacao a
servigos essenciais, como saude, educacao e assisténcia social.

Diante desse quadro, a presente contratagdao tem por objeto a provisao de 20 (vinte)
unidades habitacionais de interesse social, como medida estratégica voltada a redugdo do
déficit habitacional no Municipio de Primavera/PA.

A iniciativa tem como publico-alvo familias de baixa renda, prioritariamente
aquelas em situagdo de vulnerabilidade social, que ndo possuem condi¢des de acesso a
moradia adequada por meios proprios e que atualmente residem em condigdes precarias ou
inadequadas.

Dessa forma, a contratagdao pretendida justifica-se pela necessidade de promogao
do direito fundamental a moradia digna, bem como pela melhoria das condi¢des de vida da
populacdo, em consonancia com os principios do interesse publico, da dignidade da pessoa
humana e da funcdo social das politicas publicas.
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2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A presente contratacao sera realizada por meio de Concorréncia Publica, nos termos
do art. 28, inciso II, da Lei n® 14.133/2021, adotando-se como critério de julgamento o
menor preco, em regime de empreitada por preco global, considerando a natureza do objeto
e a possibilidade de defini¢cdo prévia e detalhada de seu escopo.

A opcao pelo regime de empreitada por prego global justifica-se em razao da
previsibilidade dos quantitativos e da definicdo dos servigos por meio de projeto basico,
reduzindo riscos de alteracdes contratuais e assegurando maior controle sobre custos e
prazos.

Para a adequada instru¢do do processo licitatorio, serdo elaborados os seguintes
documentos técnicos:

o Termo de Referéncia;

¢ Memorial Descritivo;

o Especifica¢des Técnicas;

e Planilha Or¢amentaria;

e Cronograma Fisico-Financeiro;

o Demais elementos necessarios a caracterizagdo completa do objeto.

Tais documentos deverdo assegurar a viabilidade técnica da contrata¢do, a adequada
defini¢do dos métodos construtivos, a estimativa de custos e prazos, bem como o correto
tratamento de eventuais impactos ambientais decorrentes da execucdo da obra.

A adogdo do regime de empreitada por prego global justifica-se pela possibilidade de
definicdo prévia e precisa do objeto, com baixo grau de incerteza quanto aos quantitativos,
reduzindo riscos de aditivos e assegurando maior controle sobre custos e prazos.

3. REQUISITOS TECNICOS DA CONTRACAO
A execucdo do objeto devera observar os seguintes requisitos técnicos minimos:

e Definicdo dos locais de execu¢do, conforme areas previamente indicadas pela
Administragao;

e Execucdo dos servigos em conformidade com os projetos, memoriais descritivos e
especificagdes técnicas;

o Utilizacdo de materiais de qualidade comprovada, conforme normas técnicas
vigentes;

e Adocdo de metodologia executiva compativel com as normas da ABNT e
recomendacdes dos fabricantes;

e Cumprimento do cronograma fisico-financeiro, com definicdo de etapas e marcos
de execucao;
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e Execucdo por empresa especializada em engenharia civil, com experiéncia
comprovada em obras similares.
e Qualificagao técnica

e Registro ou inscri¢do da empresa no CREA ou CAU;
e Indicacdo de responsavel técnico devidamente habilitado;

e Apresentagdo de Certidao de Acervo Técnico (CAT) comprovando experiéncia em
servigos similares;

o Comprovagdo de capacidade técnico-operacional por meio de atestados de obras
semelhantes.

Obrigacgdes técnicas adicionais

o Elaboragdo e cumprimento do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao
Civil, conforme legislacao aplicavel;

e Atendimento as normas de seguranca do trabalho;
o Observancia as normas ambientais vigentes.
4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO

A estimativa dos quantitativos foi realizada com base em levantamento técnico
preliminar, considerando o programa de necessidades habitacionais do Municipio e estudos
de viabilidade para implantagdo das unidades.

Os quantitativos detalhados constardo da planilha orgamentaria e memoria de
calculo, integrantes do Projeto Basico, elaborados com base em referenciais oficiais de
precos, como o SINAPI e, quando necessario, composigdes complementares.

4.1. UNIDADES HABITACIONAIS PREVISTAS

O empreendimento contempla a construcao de 20 (vinte) unidades habitacionais de
interesse social, cada uma composta pelos seguintes ambientes:

> Sala de estar/cozinha;

>  Dormitorio 01;
>  Dormitorio 02;
>  Banheiro social;
> Lavanderia;

> Varanda.

4.2. BASES PARA ORCAMENTACAO
A elaboragao do or¢amento observara:
o Utilizacao de composi¢des do SINAPI (referéncia Pard);

e Inclusdo de insumos e composigdes especificas quando necessario;
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e Elaboragdao de memoria de calculo detalhada;

o Compatibilizagdo com os projetos e especificagdes técnicas.

42.1-LEVANTAMENTO DE  MERCADO, ALTERNATIVAS E
JUSTIFICATIVA TECNICO-ECONOMICA

Levantamento de mercado

O levantamento de precos seguird metodologia objetiva, conforme diretrizes da
Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 58/2022, contemplando:

o Utilizacao de bases oficiais como SINAPI/PA;

o Consulta a contratagdes similares disponiveis no PNCP;

e Levantamento de, no minimo, trés cota¢des formais de mercado;

o Tratamento estatistico dos dados, com exclusao de valores discrepantes;
e Ado¢ao da mediana como valor de referéncia.

O BDI ser4d composto de forma transparente, contemplando custos indiretos, tributos,
riscos e margem de lucro, em conformidade com entendimentos do Tribunal de Contas da
Unido.

Adicionalmente, sera realizada analise da capacidade de mercado local, por meio de
consultas a cadastros oficiais e contratos similares, bem como avaliagdo de riscos de
suprimento, especialmente quanto a insumos como ago, cimento € materiais ceramicos,
além de fatores logisticos e climaticos.

Justificativa técnico-econdmica da solucao escolhida

A construcao de novas unidades habitacionais foi definida como a solugdo mais
adequada para atendimento da demanda identificada.

Tal escolha fundamenta-se na inexisténcia de imdveis disponiveis no mercado local
que atendam simultaneamente as condi¢des de habitabilidade, regularizagdo fundiaria e
infraestrutura adequada, bem como na predominancia de moradias precarias que nao
permitem intervengdes pontuais eficazes.

Sob o aspecto técnico, a constru¢do possibilita maior controle de qualidade,
atendimento as normas vigentes e implantagdo em areas adequadas.

Sob o aspecto econdmico, apresenta melhor relagdo custo-beneficio no médio e longo
prazo, reduzindo gastos futuros com intervencdes emergenciais e promovendo o
desenvolvimento local.

Padroes técnicos e materiais de referéncia
o Fundagdo: radier ou sapatas isoladas em concreto fck > 20 MPa;
e Estrutura: concreto armado;

¢ Alvenaria: blocos ceramicos ou de concreto;

Q Avenida General de Moura Carvalho, & www.primavera.pa.gov
2~ Centro, Primavera, Estado do Para, CEP: 68707-000 CNPJ: 05.149.141/0001-94




B ——
SECRETARIA DE N PREFEITURA DE
OBRAS E INFRAESTRUTURA __EI:I___‘_-_’ lﬁ = PRIMAVERA

¢ Piso: revestimento ceramico;

o Cobertura: telha tipo capa-canal;
e Forro: PVC;

o Esquadrias: metalicas;

o Instalagoes elétricas e hidraulicas conforme normas da ABNT (NBR 5410, NBR
5626);

o Acessibilidade conforme NBR 9050;

e Gestao de residuos conforme Resolugado CONAMA n° 307.

Modelo de contrataciao

e Regime: empreitada por preco global;

e Modalidade: concorréncia publica;

o Critério: menor prego global ou maior desconto;

e Parcelamento: ndo recomendado, em razao da interdependéncia dos servigos;
e Garantia contratual: até¢ 5%, podendo ser ampliada conforme analise de risco.
Sintese econdomico-financeira

O orcamento sera baseado em referéncias oficiais (SINAPI/PA), com BDI compativel
com o porte da obra e riscos envolvidos.

O cronograma fisico-financeiro considerara as condigdes climaticas regionais, visando
mitigar impactos da sazonalidade.

A andlise de mercado indica a existéncia de empresas aptas a execucdo do objeto,
garantindo competitividade ao certame.

Conclui-se, portanto, que a solugdo proposta ¢ tecnicamente adequada,
economicamente vidvel e operacionalmente exequivel, recomendando-se o
prosseguimento do processo licitatorio.

5. FONTE DE RECURSOS

A presente contratacdo serd custeada com recursos oriundos da Unido, no valor
estimado de R$ 3.080.000,00 (trés milhdes e oitenta mil reais), devidamente previstos na
seguinte dotacdo orgamentaria:

Atividade: 0901.15.451.0007.1.011 — Execucao de Obras de Infraestrutura Urbana e
Rural Classificagdo Economica: 4.4.90.51.00 — Obras ¢ Instalacdes Subelemento:
4.4.90.51.99 — Outras Obras e Instalagoes

Ressalta-se que a presente contratacao se encontra devidamente amparada por dotagao
orcamentdria constante na Lei Or¢camentdria Anual (LOA) vigente, assegurando a
disponibilidade de recursos para sua execu¢do, em conformidade com os principios da
responsabilidade fiscal e do equilibrio das contas publicas.
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No que se refere ao Plano Anual de Contratagdes (PAC), cumpre informar que o
instrumento se encontra em fase de consolidacdao/elaboracdo pela Administragao
Municipal. Contudo, a auséncia momentanea de registro formal no PAC ndo impede a

realizagdo da presente contratacdo, tendo em vista seu carater essencial e a necessidade de
atendimento a demanda habitacional identificada neste Estudo Técnico Preliminar.

Destaca-se que a contratacdo estd alinhada com o planejamento estratégico do
Municipio, bem como com as diretrizes estabelecidas no Plano Plurianual (PPA) e na Lei
de Diretrizes Or¢amentarias (LDO), garantindo a coeréncia da a¢do governamental.

Ademais, a Administracdo adotara as providéncias necessarias para a devida inclusao
da contratacdo no Plano Anual de Contratagdes, observando as disposigdes da Lei n°
14.133/2021.

6. ESTIMATIVA DE PRECOS DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo serd apurada com base no escopo integral da
Construcao da Provisdo de unidades habitacionais para o municipio de PRIMAVERA/PA,
estruturando-se planilha por grupos, subgrupos, servigos ¢ insumos, com quantidades,
custos diretos, BDI e valor global.

A pesquisa observard a Instrugdo Normativa SEGES/ME n°® 65/2021 e a Lei n°
14.133/2021, adotando como fontes primarias o SINAPI/PA na competéncia de referéncia,
o SICRO, quando aplicavel, o CUB/PA para validagdo macro, extratos do PNCP de
contratos analogos por escopo ¢ porte €, quando necessario, a0 menos trés cotagcdes formais
do mercado local para itens ndo cobertos ou de alta variagdo regional.

Os pregos coletados serdo normalizados por unidade e escopo, com descarte técnico
de outliers mediante critérios estatisticos transparentes, sendo o valor de referéncia unitario
fixado pela mediana das observagdes validas, por sua robustez a assimetrias. As
composi¢des seguirdo coeficientes publicos e produtividade compativel, com ajustes locais
devidamente justificados em memoria de calculo; todos os itens trardo fonte, data, unidade
e evidéncia documental.

O BDI sera apresentado em planilha aberta, discriminando administra¢do central,
seguros e garantia, mobiliza¢cdo e desmobilizacdo, tributos indiretos, riscos ordindrios e
lucro, vedada a sobreposicao de custos. Os encargos sociais observardo o regime da CLT
€ 0s normativos vigentes.

O valor global estimado resultard do somatorio dos custos diretos acrescidos do
BDI, com atualizagdo por indice setorial até a competéncia de publicacao.

Para fins de aceitabilidade e exequibilidade, o edital adotara limites por subgrupos e global,
exigira coeréncia entre custos diretos, encargos, tributos e lucro, e analisara planilhas para
identificar sinais de inexequibilidade, em especial lucro nulo ou negativo e precos muito
abaixo da mediana sem lastro técnico, nos termos do art. 59 da Lei n°® 14.133/2021.
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O relatério completo da pesquisa de precos, as planilhas de precos unitarios
referenciais, as memorias de célculo, as composi¢des e as evidéncias de suporte poderdo
constar de anexo classificado, mantendo-se o sigilo do orgamento estimado até a conclusao
da licitagdo, com guarda restrita a agentes designados e registro de acesso, conforme o art.
24, §3° da Lei n°® 14.133/2021. Apds a conclusdo, o detalhamento serd publicizado e
juntado aos autos.

Em caso de alteragdo relevante de escopo ou variagao setorial superior ao parametro
definido no processo, a estimativa sera revisada antes da publica¢dao, de modo a preservar
a aderéncia ao mercado e a vantajosidade da contratagdo publica.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO E REQUISITOS DE
MANUTENCAO/ASSISTENCIA

Constru¢do de unidades habitacionais com padrdes técnicos definidos e
conformidade com normas da ABNT.

* Disciplinas: arquitetura, estrutura, elétrica, hidrossanitaria, prevencao e combate a
incéndio (PCI), acessibilidade, urbanizacao e drenagem.

* Acessibilidade: rotas acessiveis, rampas, barras, sinalizacao tatil/visual, sanitarios
PCD, conforme NBR 9050.

* Eficiéncia operacional: iluminagdao LED, ventilagdo cruzada, sombreamento,
economizadores hidricos, gestdo de residuos em obra (CONAMA 307).

Padroes de desempenho e conformidade
* Desempenho: NBR 15575 (vida 1til, estanqueidade, acustica e térmica).

* Instalagoes: NBR 5410 (elétrica), NBR 13570, NBR 5626 (4gua fria/quente), NBR
10844 (drenagem), NBR 5419 (SPDA).

* PCI: normas do CBM-PA, extintores/sinalizagdo, plano de emergéncia e saida.
* Qualidade: ensaios, comissionamento, checklist de recebimento por sistema.

* Documentacio de entrega: “as built”, ART/RRT, manuais do proprietario e do
usuario (NBR 14037), plano de manutengdo (NBR 5674), laudos de comissionamento e
AVCB/atestados.

Requisitos construtivos essenciais

> FUNDACOES: Existem 2 opgdes de fundacio: (i) radier ou (ii) sapatas isoladas
com viga baldrame em concreto de resisténcia caracteristica de 20 MPa, aco do tipo
CA-50 e dimensdes de 12 x 30 cm, a qual serd impermeabilizada com argamassa
com aditivo impermeabilizante e emulsdo asfaltica em duas demaos, em todas as
faces.

» SUPERESTRUTURA: A superestrutura sera de concreto armado, sendo os
pilares de dimensdes 14 x 26 cm e as vigas do nivel 2,65 com dimensdes 12 x 25 cm.
Todo concreto da superestrutura sera de 20 Mpa. Deverao ser previstos pilaretes de
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amarragdo da alvenaria destinada aos oitdes da casa. A laje do teto do banheiro sera
rebaixada conforme cota do projeto e sera do tipo vigotas pré-moldadas h = 12cm,
com pé¢ direito minimo de 2,40 m nesta area.

» ALVENARIA: As paredes da edificagdo serdo de alvenaria de bloco ceramico
ou de concreto nao estrutural, dimensdes 9 x 19 x 19 cm, posicionados com
argamassa de assentamento com preparo em betoneira. Antes de serem utilizados, os
tijolos serdo umedecidos, evitando que estes absorvam a agua da argamassa de
assentamento. As fiadas serdo alinhadas e aprumadas, podendo as juntas
apresentarem espessura maxima de 1,5 cm. Nos vaos das portas e janelas serdo
executadas vergas transpassando a alvenaria em no minimo 30 cm para cada lado.
As contravergas serdo executadas em todas as janelas.

» PISO: Em todos os comodos sera executado o assentamento do piso com
revestimento ceramico. Em todo perimetro da unidade habitacional devera ser
executada calcada com 50 cm de largura. Obrigatorio piso e rodapé em toda a
unidade, incluindo o hall ¢ as areas de circulagdo interna. O revestimento deve ser
em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absor¢do inferior a 10% e desnivel
maximo de 15 mm. Para areas molhaveis, o coeficiente de atrito dindmico deve ser
superior a 0,4. As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calgada ao redor da casa.
» FORRO: O forro da edificagdo sera em PVC.

» COBERTURA: A cobertura sera com estrutura de madeira tratada com pintura
imunizante composta por ripas, caibros, tercas e tesouras com 2 dguas e telha
ceramica capa-canal com inclinacdo de 30%. Devera ser realizada a amarragao de 3
fiadas de telhas dos beirais de 60 cm.

» REVESTIMENTO: As paredes internas e externas da edificagdo receberdo
revestimento de chapisco, embogo e reboco. As paredes dos banheiros receberdao
revestimento ceramico do piso ao forro na area do box de chuveiro. As demais
paredes do banheiro, assim como a da cozinha e lavanderia receberdo revestimento
ceramico com 1,5m de altura. Nas areas com revestimento ceramico, sera executada
argamassa trago 1:2:8, com preparo mecanico, aplicado manualmente. As paredes
externas, sobre chapisco, serdo feitas com massa Unica em argamassa com trago
1:2:8.

» ESQUADRIAS E FERRAGENS: As portas externas de acesso (sala e cozinha)
serdo metalicas. As portas internas da edificagdo serdo de madeira. Todas as portas
deverdo respeitar as dimensdes do projeto, com vao livre entre batentes de 0,80 x
2,10 m. As janelas deverdo ser metalicas, de preferéncia com veneziana nos
dormitorios. Os vidros utilizados nas janelas serdo transparentes e lisos, com
espessura de no minimo 4 mm. Todas as portas deverdo conter maganetas de alavanca
entre 0,90 me 1,10 m.

» PINTURA: As paredes internas e externas serao previamente lixadas, depois sera
aplicado selador acrilico, em seguida pintadas com tinta latex acrilico standard.
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INSTALACOES HIDROSSANITARIAS: Para atender a demanda de consumo de
agua fria conforme calculo, sera instalado um reservatorio de polietileno com
capacidade de S00L para cada unidade. As tubulagdes de esgoto seguirdo o sistema
proposto pelo projeto de instalacdes hidrossanitarias. Havera um conjunto de
tratamento de esgoto para cada unidade (previsto somente em projeto). o ponto do
chuveiro, devera ser instalado pressurizador, conforme especificacdo de projeto,
para garantir a pressdo minima de 1,20mca.

> INSTALACOES ELETRICAS: As instalagdes elétricas obedecerdo as normas
da ABNT e da concessiondria de energia local. Os quadros de distribui¢do internos
possuirdo circuitos separados, sendo estes divididos entre iluminagdo, tomadas,
tomadas especiais e chuveiro. SERVICOS FINAIS: Apo6s a conclusdo dos servigos,
a obra sera limpa, os entulhos totalmente removidos, em perfeitas condigdes para
receber o Habite-se.

Assisténcia técnica e garantias

» Periodo de assisténcia técnica: durante a garantia contratual, com atendimento no
local em até 48 h para falhas criticas e 5 dias Uteis para ndo criticas.

 Garantias: prazos por sistema conforme fabricantes e legislacdo; responsabilidade
por vicios construtivos graves pelo prazo legal aplicavel; corre¢des sem dnus dentro da
garantia.

* Requisitos de terceiros: transferéncia formal das garantias de equipamentos e
materiais a Administragdo, com certificados e manuais.

Operacio assistida (opcional, se previsto no edital)
» Periodo de 30 a 90 dias de operagdo assistida apos a entrega.

* Acompanhamento do desempenho, calibracdo de equipamentos e ajustes finos
sem custo adicional.

Critérios de medicao e aceite
* Medigao por avango fisico validado por ensaios e checklists.
* Aceite técnico por sistema apos comissionamento € documentacao completa.
* Recebimento provisorio e definitivo conforme prazos e verificagao de pendéncias.
» Canteiro organizado, PGR/PCMAT, sinalizagdo e controle de acesso.

A solugdo contempla a constru¢do da Provisdo de unidades habitacionais para o
municipio de PRIMAVERA/PA com foco na solu¢do mais adequada para enfrentar o
déficit habitacional no municipio, considerando a predominancia de moradias precarias,
autoconstruidas e localizadas em 4reas sem infraestrutura urbana adequada, que ndo
permitem intervengdes pontuais de melhoria. A implantacdo de novas habitagdes
possibilita moradias seguras, planejadas e em conformidade com as normas técnicas, além
do reassentamento de familias residentes em areas inadequadas ou de risco.
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A solucao proposta observa o principio do desenvolvimento nacional sustentavel,
previsto na Lei n® 14.133/2021, mediante adog¢do de praticas construtivas eficientes e
gestdo adequada de recursos naturais.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO-PARCELAMENTO DA
CONTRATACAO

O parcelamento da contratacao nao ¢ tecnicamente recomendado, tendo em vista a
interdependéncia entre os servicos de engenharia, o que poderia comprometer:

e a qualidade da execugao;
e 0 cumprimento de prazos;
e aresponsabilizagdo contratual.

A execucdo por Unico contratado assegura maior eficiéncia, controle e
padronizagdo, conforme previsto no art. 40 da Lei n°® 14.133/2021.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo tem por finalidade a provisao de 20 (vinte) unidades habitacionais de
interesse social, visando a reducao do déficit habitacional no Municipio de Primavera/PA
¢ a melhoria das condi¢des de vida da populacao em situagao de vulnerabilidade social.

Com a execucdo do objeto, espera-se alcangar os seguintes resultados:

e Reducio do déficit habitacional local, por meio da oferta de moradias adequadas
a familias que atualmente residem em condigdes precarias ou inadequadas;

e Melhoria das condicoes de habitabilidade, salubridade e seguranca, com a
substitui¢do de moradias improvisadas por unidades construidas conforme normas
técnicas vigentes;

e Promocio da dignidade da pessoa humana, assegurando o acesso a moradia
digna, em consonancia com os direitos sociais previstos na Constituicao Federal;

e Reduciio de riscos sociais e ambientais, especialmente em relacdo a familias
residentes em areas inadequadas, insalubres ou de risco;

o Integracio urbana e acesso a servicos publicos, possibilitando que os
beneficidrios estejam inseridos em areas com infraestrutura minima e acesso a
saude, educacao e assisténcia social;

e Geracao de impactos econdomicos positivos, com a movimentagcdo da economia
local e geracdo de empregos diretos e indiretos durante a execucao da obra;

o Racionalizacdo de gastos publicos no médio e longo prazo, com a redugdo de
despesas relacionadas a agdes emergenciais, saude publica e intervengdes em areas
irregulares.

Indicadores de resultado (parametros de avaliacao)
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Para fins de monitoramento e avaliacao da efetividade da contratagdo, poderao ser adotados
os seguintes indicadores:

e Quantidade de unidades habitacionais entregues (meta: 20 unidades);
o Numero de familias beneficiadas diretamente;
e Percentual de redugdo de moradias em condi¢des precarias nas areas atendidas;
e Grau de conformidade das unidades com normas técnicas (NBR aplicaveis);
« Indice de satisfagdo dos beneficidrios (a ser aferido apds a entrega);
e Cumprimento do cronograma fisico-financeiro da obra.
10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a adequada instru¢do do processo de contratagdo e execug¢dao do objeto,
deverao ser adotadas as seguintes providéncias:

10.1. Planejamento Técnico

e Elaboracdo e aprovacdo do Projeto Basico, contendo todos os elementos
necessarios a caracterizacao da obra;

o Elaboracdo de planilha or¢amentaria detalhada, com base em referenciais oficiais
(SINAPI);

e Desenvolvimento de cronograma fisico-financeiro compativel com a execucao da
obra;

o Compatibilizagdo entre projetos (arquitetonico, estrutural e instalacdes).
10.2. Regularizagdo e Viabilidade da Area

e Verificacgao da titularidade e regularidade fundiaria dos terrenos;

e Analise de viabilidade urbanistica;

e Obtencdo de licengas e autorizagdes necessarias, inclusive ambientais, quando
aplicavel.

10.3. Providéncias Administrativas e Juridicas

o Emissao de parecer juridico sobre o processo licitatorio;

e Declaragdo de disponibilidade or¢amentaria;

o Elaboragdo e aprovagdo do edital e minuta contratual,

e Inser¢ao dos dados no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).
10.4. Gestao e Fiscalizacao Contratual

e Designacao formal de fiscal e gestor do contrato;

e Definicao de mecanismos de controle e acompanhamento da execugao;

o [Estabelecimento de matriz de riscos da contratagao;

e Definicao de critérios de medi¢do, pagamento e recebimento da obra.
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10.5. Providéncias Relacionadas a Recursos Vinculados (se aplicavel)

e Aprovacao do plano de trabalho junto ao 6rgao concedente;

e Registro e acompanhamento da execugdo em sistemas oficiais (ex: Transferegov);
11. CONTRATACOES CORRELATAS

Para a plena funcionalidade das unidades habitacionais, poderdo ser necessarias
contratagdes correlatas e/ou complementares, tais como:

11.1. Infraestrutura Urbana
o Implantagcdo ou ampliacao de redes de abastecimento de agua;
o Sistemas de esgotamento sanitario ou solugdes individuais;
e Drenagem urbana;
e Pavimentacao ¢ acessibilidade;
o [luminagdo publica e extensao de rede elétrica.
11.2. Servicos Complementares
e Regularizagdo fundidria;
o Topografia e sondagens adicionais;
e Servicos de apoio técnico e fiscalizacdo especializada.
11.3. Programas Sociais

e Execucdo de Trabalho Técnico Social (TTS), quando exigido por programas
habitacionais;

e Acompanhamento das familias beneficiarias;

As contratagdes correlatas poderdo ser realizadas de forma independente, desde que
ndo comprometam a eficiéncia, economicidade e integra¢do do objeto principal, conforme
disposto no art. 40 da Lei n° 14.133/2021.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

A execugdo da obra podera gerar impactos ambientais de natureza temporaria e
controlavel, tais como:

e Geracao de residuos da construc¢ao civil;
o Emissdo de poeira e ruidos;
e Movimentagao de solo;
o Supressao vegetal pontual (se aplicavel);
e Aumento do fluxo de veiculos.

12.1. Medidas Mitigadoras

Para minimizar os impactos, deverdo ser adotadas as seguintes medidas:
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o Elaboragao e execucdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao
Civil (PGRCC);

e Destinagao ambientalmente adequada dos residuos;
e Umedecimento de vias para controle de poeira;
e Manutengao preventiva de maquinas e equipamentos;
o Utilizacdo de Equipamentos de Prote¢do Individual (EPIs);
e Restricdo de horarios de atividades mais impactantes.
12.2. Licenciamento Ambiental
A obra estara sujeita ao licenciamento ambiental, quando aplicavel, conforme:
e Resolugdo CONAMA n° 01/1986;
e Resolugado CONAMA n° 237/1997;
e Demais normativos estaduais e municipais.
13. VIABILIDADE DA COTRATACAO

A contratacdo pretendida apresenta-se plenamente vidvel sob os aspectos técnico,
econdmico e administrativo, conforme demonstrado neste Estudo Técnico Preliminar.

13.1. Viabilidade Técnica
e O objeto ¢ amplamente executado no mercado da construgdo civil;
o Existem empresas capacitadas e habilitadas para sua execucao;
e Os métodos construtivos sao conhecidos e consolidados.
13.2. Viabilidade Econdmica
e Os custos estimados estdo compativeis com os referenciais oficiais (SINAPI);
o Ha disponibilidade de recursos financeiros;
e A solucdo apresenta melhor custo-beneficio no médio e longo prazo.
13.3. Viabilidade Administrativa

e A Administracdo dispde de capacidade técnica para gestdo e fiscalizacdo do
contrato;

e O modelo de contratagao adotado favorece a competitividade e eficiéncia;
e O processo atende aos principios da legalidade, eficiéncia e economicidade.
13.4. Conclusao

Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade da contratacio, recomendando-se o
prosseguimento do processo licitatorio por meio de Concorréncia Publica, com critério
de julgamento de menor preco e regime de empreitada por preco global, conforme disposto
na Lei n° 14.133/2021.
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ANEXOS:
Anexo I — Matriz de Riscos Da Contratagao

Primavera-PA, 22 de marco de 2026.
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MAYCON LEONAN DA SILVA MATOS
Engenheiro Civil
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ANEXO I - MATRIZ DE RISCOS DA CONTRATACAO

SECRETARIA DE
OBRAS E INFRAESTRUTURA

N . Probabilidad | Impact | Classificaca , Medidas Plano de
o Risco Causa Responsavel . o
e o o Preventivas Contingéncia
. Planej t
Condigdes anejamento )
Atraso na climéticas do Reprogramaga
1 execugao Média Alto Alto Contratada cronograma odo
(chuvas .
da obra . considerando cronograma
intensas) .
sazonalidade
A t Variagao d . o
deu::nzltlo(s) :22230 ¢ Previsao de Reequilibrio
u; .
2 Alta Alto Alto Contratada BDI econdmico-
de (aco, .
. . adequado financeiro
insumos cimento)
Falhas na Mao de obra Exigéncia de Corregao dos
3 execugao nao Meédia Alto Alto Contratada qualificagao servigos sem
da obra qualificada técnica onus
I laridad .. Verificaca -
Problemas rreguanda . 1 Administraga e 1 C'ftcao Substitui¢do
4 s e dos Baixa Alto Médio prévia ,
fundiarios 0 da area
terrenos documental
Interrupga .. ~ . Suspensado
At . Ad t Pl i
5 ode raso em Média Alto Alto ministracd ane_]amé M| controlada da
repasses o financeiro
recursos obra
Impactos Destinagdo Plano de Regularizagao
6 p . incorreta de Meédia Meédio Meédio Contratada gerenciament g . ¢
ambientais , i ambiental
residuos o de residuos
Acidentes Fiscalizagdo e | Afastamento e
Falta de EPI: . .
7 de alta de &S Baixa Alto Médio Contratada normas de medidas
e controle .
trabalho seguranca corretivas
Baixa Uso de
. .. . Controle d R a
8 qualidade materiais Média Alto Alto Contratada on r.o e e eexecu.g:ao
. qualidade dos servigos
da obra inadequados
At Probl . . . Administraga Revisa .
9 .r? so~na o eTnas Baixa Meédio Baixo fnistraca . e\rn?ao Republicagao
licitagdo no edital 0 juridica
I a .. . .
10 nexzcug:a ]?mpresa Baixa Alto Médio Administraca Anz'?1¥se (Ee Rescisdo
incapaz 0 habilitagdo contratual
contratual
DESCRICAO DA MATRIZ

A presente matriz de riscos foi elaborada com o objetivo de identificar, analisar e
atribuir responsabilidades quanto aos principais eventos que podem impactar a execucao
da contratacao.

Os riscos foram classificados considerando sua probabilidade de ocorréncia e
impacto potencial sobre o objeto, sendo atribuidas medidas preventivas e planos de
contingéncia, visando mitigar seus efeitos.
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A alocacao dos riscos entre Administragdo e contratada observa o principio da
eficiéncia e da melhor capacidade de gestdo de cada parte, conforme boas praticas de
governanga em contratagdes publicas e diretrizes da Lei n® 14.133/2021.

A matriz de riscos deverd ser utilizada como instrumento de gestdo contratual,
auxiliando no acompanhamento da execug¢do e na tomada de decisdes ao longo da vigéncia
do contrato.

Primavera-PA, 22 de marco de 2026.
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MAYCON LEONAN DA SILVA MATOS
Engenheiro Civil
Crea n° 1518018286
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