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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

OBJETO: Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de
servicos de engenharia destinados a manutengcdo predial preventiva e
corretiva, incluindo fornecimento de mao de obra, materiais, equipamentos e
demais insumos necessarios, visando atender as necessidades da Prefeitura
Municipal e suas Secretarias, conforme condi¢des, especificagbes técnicas,
projetos, planilhas e demais documentos integrantes da pasta técnica.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°,
inciso |)

N

A presente contratacdo tem como finalidade atender a necessidade
permanente da Administragcdo Municipal relacionada a manutencao predial dos
imoéveis publicos utilizados pela Prefeitura Municipal e suas Secretarias.

O problema identificado consiste na necessidade de garantir a
conservacao, recuperacdo e adequacdo das estruturas fisicas existentes,
considerando o desgaste natural decorrente do uso continuo das edificacdes,
necessidade de reparos, melhorias e intervengdes preventivas e corretivas.

A manutencdo adequada dos prédios publicos é essencial para garantir
condicbes apropriadas de funcionamento dos setores administrativos,
atendimento aos usudrios dos servi¢cos publicos, seguranca dos servidores e
preservacao do patrimoénio publico.

A solucao proposta consiste na contratacdo de empresa especializada em
servicos de engenharia para execucdo de manutencao predial, incluindo os
servigos necessarios conforme demanda da Administracdo, observando os
projetos, memoriais descritivos, especificacdes técnicas e normas aplicaveis.

Os servicos previstos abrangem intervencdes construtivas e de
recuperacgédo predial, incluindo servigos de infraestrutura, estruturas, elementos
construtivos e demais componentes necessarios para garantir a adequada
conservacao dos iméveis publicos.

2. PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGCOES — PAC (Art. 18,
§1°, inciso ll)

A presente contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento da
Administracédo Publica.

O Plano de Contratagdées Anual (PAC) encontra-se atualmente em fase de
publicagdo, contudo a demanda estd compativel com o planejamento
institucional, considerando a previsdao orgcamentaria, estimativa de custos e
necessidade administrativa previamente identificada.

A contratacdo observa os principios do planejamento, eficiéncia e
racionalidade administrativa previstos na Lei n°® 14.133/2021, buscando garantir
que a contratagao esteja integrada as necessidades previstas pelo érgéo.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, inciso lll)
A empresa contratada devera:

» possuir capacidade técnica compativel com o objeto;
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» executar os servicos conforme projetos, memorial descritivo e
especificacdes técnicas;

» cumprir normas técnicas da ABNT aplicaveis;

» disponibilizar profissionais habilitados quando exigido;

» manter responsabilidade técnica pela execuc¢ao;

» cumprir cronograma fisico-financeiro;

» fornecer materiais adequados e dentro das especificagdes.

Os servicos deverdao observar os critérios técnicos estabelecidos no
memorial descritivo, incluindo requisitos de execucédo de concreto, armaduras,
formas e demais componentes construtivos.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (Art. 18, §1°, inciso IV)

Os quantitativos foram definidos com base nos levantamentos técnicos,
projetos, planilha orgcamentaria e memorial descritivo elaborados para a
contratacao.

A composicdo dos servicos considera as etapas necessarias para
execucado completa da obra, evitando contratagdes fragmentadas que possam
gerar aumento de custos ou perda de eficiéncia.

Os documentos técnicos integrantes da pasta da contratacdo servirdo
como suporte para conferéncia dos quantitativos e medigbes durante a
execucao

As memodrias de calculo, planilhas e levantamentos técnicos integram a
Pasta Técnica do objeto.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, §1°, inciso V)

Para definicdo da solucdo mais adequada a necessidade da Administracao,
foi realizado levantamento das alternativas disponiveis no mercado para
atendimento das demandas relacionadas a manutencdo predial dos imoéveis
publicos municipais.

Foram avaliadas as seguintes possibilidades:

Alternativa 1 - Execucdo dos servicos com equipe prépria da
Administracéo

Consiste na realizacdo das manutencbes prediais utilizando
exclusivamente servidores e estrutura prépria do Municipio.

Andlise:

Essa alternativa apresenta limitacdes em razdo da necessidade de
disponibilidade permanente de profissionais especializados, equipamentos,
ferramentas e materiais especificos para atendimento das diversas demandas
de manutencao predial.

Além disso, a Administracdo nado dispde atualmente de estrutura
operacional suficiente para absorver integralmente todas as atividades
previstas, considerando a diversidade dos servicos envolvidos e a necessidade
de atendimento das diferentes Secretarias e unidades publicas.
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Dessa forma, esta alternativa demonstra-se menos eficiente e
economicamente menos vantajosa.
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Alternativa 2 — Contratacdo individualizada de empresas para cada
tipo de servigo

Consiste na realizagdo de contratacbes separadas para cada demanda
especifica, como servicos de alvenaria, pintura, instalacbes, reparos
estruturais, manutencao de cobertura, entre outros.

Analise:

Embora possibilite contratacfes especificas, essa alternativa apresenta
riscos relacionados ao aumento da quantidade de processos administrativos,
maior complexidade de gerenciamento, dificuldade de padronizacdo dos
servicos, aumento dos custos administrativos e possibilidade de demora no
atendimento das necessidades emergenciais.

Considerando que as demandas de manutencédo predial possuem natureza
variada e podem surgir de forma continua ao longo da execucgdo contratual,
essa alternativa ndo apresenta a melhor eficiéncia operacional.

Alternativa 3 — Contratacdo de empresa especializada para execucao
de servicos de manutencéo predial

Consiste na contratacdo de empresa especializada em servicos de
engenharia para realizacdo de manutencdo predial preventiva e corretiva,
incluindo fornecimento de méo de obra, materiais, equipamentos e demais
recursos necessarios para atendimento das demandas da Administragao.

Anélise:

Esta alternativa possibilita maior eficiéncia na gestdo dos servigos,
permitindo que a Administracdo disponha de estrutura especializada para
atendimento das necessidades das unidades municipais, garantindo maior
agilidade, padronizacao, qualidade técnica e controle dos servigos executados.

A contratacdo concentrada permite melhor planejamento das intervencgdes,
reducdo de custos administrativos, otimizacdo dos recursos publicos e maior
capacidade de resposta as demandas de manutencéo dos prédios publicos.

Justificativa da escolha da solucao

Apoés analise das alternativas disponiveis, conclui-se que a contratacdo de
empresa especializada para prestacdo de servicos de manutencdo predial
preventiva e corretiva apresenta-se como a soluc¢ao técnica e economicamente
mais adequada para atendimento da necessidade administrativa.

A solucéo escolhida permite maior flexibilidade operacional, considerando
que os servigos serdo executados conforme as demandas identificadas pela
Administracdo, evitando a contratacdo fragmentada de diversos servigos e
garantindo melhor aproveitamento dos recursos financeiros, humanos e
materiais disponiveis.

A contratacdo também proporciona maior seguranca quanto a qualidade da
execucdo, uma vez que 0s servicos deverdo observar as especificacbes
técnicas, normas aplicaveis, memorial descritivo e acompanhamento da
fiscalizagéao contratual.
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Dessa forma, a alternativa escolhida atende ao interesse publico, assegura
maior eficiéncia administrativa e proporciona melhores condicbes para
manutencao e preservagdo do patrimdnio publico municipal

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, inciso VI)

A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base nos
levantamentos técnicos constantes da pasta técnica, especialmente na planilha
orcamentaria, composi¢cdes de custos, memadrias de calculo, composicdo de
BDI e encargos sociais, documentos que integram o memorial descritivo da
contratacao.

Para formag&o dos precos referenciais foram utilizadas bases oficiais de
custos, incluindo referéncias do SINAPI, SEDOP e DER, conforme indicado na
planilha orcamentaria, considerando os servigos necessarios para execucao de
manutencdo, conservacdo, reparacdo e conserto em prédios municipais da
Prefeitura Municipal.

O orcamento contempla 0s custos necessarios a execucédo integral dos
servicos, incluindo mao de obra, materiais, equipamentos, encargos sociais,
despesas administrativas, mobilizacdo, demais custos diretos e indiretos e
aplicacao do BDI previsto ha composi¢cao orcamentaria.

Conforme planilha orcamentéria integrante da contratacdo, o valor global
estimado é de:

Valor estimado da contratacdo: R$ 13.352.308,80 (treze mil trezentos e
cinquenta e dois mil trezentos e oito reais e oitenta centavos).

A memoria de calculo dos quantitativos e composi¢des unitarias encontra-
se apresentada nos anexos técnicos da contratacdo, permitindo a verificacdo
dos critérios utilizados para formagdo do orcamento e possibilitando o
adequado acompanhamento da execucédo contratual.

O cronograma fisico-financeiro integra a documentacdo técnica da
contratacdo e servirA como referéncia para planejamento da execucdo e
acompanhamento dos servicos pela fiscaliza¢do contratual.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (Art. 18, §1°, inciso VII)

A solugao definida pela Administracdo consiste na contratacdo de empresa
especializada para prestacdo de servigos de engenharia destinados a
manutengao predial preventiva e corretiva dos imoveis publicos pertencentes a
Prefeitura Municipal e suas Secretarias, incluindo o fornecimento de mao de
obra, materiais, equipamentos, ferramentas e demais insumos necessarios
para execucao dos servicos.

A contratacdo tem como objetivo garantir a conservacido, recuperacao,
reparagao e adequacao das estruturas fisicas dos prédios publicos municipais,
assegurando condi¢des adequadas de funcionamento, seguranca, utilizacao e
continuidade dos servigos publicos prestados a populacgao.

A solugcao contempla a execucdo de servicos de manutencido predial
conforme as necessidades identificadas pela Administragdo, abrangendo
intervengdes necessarias nos sistemas construtivos e elementos das

edificagbes, conforme especificagbes técnicas, memorial descritivo, planilhas
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orgcamentarias, composi¢gdes de custos e demais documentos integrantes da
pasta técnica da contratacéo.

A execucédo dos servigos ocorrera de forma planejada e gradual, conforme
as demandas apresentadas pelas unidades administrativas, observando o
cronograma fisico-financeiro integrante da documentacgao técnica.

Conforme previsto no cronograma fisico-financeiro da contratagdo, a
execucao dos servigos esta planejada para ocorrer no periodo estimado de 12
(doze) meses, equivalente a aproximadamente 360 (trezentos e sessenta)
dias, contados conforme condicdes estabelecidas no instrumento contratual e
a partir da emissao da Ordem de Servigo pela Administracao.

A mobilizagdo da contratada e o inicio efetivo das atividades ocorrerdo
apdés a emissdo da Ordem de Servico, momento em que sera iniciado o
acompanhamento da execugao contratual pela fiscalizacdo designada pela
Administracao.

Durante a execugao contratual, a empresa contratada devera disponibilizar
equipe técnica compativel com os servicos demandados, utilizar materiais
adequados, cumprir as normas técnicas aplicaveis e executar os servigos
conforme os padrdes de qualidade e seguranga estabelecidos.

A solucéo prevé ainda:

« atendimento das demandas de manutencido preventiva e corretiva dos
prédios publicos;

e execugao dos servigos conforme programacgdo e prioridades definidas
pela Administracéao;

« fornecimento dos materiais e equipamentos necessarios;
e acompanhamento e fiscalizagao dos servigos realizados;
« correcao de eventuais falhas identificadas durante a execucgao;

o preservagcao e melhoria das condi¢cdes fisicas dos iméveis publicos
municipais.

Dessa forma, a contratacdo de empresa especializada para manutencao
predial apresenta-se como a alternativa tecnicamente adequada e
economicamente vantajosa, pois permite maior eficiéncia na gestdo dos
servicos, reduz a necessidade de multiplas contratagcdes especificas e
possibilita melhor planejamento dos recursos publicos, garantindo a
conservagao continua do patriménio municipal durante a vigéncia contratual.

8. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO (Art. 18, §1°, inciso
Vi)

A presente contratacdo ndo serd parcelada em contratacdes distintas,
considerando que o0 objeto possui natureza integrada, envolvendo diversos
servicos de engenharia necessarios a manutencéao predial dos imoveis publicos

municipais.
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O parcelamento da contratacdo em diversos contratos independentes
poderia ocasionar dificuldades de gerenciamento, fiscalizacdo e coordenacao
das atividades, além de aumentar os custos administrativos da Administragéo,
gerar incompatibilidade entre servicos executados por diferentes empresas e
comprometer a padronizagéo e qualidade da execucéo.

A manutencdo predial envolve servicos complementares entre si, que
demandam planejamento, acompanhamento e responsabilidade técnica
centralizada, sendo mais eficiente a contratagdo de uma Unica empresa
especializada para execucdo dos servigcos previstos no memorial descritivo e
demais documentos técnicos.

A adocao da contratacéo integrada possibilita maior eficiéncia operacional,
melhor controle dos servicos executados, reducdo de riscos relacionados a
execucao contratual e melhor aproveitamento dos recursos publicos.

Dessa forma, considerando o0s aspectos técnicos e econdmicos, a
Administracdo entende que o ndo parcelamento apresenta-se como a solucao
mais adequada para atendimento da necessidade publica.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1°, inciso IX)

Com a contratagao pretendida, a Administragao busca alcangar os
seguintes resultados:

» garantir a manutencédo adequada dos prédios publicos municipais
utilizados pela Prefeitura e suas Secretarias;

» preservar o patriménio publico, evitando a deterioragao das edificacdes e
a necessidade de intervencdes de maior custo;

» assegurar melhores condi¢gdes de seguranga, funcionamento e utilizagao
dos espacos publicos;

» proporcionar maior agilidade no atendimento das demandas de
manutengao preventiva e corretiva;

» reduzir custos decorrentes de manutengdes emergenciais e intervengdes
corretivas de maior complexidade;

» otimizar a aplicagédo dos recursos publicos por meio de planejamento e
execucgao organizada dos servigos;

» garantir maior eficiéncia na gestao dos contratos e fiscalizagao dos
servigos executados.

A contratacdo também possibilitara melhor aproveitamento dos recursos
humanos e administrativos da Prefeitura, permitindo que as equipes internas
concentrem suas atividades na gestéao e fiscalizagdo contratual, enquanto a
execugao operacional ficara sob responsabilidade de empresa especializada.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGAO (Art. 18, §1°,
inciso X)

Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo devera adotar as
seguintes providéncias:

elaboragcdo e aprovacdo dos documentos da fase preparatéria da
contratagdo, incluindo Documento de Formalizagdo de Demanda, Estudo
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Técnico Preliminar, Termo de Referéncia/Projeto Basico e demais documentos
necessarios;

realizagcao do procedimento licitatério conforme modalidade definida pela
Administracao;

verificagdo da disponibilidade orgamentaria e financeira para atendimento
da contratacéo;

designacgao formal do gestor e fiscais do contrato;

disponibilizagdo dos documentos técnicos necessarios para execugao dos
servicos;

definicdo dos procedimentos de acompanhamento, medigao e fiscalizagcao
contratual,

emissado da Ordem de Servico apds formalizacdo contratual para inicio da
execucgao.

Quanto a capacitagéo dos servidores envolvidos na gestao e fiscalizagao, a
Administracdo devera garantir que os responsaveis pelo acompanhamento
contratual possuam conhecimento das atribuicbes relacionadas a fiscalizacao
técnica e administrativa, conforme previsto na legislacao vigente.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
(Art. 18, §1°, inciso XI)

ApoOs analise da necessidade apresentada, ndo foram identificadas
contratagdes correlatas ou interdependentes indispensaveis para execugao do
objeto.

A contratagdao possui autonomia operacional, uma vez que contempla os
recursos necessarios para execugao dos servicos de manutengao predial,
incluindo mao de obra, materiais, equipamentos e demais insumos
necessarios, conforme previsto na documentacao técnica da contratacao.

Eventuais contratagdes futuras relacionadas a servicos especificos
poderao ser realizadas conforme a necessidade administrativa, disponibilidade
orgamentaria e planejamento da Administracao.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS (Art. 18,
§1°, inciso XlI)

A execucao dos servigos de manutencgao predial podera gerar impactos
ambientais relacionados principalmente a geracao de residuos provenientes de
atividades de construgao civil, tais como restos de materiais, embalagens,
residuos de demolicdo, sobras de materiais e outros residuos decorrentes das
intervencdes realizadas.

Como medidas mitigadoras, a contratada devera:
> realizar a correta separagao, armazenamento e destinagdo dos residuos

gerados durante a execugao dos servigos;
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> evitar desperdicio de materiais e insumos;

> utilizar materiais adequados e compativeis com as especificacoes
técnicas;

> adotar praticas que reduzam impactos ambientais durante a execugao;

> realizar descarte adequado de residuos conforme legislagdo ambiental
aplicavel;

> promover a reutilizagao ou reciclagem de materiais quando
tecnicamente possivel;

> manter o local de execugado organizado e em condi¢gdes adequadas de
seguranca.

Quanto ao consumo de recursos, deverao ser adotadas praticas de
eficiéncia, buscando minimizar desperdicios de agua, energia elétrica e
materiais durante a execugao dos servigos.

Considerando a natureza da contratacao, a logistica reversa sera aplicada
quando houver utilizagdo de materiais ou equipamentos que possuam
regulamentacao especifica para recolhimento, descarte ou reciclagem,
observando-se a legislagao ambiental vigente.

Dessa forma, a contratagao devera buscar equilibrio entre a execugao
eficiente dos servicos, preservacao do patrimonio publico e adogao de praticas
ambientalmente responsaveis.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO (Art. 18, §1°, inciso XIlII)

Apoés analise dos elementos que compdem o presente Estudo Técnico
Preliminar, conclui-se que a contratacdo de empresa especializada para
prestacdo de servicos de engenharia destinados a manutencdo predial
preventiva e corretiva dos imdveis pertencentes a Prefeitura Municipal e
suas Secretarias apresenta-se como solucdo adequada, necessaria e
tecnicamente viavel para atendimento da demanda identificada pela

Administracéao.

A contratacdo mostra-se compativel com o interesse publico, considerando
a necessidade permanente de conservacdo, recuperacdo e adequacao das
estruturas fisicas utilizadas pelos 6rgdos municipais, garantindo condicdes
adequadas de funcionamento, seguranca dos usuarios, preservacdo do
patriménio publico e continuidade dos servigos prestados a populacao.

A solugéo definida demonstrou-se a alternativa mais vantajosa sob 0s
aspectos técnico e econémico, considerando que possibilita a execucdo dos
servicos por empresa especializada, com fornecimento de mao de obra,
materiais, equipamentos e demais recursos necessarios, evitando a
necessidade de estrutura prépria da Administracdo para atendimento das
diversas demandas de manutencéo.

A contratacdo contempla o0s requisitos necessarios para adequada
execucdo do objeto, observando as especificagbes técnicas, memorial
descritivo, planilhas orcamentéarias, composi¢des de custos, cronograma fisico-
financeiro e demais documentos integrantes da pasta técnica.
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O planejamento da contratacdo considera execugdo conforme cronograma
fisico-financeiro previsto, com periodo estimado de 23 (vinte e trés) meses,
iniciado apdés emissdo da Ordem de Servico, possibilitando atendimento
gradual e organizado das necessidades das unidades administrativas
municipais.

Dessa forma, considerando o0s estudos realizados, o0s requisitos
levantados, a andlise das alternativas disponiveis no mercado, a estimativa
orcamentéria e os beneficios esperados, esta equipe técnica manifesta-se
favoravelmente a continuidade do processo de contratacédo, por entender
que a solucdo proposta atende adequadamente a necessidade da
Administracdo Publica, promovendo eficiéncia, economicidade, melhor
aproveitamento dos recursos publicos e preservacdo do patrimdnio municipal.

Primavera/PA, 30 de abril de 2026.
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Maycon Leonan da Silva Matos
Engenheiro Civil
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HFERSON PEREIRA DAS MERCES
Secretario da Secretaria de Obras ¢ Infraestratura
Port. 004/2025

ANEXO | - MAPA DE RISCOS
ANALISE DE RISCOS (Art. 18, §1°, c/c Art. 22 da Lei n° 14.133/2021)
1. OBJETIVO

Contratacdo de empresa especializada para prestagcdo de servicos de
engenharia destinados a manutengao predial preventiva e corretiva, incluindo
fornecimento de mao de obra, materiais, equipamentos e demais insumos
necessarios, visando atender as necessidades da Prefeitura Municipal e suas
Secretarias, conforme condicdes, especificacdes técnicas, projetos, planilhas e
demais documentos integrantes da pasta técnica.
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residuos medidas
administrati
vas
2. CLASSIFICACAO GERAL DOS RISCOS

9 Avenida General de Moura Carvalho, @Rwww.primavera.pa.gov
2"\ Centro, Primavera, Estado do Para, CEP: 68707-000 CNPJ: 05.149.141/0001-94

n R




L

OBRAS E INFRAESTRUTURA ™

Avenida General de Moura Carvalho,
Centro, Primavera, Estado do Para, CEP; 68707-000

- R

PREFEITURA DE

> PRIMAVERA

Considerando a natureza da contratagdo, os principais riscos identificados
concentram-se na fase de execucdo contratual, especialmente relacionados a
qualidade dos servigos, fiscalizagdo, cumprimento das especificagcdes técnicas
e atendimento ao cronograma fisico-financeiro.

SECRETARIA DE

A Administracdo devera manter acompanhamento permanente da
execugao, com atuacdo do gestor e fiscais do contrato, garantindo que os
servicos sejam realizados conforme o planejamento, documentagao técnica e
condicdes estabelecidas no instrumento contratual.

3. CONCLUSAO DO GERENCIAMENTO DE RISCOS

O presente mapa de riscos tem como finalidade identificar eventos que
possam comprometer o sucesso da contratacdo e estabelecer medidas
preventivas e corretivas para reduzir impactos negativos durante as fases de
planejamento, contratacdo e execugao.

A adocao das medidas previstas permitira maior seguranga administrativa,
melhor controle da execugao contratual, reducao de falhas e maior eficiéncia
na aplicagao dos recursos publicos.

Primavera/PA, 30 de abril de 2026.
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