ICARA @ Instituto de Previdéncia dos Servidores Piblicos de Icara

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 05/2025

OBJETO

Locacao de 01 (uma) sala comercial, localizada na Travessa padre Boleslau, 352, Centro
Icara/SC, com area aproximada de 100 m? (cem metros quadrados), para manutencéo
das atividades administrativas do INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS DE ICARA- ICARAPREV.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O presente estudo visa avaliar a viabilidade de locacdo de sala comercial para
alocar a sede do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos de Icara — ICARAPREV.
A presente demanda justifica-se pelo fato de que o municipio de Icara ndo possui em seu
patrimoénio, local adequado para o desenvolvimento das atividades operacionais e
administrativas do ICARAPREV.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO

A justificativa para a Inexigibilidade da Licitacdo em questdo visa a contracao para
locacéo de imével destinado a sede do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos de
Icara — ICARAPREYV, essencial para o desempenho de suas atividades administrativas. Tal
procedimento encontra respaldo no artigo 74 da Lei n° 14.133, que estabelece a
inexigibilidade da licitacdo quando a competicdo se torna inviavel, especialmente nos
casos de:

V - Agquisicdo ou locacdo de imodvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizac&do tornem necessaria sua escolha.

O paragrafo 5° do mesmo artigo elenca os requisitos a serem observados nas
contratacdes fundamentadas no inciso V, quais sejam:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos
custos de adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.
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Os requisitos acima estao plenamente atendidos na presente contratacdo, conforme
detalhado a sequir:

O Instituto apresentou justificativa robusta sobre a necessidade da locagdo do
imovel para o funcionamento de sua sede, ressaltando aspectos como localizacdo
estratégica e custo acessivel. A escolha do imével propicia facil acesso e um atendimento
eficiente aos usuarios dos servicos prestados.

Adicionalmente, destaca-se que a Administracdo Municipal de I¢cara nao dispde, no
momento, de imdveis proprios disponiveis que satisfacam as demandas.

No tocante a singularidade do objeto, fica demonstrada a vantagem da locacdo em
guestdo, uma vez que o imovel ndo requer adaptacdes. Trata-se do mesmo local onde o
Instituto ja desenvolve suas atividades, o que garante adequacéo as suas necessidades
operacionais. O espac¢o possui aproximadamente 100 metros quadrados, distribuidos em
guatro salas menores (recepcao, contabilidade, direcdo e juridico), duas salas maiores
(sala de reunides e arquivo morto), além de trés banheiros e uma cozinha.

A mudanca para um novo local acarretaria prejuizos significativos as operacoes
diarias do Instituto, comprometendo ndo apenas a organizacdo da rotina administrativa,
mas também a manutencdo dos arquivos atualmente estabelecidos. Assim sendo, a
permanéncia no imovel atual se revela como a alternativa mais vantajosa para a
administracdo publica, evitando gastos adicionais com novas instalacbes e eventuais
reformas necessarias para realocacao.

Adicionalmente, o imovel esta situado na area central da cidade, proximo a sede da
prefeitura, cartorios e instituicbes bancarias. Essa localizagdo proporciona maior
comodidade aos segurados. Para aqueles que dependem do transporte publico, vale
ressaltar que as linhas circulam frequentemente nas proximidades.

Por fim, o preco praticado para o aluguel foi devidamente comprovado por meio de
avaliacdes realizadas por profissionais especializados e pela proposta apresentada pelo
locador, sendo considerado justo e adequado ao mercado vigente.

Diante do exposto, conclui-se pela total adequacdo da contratacdo a legislacéo
pertinente e pela conveniéncia da locacéo proposta.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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Os valores estimados foram estipulados levando em consideracdo 0S precos
praticados no mercado, conforme proposta encaminhada pelo Fornecedor, bem como
avaliacOes realizadas por profissionais técnicos da area.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na locacdo de uma sala comercial situada em éarea
urbana central do municipio de Icara, com o objetivo de alocar a sede do Instituto de
Previdéncia dos Servidores Publicos de Icara. Essa demanda torna-se necessdria, uma
vez que o imével em questdo ja é utilizado pela autarquia, o Instituto ndo dispde de sede
propria e o municipio de Igara ndo possui em seu patrimdnio uma sala que contemple as
necessidades do ICARAPREV.

A contratacdo do espaco almejado visa garantir o adequado funcionamento do
Instituto, proporcionando facil acesso aos usuarios. Aléem disso, é fundamental que o local
possua uma ambiéncia agradavel, seja amplo e de qualidade, assegurando condi¢des
adequadas para a realizacéo de atendimentos com exceléncia.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DE CONTRATACAO

5.1 A pesquisa de precos realizada através da avaliacao técnica do valor de mercado para
locacéo do referido imovel por profissionais especializados e a proposta feita pelo locador
gue seguem anexa conforme a descri¢cdo da tabela abaixo.

Item | Descricao Un Avaliacdo 1 | Avaliacdo 2 | Preco Média
locador
01 Locacdo de 01 (uma) sala més | 2.800,00 3.220,00 3.000,00 3.006,66

comercial, localizada na
Travessa Padre Boleslau,
352, Centro Igara/SC, com
area aproximada de 100 m2

6. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

6.1.1 Para a solucdo em questao sera adotado o parcelamento, haja visto que a demanda
sera plena atendida, justamente pelo fato que locacdo do imével transcorrerd de forma
mensal, visando a celeridade processual.

3/5

Travessa Padre Boleslau, 352 - Centro — Igara — Fone: 30450528
CNPJ n°. 05.243.165/0001-08 - e-mail: icaraprev@terra.com.br



ICARA @ Instituto de Previdéncia dos Servidores Piblicos de Icara

6.1.3 Considerando ainda que a contratacdo sera realizada por meio de Inexigibilidade de
Licitagdo, proporcionando celeridade e economicidade ao processo de compra dos
servigos supracitados, procedimento maximiza o principio da eficiéncia.

6.2. Diante do exposto, a melhor solucdo encontrada para atendimento da necessidade em
guestdo, sera a contratacao por Inexigibilidade de Licitacéao.

7. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A locacgdo do imovel situado na Travessa Padre Boleslau, 352, Centro, Icara, tem
como objetivo atender as demandas do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos de
Icara, proporcionando um espaco adequado para suas atividades administrativas e
garantindo um atendimento de qualidade aos segurados.

A localizacdo estratégica do imével, proxima a Prefeitura, bancos e outras
instituicbes relevantes, aliada a facilidade de acesso ao transporte publico, facilitara o
acesso dos segurados ao Instituto. Ademais, € importante ressaltar que o Icaraprev ja esta
instalado no imével em questao, portanto, uma mudanca de endereco acarretaria prejuizos
econdmicos e administrativos significativos.

8. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO E/OU INTERDEPENDENTES

N&o ha necessidade de tomada de providéncias ou adequacdes para a contratacao.

‘ 9. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

N&o se aplica.

‘10. IMPACTOS AMBIENTAIS ‘

N&o ha impactos ambientais consequentes da prestacdo dos servi¢cos objeto deste
contrato.

11. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Diante de toda a andlise desenvolvida no presente estudo técnico preliminar, a
aquisicdo mostra-se viavel em termos de disponibilidade de mercado, forma de
fornecimento do objeto, competitividade do mercado, ndo sendo possivel observar dbices
ao prosseguimento da presente aquisicao. Diante o exposto esta equipe de planejamento
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declara viavel e razoavel esta aquisigéo.

12. APROVACAO E ASSINATURA

O Estudo Técnico Preliminar foi aprovado e assinado pelo Integrante Requisitante, e
pela Autoridade Maxima responséavel, conforme listagem abaixo:

INTEGRANTE REQUISITANTE

Geovania Borges
Diretora Administrativa e Financeira

AUTORIDADE MAXIMA RESPONSAVEL

Marcos Roberto Rossi de Jesus
Diretor- presidente

Icara, 27 de dezembro de 2024.
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