PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI

ESTADO DO PARA
GOVERNO MUNICIPAL DE TUCURUI

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

j INTRODUCAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugdo para Contratacdo de pessoa fisica
visando a locacdo de imével para sediar o Conselho Municipal de Assisténcia Social — CMAS, criado pela
Lei Municipal n® 4.015/96-GP, de 13 de novembro de 1996, assim como descrever o conjunto de
caracteristicas e condicBes necessarias ao desenvolvimento das atividades dos servidores e usuarios dos
servicos prestados por esta por esse conselho, especificando a fu ncionalidade do imével, discriminando a

compartimentalizagdo, o dimensionamento dos ambientes.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATAGCAO

A referida solicitacao de locagdo do imével, ¢ justificada, sendo de natureza imprescindivel para municipio
o Conselho de Assisténcia Social pois uma das principais atribuigdes no seu respectivo ambito de atuagao
¢ de deliberar e fiscalizar a execugdo da Politica de Assisténcia Social e seu funcionamento. Neste
entendimento a Secretaria Municipal de Assisténcia Social tem como competéncia, de acordo com o a Lei
Municipal n® 9.995/2017, de 06 de dezembro de 2017, que dispdes sobre a Politica Publica de Assisténcia
Social do Municipio de Tucurui e da outras providéncias, "Art. 19, O Conselho Municipal de Assisténcia
Social — CMAS do Municipio de Tucurui, é o 6rgéo superior de deliberagdo colegiada, de carater
permanente e composig¢do paritaria entre governo e sociedade civil, vinculado @ Secretaria Municipal de
Assisténcia Social... ”, e Tendo em vista também que a Prefeitura Municipal ndo dispde de imével de sua
propriedade que possa abrigar os servigos e atividades realizados pelo Conselho Municipal Assisténcia
Sacial - CMAS, justifica-se a escolha do imével a ser locado, posto que 0 mesmo é capaz de atender as
necessidades do presente conselho, em virtude de suas instalagoes (acessibilidade), espago e devido a
sua localizagéo e ao preco compativel com o que € praticado no mercado conforme laudo de avaliagao.
Assim a locacdo do Imovel é essencial e a sua nao contratagdo podera causar transtornos para

Administracao Publica que necessita do funcionamento do Conselho Municipal Assisténcia Social - CMAS,
que de acordo com Art23. Da Lei Municipal n° 9.995/2017, de 06 de dezembro de 2017, tem como

Competéncia:

\V — Aprovar o Plano Municipal de Assisténcia Social, apresentado pelo 6rgéo
gestor da assisténcia social;

VIl — acompanhar, avaliar e fiscalizar a gestao do Programa Bolsa Familia-
PBF;

XXl — QOrientar e fiscalizar o FMAS
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O imovel residencial conta com 95,76m?, area garagem, recepgéo, sala de reunido, sala de jantar, cozinha,
sala com banheiro, banheiro social, piso em ceramica, forro em madeira e PVC, divisorias em alvenaria,
revestimento ceramico nos banheiros até a altura de pé direito, revestimento em pintura acrilica interno e

externo, portas de madeira e esquadrias em vidro.

Diante do exposto, a locagdo em aprego se justifica pela necessidade de garantir a continuidade dos servigos

prestados a populagdo de Tucurui.

3. PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

A presente contratagdo estd em consondncia com o Planejamento Estratégico 2024.
Informa-se, ainda, que a presente contratagdo, conforme solicitagdo de demanda SEMAS, encontra-se

autorizada e dentro da programacdo institucional de contratagdes.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Os requisitos basilares para a presente contratagdo sdo divididos da seguinte forma:

4.1. REQUISITOS LEGAIS

4.1.1.  Lei Federal 14.133/2021 — Regulamenta ¢ art. 37, inciso XXI|, da Constituicdo Federal, institui
normas para licitagdes e contratos da Administragdo Publica e da outras providéncias;

4.12. Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagdes dos imoveis urbanos eos procedimentos a
elas pertinentes;

4.1.3. Decreto municipal 008 — Estabelece normas sobre licitagdes, contratos administrativos e
convénios no ambito dos Poderes do Estado do Parana;

4.1.4. LeiFederal 8.078/1990 — Dispde sobre a prote¢do do consumidor e dé outras providéncias;
415  Norma de Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos — NBR
9050/2020;

4.1.6. Lei12.305/2010 — Institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos;

4.1.7.  Lei10.406/2002 — Codigo Civil

4.2, . REQUISITOS DE NEGOCIO

4.2.1. Locacdo de imdvel para sediar o Conselho Municipal Assisténcia Social - CMAS;
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4.2.2. Atendimento aos assistidos no municipio de Tucurui;

4.3. REQUISITOS TECNICOS

4.3.1. Atendimento as especificagdes contidas nas legislagbes, em anexo.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Consiste na prospecgio e andlise das alternativas possiveis de soluges, procedendo-se a anélise de
contratagBes similares feitas por outros érgdos e entidades, com o objetivode identificar a existéncia de
novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da administragao.

Conforme determinacdo inaugural do processo juntamente com laudo de avaliagdo de imovel, a unidade
devera ser locada prevendo o mesmo padrdo estrutural definido pela Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e estar em condigdes de pronta utilizagdo, portanto, se forem necessarias adequagdes no imovel
para atender as especificagdes técnicas requeridas, por esse entendimento, caberia ao proprietério do

imovel realizé-las e entregar o imével apto para utilizagdo.
5.1. MODELOS DE LOCACAO

S:1. 1 Locacdo de imovel sem adequagdes

Neste modelo, o imével é locado com a estrutura fisica que se encontra conformeinicialmente ofertado
pelo proprietario, para posteriormente, apos firmado contrato de locagdo do imovel, serem realizadas,
pela Defensoria, as adequagdes requeridas para atender as necessidades da sede.

° Dificuldade em encontrar imdveis que atendam a todos os requisitos necessarios, sem
necessidade de reforma;

° Reforma executada durante o periodo de vigéncia do contrato, tendo mensalmente os custos
de locagdo, sem possibilidade de ocupacdo do imovel;

® Custos administrativos para mobilizagdo da equipe da Gestdo de Engenharia para
levantamentos arquitetdnicos, as built, elaboragdo de projetos de adequacdo executivos arquitetonicos,
de ar-condicionado, elétrico e légico, elaboragdo de orcamento estimativo de custo de reforma; custos
referentes a contratagdo pontual da reforma, acompanhamento da execugdo da reforma, recebimentos
do imdvel, dentre outros;

e Eventual necessidade de reversdo as caracteristicas originais do imovel, quando da sua entrega,
incidindo em custos adicionais;
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5.1.2.  Locagdo de imével sob medida (built to suit)

Built to suit retrata uma forma de locacio personalizada, em uma tradugdo livre,significa “construido para
adequar/servir’. Essa personalizagdo do imével diz respeito tanto a construgdo como a reforma
substancial, surgida pela encomendado futuro locatério. Modelo de locagdo de longo prazo onde o imovel
é construido/reformado especificamente para as necessidades da Secretaria, sendo encomendada a

construcdo ou uma reforma do imdvel, para posteriormente, aluga-lo.

5.1.2.1. Locacdo de imével com reforma encomendada e reembolso aolocador

° Necessidade de elaboracdo de projetos (as built, arquitetonico, ar- condicionado, elétrico e
l6gico) e orcamento estimativo da reforma pela Gestdo de Engenharia, analise do plano de
investimento e plano de amortizagdo pelos departamentos competentes,

° Necessidade de serem realizadas as etapas listadas acima para todos ospossiveis imoveis
selecionados, podendo ser diversos imoveis, a fim ndo restringir a ampla concorréncia, para que seja
possivel verificar a intengdo doproprietdrio em prosseguir com o modelo de locagdo;

e Risco de, durante a etapa de elaboragdo de projetos e orcamento estimativo, os proprietarios
dos iméveis desistirem da locacdo por encontrarem outros interessados ou mesmo 0s valores do aluguel
serem reajustados, devido ao tempo decorrido, fazendo com que se perca o trabalho realizado até o
momento;

o Imével contratado ja adequado as necessidades da Secretaria, sem ser necessaria reforma

durante o periodo de vigéncia do contrato;

5.1.2.2. Locacdo de imovel com reforma encomendada e custo incorporadoao valor do aluguel

° Imavel ja entregue atendendo as especificagdes técnicas solicitadas;

. Recebimento do imével posterior a realizagdo das adequacdes, entdo, quandoda entrega do
imovel, ndo ha necessidade de o mesmo ser revertido as condigGes originais;

° Imével contratado ja adequado as necessidades da Secretaria, sem ser necessaria reforma

durante o periodo de vigéncia do contrato;

6. IMPACTOS AMBIENTAIS

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.
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.l No caso de obras ou reparos para adequa¢do do imovel a ser locado a locataria devera
obedecer os termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n°® 307,de 05/07/2002, a CONTRATADA
devera providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construcdo civil originarios
da contratagdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

0.1.1. Residuos Classe A (reutilizaveis ou reciciaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou
reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservagdo de
material para usos futuros;

6.1.2. Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagbes): deverao ser reutilizados, reciclados ou
encaminhados a dreas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua
utilizacdo ou reciclagem futura; o -

6.1.3. Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes
economicamente vidveis que permitam a sua . reciclagem/recuperagdo): deverdao ser armazenados,
transportados e destinados em conformidade com as normas tecnicas especificas; e

6.1.4, Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saude): deverdo ser
armazenados, transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas
especificas.

6.2, ‘Em nenhuma hipdtese a Contratada podera.dispor os residuos originarios da contratagdo em
aterros de residuos solidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'dgua, lotes vagos e areas
protegidas por Lei, bem como em éreas ndo licenciadas;

6.3. .. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

630 Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, quelibere ou emita
matéria para a atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execucdo. contratual, devera
respeitar os limites maximos de emissio de poluentes admitidos na Resolucdo CONAMA n° 382, de
26/12/2006, e legislagdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

6.3.2. Na execucdo contratual, conforme o caso, a emiss3o de ruidos ndo poderdultrapassar os niveis
considerados aceitaveis pela Norma NBR 10151 - Avaliacdo do-Ruido em Areas Habitadas visando o
conforto da comunidade,da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos
na NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n2.01, de 08/03/90, e legislacdo correlata.

6.4, - Os servicos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos,
de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiaisconsumidos bem como a geragao
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

0.5, As boas praticas de otimizagdo de recursos, redugdo de desperdicios e menor peluicdo se
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pautam em alguns pressupostos e exigéncias, que d2verdo ser observados pela CONTRATADA, quando

couber:

6.5.1. - Racionalizagdo do uso de substancias potencialmente toxico-poluentes; -

6.5.2. Substituicdo de substancias toxicas por outras atoxicas ou de menortoxicidade;

6.5.3. Racionalizagio/economia no consumo de energia (especialmente elétrica)e agua;

6.5.4. Reciclagem/destinagdo adequada dos residuos gerados nas atividades executadas;

6.5.5. Descarte adequado de materiais toxicos como 6leo motor, lampadas fluorescentes, pilhas e

baterias, sempre apresentando a8 CONTRATANTE acorprovacdo deste descarte, de forma ecologicamente
correta;
6.5.0. Os materiais empregados deverdio aterder a melhor relagdo entre custos e beneficios,

considerando-se os impactos ambientais, positivos e negativos, associados ao produto.

6.5.7. Repassar a seus empregados todas as orientagbes referentes a reducdo do consumo de energia
e dgua.
6.0. Todas as embalagens, restos de materiais e produtos, sobras de obra e entulhos, incluindo

lampadas queimadas, cabos, restos de ¢leos e graxas, deverdo ser adequadamente separados, para
posterior descarte, em conformidade com alegislagdo ambiental e sanitaria vigentes.

6.7. A prestadora de servigo deve conduzir suas agbes em conformidade com os requisitos legais e
regulamentos aplicaveis, observando também a legislagdo ambiental para a prevencdo de adversidades

a0 meio ambiente e a saude dos trabalhadores e envolvidos na prestagdo dos servigos.

7 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO

Com base no quantitativo de pessoal informado e no Manual de Padrio de Ocupacdo e Dimensionamento
de Ambientes em Iméveis Institucionais da AdministragdoFederal direta, autarquica e fundacional, foram
estipuladas as areas minimas necessdriaspara caca ambiente, conforme detalhado na Especificacdo

Técnica anexa, chegando-se a area total estimada dc imovel de 95,76m>.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. Levantamento preliminar do prego de mercado para cada modelo de locagdo para fins de comparagdo
objetiva do pre¢o de mercado para cada modelo de locacéo, faz-se necessaria a identificacdo dos iméveis
disponiveis para locagdo, assim como, nos €asos de locacdo sob demanda, os disponiveis para venda, em
que serd adotado o valor maximo de locagio em 1% (um por cento) do valor do bem locado, além do

método comparativo direto de dados de mercado, onde tratamos a amostragem por analise de regressdo,
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de acordo com as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT n-14.653-2, conforme item
8.2 e subitem 8.2.1 em programa especifico para engenharia de avaliagdes, anexo no laudo técnico

apresentado.
9, PROVIDENCIAS ADICIONAIS

Dependendo do modelo de locagdo adotado, conforme decisdo a ser instruida posteriormente, cabera:
e A Secretaria Municipal de Assisténcia Social.
e A execucdo das reformas e adaptagdes no imdvel, proceder com as contratacbes referentes a

mudanca, recebimento e instalagdo dos equipamentos e mobilidrios, entre outros;
e A locadora, realizar as adequagdes que se fizerem necessarias no imovelanteriormente a ocupacdo,

sem custos para a Defensoria;

10. DO PARCELAMENTO
A Referente contratagio que se trata esse estudo técnico, € apenas um item, ndo se enquadra no

parcelamento do item.
11. - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nio ha contratagdo correlata ou interdependente.

12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se com essa contratagdo locar imével para sediar 0 0 Conselho Municipal dos Direitos da

Mulher -- CMDM em TUCURUI, conforme as especificagdes apontadas.
13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Do ponto de vista técnico, analisado por este departamento, declara-se vidvel abusca por imoveis

conforme requisitos descritos na especificagdo técnica anexa.

14.  DESCRICAO DA SOLUGAO
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A descriciio complata da solugdo sera apresentada, neste documento, mediante Especificagdo Técnica,

€m anexo.

Tucurui/PA, 20 de margo de 2024

Fq Cir) (:‘c_'/(ﬁ{ ‘ O {/,{3 ([//, veira
Francineudo Deodato de Oliveira

Assistente Adm. - Setor-Licita;ﬁo'SEMAS

De acordo:

CLAUDIA  cioreoncaves
FERREIRA:03800495201

GONCALVES 0n: c=Br. o=icp-srasi, ou=ac

CERTIFICA MINAS v5,

FERREIRA:03 . suzpresenia, oucerticado
# PF A3, cn=CLAUDIA

8004952017  soncaves

. FERREIRA:03800495201
Claudia Gongalves Ferreira

Secretario Municipal de Assisténcia Social
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