lNSTITUTO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
MUNICIPIO DE POMPEU - MG

CNPJ - 05.389.041/0001- 35
Av. Galdino Morato de Menezes N° 100 — POMPEU - MG

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, o INSTITUTO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
MUNICIPIO DE POMPEU/MG, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob o n°
05.389.041/0001-35, com sede administrativa na Avenida Galdino Morato de Menezes, n° 100, Sao
José, Pompéu/MG — CEP: 35.640-000, neste ato representado por seu Superintendente Sr. Geovanni
de Sousa Machado, de ora em diante denominado simplesmente CONTRATANTE, e de outro lado
LEA ASSIS CASTELO BRANCO, brasileira, casada, analista de gestao administrativa de contratos,
inscrita no CPF sob o n® 001.994.176-52, portadora do RG: M-6.373.310, residente € domiciliada na
Rua Geminiano de Gois, n° 882, bloco 4, casa 107 — Freguesia (Jacarepagud) — Rio Janeiro/RJ -
CEP: 22.743-670, proprietaria do imével objeto da presente locagao (matricula n° 1.086), neste ato
representado pelo DR. OSVALDO FERREIRA DE ASSUNGCAO, brasileiro, casado, advogado, inscrito
no CPF sob o n° 232.920.676-34, portador do RG n° 10.889 SSP/MG, conforme instrumento de
procuragéo outorgado, com poderes para administrar o imovel, celebrar contrato de locagéo e praticar
os atos necessarios a sua gestdo, de ora em diante denominado simplesmente CONTRATADO, de
conformidade com o art. 74, V da Lei Federal n® 14.133/2021, Lei Federal n° 8.245/91, Processo n°
14/2026, Inexigibilidade de Licitagdo n° 001/2026, tém como justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA 12 - DO OBJETO
1.1. Locagao do imével registrado sob o n°® 1.086, situado na Rua José Maria de Carvalho, n° 93,

Centro — Pompéu/MG, para instalagéo e funcionamento do IPSEMP, conforme abaixo especificado:

ITEM| UNID |QUANT| DESCRIGAO DETALHADA DO IMOVEL VALOR VALOR
LOCADO MENSAL ANUAL
UNITARIO TOTAL

Imével situado & Rua José Maria de
01 |Mensal 12 |Carvalho, n° 93, Centro — Pompéu/MG,| R$2.500,00 R$30.000,00
composto de uma drea total de 392mv,
distribuida em sala, copa, cozinha, banheiro
social e 04 quartos. H& um barracao no

fundo, com cozinha, banheiro area de servigo

01 quarto e garagem.

CLAUSULA 22 - DOS PREGOS E FORMA DE PAGAMENTO

2.1. - Dos pregos \‘N\Q
2.1.1. O Locatério pagara ao Locador, o valor mensal de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais). ;“ )%’

S
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212.-0 Pagamento sera realizado mensalmente, até o dia 05 (cinco) do més seguinte ao vencido,
Mediante apresentagéo do respectivo comprovante legal.

213. A liquidago da despesa devera ocorrer em até 15 (quinze)

dias a contar do recebimento do
respectivo comprovante

legal ou instrumento de cobranga equivalente, podendo ser
excepcionalmente prorrogado, justificadamente, por igual periodo, quando houver necessidade de

diligéncias para a aferi¢ao do atendimento das exigéncias contratuais.
2.1.3.1 -

O prazo para a solugéo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugao do objeto ou de
Saneamento do comprovante legal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela
Administragao durante a andlise prévia a liquidag&o de despesa, suspendera os prazos de liquidagao.
234 - O Pagamento das faturas seguird a estrita ordem cronolégica das datas de suas
exigibilidades, cabendo 3 contratada manter durante toda a execugéo do objeto, em compatibilidade
COm as obriga¢des por ela assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagéo exigidas na
licitagao.

2.3.5 - Dos Pagamentos devidos & Contratada, serao descontados os valores de multa ou eventuais

debitos daquela para com a administragao, referentes a qualquer contrato entre as mesmas partes,
sem obrigatoriedade de prévio aviso.

2.3.6 - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento ndo justificados, provocados exclusivamente

pela Administragao, o valor devido devera ser acrescido de atualizagdo financeira, e sua apuragao se

fard desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora
serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, mediante aplicagdo da seguinte férmula:
EM=NxVPxI

onde:

EM = Encargos moratorios;

VP = Valor da parcela em atraso;

N = NUmero de dias entre a data prevista para o pagamento (vencimento) e a do efetivo pagamento;
I = indice de compensacéo financeira, assim apurado:

I = (TX/100)
30

TX = Percentual da taxa de juros de mora mensal definida no edital/contrato.
CLAUSULA 3° - DA DOTAGAO

3.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da dotagdo orgamentaria n°
3.3.90.36.00.

CLAUSULA 4° - DA VIGENCIA
4.1. - Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, com vigéncia por 12 (

doze) meses.
4.2. - A prorrogag&o do prazo contratual podera ocorrer, a critério do Contratante, nos termos do art.

105 da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA 5° - DA ALTERAGAO CONTRATUAL @ M}/}W%
v




\ INSTITUTO DE PREVIDENCIA SOCIAL DO
MUNICIiPIO DE POMPEU - MG

CNPJ - 05.389.041/0001-35
Av. Galdino Morato de Menezes N° 100 - POMPEU - MG

51.-0 Contratado fica obrigado a aceitar, nas mesmas condigbes contratuais, os acréscimos ou

Supressdes que se fizerem nos servigos, até 25% (vinte e cinco por cento), de acordo com o que
preceitua o art. 125 da Lei Federal n°14,133/2021.

CLAUSULA 6° - pAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE

6.1. Pagar pontualmente o aluguel na forma prevista na cldusula 2.1.2;

6.2. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito,
Cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

6.3. Utilizar o imdvel exclusivamente para a instalacdo e funcionamento do IPSEMP, mantendo sua
destinacéo durante a vigéncia da locagao;

6.4. Zelar pela conservagao, limpeza e adequado funcionamento do imével e de seus pertences,
responsabilizando-se pelos danos decorrentes de mau uso.
6.5. Responsabilizar-

se pelas despesas de manuteng&o dos equipamentos existentes no imével, bem
COmo agua e luz;

6.6. Comunicar por escrito a0 CONTRATADA/LOCADOR eventuais defeitos ou danos nao
identificados na vistoria inicial;

6.7. Nao realizar sublocag&o, empréstimo ou transferéncia do imoével, total ou parcialmente, sem
autorizag&o prévia e por escrito do CONTRATADA/LOCADOR;

6.8. Restituir o imovel ao término da locag&o, desocupado e nas condigées estabelecidas no contrato
e no laudo de vistoria, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

6.9. A CONTRATANTE, na condigéo de Administragao Publica, podera, a qualquer tempo, mediante
decisdo devidamente fundamentada e observados os requisitos legais aplicaveis, promover a
rescis@o antecipada do presente contrato de locagéo, independentemente do periodo ja transcorrido
de sua vigéncia, sempre que nao houver mais interesse publico na manutengdo da locagéo ou

quando a continuidade da contratagéo deixar de ser necessaria ou conveniente @ Administragzo;

6.10. A intengdo de rescindir o contrato deverd ser formalmente

comunicada &
CONTRATADA/LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta)

dias, contados do recebimento
da comunicagdo, salvo situagdes excepcionais devidamente justificadas ou hipéteses em que a
legislag@o aplicavel determine prazo diverso;

6.11. A rescisdo promovida pela CONTRATANTE, na forma desta clausula, ndo ensejara a aplicagao
de multa, penalidade ou indenizagao pela rescisdo antecipada, ressalvados os valores eventualmente
devidos pela Administragéo até a efetiva desocupagao e entrega do imovel;

6.12. A rescisdo devera ser formalizada nos autos do processo administrativo correspondente,

mediante termo préprio, observando-se a legislagdo aplicavel as contratagdes publicas e as
disposi¢bes da Lei Federal n° 14.133/2021, no que couber.

CLAUSULA 7° - DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATADO
7.1 Entregar ao locatario o imével em estado de servir ao uso a que se destina;

7.2. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado:

7.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao: %’D M%}Aymg
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7.4. Fornecer ao locatario recih

. o discriminado das importancias por este pagas;
9. Pagar o IPTU do imével:

7.8. Permitir, 4 qualquer tempo, a refj
Instalagdes, taig Como balcdes, guichas e
A '

S despesas que se fizerem Necessarias para a desocupagéo do imével, caso esteja sendo
Ocupado por terceiros,

rada do imével dos equipamentos e desfazimento das
divisérias;

7.8. Manter durante o perfodo de exec

| ucdo do objeto, as condigdes de regularidade junto ao FGTS,

NSS, e as Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

7.9. Apresentar a atualizagio, a cada

180 dias, da Certidao Negativa de Débito Trabalhista (CNDT)
referida na Lej n°

12.440 de 07.07.2011.
CLAUSULA 8° - pa EXTINGAO:

8.1. O presente instrumento contratual podera ser extinto de conformidade com o disposto no art. 137
da Lei n° 14,133/2021.

CLAUSULA 9° - DA FISCALIZAGAO

9.1. A fiscalizagao da execugdo do contrato, objeto da presente licitagdo, serd exercida por um
representante do Contratante,

9.2. A fiscalizaggo de qQue trata o item anterior ndo exclui, nem reduz a responsabilidade do
Contratado

» inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ou em decorréncia de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior,
inexistindo em qualquer circunstancia, a corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes e
prepostos, conforme prevé o art. 120 da Lei n° 14.133/2021.

9.3. O Contratante se reserva o direito de rejeitar no todo ou em parte o objeto, se considerados em
desacordo com os termos do presente contrato.

CLAUSULA 10 - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Incorre em infragdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infragdes previstas
no art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quais sejam:

| - dar causa a inexecugao parcial do contrato;

Il - dar causa & inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - dar causa & inexecugéo total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou Ata de Registo de Pregos ou ndo entregar a documentagéo exigida
para a contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

VIl - apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragao

falsa durante a licitagao ou a execugao do contrato;
WM

IX - fraudar a licitag&o ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
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Xl -

G da Lei n° 12.846, de 10 de agosto de 2013,

- tumultuar 3 $€s880 publica da licitago;

XIV - propor re ;
p Cursos manifestamente protelatorios em sede de contratagéo direta ou de licitagao;
d 808 documentos fiscais no prazo concedido, na hipétese de o infrator
enquadrar-se ;
: : | como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, nos termos da Lei Complementar
ederal n°®

123, de 14 de dezembro de 2006;
XVI -
XVII -

XVIII - deixar de complementar o valor da garantia recolhida ap6s solicitagéo do contratante;
XIX-d

XX -

deixar de manter as condigbes de habilitagdo durante o prazo do contrato;
Permanecer inadimplente apgs a aplicagéo de adverténcia;

eixar de devolver eventuais valores recebidos indevidamente apds ser devidamente notificado;
manter empregado, responsavel técnico ou qualquer pessoa sob sua responsabilidade com

qualificagdo em desacordo com as exigéncias do edital ou do contrato, durante a execugdo do
objeto.

XXI -

utilizar as dependéncias do contratante para fins diversos do objeto do contrato;
XXII -

tolerar, no cumprimento do contrato, situacéo apta a gerar ou causar dano fisico, lesdo corporal
Ou consequéncias letais a qualquer pessoa;
XXl -

deixar de fornecer Equipamento de Protegéo Individual - EPI, quando exigido, aos seus
empregados ou omitir-

se em fiscalizar sua utilizagéo, na hipétese de contratagdo de servigos de mao
de obra;

XXIV - deixar de substituir empregado cujo comportamento for incompativel com o interesse publico,
em especial quando solicitado pela Administragao;

XXV - deixar de repor funcionarios faltosos;

XXVI - deixar de apresentar, quando solicitado pela administragéo, comprovagéo do cumprimento das

obrigagdes trabalhistas e com o Fundo de Garantia do tempo de Servigo (FGTS) em relagdo aos

empregados diretamente envolvidos na execugao do contrato, em especial quanto ao:
a) registro de ponto;

b) recibo de pagamento de salarios, adicionais, horas extras, repouso semanal remunerado e
décimo terceiro salario;

c) comprovante de dep6sito do FGTS;
d) recibo de concessao e pagamento de férias e do respectivo adicional;

e) recibo de quitagdo de obrigacdes trabalhistas e previdenciarias dos empregados
dispensados até a data da extinggo do contrato;

f) recibo de pagamento de vale-transporte e vale-alimentagéo, na forma prevista em norma
coletiva.

XXVII - deixar de observar a legislag&o pertinente aplicavel ao seu ramo de ativida
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XXVIII - entregar o o
9 bieto contratual em desacordo com as especificagdes, condigdes e qualidades

contratadas e/ou com vicio c m im o pa
Irregularidade ou defeito oculto | | '
e que o tornem impréprio para o fim a qu

XXIX - ofender agentes publicos no exercicio de suas funcoes

XXX - induzir a administragao em erro;

XXXI =
| : deixar de manter empregados, que fiquem nas dependéncias e a disposicdo da

administragao i 5
Gao nos contratos de servigos continuos com regime de dedicagdo exclusiva de méo de
obra;

XXXl — compartilhar recursos humanos e materiais disponiveis de uma contratagao para

exec |
ucdo simultanea de outros contratos por parte do contratado, nos contratos de servigos
continuos com regime de dedicagao exclusiva de méo de obra

XXXIIl - impossibilitar a fiscalizagéo pelo contratante quanto a distribuigao controle e superviséo dos

" ,
ecursos humanos alocados aos seus contratos, em relagao aos contratos de servig

os continuos com
regime de dedicagao exclusiva de mao de obra;

XXXIV — apresentar proposta inexequivel com finalidade de tumultuar o procedimento;

XXXV - deixar de demonstrar exequibilidade da proposta quando exigida pela administragéo;

XXXVI - subcontratar servigo em contrato em que nao ha essa possibilidade;

XXXVII — deixar de apresentar no prazo do art. 96, §

3° da Lei 14133/21, garantia pelo contratado
quando optar pela modalidade seguro garantia;

XXXVIII — deixar de comprovar, quando solicitado, na execugdo contratual, a reserva de cargos

prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz,

bem como as reservas de cargos previstas em outras normas especificas;

XXXIX — deixar de manter preposto aceito pela Administragéo no local da obra ou do servigo para

representar o contratado na execugao do contrato;

XL — deixar de aceitar as supressoes e acréscimos de até 25% (vinte e cinco por cento) em relagao
aos contratos.

10.2 O fornecedor que cometer

qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores ficara

sujeito, sem prejuizo da res

ponsabilidade civil € criminal, as seguintes sangoes:
a) de adverténcia

que consiste em comunicagao formal ao infrator do descumprimento de uma
obrigagéo do edital, da Ata de Registros de Pregos ou da inexecugao p

arcial do contrato quando néo
se justificar a imposicao de penalidade mais grave.

b) de multa, o infrator que, injustificadamente, descum
clausulas contratuais, néo podendo ser inferior a 0,
(trinta por cento) do valor de referéncia d

respectivos instrumentos, devend

prir a legislagao, clausulas do edital ou
5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30%
o certame ou do contrato nos termos estabelecidos nos

o ser observados, preferencialmente, os seguintes percentuais e
diretrizes:

| - multa moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso na entrega de material ou

execucdo de servicos, até o limite de 10% (dez por cento), correspondente a até 30 gtrmta ) dias de

o
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atraso, calcula
do sobre o valor correspondente & parte inadimplente, exclulda, quando for o caso, a

parcela correspondente aos impostos destacados no documento fiscal;
Il - multa de 10% (

dez por cento) sobre o valor total da adjudicagdo do certame ou do valor da

contratagdo direta em caso de recusa do infrator em assinar o contrato, ou recusar-se a aceitar ou
retirar o instrumento equivalente;

Il multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor de referéncia do certame, nas hipéteses constantes
do item 10.1, subitens LIV, VXL XIV e XV, deste edital:

V- multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da adjudicagéo, nas hipéteses constantes do
item 10.1, subitens XVI, XVII, XVIII. XX, XXI, XX, XXIV, XXV, XXVI, XXVII, XXXI, XXX, XXXVIII
XXXIX deste edital:

VI'- multa de 10% (dez por cento) sobre o valor de referéncia do certame, nas hipdteses constantes
do item 10.1, subitens I, 111, VI, VI, VIII, X, X, X, XII, XXIX, XXX, XXXIV e XXXV deste Edital

VI - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total da adjudicagdo, nas hipéteses constantes e
item 10.1, subitens XIX, XXI1, XV XXX, XXXVI, XXXVII e XL, deste edital;

VIl - multa indenizatéria, a titulo de perdas e danos, na hipétese de o infrator ensejar a resciséo do
contrato e sua conduta implicar em gastos & administragéo, superiores aos contratados.

¢) de impedimento de licitar e contratar que impedira o infrator de participar de licitagéo e contratar
com a administrag&o:

| - por até 01 (um) ano, caso o infrator:
a) deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;

b) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

c) ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto do certame sem motivo justificado;
Il - por até 02 (dois) anos, caso o infrator:

a) apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa
durante o mesmo ou durante a execugao do contrato;

b) der causa & inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
Ill- por até 03 (trés) anos, caso o infrator:

a) néo celebrar o contrato, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
b) fraudar o certame ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
c) der causa a inexecugao total do contrato.

d) de Declaragdo de Inidoneidade de contratar com a Administragdo Publica, sera aplicada por prazo
n&o superior a 6 (seis) anos, nas seguintes hipdteses:

| - por periodo de 3 (trés) a 4 (quatro) anos, no caso de praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os
objetivos do certame;

Il - por periodo de 4 (quatro) a 5 (cinco) anos, nos casos de:

a) fraudar o certame ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

b) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer nat ~ Vdf?ﬂ@
%D 4@%}
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It - por periodo de 5 (cinco) a 6 (seis) anos, nos casos de:

a) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei 12.846/13,

b) dar causa a inexecugao total do contrato, por ato doloso que cause les&o ao erario.
CLAUSULA 11 - DOS CASOS OMISSOS

11.1. - Os casos omissos, assim como as dividas, seréo resolvidos com base na Lei n° 14.133/2021,
cujas normas ficam incorporadas ao presente instrumento, ainda que delas néo se faga aqui mengao
expressa.

CLAUSULA 12 - DOS REAJUSTES

12.1. - Por forca das Leis Federais n° 9.069/95 e 10.192/2001, 0 valor deste Contrato sera reajustado
mediante iniciativa da CONTRATADA, desde que observado 0 interregno minimo de 1 (um) ano, a
contar da data limite para a apresentagéo da proposta ou do dltimo reajuste, tendo como base a
variago de indice oficial.
12.2. - Decorrido o prazo acima estipulado, os pregos unitarios serdo corrigidos monetariamente pelo
INPC (IBGE) ou outro indice que venha a substitui-lo por forga de determinagdo governamental.
12.3. - A aplicagao do indice dar-se-4 de acordo com a variagao acumulada do INPC (IBGE) ocorrida
nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores.
CLAUSULA 13 - DA VENDA DO IMOVEL E DO DIREITO DE PREFERENCIA
13.1. - Fica ajustado que, na hipotese de venda do imével objeto deste contrato durante o prazo de
vigéncia da locagdo, o eventual adquirente devera respeitar a presente locagdo, nos termos €
condicBes estabelecidos neste instrumento, passando a figurar como locador e fazendo jus ao
recebimento dos aluguéis vincendos até o término do prazo contratual, ressalvadas as hipoteses
legais de extingao ou dendncia da locagéo.
Paragrafo unico: O imével foi previamente oferecido 4 LOCATARIA, por intermédio do representante
do Instituto de Previdéncia Social do Municipio de Pompéu/MG, seu Superintendente, Sr. Geovani de
Sousa Machado, que, neste ato, declara estar ciente de que o imovel se encontra a venda e
manifesta sua rentncia ao exercicio do direito de preferéncia para aquisigéo do imdvel, nos termos da
legislagao aplicavel. Fica ainda ajustado que, caso surja interessado na aquisigdo do imével e seja
necessaria a realizagao de vistoria ou visita a0 imével, a LOCATARIA sera previamente comunicada,
com antecedéncia razoavel, € o acesso sera acompanhado pelo corretor de iméveis ou por pessoa

indicada pela LOCADORA, de modo a preservar o regular funcionamento das atividades
desenvolvidas no imével.

CLAUSULA 14 - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Pompéu, para dirimir quaisquer questdes decorrentes da
execugao do presente Contrato.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, juntamente de 02 (duas) testemunhas que a tudo assistiram e tambéh-agsi
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