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TERMO DE REFERENCIA

1.DO OBJETO

| ITEM | DESCRICAO Und | QTD | VALOR UNIT. [ VALOR TOTAL
- LOCACAO DE IMOVEL

1 |LOCALIZADO NA AVENIDA |Més| 12 |R$ 8.000,00 | R$.96.000,00
DUQUE DE CAXIAS S/N,
BAIRRO BELA VISTA LOTE 1
E 2 QUADRA 363 SETOR 4,

ZONA URBANA DO
MUNICIPIO DE SAO FELKIX
DO XINGU, PARA

FUCINONAR COMO CASA DE
APOIO A UNIDADE DE
ACOLHIMENTO A CRIANCA E
ADOLESCENTE “RENASCER”
ATENDENDO A
NECESSIDADE DA
SECRETARIA EXECUTIVA
MUNICIP:QL DE TRABALHO E
| PROMOCAO SOCIAL.

1.2 -E importante registrar que, apesar de se ter outros imdveis na regido, mapeados
apos uma busca ativa, tais estabelecimentos nao tinham a configuragao fisica
adequada com divisérias do tipo dormitorios, banheiros, lavanderia, escritorio, sala,
varandas e diretoria, conforme necessidade desta secretaria, verificou-se também a
falta de documentos obrigatérios no processo de locagdo, nesse sentido, a locagao do
imovel em tela se torna Unica opgao plausivel neste momento para o atendimento da

demanda desgjada.

1.3 - O contrato tera vigéncia pelo periodo de 12 (doze) meses, prorrogavel por
sucessivos periodos, ou enquanto perdurar a necessidade e saldo orgamentario na
forma do Art. 05 da Lei n°® 14.133, de 2021.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL
Preliminarmente, cumpre discorrer brevemente sobre algumas

determinacoes cerca de processo licitatorios, aos termos Constituicdo Federal (CF 88)
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e da Lei 14.133/21, aludem que a administragdo publica obedecera aos principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia. Todos esses
principios, em consonancia com outros principios, como o da isonomia, possuem a
fungdo de nortear a administracdo publica, para garantir que o interesse publico
sempre se sobreponha ao interesse particular, e promover igualdade entre os que
pretendem contratar com a administracéo.
Desse modo, atento ao ordenamento das leis que norteiam as
contratagoes publicas em nosso pais, a Lei n® 14.133/2021 prevé em seu artigo 74
quando pode ocorrer a INEXIGIBILIDADE DE LICITACKO:
Art. 74. Da inexigibilidade de licitagdo: E
inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competigao, em especial nos casos de:

V' - Aquisigdo ou locagdo de imodvel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha.

3. JUSTIFICATIVA SIMPLIFICADA DA CONTRATA(;J"\O
Justificativa e necessidade da contratagdo/locagdo (art. 18, § 19, I, Lei
14.133/2021) - A necessidade de locagdo do imdvel, se justifica, pois, o Municipio ndo
possui imovel com instalagbes adequadas que atendam as necessidades de
acomodacoes dessas Criangas que vivem em vulnerabilidade.
O imovel tem todos os parametros exigidos para funcionar como CASA
DE APOIO A UNIDADE DE ACOLHIMENTO A CRIANCA E ADOLESCENTE
"RENASCER”. O Imovel atende satisfatoriamente as necessidades, devido as suas
dimensdes e suas divisoes internas, outro ponto relevante é a localizagdo centralizada
do imdvel e ndo tendo outro imdvel no entorno que venha suprir tais necessidades,
considera-se a melhor escolha para esta secretaria, o imével possui 16 cémodos
sendo 3 varandas frontal, lateral e fundo, 1 sala de estar, 1 cozinha, 1 hall, 2

dormitorio, 5 banheiros sendo um bergdrio, 1 lavanderia, 1 bergario, 1 escritorio e 1

um sala da diretoria,
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Ressaltamos que a presente locagdo sera feita na MODALIDADE DE
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, sendo invidvel a competicdo em especial pela a
localizagdo do objeto, suas dimensées necessérias a administragdo e em especial pela
inexisténcia de outro imdvel Iocalizaﬁdo na regido capaz de suprir a demanda esperada,
sob regime de execucdo direta, para atender o disposto no Artigo 74 da Lei n°
14.133/2021.

Considerando, que na Administracdo Publica em regra todas as
contratagdes devem ser precedidas de processos licitatérios, no entanto, a Lei n°.
14.133/21, em seu artigo 74, V, trata da inexigibilidade de licitagdo para a aquisicdo
ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo ‘tornem
necessaria a sua escolha.

‘ Considerando, que a contratagdo direta ndo pressupde a inobservancia
dos prmupms administrativos, nem, tampouco, caracteriza uma livre atuagao da
Admlmstragao uma vez que had um procedimento administrativo de dispensa de
processo de licitagdao que antecede a contratagdo, possibilitando também tratamento
igualitario a todos quando da observdncia dos requisitos para a realizacdo da
contratagdo, o que fora realizado previamente pela Secretaria Executiva Municipal de
Educagao que soli\cita a inexigibiIidade de processo de licitagdo em conformidade com
o artigo 74, V, da Lei n%. 14.133/21.

4. DA ESTIMATIVA bE VALORES E RECURSOS ORCAMENTARIOS

Para custeio das despesas decorrentes da contratacdo, indicamos
recursos previstos no orgamento anual da Secretaria Executiva Municipal de Trabalho
e Promogao Social para o exercicio de 2025, estando livres e ndo comprometidos para
celebragao da referida locacdo
4.2-0 valor total estimado para a presente contratagédo é de R$.96.000,00 (Noventa
e Seis Mil), conforme dotagao abaixo relacionada:
DOT: 12.122.0005.2.136 - SERVICOS DA SECRETARIA EXECUTIVA
MUNICIPAL DE TRABALHO E PROMOCAO SOCIAL.
Elemento Despesa: 3.3.90.39.00 - Outros Serv. de Terceiro Pessoa Fisica.
Subelemento da despesa 3.3.90.36.15 Locacgdo de Imdvel.
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5. APRESENTACI\O DA PROPOSTA DE PRECO.

a. Apresentar proposta de precos e documentacdes de forma clara e
detalhada, citando especificagdo e outras caracteristicas que permitam
identifica-los, de acordo com os requisitos indicados nos anexos deste
Termo de Referéncia;
5.2 Indicar o valor mensal e valor anual da proposta que o proponente
propbe a fornecer, em algarismo e por extenso, ja incluidas,
discriminadamente, todas e quaisquer despesas tais como IPTU etc,
inclusive, observadas as
isencoes previstas na legislagao, com cotagbes em moeda corrente nacional;

. 5.3 Indicar a proposta que o preco mensal do objeto ofertado sera fixo ao
longo de 12 (DOZE ) meses e reajustado, se conveniente e apds o periodo
de 12 (doze) meses de acordo com o Art. 182, III da Lei 14.133/2021.
5.4 Indicar o prazo de validade da proposta, que ndo podera ser inferior a
120 (cento e vinte) dias contados da data de sua apresentagao;
5.5 Qualquer opgdo oferecida, que ndo atenda as especificagdes contidas no

anexo deste TR, ndo sera levada em consideragao durante o julgamento.

6. RAZAO DA ESCOLHA O IMOVEL:

O imdvel ora locado foi escolhido por sua localizagdo, dimensao,
edificacdo e destinagdo, fazendo do mesmo o mais adequado ao funcionamento da
CASA DE APOIO A UNIDADE DE ACOLHIMENTO A CRIANCA E ADOLESCENTE
“RENASCER, sendo que o érgdo municipal solicitante desta locagédo se prostra pela

razdo do primeiro inexiste possibilidade de competigdo entre particulares.

7. LOCADOR DO IMOVEL.
SAMUEL TRAJANO DA LUZ, CPF: 029705942-42, LOCALIZADA NA AVENIDA DUQUE

DE CAXIAS S/N, BAIRRO BELA VISTA, LOTE 1 E 2 QUADRA 363 SETOR 4, ZONA
URBANA DO MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU/PA,

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL
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O imovel a ser entregue devera ser disponibilizado no dia de
assinatura do CONTRATO, com local devidamente adequado ao uso de acordo com
relatorio preliminar do setor de engenharia.

a. A aceitacao do imovel estd condicionada ao atendimento das
especificacoes minimas constantes deste Termo de Referéncia;

b. Nado serd aceito imoével diferente dos especificados neste Termo de
Referéncia, fora dos prazos minimos estipulados, em mau estado de
conservagao, de qualidade inferior, 'com estrutura danificada ou com

reparos ndo acabados.

9. DA FISCALIZAGAO CONTRATUAL

Fica nomeado como agente fiscalizador do(s) contrato(s) o servidor
publico Sr. SUZANE DE' MELO ARAUJO que serd responsavel por fiscalizar todos os
aspectos contratuais; se as partes estdo cumprindo as cldusulas contratuais; se a
execugao do objet"o esta sendo realizada no prazo estipulado; se a parte
CONTRATANTE estébfea_lizando 0os pagamentos no prazo acertado, se a contratada
esta cumprindo e manténdo suas obrigacgdes fiscais em dia, dessa forma garantindo
que ambas as partes estejam cumprindo suas obrigagdes conforme estabelecido em
termo contratual. Tudo amparado legalmente pelo Art. 117 da Lei n°©.14.133/21.

Art. 117. A execugao do contrato devera
ser acompanhada e fiscalizada por um
representante da Administragdo
especialmente designado, permitida a
contratacdo de terceiros para assisti-lo e
subsidia-lo de informacgoes pertinentes a
essa atribuigdo.

10. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

a. Fornecer o objeto de acordo com os parametros estabelecidos no TR,

atendendo o0s requisitos e observadas as normas constantes neste

instrumento;
]
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Colocar a disposicdo da SEMTEPS, os meios necessarios & comprovacgao da
qualidade do imével, permitindo a verificagdo das especificacdes em
conformidade com o descrito no DFD;

Assumir os onus e responsabilidades pelo recolhimento de todos os
tributos Municipais que incidam ou venham a incidir sobre o objeto deste
Termo;

Disponibilizagdo e fornecimento de todos os reparos e substituicSes
necessarios ao saneamento dos Gbices ocorridos;

Arcar com todas as despesas, diretas ou indiretas, decorrentes do
cumprimento das obrigagdes assumidas, inclusive aquelas com reparos
estruturais.

Manter durante a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas, todas as condicdes de habilitagdo e qualificacdo
exigidas na Inexigibilidade de Licitacdo a qual resultarad contrato;

i1. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

da.

b.

Proporcionar todas as facilidades para que a(o) proprietéria(o) possa
cumprir suas obrigacdes dentro das condicdes estabelecidas;

Rejeitar os imdveis cujas especificacdes nado atendam, em quaisquer dos
itens, aos requisitos minimos constantes dos Anexos deste Termo de
Referéncia;

Acompanhar e fiscalizar a execugdo do Contrato se houver por intermédio
da comissao designada para este fim, de acordo com o Art. 104, III da
Lei Federal N© 14.133/2021;

Encaminhar para pagamento o RECIBO da contratada, apos a efetivo uso

mensal do imdvel;

- Notificar a(o) proprietério, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou

irregularidades que compde o objeto deste termo, para que sejam
adotadas as medidas corretivas necessarias
Manter em dia os pagamentos de energia elétrica, sendo que as contas

deverdo estar em nome do respectivo locatario.
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g. Conservar o imdvel locado e a realizar nele por sua conta as obras de
reparagdo dos estragos a que der causa, desde que nao provenientes de
seu uso normal.

h. Restituir o imével, quando findar a locacdo, no estado em que o recebeu,
conforme laudo de vistoria, salvo as deterioracdes de seu uso normal; e
que o LOCATARIO podera exercer o direito de retencdo do imovel locado
até que seja devidamente indenizado pela execucao, nele,

a) De benfeitorias necessérias, quando o LOCADOR, previamente
notificado houver se recusado a realiza-las
b) De benfeitorias uteis que por ndo poderem ser levantadas, a ele se
incorporam.
12. DOS PAGAMENTOS E EMPENHOS
Os pagamentos referentes ao processo de INEGIBILIDADE licitatério,
serdo feitos em conta corrente da locadora CONTRATADA mediante emiss3o de Recibo
que devera ser entregue na Tesouraria da Secretaria Executiva Municipal de Trabalho
e Promogdo Social e que realizara o pagamento em até 30 (trinta) dias Uteis contados
a partir de seu recebimento,"desde que a contratada esteja legalmente em dia com os
tributos federais, estaduais e municipais e demais obrigagdes assumidas conforme

processo de Dispensa e Termo Contratual.

13. DISPOSIGCOES FINAIS
a. Aplicam-se a execugdo dos termos contratuais provenientes deste processo

€ aos casos omissos, as normas da Lei Federal n© 14.133/2021 e suas
alteragdes, os preceitos de direito publico, os principios da administragéo e
teoria geral dos contratos e as disposicoes de direito privado e outras
legislagdes pertinentes;

b. Caso o contratado, deixar de entregar documentacdo exigida, apresentar
documentagdo falsa, ensejar o retardo da execugdo de seu objeto, ndo
mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugdo do contrato, comporta-
se de modo idoneo, fizer declaragdo falsa ou cometer

fraude fiscal, ficarassujeito as sangbes previstas na Lei n°® 14.133/202
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Sdo Félix do Xingu-Pa, 24 de margo de 2025

@- SN
ELENIR DIAS DE BRITO

Departamento de Licitagdes e Contratos-SEMTEPS
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