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TERMO DE REFERENCIA
DISPENSA DE LICITACAO
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE TRES RANCHOS

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imovel para a sede do Centro de Atencdo Psicossocial 1 (CAPS).
Conforme condi¢es, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

_ UNIDADE VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO DE QUANT. UNITARIO TOTAL
MEDIDA ESTIMADO ESTIMADO

Locacdo de um imdvel
localizado na cidade de Trés
Ranchos — GO, destinado a

sediar a sede do CAPS I.
Descri¢do do imovel: 06 salas
com banheiro, 02 salas com
01 banheiro conjugado, 01 area, | MENSAL 12,00 R$ 4.498,35 R$ 53.980,20
02 banheiros sociais, 01
cozinha, 01 dispensa, 01
espaco para atividades
coletivas e terapéuticas de
aproximadamente 100mz, 01
piscina aquecida.

1.2. Trata-se da locacdo de imoével localizado na cidade de Trés Ranchos — GO,
destinado & instalacdo e ao funcionamento da sede do Centro de Atencdo Psicossocial |
(CAPS 1), visando atender as necessidades da Secretaria Municipal de Salde e garantir
espaco fisico adequado ao desenvolvimento das atividades administrativas, assistenciais
e terapéuticas. A contratacdo tera vigéncia de 12 (doze) meses, com pagamento realizado
mensalmente, conforme as condigdes estabelecidas no contrato.

1.3. O objeto desta contratacdo consiste na locacdo de imdvel destinado a instalacédo e
ao funcionamento da sede do Centro de Atencédo Psicossocial | (CAPS 1), no Municipio
de Trés Ranchos — GO, pelo periodo de 12 (doze) meses. Trata-se de servico comum, nos
termos do art. 3° inciso Il, do Decreto Federal n°® 10.818/2022, cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos neste Termo de Referéncia,
mediante especificagdes usuais de mercado, devendo ser observadas as condicGes
estabelecidas neste instrumento e a legislacdo aplicavel.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1.  Alocacdo de imovel para instalagdo e funcionamento da sede do CAPS | (Centro
de Atencdo Psicossocial) faz-se necessaria em razdo das condi¢des inadequadas
apresentadas pelo atual imoOvel onde estdo instalados os servigos, o qual vem
apresentando sérios problemas estruturais que comprometem a seguranca, a salubridade
e a adequada prestacdo dos servigos aos usuarios e aos profissionais. A situacdo foi
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agravada pelas fortes chuvas ocorridas recentemente, que ocasionaram danos e
comprometimentos em diversas salas e dependéncias do imovel, prejudicando a
utilizacdo adequada dos espacos e dificultando o desenvolvimento das atividades
assistenciais, administrativas e terapéuticas realizadas pela equipe do CAPS I. Diante
desse cenario, torna-se necessaria a busca por um imovel que apresente condicOes
estruturais, fisicas e sanitarias compativeis com a natureza dos servigos ofertados.
Ressalta-se que o Fundo Municipal de Sadde nédo dispde de imovel proprio com espaco
adequado para atender as necessidades de funcionamento do CAPS 1, sendo necesséria a
locacdo de imovel que possibilite a continuidade e a adequada execucao dos servigos de
atencdo psicossocial. A disponibilizacdo de uma sede adequada é fundamental para
garantir a oferta de atencdo especializada e continua aos usuérios da Rede de Atencéo
Psicossocial, proporcionando ambiente apropriado para acolhimento, acompanhamento,
atendimento individual e coletivo, atividades terapéuticas, oficinas e demais agoes
desenvolvidas pela equipe multiprofissional. Além disso, um espaco fisico adequado
contribui diretamente para a qualidade e a humanizacdo do atendimento, assegurando
melhores condi¢des de acolhimento, privacidade e seguranca aos usuarios, familiares e
profissionais. A existéncia de uma sede especifica e estruturada também favorece a
organizacdo dos servicos, a autonomia das atividades do CAPS | e o fortalecimento da
articulagdo com os demais servicos que integram a rede municipal de saude. A locacao
de um novo imdvel também se justifica pela necessidade de garantir condi¢cdes adequadas
de trabalho aos profissionais, bem como preservar a continuidade dos atendimentos,
evitando que as limitacGes estruturais do imovel atualmente utilizado ocasionem
prejuizos as atividades desenvolvidas pelo servico. Dessa forma, considerando os graves
problemas estruturais existentes no imovel atual, os danos ocasionados pelas recentes
fortes chuvas, o comprometimento de diversas salas e a inexisténcia de imdvel proprio
do Fundo Municipal de Saude que atenda as necessidades do servico, aliada a auséncia
de reparos eficientes no imdvel por parte do Locador / Contratado, evidencia-se a
necessidade de locacdo de imovel adequado para sediar o CAPS |, de modo a assegurar a
continuidade dos atendimentos e a prestacdo de um servico de salde mental com
seguranca, qualidade, privacidade e condi¢bes adequadas aos usuarios e a equipe
profissional.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. Considerando que o valor estimado da contratacdo ndo ultrapassa os limites
previstos no art. 75, inciso 11, da Lei n°® 14.133/2021, a adocéo da dispensa de licitacdo
revela-se economicamente mais vantajosa, evitando custos administrativos
desproporcionais a aquisicao.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imovel devera atender integralmente as especificacdes, condi¢des e requisitos
estabelecidos neste Termo de Referéncia, apresentando estrutura fisica adequada a
instalacdo e ao funcionamento do Centro de Atencdo Psicossocial 1 (CAPS 1), em
conformidade com as necessidades da Secretaria Municipal de Saude.

4.2. O imodvel objeto desta contratacdo devera estar localizado no Municipio de Trés
Ranchos — GO, destinando-se exclusivamente ao funcionamento da sede do CAPS I,
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proporcionando espaco adequado ao desenvolvimento das atividades administrativas,
assistenciais, de acolhimento e terapéuticas.

4.3. O locador deverad apresentar documentacdo que comprove a propriedade do
imével ou a legitimidade para disponibiliz&-lo para locacdo, bem como os documentos
necessarios a formalizacdo do contrato.

4.4. O locador devera disponibilizar o imovel em condi¢Ges adequadas de uso,
habitabilidade, conservacdo, higiene e seguranca, garantindo instalacbes elétricas,
hidraulicas e sanitarias em pleno funcionamento.

45. O imdvel deverd possuir estrutura fisica compativel com as atividades
desenvolvidas pelo CAPS 1, garantindo ambientes apropriados para atendimento
individual, atividades coletivas, acompanhamento dos usuarios e demais Sservicos
prestados pela unidade.

4.6.  As instalacBes e os equipamentos que integram o imével deverdo permanecer em
condicdes adequadas de funcionamento, cabendo ao locador realizar os reparos e as
manutencdes de sua responsabilidade, conforme as disposicdes legais e contratuais
aplicaveis, ficando também sob sua responsabilidade o pagamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) incidente sobre o imével durante todo o periodo da locacao.

4.7. A Administracdo Municipal podera realizar vistoria prévia no imovel, a fim de
verificar suas condicOes fisicas, estruturais e de funcionamento, bem como elaborar
relatorio de vistoria para registro do estado de conservacgdo no inicio da locacéo.

4.8. O imovel devera permanecer disponivel & Administracdo Municipal durante todo
0 periodo da contratacdo, sendo vedadas alteracfes que comprometam sua estrutura,
seguranca ou utilizacdo sem a prévia comunicacdo e autorizacdo, quando necessaria.

S. DA EXECUCAO DO OBJETO E DO RECEBIMENTO

5.1. A execucdo do objeto terd inicio apds a formalizacdo do contrato, mediante a
disponibilizacdo do imoével a Administracdo Municipal, destinado a instalacdo e ao
funcionamento da sede do Centro de Atencéo Psicossocial 1 (CAPS 1), localizado no
Municipio de Trés Ranchos — GO. O locador devera entregar o imovel em condi¢bes
adequadas de uso, conservacao, higiene e seguranca, garantindo o pleno funcionamento
de suas instalacdes. A execucdo sera acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato
designado pela Administracdo Municipal, que verificara o cumprimento das condi¢des
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

5.2. O imovel podera ser rejeitado, total ou parcialmente, caso apresente condi¢des
inadequadas de utilizacdo ou esteja em desacordo com as especificacfes e exigéncias
estabelecidas neste Termo de Referéncia, ficando o locador obrigado a realizar as
correcBes e adequagdes necessarias, as suas expensas, no prazo maximo de 10 (dez) dias
uteis, sem prejuizo das penalidades contratuais cabivelis.

5.3. O imovel sera considerado definitivamente recebido ap0s a realiza¢do de vistoria
e a verificacdo de suas condi¢des de conservacgdo, seguranca, funcionamento e adequagéo
as finalidades da contratacdo, mediante atesto do setor competente.
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5.4.  Na hipdtese de a verificacdo a que se refere o subitem anterior ndo ser procedida
dentro do prazo fixado pela Administracéo, o recebimento definitivo sera considerado
realizado apds o esgotamento do referido prazo, desde que ndo haja pendéncias ou
irregularidades formalmente registradas.

5.5. O recebimento do imdvel ndo exclui a responsabilidade do locador por eventuais
vicios, defeitos estruturais ou problemas de funcionamento posteriormente identificados,
permanecendo o locador responsavel pelas obrigac6es que Ihe competirem, conforme a
legislagdo aplicavel e as disposicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
contrato.

6. DA QOCUI\/IENTACAO EXIGIDA E DAS CONDICOES DE
HABILITACAO

6.1. O interessado devera comprovar o atendimento as condi¢des de habilitacdo
previstas na Lei Federal n® 14.133/2021, mediante apresentacdo da documentacao exigida
neste Termo de Referéncia, sendo necessaria a comprovacdo da regularidade fiscal e
trabalhista, quando aplicavel.

6.2.  Os interessados que possuam condicdes de atender ao objeto da contratacdo
deverdo encaminhar suas propostas de precos no prazo de 03 (trés) dias Uteis, por meio
do e-mail: dispensas@tresranchos.go.gov.br, ou mediante protocolo no endereco:
Avenida Coronel Levino Lopes, n° 02, Centro, Trés Ranchos — GO, Setor de Licitagoes,
apos a publicacdo do aviso no Diéario Oficial dos Municipios (AGM), no Portal Nacional
de Contratac6es Publicas (PNCP) e no site oficial do Municipio.

6.3. A proposta de precos compativel com esse termo de referéncia, devera constar:

a) Descricao;

b) Valor Unitario;

¢) Valor Total;

d) Identificacdo e assinatura do responsavel pela proposta.
6.4. No caso de empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;
6.5. Em se tratando de microempreendedor individual — MEI: Certificado da Condi¢éo
de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br;
6.6.  No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade
limitada - EIRELI: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado na Junta Comercial da respectiva sede, acompanhado de documento
comprobatério de seus administradores;
6.7.  Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;
6.8.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagédo
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de
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02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional;
6.9.  Provade regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
6.10. Prova de inexisténcia de débitos sede municipal;
6.11. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n®5.452, de 1° de maio de 1943;
6.12. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
6.13. Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais relacionados ao
objeto licitatorio, devera comprovar tal condicdo mediante declaracdo da Fazenda
Municipal do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei;
6.14. Caso o licitante detentor do menor preco seja qualificado como microempresa ou
empresa de pequeno porte devera apresentar toda a documentacao exigida para efeito de
comprovacao de regularidade fiscal, mesmo que esta apresente alguma restricao, sob pena
de inabilitacdo;
6.15. Em se tratando de pessoa fisica, deverdo ser apresentados 0s seguintes
documentos:
a) Documento oficial de identificacdo com foto e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo
de certiddo conjunta expedida pela Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN);
c) Prova de regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio do interessado;
d) Prova de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio do interessado;
e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), ou certiddo positiva com
efeitos de negativa, quando exigivel.
6.16. As certidbes apresentadas deverdo estar dentro do prazo de validade na data da
contratacdo, admitindo-se certiddes positivas com efeitos de negativas, nos termos da
legislacdo aplicavel.

7. DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento serd efetuado mensalmente, em até 30 (trinta) dias, contados da
apresentacdo do recibo ou documento fiscal correspondente pelo locador, devidamente
atestado pelo fiscal do contrato. O pagamento ficara condicionado a verificacdo da efetiva
disponibilizacdo do imovel, bem como ao cumprimento das condicGes estabelecidas neste
Termo de Referéncia e no contrato. A liquidacdo da despesa ocorrera apds a certificacdo
pelo setor competente de que o imoOvel permaneceu disponivel a Administragdo
Municipal durante o periodo correspondente ao pagamento. O pagamento sera realizado
por meio de ordem bancaria, mediante crédito em conta de titularidade do locador, em
instituigdo financeira por ele indicada.

7.2. O recibo ou documento fiscal devera ser acompanhado, quando aplicavel, da
comprovagdo da regularidade fiscal e trabalhista do locador, conforme as exigéncias
legais pertinentes.
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7.3.  Constatando-se a situacéo de irregularidade da contratada, serd providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo
ou, N0 mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério da contratante.

7.4.  Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

8.  ADEQUACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento do Municipio de Trés Ranchos — GO, para o
exercicio financeiro do ano de 2026;

10.10.301.1019.2.024 - Manutencdo do Fundo Municipal de Saude;
339036 — Outros Servigos De Terceiros Pessoa Fisica.

Trés Ranchos-Go, 29 de outubro de 2026.

MICHELE SANTOS DA CRUZ MARANGONI
CPF N° 000.390.641-82
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
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