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1. OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.1. Do Objeto

1.1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacdo de imével comercial situado a rua Israel Pinheiro,
n°® 2.011, bairro Centro, Governador Valadares/MG, por meio de inexigibilidade, nos termos da tabela abaixo e
conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste documento.



VALOR VALOR
LoTE | ELEMENTO | CODIGO | DESCRICAO UNIDADE DE QTDE | y\iTARrio | TOTAL
ITEM ITEM DO ITEM | FORNECIMENTO (01 MES) (60
MESES)
LOCACAO RS RS
1 3611 4065 DE IMOVEL UNIDADE 01
COMERCIAL 11.188,14 | 671.288,40

Observagdo: Quantidade = 1 refere-se a unidade de servigo, ¢ o valor global

COMPOSICAO DOS CUSTOS DE LOCACAO * (I\XEAI\%;ﬁ) VALOR (ANUAL)
ALUGUEL RS 10.373,71 RS 124.484,52
IPTU 2027* RS 712,82 RS 855385
TAXA LIXO 2027* RS 101,61 RS 121927
TOTAL 1 ANO RS 11.188,14 RS 134.257,68
TOTAL 5 ANOS RS 671.288,40

*Ver detalhamento no item 13

*Projegdes calculadas com base no valor das taxas municipais 2026 acrescido de 10% em caso de um possivel reajuste,
conforme legislagdo municipal. Pequenos arredondamentos no célculo estimado do IPTU e da taxa de lixo ndo impactardo no custo
final do contrato, pois, conforme dito, trata-se de projeco, que depende de legislagdo do ente municipal, no presente caso, da
Prefeitura Municipal de Governador Valadares.

1.1.1.1. A divergéncia da informag¢ao "unidade de aquisi¢dao" entre o sistema Portal de Compras ("Més") e o Termo
de Referéncia e Minuta de Contrato ("unidade") tem origem na parametrizagdo do sistema. Como disposto no
Comunicado SIAD - Portal de Compras n° 02/2015 (146841544), ao selecionar o item de servigo "4065", ocorre o
preenchimento automatico de alguns campos, dentre eles a unidade de aquisi¢do, sendo bloqueadas quaisquer
alteragoes.

1.2. Descricao do Objeto

1.2.1. O imodvel possui Matricula n° 12053 do 2° Cartorio do Registro de Imodveis da Comarca de Governador
Valadares - MG Livro n° dois (2) REGISTRO GERAL - Ficha n° 01 e possui area do terreno de 370,00 m? conforme
Certiddo de Inteiro Teor (145668432, pagina 18/19).

1.2.2. A éarea construida do imovel, conforme Parecer Técnico Avaliatorio (145668432, pagina 2/19) é de 280,75 m?.

1.2.3. Dados do imovel: edificacdo térrea composta por recepcdo, quatro consultorios médicos, duas salas
administrativas, uma sala de coordenagdo, uma sala de digitagdo, uma sala de arquivo, uma cozinha, um
almoxarifado, dois sanitarios de uso comum e um sanitario acessivel.

1.2.4. A edificagdo ¢ certificada pelo Corpo de Bombeiros Militar de Minas, por meio do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (AVCB), em consonancia com o disposto no Decreto Estadual n® 47.998, de 1° de julho de 2020, que
regulamenta a Lei n°® 14.130, de 19 de dezembro de 2001, que dispde sobre a prevengdo contra incéndio e panico no
Estado e da outras providéncias (143083080). AVCB vigente até 25/04/2030.

1.2.5. O imovel estd em boas condi¢des de uso e atende as Normas Técnicas necessarias para viabilizar a prestacdo
do servico realizado pelo Nucleo Regional de Pericia Médica e Saude Ocupacional de Governador Valadares, quais
sejam, NBR 9050/20 e Anvisa RDC 50/02.

1.3. Da contratacio

1.3.1. O presente contrato tera vigéncia de 5 (cinco) anos, contados a partir do dia 1° de janeiro de 2027,

podendo, por conveniéncia das partes, observando o interesse publico, ser prorrogado por periodos sucessivos, nos
termos do art. 3° da Lei n® 8.245, de 1991.

1.3.2. A presente prestagdo de servico ¢ enquadrada como continuada, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa
considerando os termos da Justificativa para contratagdo presente no Estudo Técnico Preliminar.

1.3.3. O presente processo dar-se-a por contratacdo direta, lote tnico, mediante Inexigibilidade de Licitacdo, tendo
em vista a indivisibilidade de seu objeto e a imprescindibilidade da contratacdo para a Administragdo Publica,
portanto, ndo se aplica a subdivisdo em lotes.

1.3.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da contratagao.




2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A Superintendéncia Central de Pericia Médica e Satde Ocupacional — SCPMSO - ¢ uma unidade vinculada a
Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo - SEPLAG - e tem como competéncia formular e gerir a politica de
satde ocupacional dos servidores, bem como promover a orientacdo normativa e a gestdo das atividades de saude,
seguranga do trabalho e pericia em satde dos servidores dos orgdos, autarquias e funda¢des do Poder Executivo,
cujas atribui¢des estio dispostas no Decreto n® 48.636, de 19 de junho de 2023 .

2.2. Conforme o mencionado Decreto n°® 48.636/2023:

Art. 94 — A Superintendéncia Central de Pericia Médica e Saude Ocupacional tem como competéncia
formular e gerir a politica de saude ocupacional dos servidores, bem como promover a orientagdo
normativa e gestao das atividades de satude, seguranca do trabalho e pericia em satde dos servidores dos
orgdos, das autarquias e fundagdes do Poder Executivo, com atribui¢des de:

I — promover a normatizagdo e orienta¢do técnica das atividades de satde, seguranga do trabalho e pericia
em saude;

IT — coordenar e executar as atividades de pericia em saude e de satide e seguranga no trabalho;

IIT — gerenciar as a¢des de regionalizag@o das atividades de pericia em saude e de saude e seguranga no
trabalho;

IV — monitorar indicadores de desempenho relativos a sua area de atuagdo para subsidiar o planejamento
¢ a organizagdo do servigo;

V — realizar pesquisas e estudos para geragdo e analise de informagdes gerenciais de saude, seguranga e
pericia em saude;

VI — subsidiar tecnicamente os 6rgaos, as autarquias e fundag¢des do Poder Executivo na proposi¢do e no
acompanhamento de atos normativos ou demandas judiciais e administrativas relativas a pericia, saude e
seguranga do servidor.

2.3. A SCPMSO ¢ formada por uma unidade central localizada em Belo Horizonte e, atualmente, 28 (vinte e 0ito)
Nucleos Regionais de Pericia Médica e Satide Ocupacional (NRPMSOs) distribuidos pelo territério mineiro. As
unidades contam com um corpo técnico de médicos peritos e equipe multiprofissional, além de servidores de diversas
carreiras administrativas do Estado, num total de aproximadamente 350 (trezentos e cinquenta) colaboradores. A
prestacdo dos servigos de gestdo de saude, seguranca do trabalho e pericia em satide dos servidores ¢é realizada de
forma desconcentrada pelos NRPMSOs e tem natureza essencial e publica. E necessario, portanto, garantir condigdes
minimas de acesso ao servi¢o, que haja a sua boa prestacdo, com mais disponibilidade para os usuérios, visando ao
beneficio da coletividade.

2.4. A presente solicitagdo de locacdo do imovel visa garantir a continuidade das atividades do NRPMSO Governador

Valadares, sem interrup¢des nos servigos prestados a comunidade, que envolvem gestdo de saude, seguranga do
trabalho e pericia em satde dos servidores.

2.5. O objetivo desta contratagdo ¢ garantir a continuidade dos servigos prestados pelo NRPMSO de Governador
Valadares, unidade de pericia médica e saude ocupacional que atende a 19 (dezenove) municipios aproximadamente.
Para atender a toda a demanda, conta com apoio de 5 (cinco) servidores administrativos e 2 (dois) médicos peritos,
realizando, em média 80 (oitenta) pericias por semana. Passam pelo local, mensalmente, cerca de 320 (trezentos e
vinte) usudrios, dentre servidores, acompanhantes, profissionais e outros.

2.6. O imo6vel atualmente ocupado possui area construida de 280,75 m? e esta situado em regido central da cidade, em
zona de alta densidade populacional, cercado por comércio, residéncias, escolas e escritorios — o que facilita
significativamente o acesso dos cidaddos. Conta com infraestrutura completa, incluindo redes de 4gua, esgoto,
energia elétrica e telefone, atendendo plenamente as necessidades operacionais da unidade.

2.7. Importante destacar que a localizagdo e a estrutura do imoével sdo adequadas e compativeis com as exigéncias de
funcionamento do NRPMSO. A eventual troca de endereco implicaria na interrup¢ao temporaria dos atendimentos, o
que comprometeria servigos de natureza continuada, trazendo prejuizos a populacdo e a Administragdo Publica.
Assim, a manutencdo da unidade no local atual ¢ medida necessaria para garantir a continuidade e a qualidade dos
servigos publicos oferecidos aos periciandos.

2.8. Tal previsdo legal estd em perfeita conformidade com o objeto da contratacdo em pauta: locacao tradicional de
imével destinado a instalagdo do NRPMSO Governador Valadares, cuja escolha se justifica pela singularidade de
suas caracteristicas técnicas e localizagdes especificas, em observancia a NBR 9050/20 e Anvisa RDC 50/02. De
acordo com a Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (Anvisa), a area minima de um consultério médico
deve ser suficiente para atender aos pacientes de forma adequada. Por determinacéo, os consultérios
médicos de atendimento indiferenciado deverao ter area minima de 7,5 m? e aqueles enquadrados como
salas de atendimentos individualizadas, deverao ter area minima de 9 m? . Considerando-se que os
consultérios ndo sdo destinados a atendimento ambulatorial e sim, a atividades periciais, podemos
enquadra-los na segunda unidade funcional, conforme disposto no Quadro Unidade Funcional - Acbes


https://www.almg.gov.br/legislacao-mineira/DEC/48636/2023/
https://www.almg.gov.br/legislacao-mineira/texto/DEC/48636/2023/?cons=1

Basicas de Saude - estipulado pela ANVISA. Essa area é de grande importancia principalmente em
pericias ortopédicas e neuroldgicas, onde ha a necessidade de analise do caminhar dos periciandos,
ambientes menores nao proporcionardao o ambiente adequado para se fazer tal analise.

2.9.Face ao exposto, considerando a necessidade de manutencdo das atividades de prestagcado de
servigos de natureza essencial e publica, realizadas de forma desconcentrada pelo Nucleo Regional de

Pericia Médica e Saude Ocupacional de Governador Valadares, entendemos, s.m.j., que a ndo realiza¢do de
chamamento publico no presente caso foi suprida pelo vasto levantamento por imoéveis disponiveis no municipio,
conforme apresentado no Parecer Técnico Avaliatorio (145668432, paginas 5-9/19). Desta feita, como nao houve
propostas condizentes com a implantacdo do NRPMSO em outros enderecos, concluiu-se, conforme ja explanado no
Estudo Técnico Preliminar (145420326) que o imével atualmente utilizado pelo NRPMSO ¢ o tnico identificado no
momento como apto a atender as caracteristicas e condigdes necessarias para cumprimento do interesse publico e a
finalidade a ser desempenhada pela Administragdo Publica no local.

2.10. Esta contratacdo esta respaldada pelo art. 74, inciso V e §5° da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, destacado
no item 8.1 do Termo de Referéncia.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Da participacao de consoércios:

3.1.1. Nao se aplica ao presente caso.

3.2. Da Subcontratacio:

3.2.1. Nao sera admitida a subcontratacdo parcial ou total do objeto contratual.
3.3. Da Sustentabilidade:

3.3.1. A pretensa contratacdo pela Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo do imével atualmente locado ndo
gera impactos ambientais diretos, todavia, caberd a contratada atender, no que couber, as exigéncias de
sustentabilidade contidas no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis - Acessibilidade em Locagdes - que tem
como principais determinagdes a "Necessidade de que os imoveis locados pelos orgdos publicos sejam acessiveis a
pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida." Visa a promocdo do desenvolvimento nacional sustentavel no
cumprimento de diretrizes e critérios de sustentabilidade ambiental, previstos na art. 225 da Constituicdo Federal/88,
¢ em atencdo aos art. 5° ¢/c 11°, ambos da Lei n°® 14.133, de 2021.

3.3.2. Sempre que aplicavel, deverdo ser observados os seguintes critérios e praticas de sustentabilidade:
3.3.2.1. Do ponto de vista ambiental:

3.3.2.1.1. Localizagdo em area central do municipio, com facilidade de acesso por transporte publico e transporte
ndo motorizado, o que tende a reduzir deslocamentos individuais motorizados e, consequentemente, a emissdo de
gases poluentes;

3.3.2.1.2. Existéncia de infraestrutura urbana consolidada, com redes de agua, energia, esgoto e iluminagdo publica
ja implantadas, evitando interven¢des adicionais de grande porte.

3.3.2.2. Do ponto de vista social:

3.3.2.2.1. O atendimento a populacdo em local de facil acesso, proximo a outros servigos publicos e privados,
reduzindo custos de deslocamento dos usuarios;

3.3.2.2.2. A acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, considerando a possibilidade de
adequacdo as normas vigentes, tais como banheiros acessiveis, rampas de acesso e corrimaos.

3.3.2.3. Para fins de habilitacdo, o fornecedor deverd comprovar, sempre que aplicavel, a observancia as praticas de
sustentabilidade acima elencadas, mediante, no minimo:

3.3.2.3.1. a localizag¢do em area central, conforme detalhado no Parecer Técnico Avaliatorio;

3.3.2.3.2. a indicacdo das opg¢des de transporte publico que atendem o entorno do imovel, de forma a demonstrar o
facil acesso da populagdo local e regional, conforme detalhado no Parecer Técnico Avaliatorio.

3.3.2.4. A locagdo do imovel atualmente contratado pode ter impactos ambientais indiretos como em qualquer
empreendimento. Para minimizar esses impactos ambientais, ¢ importante considerar a eficiéncia energética e
hidrica do imdvel, bem como a sua localizagdo. Além disso, ¢ importante adotar praticas sustentaveis, como 0 uso
de lampadas LED, a instalacdo de painéis solares e a coleta seletiva de residuos, a fim de reduzir o consumo de
energia e agua e também minimizar a producdo de residuos. Essas praticas ndo necessariamente resultam em
obrigacdes contratuais, devendo ser analisadas caso a caso. Alguns exemplos de possiveis impactos ambientais
incluem:


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm
https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/cgu/cgu/guias/guia-de-contratacoes-sustentaveis-set-2023.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm

- Consumo de energia: o uso de energia elétrica para aquecimento, resfriamento e iluminagdo de imdveis pode
contribuir para a emissao de gases de efeito estufa e a mudancga climatica;

- Consumo de agua: o uso excessivo de agua em imoveis pode levar a escassez de 4gua em dreas com recursos
hidricos limitados;

- Producdo de residuos: a locagdo de iméveis pode levar a producdo de residuos sélidos, como embalagens de
alimentos, produtos de limpeza, materiais médico hospitalares que podem contribuir para a poluigdo do solo e da
agua.

3.3.2.5 Deve-se consultar e aplicar, no que couber, a preferéncia pela economia circular, com a adogdo de
instrumentos inovadores e agdes previstas no ambito federal nos cinco eixos do Plano Nacional de Economia
Circular 2025-2034, que possam ser adotados como “boas praticas” no ambito estadual.

3.4. Da indicacao de marcas ou modelos:

3.4.1. Nao se aplica ao presente caso.

3.5. Da vedacao de utilizacao de marca ou modelo:

3.5.1. Nao se aplica ao presente caso.

3.6. Da exigéncia de carta de solidariedade:

3.6.1. Nao sera exigida a apresentagdo de carta de solidariedade na presente contratacao.
3.7. Da garantia da contratacio:

3.7.1. Nao sera exigida garantia de execugdo para este objeto.

3.8. Condicoes e especificacdes da garantia do servigo:

3.8.1. Sera aplicada ao servigo, somente a garantia legal estabelecida pelo art. 26, da Lei Federal n°. 8.078, de 1990
(Codigo de Defesa do Consumidor — CDC).

3.9. Da vistoria:

3.9.1. Sera considerada como vistoria técnica do imoével a avaliagdo do bem e do seu estado de conservacgio
do Parecer Técnico Avaliatorio (145668432), conforme previsto no § 5°, inciso V do Art.74 da Lei n® 14.133/2021.

4. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

4.1. Prazo e Condic¢oes da Prestacido do Servico:

4.1.1. A execugfo do objeto seguira a seguinte dindmica:

4.1.1.1. Inicio da execugdo: 1/1/2027, nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

4.1.1.2. Periodicidade do servigo: continuo.

4.1.1.3. Localizac¢do do imével: rua Israel Pinheiro, 2.011, bairro Centro, Governador Valadares /MG.

4.1.2. A regularizacdo do imovel perante os 6rgaos publicos competentes ¢ de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.3. Cabe ao LOCADOR proceder com todas as agdes necessarias a renovacao do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros - AVCB.

4.1.4. As condicdes do imdvel deverdo ser as mesmas apresentadas no Parecer Técnico Avaliatério (145668432)
4.2. Dos Materiais a Serem Disponibilizados:

4.2.1. Nao sera necessario disponibilizar materiais de consumo e de uso duradouro.

4.3. Do Regime de Execucio:

4.3.1. O regime de execucgdo do contrato sera empreitada por preco global, uma vez que se trata de contratacao de
servigo (locagdo de imovel) por prego certo e total, que sera pago mensalmente e reajustado anualmente.

5. CRITERIOS DE MEDIC[&O E PAGAMENTO
5.1. Do Recebimento:

5.1.1. Os servigos de locacdo de imovel serdo recebidos provisoriamente pelo(a) responsavel pelo acompanhamento
e fiscalizagdo do contrato, mediante termo(s) detalhado(s), quando verificado o cumprimento das exigéncias de
carater técnico e administrativo.

5.1.2. O LOCADOR fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo
ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execucdo ou materiais
empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a tltima e/ou inica medicdo de servigos até que sejam sanadas todas
as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.



5.1.3. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato ira apurar o resultado das avaliagdes da execucdo do objeto e, se for o
caso, a analise do desempenho e qualidade da prestacao dos servicos realizados em consonancia com os indicadores
previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos ao LOCADOR, registrando em
relatorio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

5.1.4. A fiscalizacdo nao efetuara o ateste da ultima e/ou tinica medigdo de servicos até que sejam sanadas todas as
eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

5.1.5. Os servigos prestados serdo recebidos definitivamente, por servidor ou comissdo designada pela autoridade
competente, mediante termo (s) detalhado (s) que comprove (m) o atendimento das exigéncias contratuais, no prazo
de até 15 (quinze) dias corridos, contados a partir do recebimento provisorio.

5.1.6. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada, por igual
periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢do do atendimento das exigé€ncias contratuais.

5.1.7. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagoes
constantes no Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

5.1.8. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensao, qualidade e quantidade, devera ser
observado o teor do art. 143 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, notificando o Locador para emissao de nota fiscal no
que diz respeito a parcela incontroversa da execu¢do do objeto, para efeito de liquidagao e pagamento.

5.1.9 O prazo para a solugdo, pelo LOCADOR, de inconsisténcias na execu¢do do objeto ou de saneamento da nota
fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administracdo durante a analise prévia a
liquidacao de despesa, ndo serd computado para os fins do recebimento definitivo.

5.2.0. O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil do LOCADOR pela solidez e pela
seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato.

5.2. Da Liquidacao:

5.2.1. A Liquidagdo sera efetuada no prazo de até 10 (dez) dias corridos, prorrogaveis por igual periodo, contados da
data de apresentagao do recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente;.

5.2.2. Para fins de liquidacdo, o setor competente deverd verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

5.2.2.1. O vencimento;

5.2.2.2. A data da emissio;

5.2.2.3. Os dados do contrato e do 6rgio LOCATARIO;

5.2.2.4. O periodo respectivo de execugao do objeto;

5.2.2.5. O valor a pagar; ¢

5.2.2.6. Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

5.2.3. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobrancga equivalente, ou circunstincia que
impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente at¢ que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagdo da regularizagdo da situacio,
néo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO;

5.2.4. A nota fiscal, ou o instrumento de cobranca equivalente, deverd ser acompanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal disposta no art. 68 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

5.3. Do Pagamento:

5.3.1 O pagamento sera efetuado através do Sistema Integrado de Administragdo Financeira - SIAFI/MG, por meio
de ordem bancaria emitida por processamento eletronico, a crédito do beneficiario em um dos bancos que o
LOCADOR indicar, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, contados a partir da data final da liquidagdo a que se
referir, com base nos documentos fiscais devidamente conferidos e aprovados pelo LOCATARIO.

5.3.1.1. O LOCADOR devera emitir a Nota Fiscal ou documento equivalente, referente ao valor do aluguel até o 10°
(décimo) dia util do més subsequente ao do término de cada etapa da locacdo do imodvel e envid-las ao
LOCATARIO, aos cuidados do Fiscal do Contrato, preferencialmente em via eletronica. Caso ndo seja possivel o
envio do documento fiscal por meio digital, o documento fisico deverad ser entregue ao Coordenador do Nicleo
Regional de Pericia Médica e Saude Ocupacional, no imével locado.

5.3.1.2. O pagamento serd efetuado pelo LOCATARIO, dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos do
recebimento da Nota Fiscal ou documento equivalente, mediante a aceitagdo desta, condicionado a sua aprovagao.



5.3.1.3. O pagamento da Nota Fiscal ou documento equivalente fica vinculado & prévia conferéncia pelo Gestor
responsavel pelo contrato.

5.3.1.4. A nota fiscal ou documento equivalente em desacordo com o disposto no contrato, ou com rasuras, sera
devolvida ao LOCADOR para as devidas corre¢des, reiniciando-se o prazo de pagamento a partir da data de sua
reapresentacao.

5.3.2. A primeira parcela do Contrato de Locagdo de Imovel serd paga somente ap6s 30 (trinta) dias corridos do
inicio da vigéncia contratual e demais parcelas na sequéncia (pagamento mensal).

5.3.3. A Administracdo deve observar a ordem cronologica nos pagamentos, conforme disposto no art. 141 da Lei
Federal n° 14.133, de 2021.

5.3.4.No caso de atraso pelo LOCATARIO, por culpa exclusiva da Administragio, os valores devidos ao
LOCADOR serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizagdo, de acordo com a variacao do indice IPCA/IBGE.

5.3.5. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributéria prevista na legislacao aplicavel.

5.3.6. Independentemente do percentual de tributo inserido pelo LOCADOR na planilha de custo, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realiza¢do do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

5.3.7. 0 LOCADOR deve garantir a manutencdo dos requisitos de habilitag@o previstos neste Termo de Referéncia
durante toda a contratacgao.

5.3.7.1. Eventuais situagdes de irregularidades fiscal ou trabalhista do LOCADOR ndo impedem o pagamento, se o
objeto tiver sido executado e atestado. Tal hipotese ensejara, entretanto, a adogdo das providéncias tendentes ao
sancionamento do LOCADOR e rescisao contratual.

5.3.8. Sera indicada a reteng@o ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo das
sancoes cabiveis, caso se constate que o LOCADOR:

5.3.8.1. Nao disponibilize o bem locado nas condig¢des acordadas;

5.3.8.2. Deixe de assegurar, ou ndo assegure com a qualidade minima exigida, o uso, o funcionamento ou a
manutengdo do bem locado.

5.3.9. Falecendo o LOCADOR, ficam os seus sucessores sub-rogados dos direitos do presente contrato, devendo o
LOCATARIO seguir depositando o valor do aluguel em conta indicada pelo inventariante, apos devidamente
notificado.

6. PROCEDIMENTO DE TRANSICAO E FINALIZACAO DO CONTRATO
6.1. Os procedimentos de transi¢@o e finalizagcdo do contrato constituem-se das seguintes etapas:

6.1.1. O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imével em perfeitas condi¢des de limpeza, conservagdo e pintura,
quando findo ou rescindido o contrato, conforme constante no termo de vistoria, ndo se responsabilizando,
entretanto, pelos danos decorrentes do uso normal do imével ou da agdo do tempo.

7. MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO
7.1. Regras Gerais:

7.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
disposigoes da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total
ou parcial, conforme art. 115 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, e artigos 15 e 16 do Decreto 48.587, de 2023.

7.1.2. As comunicagdes entre 0 LOCATARIO e LOCADOR devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

7.1.3. O LOCATARIO podera convocar representante do LOCADOR para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

7.1.4. Apés a assinatura do contrato, o LOCATARIO podera convocar o representante do LOCADOR para reunido
inicial para apresentacao do plano de fiscalizacdo, que conterd informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos
mecanismos de fiscaliza¢do, das estratégias para execuc¢do do objeto, do plano complementar de execucdo do
LOCADOR, quando houver, do método de aferigdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

7.1.5. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais gestores e fiscais do
contrato, representantes da Administracdo especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7°
da Lei Federal n° 14.133, de 2021, ou pelos respectivos substitutos, conforme art. 117 da Lei Federal n°® 14.133, de
2021, e art. 14 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.1.6. Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial do contrato, deverdo ser observadas as



disposigoes dos art. 155 a 163 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, a fim de apurar a responsabilidade do
LOCADOR e eventualmente aplicar sangdes.

7.2. Da Fiscalizacao do Contrato:

7.2.1. O fiscal do contrato prestara apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informagdes pertinentes
as suas competéncias, nos termos do inciso I do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados, de acordo com o § 1°,
art. 117 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, e nos termos do inciso II do art. 16 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.2.3. O fiscal do contrato emitird notificagdes para a corre¢do de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou
irregularidade constatada, com a defini¢do de prazo para a corregdo, nos termos do inciso III do art. 16 do Decreto
n°® 48.587, de 2023.

7.2.4. O fiscal do contrato informaré a seus superiores e ao gestor do contrato, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia, conforme
§ 2°, art. 117 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, e inciso IV do art. 16 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.2.5. O fiscal do contrato comunicard imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam
inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas estabelecidas, nos termos do inciso V, do art. 16 do Decreto n°
48.587, de 2023.

7.2.6. O fiscal do contrato fiscalizara a execug@o do contrato para que sejam cumpridas as condi¢des estabelecidas,
de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracdo, com a conferéncia das notas fiscais e das
documentagdes exigidas para o pagamento e, apds o ateste, que certifica o recebimento provisério, encaminhar ao
gestor de contrato, nos termos do inciso VI, do art. 16 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.2.7. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogacdo contratual, nos termos do inciso VII, do art.
16 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.2.8. O fiscal do contrato realizara o recebimento provisorio do objeto do contrato, mediante termo detalhado que
comprove o cumprimento das exigéncias contratuais, nos termos do inciso VIII, do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de
2023.

7.2.9. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade do LOCADOR por
quaisquer irregularidades, inexecugdes ou desconformidades havidas na execugdo do objeto, ai incluidas
imperfei¢des de natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitorio, como tal definido pela lei civil.

7.3. Da Gestao do Contrato:

7.3.1. O gestor do contrato orientara os fiscais de contrato no desempenho de suas atribui¢des, nos termos do inciso
I, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato ou terceiros contratados,
das ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato e as medidas adotadas, e informard a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia, nos termos do inciso II, do art. 15 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.3.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitagdo do LOCADOR, para fins de
empenho de despesa e de pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidag¢do e do
pagamento em registro proprio, nos termos do inciso 111, do art. 15 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.3.4. O gestor do contrato coordenara a autuacao da rotina de acompanhamento e de fiscalizacdo do contrato, cujo
histérico de gerenciamento devera conter todos os registros formais da execugdo, a exemplo da ordem de servigo,
do registro de ocorréncias, das alteragoes ¢ das prorrogagdes contratuais, nos termos do inciso 1V, do art. 15 do
Decreto n® 48.587, de 2023.

7.3.5. 0 gestor do contrato coordenara os atos preparatorios relativos a instrugdo processual e ao envio da
documentagdo pertinente ao setor de contratos para formalizacdo da celebracdo de aditivos, apostilamentos,
prorrogagdes, reajustes, repactuagdes ou rescisdes contratuais, nos termos do inciso V, do art. 15 do Decreto n°
48.587, de 2023.

7.3.6. O gestor do contrato realizard o recebimento definitivo do objeto do contrato, mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais, nos termos do inciso VI, do art. 15 do Decreto n° 48.587, de
2023.

7.3.7. O gestor do contrato elaborara o relatorio final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos que
tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracdo, de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3° do art. 174 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, nos
termos do inciso VII, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.



7.3.8.0 gestor do contrato tomara as providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei
Federal n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor competente para tal, conforme o caso, nos termos do
inciso VIII, do art. 15 do Decreto n® 48.587, de 2023.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL E PROCEDIMENTO DE CONTRATACAO

8.1. A presente contratacdo decorre de inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/21, abaixo transcrito:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locag¢do de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de localiza¢do
tornem necessaria sua escolha.

§ 5% Nas contratagoes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagoes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos,

1l - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto,

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela
Administra¢do e que evidenciem vantagem para ela.

8.2. Para pré-qualificag@o da proposta foram consideradas a metragem, a localizacdo, a disponibilidade do locador
em entregar o imovel em funcionamento com todas as adaptagdes, bem como toda a estrutura ja oferecida pelo
imével, que € deum pavimento, com a seguinte divisdo: recep¢do, quatro consultérios médicos, duas salas
administrativas, uma sala de coordenacdo, uma sala de digitacdo, uma sala de arquivo, uma cozinha, um
almoxarifado, dois sanitarios de uso comum e um sanitario acessivel. Matricula n® 12053 do Cartério do Registro de
Iméveis da Comarca de Governador Valadares - MG, Livro n° dois (2) REGISTRO GERAL - Ficha n° 01. Area
total do terreno: 370,00 m? ; area construida: 280,75 m?2.

8.3. A aceitagdo da proposta levou em consideracdo, em especial, a estrutura do imoével, a relagdo custo-beneficio
para a Administracdo, a finalidade e a ndo necessidade de gastos iniciais com o imovel pretendido; além da sua
localizagdo, as condicdes de sua estrutura fisica, o valor pretendido para a locagdo, e os investimentos ja realizados
anteriormente a fim de que a Unidade pudesse funcionar plenamente € sem interrupgoes.

8.4. O atual locador, o proprietario Fausto Perim Monte Alto, (143086370) , apresentou proposta comercial
(143068453), contendo: valor mensal do aluguel, valor do IPTU, valor da taxa de lixo e endere¢o do imével a ser
locado.

8.4.1 A proposta tem a validade de 90 (noventa) dias corridos, contados do dia 22 de junho de 2026.

8.4.2 Diante dos fatos e considerando que se trata de uma adequacdo dos contratos de locacdo vigentes, em
decorréncia da publicacdo da Nova Lei de Licitagdes e Contratos, salientando que o Nicleo Regional de Pericia
Meédica e Saude Ocupacional ja ocupa o imovel desde 2012, ou seja, esta no imovel ha 14 (quatorze) anos, que os
valores praticados no mercado sdo condizentes com o valor apresentado pelo fornecedor e, por fim, que ndo havera
custos de desmobilizagdo, adaptagdo de espaco para atender o tipo de servigo a ser prestado pela Administragao,
tampouco a mobiliza¢do, o imdvel é o unico que atende, de forma imediata, as necessidades da institui¢do, sendo
sua ocupacdo imprescindivel para a continuidade das atividades ali executadas, o que corrobora com a escolha da
inexigibilidade de licitagdo como forma de adequar o contrato, com amparo no inciso V do art. 74 da Lei Federal
n°14.133/2021, destacado no item 8.1.

8.5. A avaliagdo prévia do bem foi realizada conjuntamente pela Coordenadora da Unidade Regional, pelos técnicos
de Engenharia Civil e pela Diretora de Rede Fisica e Patrimoénio, conforme Parecer Técnico Avaliatorio
(145668432).

8.6. A consulta a disponibilidade de imdveis publicos vagos que atendam ao objeto (inciso II) foi feita no Modulo de
Imoveis do SIAD (146089861).

8.7. Desta feita, a contratagdo direta, via inexigibilidade de licitagdo, ¢ medida que se impde e se justifica,
considerando o exposto.

9. HABILITACAO
9.1. Habilita¢ao Juridica:

9.1.1. Cédula de identidade (RG) do(s) proprietario(s) do imével, ou documento equivalente que, por forga de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territorio nacional.

9.1.2. Nos casos em que houver procurador, deve ser enviada a procura¢do para administracdo do imodvel,



acompanhada da copia do RG e CPF dos responsaveis pela assinatura da Proposta.

9.1.3. Nos casos em que o procurador for pessoa juridica, deve ser enviado o ato constitutivo ou contrato social e
suas alteracdes posteriores, devidamente registrado na Junta Comercial, em se tratando de sociedades empresarias,
cooperativas ou empresas individuais de responsabilidade limitada.

9.2. Habilitagao Fiscal, Social e Trabalhista:
9.2.1. Inscri¢ao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).

9.2.2. Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do
fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual.

9.2.3. Regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio do locador, ou outra
equivalente, na forma da lei.

9.2.3.1. A prova de regularidade fiscal e seguridade social perante a Fazenda Nacional sera efetuada mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — PGFN, referente a todos os tributos federais e a Divida Ativa da Unido —
DAU por elas administrados, bem como das contribuigdes previdencidrias e de terceiros.

9.2.3.2. Caso o LOCADOR seja considerado isento dos tributos estaduais e/ou municipais referentes ao objeto
contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.2.4. Certificado de Regularidade relativa a seguridade social e perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
— FGTS, em caso de pessoa juridica.

9.2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de
certiddo negativa, ou positiva com efeito de negativa, nos termos da Lei Federal n® 12.440, de 7 de julho de 2011,
nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de
maio de 1943.

9.2.6. Comprovagao da regularidade fiscal e/ou trabalhista devera ser efetuada mediante a apresentacdo das
competentes certidoes negativas de débitos, ou positivas com efeitos de negativas.

9.3. Qualificacdo Economico-Financeira:

9.3.1. Certidao Negativa de Feitos sobre Insolvéncia Civil, expedida pelo Distribuidor da comarca da sede do
LOCADOR, emitida nos tltimos 06 (seis) meses.

9.3.2. Qualifica¢ao Técnico-Operacional e Técnico-Profissional.

9.3.3. Nao sera exigida a apresentacdo de documentos relativos a qualificagdo técnico-operacional e técnico-
profissional.

9.3.4. A documentagdo descrita e detalhada nos subitens anteriores podera ser substituida por Certificado de
Registro Cadastral (CRC) feito no Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais, no que couber.

9.4. Comprovacio de regularidade do imével:

9.4.1. Comprovante de Regularidade da Edificacdo (Habite-se ou Certiddo de Conclusdo da Obra);

9.4.2. Certidao de Inteiro Teor do Imovel;

9.4.3. Certidio de Onus Reais do Imédvel;

9.4.4. Certidao negativa de débitos junto as concessionarias de servigo publico de agua e energia elétrica;
9.4.5. Guia de IPTU recente;

9.4.6. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros atualizado, conforme Decreto Estadual n°® 44.746/2018.
9.5. Declaracoes:

9.5.1. Declaragdo de inexisténcia de fato superveniente e impeditivo para contratagao;

9.5.2. Declaracdo de que ndo ha conflito de interesse na contratacao;

9.5.3.Declaragdo de auséncia de trabalho degradante e for¢ado, em caso de representante pessoa juridica;

9.5.4. Declaragdo que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno ou insalubre ou menor 16 (art. 68, VI, da
Lein® 14.133/2021 e art. 7°, XXXIII da CRFB 1988), em caso de representante pessoa juridica;

9.5.5. Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado
da Previdéncia Social, previstas em lei nos termos do art. 93 da Lei Federal n° 8.213, de 1991 e em outras normas
especificas, conforme previsto no inciso IV do art. 63 da Lei Federal n°. 14.133, de 2021, em caso de representante



pessoa juridica.

9.5.6. Caso o representante ndo cumpra os requisitos exigidos em sede de declaragdo, devera apresentar justificativa
e documentos comprobatorios dos fatos alegados, para fins de analise da Administra¢do, em caso de representante
pessoa juridica.

10. OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES
10.1. Do Locador:

10.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta.

10.1.2. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével locado, resguardando ao LOCATARIO dos
embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada.

10.1.3. Manter, durante a locagdo, a forma ¢ o destino do imovel.
10.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

10.1.5. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao por parte do Locatario.

10.1.6. Proceder a averbagdao do contrato de locacdo na matricula do imével, nos termos do art. 33 da Lei
8.245/1991.

10.1.7. Ocorrendo a hipotese da alienacdo do imével locado durante a vigéncia deste contrato, o LOCADOR devera
consignar expressamente na escritura de alienagdo a existéncia do presente contrato, para que o futuro adquirente o
respeite.

10.1.8. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da
documentag@o correspondente.

10.1.9. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de inexigibilidade de licitacao.

10.1.10. Fornecer ao LOCATARIO descrigao minuciosa do estado do imovel, caso necessario, quando ocorrer sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

10.1.11. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado dos valores pagos pelo locatario, vedada a quitagdo
genérica.

10.1.12. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente ou de seu fiador.

10.1.13. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ou seja, aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutengio do edificio, quando houver, especialmente:

10.1.13.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

10.1.13.2. Pintura das fachadas, empenas, pocgos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
10.1.13.3. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imével;

10.1.13.4. Despesas de decoragdo nas areas de uso comum do imovel.

10.1.14. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, bem como demais
tributos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba ao locatario.

10.1.15. Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas.

10.1.16. Vistoriar o imovel, quando julgar necessario, mediante prévio aviso ao LOCATARIO.

10.1.17. Providenciar a renovagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

10.1.18. O LOCADOR deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste instrumento € seus anexos, nas
quantidades, prazos e¢ condi¢des pactuadas, assumindo exclusivamente seus os riscos ¢ as despesas decorrentes da
boa e perfeita execucdo do servigo.

10.1.19. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior,
conforme Inciso II, art. 137 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e inciso III, art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023, e
prestar todo esclarecimento ou informagéo por eles solicitados.

10.1.20. Néo contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou



por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do LOCATARIO ou do fiscal ou gestor do contrato, nos termos do
artigo 48, paragrafo unico, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.1.21. Emitir faturas no valor pactuado, apresentando-as a0 LOCATARIO para ateste ¢ pagamento.

10.1.22. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obriga¢Ges trabalhistas, previdenciarias, fiscais,
comerciais ¢ as demais previstas em legislagdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao
LOCATARIO e nio onerara o objeto do contrato.

10.1.23. Comunicar ao fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal ou
acidente que se verifique no local da execugdo do objeto contratual.

10.1.24. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato.

10.1.25. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de dmbito federal, estadual ou municipal, as normas de
seguranca do LOCATARIO.

10.2. Do Locatario:

10.2.1. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o presente Termo
de Referéncia, o contrato ou documento que o substitua e seus anexos.

10.2.2. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo LOCADOR durante a
execuc¢ao do contrato.

10.2.3. Aplicar ao LOCADOR as sangdes legais e regulamentares, em casos de descumprimento contratual.
10.2.4. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado.

10.2.5. Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu.

10.2.6. Manter o imovel em boas condi¢cdes de conservagdo, com seus acessorios ¢ instalagdes em perfeito
funcionamento.

10.2.7. Realizar consertos e reparos necessarios ao perfeito funcionamento do imoével.

10.2.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

10.2.9. Restituir o imovel, nas mesmas condi¢des em que foi recebido, ndo se responsabilizando pelos danos
decorrentes do uso normal do imével ou da agdo do tempo.

10.2.10. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

10.2.11. Nao modificar a forma interna ou externa de cunho estrutural do imoével sem prévia autorizagdo, por escrito
ou por e-mail, do LOCADOR.

10.2.12. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

10.2.13. Pagar as despesas de telefone, luz, gas, dgua e esgoto.

10.2.14. Reembolsar ao LOCADOR as despesas relativas a Imposto de Propriedade Territorial Urbana (IPTU) e
demais taxas referentes ao imovel.

10.2.14.1. O Locatario devera requerer, administrativamente ao Municipio de Governador Valadares, a
exoneragdo tributaria do IPTU sobre todos os iméveis urbanos pelo Estado locados no Municipio e, em caso de
negativa, serdo enviados a Advocacia-Geral do Estado os documentos necessarios a propositura da medida judicial
ou extrajudicial cabivel, conforme for orientado pela procuradoria tributaria especializada no mencionado parecer
(Nota Juridica AGE n°. 15.950, de 17 de janeiro de 2018).

10.2.15. Reembolsar ao LOCADOR as despesas ordinarias de condominio, quando houver, isto é, aquelas que se
entendem necessarias a administragdo, como:

10.2.15.1. limpeza e conservacao;
10.2.15.2. salérios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos empregados do condominio;

10.2.16. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado ¢ examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27 da Lei
8.245/1991 (venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento).

10.2.17. Nao sublocar, ceder, transferir ou emprestar total ou parcialmente o imével, exceto para orgdos da
administracdo publica direta ou indireta, autarquias, empresas publicas e fornecedores de servigos através de



licitagdo.
10.2.18. Cumprir integralmente a convencao de condominio, quando houver, e os regulamentos internos.

10.2.19. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
que porventura ndo tenha sido acordada no Termo de Contrato.

10.2.20. Eventuais multas, juros e corre¢do monetria pelo ndo pagamento do IPTU em tempo habil, pelo
LOCADOR, nio acarretam responsabilidade de ressarcimento para o LOCATARIO, sendo o 6nus do atraso
exclusivo do LOCADOR, salvo se a Administragdo der causa.

10.2.21. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades, desde que ndo afetem a estrutura fisica do imovel. Em caso de alteracdo de
natureza estrutural, devera ser observado o disposto no subitem 10.2.11.

10.2.22. Finda ou rescindida a locagdo, o LOCATARIO restituira o imével em perfeito estado de conservagdo e
limpeza, com pintura nova e pegas danificadas substituidas, responsabilizando-se pelo pagamento do aluguel e
encargos durante o periodo necessario para tais reparos. Cumpridas todas as obrigagdes e realizada a vistoria final, o
LOCADOR fornecera o Termo de Recebimento de Chaves e Quitacdo, ficando as partes mutua e reciprocamente
desvinculadas.

10.2.22.1. Nos termos dos arts. 22 ¢ 23 da Lei n® 8.245/91, a obrigagdo de reparo do LOCATARIO restringe-se a
manuten¢do diaria e aos danos decorrentes do mau uso, excluindo-se as deterioragdes pelo uso normal e seguro do
imével, bem como os desgastes estruturais causados pela acdo do tempo (como telhados, infiltragdes e redes
elétricas/hidraulicas principais), conforme o disposto no item 10.2.9.

10.2.23. Nao efetuar qualquer obra, modificagdo ou instalagdo, sem prévia autorizagdo, por escrito, do LOCADOR
e, uma vez realizadas, com este consentimento, as mesmas se integram ao imovel e passam a propriedade do
LOCADOR, nio restando o LOCATARIO direito a retengdo ou indenizago, com exclusdo de qualquer material
permanente pertencente ao Patrimonio Estadual, que seré retirada pelo LOCATARIO, findo o contrato.

10.2.24. Exigir o cumprimento dos recolhimentos tributarios, trabalhistas e previdenciarios por meio dos
documentos pertinentes.

10.2.25. Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no imével, para que
seja por ele reparado, corrigido, removido, reconstruido ou substituido, no total ou em parte, as suas expensas.

10.2.26. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, atestar nas notas fiscais/faturas da efetiva prestacdo do
servico, objeto deste Termo de Referéncia.

10.2.27. Comunicar o LOCADOR para emissdo de nota fiscal pertinente a parcela incontroversa da execugdo do
objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver controvérsia parcial sobre a execu¢dao do objeto,
conforme o art. 143 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

10.2.28. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a execucio,
ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de nenhum interesse para a
boa execucao do contrato.

10.2.28.1. A Administracdo tera o prazo de até 30 (trinta) dias uteis a contar da data do protocolo do requerimento,
tratado no item 10.2.28, para decidir ¢ admitir a prorrogagdo motivada por igual periodo, conforme art. 123, Lei
Federal n° 14.133, de 2021.

10.2.29. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR com terceiros,
ainda que vinculados a execu¢@o do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de
ato do LOCADOR, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
11.1. Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservagio, limpeza e seguranga do imével.

11.2. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo LOCADOR, serio
indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

11.3. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo,
de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, ¢ o artigo 578 do Codigo Civil.

11.4. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

11.5. O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imével em perfeitas condi¢des de limpeza, conservagdo e pintura,
quando findo ou rescindido o contrato, conforme constante no termo de vistoria, ndo se responsabilizando, entretanto,
pelos danos decorrentes do uso normal do imével ou da agdo do tempo.



11.6. O LOCATARIO nio podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imével locado, sem prévia
autorizagao por escrito do LOCADOR. No caso de prévia autorizacao, as obras serdo incorporadas ao imével, sendo
indenizaveis e permitindo o exercicio do direito de retengdo, observado o disposto no item 11.2 deste instrumento.

11.7. Cabe ao LOCATARIO verificar a voltagem e a capacidade de instalagdo elétrica existente no imével, sendo de
sua exclusiva responsabilidade pelos danos e prejuizos que venham a ser causados em seus equipamentos elétrico-
eletronicos por inadequagdo a voltagem e/ou capacidade instalada. Qualquer alteracdo da voltagem devera de
imediato ser comunicada ao LOCADOR, por escrito. Ao final da locacdo, antes de fazer a entrega das chaves, o
LOCATARIO devera proceder 8 mudanga para a voltagem original, caso o LOCADOR assim solicite.

11.8. O LOCADOR deve responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo.

11.9. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes,
etc., poderdao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

12. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
12.1. Comete infra¢do administrativa, nos termos da Lei Federal n® 14.133, de 2021, o LOCADOR que:
12.1.1. Der causa a inexecugdo parcial da contratagao;

12.1.2. Der causa a inexecug¢do parcial da contratacdo que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

12.1.3. Der causa a inexecucdo total da contratacdo;
12.1.4. Deixar de entregar a documentacio exigida;
12.1.5. Nao mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

12.1.6. Nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentacdo exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

12.1.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
12.1.8. Apresentar declaracdo ou documentagdo falsa ou prestar declaracéo falsa durante a execug@o do contrato;
12.1.9. Praticar ato fraudulento na execu¢ao da contratagao;

12.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

12.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

12.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846, de 2013.

12.2. Serao aplicadas ao LOCADOR que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:

12.2.1. Adverténcia - quando o LOCADOR der causa a inexecug¢do parcial do contrato, sempre que ndo se justificar
a imposicdo de penalidade mais grave, conforme disposto no § 2°, art. 156 da Lei Federal n® 14.133, de 2021;

12.2.2. Impedimento de licitar e contratar - quando praticadas as condutas descritas nos subitens 12.1.2 a 12.1.7,
sempre que nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, conforme disposto no § 4°, art. 156, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021;

12.2.3. Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar - quando praticadas as condutas descritas nos subitens
12.1.8 a 12.1.12, bem como nos subitens 12.1.2 a 12.1.7, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave,
conforme disposto no § 5°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021).

12.3. Multa:

12.3.1. Moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado, incidente sobre o valor total do
contrato, limitada ao maximo de 10% (dez por cento), pela inobservancia do prazo fixado para o cumprimento das
obrigagdes contratuais.

12.3.1.1. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a extingdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas, conforme dispde o inciso I do art. 137 da Lei Federal
n° 14.133, de 2021.

12.4. As sangdes previstas nos subitens 12.2.1, 12.2.2 e 12.2.3 poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa,
conforme disposto no § 7°, art. 156, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

12.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido
pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou
sera cobrada judicialmente, conforme § 8°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

12.6. A aplicag@o das sangdes previstas neste documento ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de reparagdo



integral do dano causado ao Contratante, conforme disposto no § 9°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

12.7. Antes da aplica¢@o da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contado
da data de sua intimagdo, conforme disposto no art. 157, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

12.8. Previamente ao encaminhamento a cobran¢a judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunica¢do enviada pela autoridade
competente.

12.9. A aplicacdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa
ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei Federal n® 14.133,
de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

12.10. Em observancia ao disposto no § 1°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021, na aplicacdo das sangdes
serdo considerados:

12.10.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

12.10.2. As peculiaridades do caso concreto;

12.10.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

12.10.4 Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

12.10.5. A implantacdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgaos de controle.

12.11. Os atos previstos como infra¢cdes administrativas na Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei Federal n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e
autoridade competente definidos no art. 159 da referida Lei de Licitagdes.

12.12. A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito
para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste documento ou para provocar confusao
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e s6cios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo
com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em todos os casos, o
contraditorio, a ampla defesa ¢ a obrigatoriedade de analise juridica prévia, conforme disposto no art. 160, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021.

12.13. O LOCATARIO devera, no prazo méaximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da sangao,
informar ¢ manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) ¢ no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no ambito do Poder Executivo Federal, conforme art. 161, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

12.14. As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragcdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo
passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

12.15. Os débitos do LOCADOR para com o LOCATARIO, resultantes de multa administrativa e/ou indenizacoes,
ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido
orgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o LOCADOR possua com o
mesmo 6rgio ora LOCATARIO.

13. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

13.1. O custo estimado total da contratagdo para os 5 (cinco) anos é de R$ 671.288,40 (seiscentos e setenta e um
mil duzentos e oitenta e oito reais e quarenta centavos).

13.1.1. Neste valor estdo contemplados:

13.1.1.1. O valor mensal da locagdo enviado na proposta comercial pelo LOCADOR (143068453), a saber, R$
10.373,71 (dez mil trezentos e setenta e trés reais e setenta e um centavos), mais

13.1.1.2. Os valores estimados para o IPTU (143084054) e para a taxa de lixo (143084323), acrescidos de 10%, a
saber, R$ 712,82 (setecentos e doze reais e oitenta e dois centavos) e R$ 101,61 (cento e um reais e sessenta e um
centavos), respectivamente (ver subitem 1.1.1. deste Termo de Referéncia), diluidos més a més;

13.1.1.3. A soma dos subitens 13.1.1.1. e 13.1.1.2. representa um valor mensal de aluguel de aproximadamente R$
11.188,14 (onze mil cento e oitenta e oito reais e quatorze centavos).

13.2. A tabela de custos segue abaixo:



COMPOSICAO DOS CUSTOS DE LOCACAO (BXEAI\%SIA&) VALOR (ANUAL)
ALUGUEL RS 10.373,71 RS 124.484,52
IPTU 2027* RS 712,82 RS 8.553,85
TAXA LIXO 2027* RS 101,61 RS 1.219,27
TOTAL 1 ANO RS 11.188,14 RS 134.257,68
TOTAL 5 ANOS RS 671.288,40

*Projecdo calculada com base no valor das taxas municipais 2026 acrescido de 10% em caso de um possivel reajuste.

13.3. Os valores das taxas municipais ¢ condominiais poderdo sofrer ajustes anuais de até 10%, por meio de
apostilamento, para cobrir aumentos decorrentes de inflagdo e normativas publicizadas.

13.4. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas decorrentes da execugao
contratual, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais
incidentes, taxa de administracdo, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da
contratacao.

14. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

14.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo por conta da dotagdo orcamentaria do orgamento em
vigor, aprovado pela Lei Orcamentaria Anual n°® 25.698, de 14 de janeiro2026.

14.2. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotagdo: 1501 04 122 147 4476 0001 33903611010 1.

14.3. A dotagdo relativa ao exercicio financeiro subsequente sera indicada apos aprovagdo da Lei Orgamentaria
respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Fernanda Soares Clark
Diretoria de Rede Fisica e Patrim6nio
MASP 1208866-2

Erika Gisselle Pessda Santos da Paixio
Diretora de Rede Fisica e Patrimonio
MASP 1215353

Alcinéia Oliveira Soares
Coordenadora do Nucleo Regional de Pericia Médica e Satide Ocupacional
MASP 903401-8

Aprovagao:

Alvimar José Tito

Superintendente Central de Pericia Médica e Satide Ocupacional
MASP 667273-7

Bruno Salles Trindade da Cunha
Superintendente de Logistica

MASP 752421-8
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Documento assinado eletronicamente por Fernanda Soares Clark, Servidor (a) Publico (a), em 04/09/2026, as
12:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de 26 de julho
de 2017.



https://www.almg.gov.br/consulte/legislacao/completa/completa.html?tipo=DEC&num=47222&comp=&ano=2017
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Documento assinado eletronicamente por Erika Gisselle Pessoa Santos da Paixao, Diretor (a), em 04/09/2026, as
12:18, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n° 47.222, de 26 de julho
de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Alcineia Oliveira Soares, Coordenador (a), em 04/09/2026, as 12:45,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 47.222, de 26 de julho de
2017.

Documento assinado eletronicamente por Bruno Salles Trindade da Cunha, Superintendente, em 09/09/2026, as
09:45, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n° 47.222, de 26 de julho
de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Alvimar José Tito, Superintendente, em 09/09/2026, as 17:13,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 47.222, de 26 de julho de
2017.
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