79/011.906/2025 - Pagina 644

SEILOG . GOVERNO DE
> ( AGEHAB Secretariade Estado " E‘Iato
‘ AGENCIA DE HABITAGAO POPULAR de Infraestrutura rosso
DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL e Logistica doSul

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - Necessidade da contratagao:

Atender as demandas do déficit habitacional, dentro do interesse do municipio em
participar do projeto Lote Urbanizado, do Governo do Estado de Mato Grosso do Sul.

O Projeto Lote Urbanizado, instituido pela Lei n° 4.888 de julho 2016, entregou até maio
de 2025, 4.481 (quatro mil, quatrocentos e oitenta e uma) bases para que os beneficiarios deem
continuidade na constru¢do das unidades habitacionais, em 59 (cinquenta e nove) dos 79 (setenta e
nove) municipios do estado de Mato Grosso do Sul, contribuindo para a mitigacdo do déficit
habitacional do Estado.

Considerando atender as demandas do déficit habitacional, necessitamos construir 14
(catorze) bases do referido projeto para unidades habitacionais, com area unitaria de 42,56m?,
conforme projetos padrdao AGEHAB/MS, no municipio de Japora/MS.

A parceria para realizagdo do projeto inclui responsabilidades do Estado (representado
pela AGEHAB/MS), do municipio e do beneficiario selecionado, conforme a descrigdo das etapas e as
atribuigbes descritas ao longo do Decreto n° 15.816 de 30 de novembro de 2021.

O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP apresenta fatos que demonstram a
coeréncia entre a manifestacido de interesse do municipio e a viabilidade de aceite por parte da
AGEHAB/MS, além de apresentar pontos importantes de regulamentacdo do Projeto Lote
Urbanizado.

2 — Previsao no Plano de Contratag6es Anual:
A previsdo de contratacdo é compativel com o Plano de Contratagdes Anual, conforme

estabelece o artigo 3° do Decreto Estadual n° 15.941 de 26 de maio de 2022 e Declaragédo de
Previsdo no Plano de Contratagdo Anual, redigida pela Diretoria de Planejamento e Fomento
Habitacional - AGEHAB/MS, em anexo;

Esta previsto no Plano Plurianual para o periodo de 2024 a 2027 (PPA), oferecendo
aporte para atender as agdes da habitacdo popular (pagina 124, publicado no DOEMS n. 11.351 de
14 de dezembro de 2023), em anexo;

O recurso financeiro para a contratagao encontra-se aprovado pelo CONGFEHIS-MS na
74?2 Reunido Ordinaria de 17 de agosto de 2023 (pagina 3) e 772 Reunido Ordinaria de 13 de margo
de 2024 (pagina 9), em anexo.

3 — Requisitos:
Os requisitos necessarios, suficientes e indispensaveis para a contratagdo da Execugao

de 14 (catorze) bases do projeto Lote Urbanizado no municipio de Japora/MS, conforme dispde
a lei n° 4888 de 20 de julho de 2016, estdo descritos ao decorrer deste item.

A execucdo de 14 (catorze) bases do projeto Lote Urbanizado tem como base a Lei n°
4.888 de 20 de julho de 2016, que institui o Projeto Lote Urbanizado, e Decreto n° 15.816 de 30 de

novembro de 2021, que regulamenta o referido projeto.
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Conforme a Lei n° 4.888, de 20 de julho de 2016, no Projeto Lote Urbanizado, a Agéncia
de Habitagdo Popular do Estado de Mato Grosso do Sul (AGEHAB-MS), subsidiara a construgéo da
fundacdo de uma residéncia até o contrapiso, fossa séptica e sumidouro (quando nao existir a
possibilidade de interligagdo a rede publica coletora de esgoto), acompanhada de assisténcia técnica.

De acordo com a Lei n® 2.575, de 19 de dezembro de 2002, sdo Competéncias da
Agéncia de Habitagdo Popular do Estado de Mato Grosso do Sul: o planejamento, a coordenagéo, o
controle e a execugdo de programas e de projetos urbanos, de habitagcdo de interesse social; a
urbanizacdo de area destinada a habitacdo de interesse social; a coordenacdo e a supervisao da
construgcdo de moradias de interesse social, executada diretamente ou por intermédio de terceiros.

Atendendo ao disposto nos artigos 11 e 12 do Decreto n° 15.816, de 30 de novembro de
2021, o municipio parceiro assinara termo de adeséo ao Projeto Lote Urbanizado e sera responsavel
por arcar, as suas expensas com: doagdo ao beneficiario selecionado do terreno regularizado;
execucgao da limpeza, patamarizacdao e compactagao do solo, conforme orientagdo da Geréncia de
Execucédo de Empreendimentos da AGEHAB/MS, antes do inicio da obra; prestar assisténcia técnica
habilitada ao selecionado; entre outras providéncias descritas no Artigo 12 do mesmo Decreto.

Sera de responsabilidade do pretendente selecionado a conclusdo da unidade
habitacional (Lei n° 4.888, de 20 de julho de 2016).

Considerando que a Nova Lei de Licitagbes e Contratos — NLLC (Lei 14.133/2021),
preconiza que nas licitagbes de obras e servicos de engenharia, sera preferencialmente adotada a
metodologia BIM, esta equipe de planejamento justifica que a metodologia ndo sera utilizada para
esta licitagdo, embora o BIM (Building Information Modeling) oferega beneficios, algumas situacdes
podem justificar a ndo adogédo dessa metodologia, levando-se em consideragdo que a parceria para
realizagdo do Projeto Lote Urbanizado inclui responsabilidades do Estado (representado pela
AGEHAB/MS), do municipio e do beneficiario selecionado, conforme a descricdo das etapas e as
atribuicbes descritas ao longo do Decreto n° 15.816 de 30 de novembro de 2021, a implementagao do
BIM requer investimentos significativos em softwares, hardware e treinamento de equipes, envolve o
uso de varias plataformas de software, que nem sempre se comunicam perfeitamente entre si e
durante a troca de informagbes entre os diferentes softwares, pode haver perda ou distor¢do de
dados, podendo ocorrer falta de interoperabilidade ideal entre os sistemas e gerar problemas de
compatibilidade entre os usuarios. Outros fatores importantes que foram analisados para justificar a
nao adogédo da metodologia sdo elencados a seguir: auséncia de padrdes de implementagédo do BIM
em todo o setor da construgéo, as empresas devem estar atentas as regulamentagdes de privacidade
e seguranca de dados ao adotar o BIM e as plataformas da metodologia estdo sujeitas a ameacgas
cibernéticas, exigindo medidas robustas de seguranga para evitar violagdes de dados. Vale destacar
também, que o objeto em questdo ndo abrange a confecgéo de projetos, haja vista que estes serdo
fornecidos para os interessados no certame por esta AGEHAB/MS.

Com relagéo a existéncia de critérios de sustentabilidade aplicaveis, compete destacar
que além da NLLC dar énfase ao principio do desenvolvimento nacional sustentavel, o Decreto
Estadual n°16.161/2023, exige analise sobre a incidéncia de parametros de sustentabilidade,

levando-se em consideragdo eventuais aspectos socioecondmicos, socioambientais, socioculturais e
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sociopoliticos, ante o exposto, sera avaliado o seguinte:

Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat (PBQP-H), no que diz respeito a promog¢do da qualidade e sustentabilidade do Habitat,
principalmente na utilizagdo de materiais de construgdo produzidos em conformidade com as normas
técnicas, especialmente aqueles produzidos por empresas qualificadas nos programas setoriais da
Qualidade (PSQ) ou que tenham atendido as portarias pertinentes do INMETRO - Instituto Nacional
de Metrologia, Qualidade e Tecnologia, mantidas as conformidades dos projetos e materiais aplicados
no programa PNHR. As empresas/marcas dos materiais ndo poderdao constar na lista dos “nao
conformes” na Relagdo do PSQ. Este quesito sera atendido por meio de exigéncia no Termo de
Referéncia;

Em conformidade com as politicas de sustentabilidade e o Guia Nacional de
Contratagoes Sustentaveis, a AGEHAB tem buscado inovagbes que atendam as necessidades da
construgao civil aliada as questdes ambientais, visando dirimir danos ao meio ambiente. As bases
para unidades habitacionais do Projeto Lote Urbanizado devem atender a necessidade pretendida,
sem comprometer o meio ambiente e geragdes futuras. Em consonancia ao exposto, informamos que
o projeto arquitetdénico (pega integrante do Projeto Lote Urbanizado) promove acessibilidade de
pessoas portadores de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

Os servigos prestados pela empresa contratada deverao fundamentar-se no uso racional

consumidos, bem como a geragao de residuos, além do desperdicio de dgua e consumo excessivo
de energia. Sempre que possivel fazer o uso de energia renovavel;

A contratada devera ter pleno conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho seguro
das pessoas envolvidas no manuseio de ferramentas, equipamentos e produtos inflamaveis,
conforme a legislagdo em vigor do Ministério do Trabalho. Esta também se responsabilizara por agcoes
e/ou omissdes sobre os residuos e rejeitos solidos, liquidos e derivados, nos locais da obra,
removendo e promovendo a devida destinagao;

Nos artigos 5° e 11 da Lei 14.133/2021, destacam-se diretrizes que orientam os 6rgéos
publicos a considerar critérios ambientais, sociais e econdmicos nas contratagdes. Isso implica nao
apenas buscar o menor custo, mas também privilegiar praticas que reduzem impactos ambientais,
como o uso eficiente de recursos naturais, a promocdo de energias renovaveis e a gestdo
responsavel de residuos. Assim, a aplicagdo desses artigos ndo so6 fortalece a eficiéncia
administrativa, mas também contribui significativamente para um futuro mais sustentavel e equitativo
para todos;

Os requisitos para a contratagcdo em questdo devem considerar praticas de forma a
garantir a execugéo eficiente e responsavel, promovendo o desenvolvimento local e o bem-estar
coletivo;

Do ponto de vista social, a contratagado deve priorizar a inclusdo de mao de obra local,
promovendo geragcdo de emprego e renda para os moradores da regido. Também é importante
garantir que as intervengdes realizadas favoregam a acessibilidade e a segurangca de todos os

usuarios, especialmente de pessoas com mobilidade reduzida, idosos e criangas, além de assegurar
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a comunicagao clara e transparente com a comunidade sobre o andamento da intervencédo e os
possiveis impactos temporarios;

Sob o aspecto econdmico, a contratacdo deve estar pautada pela busca da
economicidade, assegurando o melhor aproveitamento dos recursos publicos. O processo de licitagao
deve priorizar empresas que apresentem propostas tecnicamente qualificadas e economicamente
vantajosas, considerando n&o apenas o menor pre¢co, mas também a qualidade dos materiais, a
durabilidade da solugéo e os custos de manutengao a longo prazo. Além disso, € necessario observar
os incentivos as micro e pequenas empresas, conforme preconizado pela legislagao;

Em termos ambientais, a contratacéo deve seguir diretrizes que minimizem os impactos
ao meio ambiente, promovendo o uso de materiais reciclaveis e de tecnologias limpas. O
gerenciamento adequado dos residuos da construgéo civil é obrigatério, conforme as normas da
Politica Nacional de Residuos Sdlidos. Deve-se também privilegiar a utilizagdo de técnicas que
reduzam a emissao de poluentes e o consumo de recursos naturais, além de garantir a preservagao
de areas verdes e da biodiversidade local;

Sob a dtica politica, o processo de contratagdo deve ser transparente e regido pelos
principios da impessoalidade, moralidade, eficiéncia e publicidade, garantindo que todas as etapas
sejam acompanhadas pela sociedade e pelos 6rgaos de controle. A administragdo publica deve

assegurar que o empenho desses recursos atenda a politicas publicas locais e estaduais de

utilizagdo dos bens publicos;

No aspecto cultural, ¢ fundamental que a contratada respeite as caracteristicas
historicas e culturais da comunidade, evitando intervengdes que descaracterizem a paisagem urbana
ou que causem impactos negativos sobre bens culturais protegidos. Além disso, a contratagdo deve
incentivar o didlogo com a populagao local para identificar demandas especificas e garantir que as
solu¢des adotadas estejam em sintonia com os valores e expectativas da comunidade.

A contratada devera atender o Decreto n® 16.161, de 19 de abril de 2023, e demais
normas e legislacdes vigentes.

A proposta de preco devera conter obrigatoriamente a planilha de orgamento contendo
as especificagbes, quantitativos, precos unitarios, subtotais e resumo geral, devendo estar
acompanhada da Demonstragdo do BDI (Bonificagdo e Despesas Indiretas), do cronograma fisico-
financeiro e da planilha de composigao unitaria de todos os pregos que compdem a proposta.

A empresa interessada na licitagcdo devera, através de preposto devidamente
credenciado, conhecer dos locais onde serdo realizadas as obras, inteirando-se suficientemente da
natureza, vulto e todas as condi¢gdes que envolvem a execugao as mesmas. Caso a empresa opte por
nao realizar a vistoria, devera apresentar, junto com a documentagédo de habilitagdo, declaragdo de
que tem conhecimento da complexidade, dos aspectos relativos aos servigos e demais informagdes
necessarias para a execugdao do objeto da licitagdo, responsabilizando-se pela ocorréncia de
eventuais prejuizos em virtude de sua omissido na verificagdo dos locais das obras, ndo podendo
nada pleitear ou reclamar a respeito.

A empresa licitante devera estar devidamente registrada no Conselho de Arquitetura e
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Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia (CREA); Comprovagédo de capacidade
técnica — apresentacdo de um ou mais atestados de capacidade técnica, fornecido por pessoa
juridica de direito publico ou privado devidamente registrado junto ao CREA/CAU, comprovando que
a Licitante e/ou seu Responsavel Técnico ja executou servigos de caracteristicas semelhantes aos
licitados, nas quantidades minimas tidas como de maior relevancia ou valor significativo do objeto da
licitagdo; Os responsaveis técnicos comprovardo o vinculo com a licitante mediante apresentacao de
algum dos documentos, como: Anotacdo de Responsabilidade Técnica, Acervo Técnico-Profissional e
o Acervo Operacional descritos no na Resolugéo n° 1.137/2023 do CONFEA.

A qualificagao técnica operacional e/ou qualificacdo técnica profissional sdo requisitos
imprescindiveis a garantia do cumprimento do contrato. Considerando tratar-se de recursos publicos
é sempre desejavel e prudente que haja requisitos minimos para garantia de qualidade, desta forma
serdo observadas as qualificagdes referentes aos insumos de maior relevancia estrutural (ago e
concreto) para a execugdo da base (fundagéo) das unidades habitacionais.

Sera admitido a demonstragéo de disponibilidade de profissional mediante declaragéo da
licitante, cépia de contrato de prestagdo de servigos, declaragdo de contratagdo futura ou outros
documentos cabiveis sem que, necessariamente, tenha de haver vinculo trabalhista constituido.

Importante ressaltar que nesta ocasido a equipe de planejamento esta demonstrando as

formas de comprovagdo, porém as exigéncias serdo transferidas para a data da apresentagdo dos

A obra objeto deste ETP sera executada de forma indireta pelo regime de empreitada por
prego unitario, os servigos deverdo ser medidos conforme a quantidade efetivamente executada,
considerando-se os itens unitarios que compdéem o or¢amento detalhado da proposta vencedora
(materiais, insumos e mao de obra).

Para a execugdo do objeto deste Estudo Técnico Preliminar, consistente na construgao
de 14 (quatorze) bases do Projeto Lote Urbanizado no municipio de Japorad/MS, foi analisado pela
Equipe de Planejamento o regime de execugdo mais adequado a natureza dos servicos a serem
contratados.

Apés avaliagdo das caracteristicas técnicas do empreendimento, do grau de defini¢cdo
dos projetos e da previsibilidade das quantidades envolvidas, concluiu-se que o regime de empreitada
por prego unitario mostra-se o mais apropriado para a presente contratagao.

Esse regime caracteriza-se pela contratagdo da execugdo da obra com pagamento
vinculado as quantidades efetivamente executadas dos servigos previstos em planilha orgamentaria,
cujos itens sdo previamente definidos em projeto e orgamento detalhado.

A adocgao desse regime apresenta as seguintes justificativas técnicas:

A medicao por servigos efetivamente executados permite maior precisdo no pagamento,
evitando remuneragao por quantitativos estimados que eventualmente ndo venham a ser executados;

O regime proporciona maior flexibilidade na gestao contratual, especialmente em obras
de pequena escala distribuidas em lotes, como ocorre na implantagao de bases habitacionais.

Sob o aspecto econdmico, a empreitada por prego unitario também se mostra vantajosa

para a Administragao, pois: reduz o risco de sobreprego decorrente de estimativas globais imprecisas,
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uma vez que o pagamento sera realizado conforme os quantitativos efetivamente executados;

favorece maior competitividade entre os licitantes, que poderao formular suas propostas
com base em composi¢cdes unitarias claras e objetivas; permite maior controle da fiscalizagao
contratual, com medigbes baseadas em servigos executados e devidamente aferidos.

Dessa forma, considerando a natureza dos servigos, conclui-se que o regime de
execugao por empreitada por prego unitario € o que melhor atende ao interesse publico, assegurando
maior eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos e maior seguranga na gestao do contrato.

O prazo estimado para execugéo da solugdo proposta, consistente na contratagdo de
empresa especializada para execugcdo de 14 (quatorze) bases do Projeto Lote Urbanizado no
municipio de Japora/MS, sera de 120 (cento e vinte) dias corridos, contados a partir da emisséo da
ordem de servigo.

A definicdo desse prazo foi estabelecida com base em levantamento de quantitativos e
analise de cronogramas fisicos de contratagdes similares ja realizadas por esta Agéncia de Habitagao
Popular de Mato Grosso do Sul — AGEHAB/MS, considerando a complexidade dos servigos, a
metodologia executiva adotada e a compatibilidade com os projetos padrao utilizados no ambito do
Programa.

Como referéncia técnica para a estimativa apresentada, foi utilizado o cronograma fisico
do Processo n° 79/008.402/2023 - Jatei 19UH, relativo a execucdo de bases de unidades
habitacionais com caracteristicas construtivas semelhantes as previstas nesta contratagao.

Dessa forma, entende-se que o prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos mostra-se
adequado, exequivel e compativel com a solugdo adotada, permitindo a execucgdo integral das etapas
previstas no projeto padrdao do Programa Lote Urbanizado, instituido pela Lei n° 4.888 e
regulamentado pelo Decreto n° 15.816.

No que tange aos requisitos especificos de garantia, manutencéo e assisténcia técnica
do objeto, mesmo entendendo que esses sao pertinentes ao Termo de Referéncia — TR, ressalta-se
que a contratada devera dar garantia contratual do objeto prazo de 05 (cinco) anos, a contar a partir
do primeiro dia util subsequente a data do recebimento definitivo do objeto.

Como garantia da execugéo plena do objeto e fiel cumprimento dos termos do Contrato,
a empresa Contratada prestara garantia no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor
inicial do Contrato, com validade para todo o periodo de vigéncia do contrato, devendo ser renovada
a cada prorrogacgéao efetiva do contrato.

A CONTRATADA devera apresentar, no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis,
prorrogaveis por igual periodo, a critério da CONTRATANTE, antes da assinatura do contrato, o
comprovante de prestacdo de garantia. Cabera a empresa CONTRATADA optar por uma das
modalidades de garantia, conforme previsto no §1° do Art.96 e seguintes, da Lei n.14.133/2021:

| - caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica emitidos sob a forma escritural,
mediante registro em sistema centralizado de liquidagédo e de custddia autorizado pelo Banco Central
do Brasil, e avaliados por seus valores econémicos, conforme definido pelo Ministério da Economia;

Il - seguro-garantia;

Il - fianga bancaria emitida por banco ou instituigdo financeira devidamente autorizada a
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operar no Pais pelo Banco Central do Brasil;

IV - Titulo de capitalizagdo custeado por pagamento Unico, com resgate pelo valor total.

A validade da garantia, qualquer que seja a escolhida, devera ser durante a execugao do
contrato, devendo ser renovada quando houver prorrogagao contratual nos termos do art.96, da Lei
n.14.133/2021, complementada no caso de acréscimo previsto no art.125 da Lei n.14.133/2021.

A garantia assegurara, qualquer que seja a modalidade escolhida, o pagamento de:

Prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do ndo adimplemento
das demais obrigagdes nele previstas;

Prejuizos causados a CONTRATANTE ou a terceiro, decorrentes de culpa ou dolo
durante a execugao do contrato;

Multas moratérias e punitivas aplicadas pela CONTRATANTE a CONTRATADA,;

Obrigagdes trabalhistas, fiscais e previdenciarias de qualquer natureza, ndo adimplidas
pela CONTRATADA.

SEGURO-GARANTIA — entrega da apdlice, inclusive digital, emitida por Seguradora
legalmente autorizada pela SUSEP a comercializar seguros:

O seguro-garantia e suas condigdes gerais deverdo atender a CIRCULAR SUSEP n.661,
de 11 de abril de 2022 e seus anexos;

A apodlice terd sua validade confirmada pelo segurado por meio da consulta ao site:
https://www2.susep.gov.br/safe/menumercado/regapolices/pesquisa.asp’.

O seguro garantia deve prever o pagamento de multas contratuais contemplar Cobertura
Adicional de A¢oes Trabalhistas e Previdenciarias do CONTRATADO (TOMADOR) em relagéo a obra.

O seguro-garantia continuara em vigor mesmo se o contratado nao tiver pago o prémio
nas datas convencionadas.

Para a prestacdao da garantia pelo CONTRATADO, quando optar pela modalidade
seguro- garantia, serd concedido o prazo de 01(um) més, contados da data da homologacdo da
licitagdo e anterior a assinatura do contrato, para a prestagcéo da garantia.

A garantia em dinheiro (caugéo) devera ser efetuada, mediante depdsito em conta
especifica, com corregao monetaria a crédito da CONTRATANTE.

A inobservancia do prazo fixado para apresentagcado da garantia acarretara a aplicacdo de
multa de 0,5% (cinco décimos por cento) do valor do contrato por dia de atraso, observado o maximo
de 1% (um por cento).

O atraso superior a 20(vinte) dias autoriza a CONTRATANTE a promover a extingdo do
contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso |
do art.137 da Lei n.14.133/2021.

Caso a opg¢ao seja por utilizar titulo da divida publica como garantia, este devera conter
valor de mercado correspondente ao valor garantido e ser reconhecido pelo Governo Estadual,
constando entre aqueles previstos em legislagdo especifica. Além disso, devera estar devidamente
escriturado em sistema centralizado de liquidagdo e custodia, nos termos do art.61 da Lei
complementar n.101 de 04 de maio de 2000, podendo a CONTRATANTE recusar o titulo ofertado,

caso verifique a auséncia desses requisitos.
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No caso de garantia na modalidade de carta fianga, devera constar da mesma expressa
renuncia pelo fiador, aos beneficios do art.827 do Cédigo Civil de 2002.

Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer
obrigacao, a CONTRATADA obriga-se a fazer a respectiva reposicdo no prazo maximo de 10(dez)
dias Uteis, contados da data em que for notificada.

A garantia prestada pelo contratado sera liberada ou restituida apos a fiel execugdo do
contrato ou apds a sua extingdo por culpa exclusiva da Administragdo e, quando em dinheiro,
atualizada monetariamente.

A apdlice de seguro, deve expressar a AGEHAB como SEGURADO e especificar
claramente o objeto do seguro de acordo com o Edital e/ou Termo de Contrato ou Termo Aditivo a que
se vincula.

Respeitadas as demais condi¢des contidas neste documento e seus Anexos, a garantia
sera liberada apds a integral execugdo do Contrato, desde que a Licitante CONTRATADA tenha
cumprido todas as obrigagdes contratuais.

A garantia prestada na contratagdo somente sera resgatada apds a assinatura do Termo
de Recebimento Definitivo da Obra pela AGEHAB e comprovagdo do adimplemento de todas as
obrigag¢des contratuais, condicionada a manifestagao favoravel do gestor do contrato.

No caso de rescisao contratual pelo inadimplemento das clausulas contratuais pela
empresa contratada, ndo sera devolvida a garantia prestada, a qual sera apropriada pela AGEHAB,
sob titulo de “Indenizacao e Restituicao”, apds realizado o confronto das contas créditos/débitos.

Os valores depositados em moeda corrente, destinados a garantia contratual, serdo
aplicados em caderneta de poupanga junto a instituicbes financeiras oficiais do Pais, sendo que a sua
devolugao obedecera ao estabelecido acima.

A CONTRATADA devera dar garantia contratual do objeto do contrato pelo prazo de
05(cinco) anos, a contar a partir do primeiro dia util subsequente a data do recebimento definitivo do
objeto.

A garantia sera prestada com vistas a manter os servigos e equipamentos em perfeitas
condigdes de uso, sem qualquer énus ou custo operacional para a CONTRATANTE.

A garantia abrange, INCLUSIVE, a realizagdo da manutencéo corretiva dos servicos pela
prépria CONTRATADA.

Entende-se por manutengdo corretiva aquela destinada a corrigir os defeitos
apresentados pelos servigos prestados, compreendendo a realizagdo de ajustes, reparos e corregdes
necessarias.

Uma vez notificada, a CONTRATADA realizara a reparagao ou substituicdo dos servigos
que apresentarem vicio ou defeito, devendo iniciar a reparagao ou substituicdo em até 05(cinco) dias,

contados a partir do recebimento da notificagao.

4 — Estimativa das quantidades para contratacao:
Entre os métodos para fins de quantificagdo existentes, este ETP seguira o Método de

Oferta de Servigo, pois a estimativa estara baseada em fungdo da disponibilidade de politicas
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O OFICIO 06/SEGDET/2024 (em anexo) e TERMO DE ADESAO (em anexo), do

municipio de Japord/MS, de manifestagdo de interesse no Projeto Lote Urbanizado, disponibilizou 14

(catorze) lotes para doagédo, sendo:

Lotes (31 a 44) da Quadra 26; localizados no Loteamento Residencial Nova Esperanga,

considerando que a disponibilidade de lotes para o Projeto Lote Urbanizado é ofertada pelo

municipio, ndo havera necessidade da contratagcdo de quantidade superior a estimativa feita.

Os lotes citados estao apresentados nas figuras a seguir.

Figura 1. Lotes abrangidos pelas matriculas — 14 (catorze) lotes no Loteamento Residencial Nova Esperanga
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Fonte: Projeto de Implantagéo — Japora/MS
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Figura 2 - Localizagdo Futura Implantagéo dos Lotes Urbanizados - Loteamento Residencial Nova Esperanca

Figura 3 — vista da estrada - Loteamento Residencial Nova Esperanca
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Importante ressaltar que a atividade descrita no Item 3 trata-se da primeira etapa da
obra, que consiste na construgdao da base de uma residéncia de 42,56m?, dividida em 2 (dois)
quartos, sala, cozinha, banheiro, instalagées hidraulicas e sanitarias enterradas, contrapiso e a
primeira fiada em alvenaria (Art. 3° do Decreto n° 15.815, de 30 de novembro de 2021). A segunda
etapa da obra devera ser executada as expensas do selecionado (Art. 6° do Decreto n° 15.815, de 30
de novembro de 2021).

5 — Levantamento de mercado:
Considerando que a pesquisa das solugdes disponiveis para o atendimento da

necessidade e dos requisitos referidos foram fundamentadas na primeira etapa do Projeto Lote
Urbanizado, que consiste na construgao da base de uma residéncia de 42,56m?, dividida em 2
(dois) quartos, sala, cozinha, banheiro, instalagdes hidraulicas e sanitarias enterradas, contrapiso e a
primeira fiada em alvenaria (Art. 3° do Decreto n° 15.815, de 30 de novembro de 2021), dentro do
presente estudo, foram analisadas as possiveis alternativas mercadolégicas e processos de
execucao de bases do Projeto Lote Urbanizado (tipos de fundacio e tipos de execucdo), com a
finalidade de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagbes que melhor
atendessem as necessidades, e as que foram identificadas, foram incorporadas nesta execucgao de

obra em analise.

5.1- Tipos de fundagao:
Foram analisadas, pelo corpo técnico de engenharia/arquitetura da AGEHAB/MS, as

diferentes opcdes de fundacdes (profundas e rasas/superficiais), com base na NBR 6122/2019 e em

estudos de viabilidade econémica de diferentes autores. Dentre as opgdes de métodos construtivos

descritos na NBR supracitada, identificam-se as seguintes alternativas:

a) Fundacdes profundas:

e estacas
e tubuldo
e caixao

b) Fundacdes rasas:

e sapatas
e bloco
e radier

e viga de fundacao

5.2 - Analise das fundagdes (profundas ou rasas):
As fundacgbes profundas séo indicadas para solos que ndo possuem boa resisténcia nos
primeiros 3 metros de profundidade. Elas transmitem a carga proveniente da estrutura pela

Agéncia de Habitagédo Popular do Estado de Mato Grosso do Sul
Rua Soldado PM Reinaldo de Andrade, 108 — Bairro Tiradentes - Campo Grande/MS, CEP 79041-118

Documento assinado digitalmente, valide em https://www.siga.ms.gov.br/flowbee-pub/#/validar/ TN5J-RNA9-XFZA-X87D. Assinado por: AUGUSTO CURY BRAFF em 18/03/2026, ARMANDO GIRALDI DO NASCIMENTO em 18/03/2026, UBIRATAN REBOUCAS CHAVES em 18/03/2026.

1

HASH: bb39a234948ee69h3225040ech62f20ab88b11786ch258b8b7fad30491174fa7. Juntado em 18/03/2026 10:39:03 por Augusto Braff.



79/011.906/2025 - Pagina 655

SEILOG JZ78 GOVERNO DE
> ( AGEHAB Secretaria de Estado zlfggso
‘ AGENCIA DE HABITACAO POPULAR de Infraestrutura
DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL e Logistica (o] Su

resisténcia de fuste, pela lateral, e a resisténcia de ponta, pela base. Sao utilizadas em grandes
projetos, como edificios altos, obras com cargas bem elevadas, como pontes, viadutos e prédios de
grande porte, além disso apresentam maior custo quando comparadas com as fundagbes rasas,
devido a necessidade de maior movimentagao de terra (escavagdes) e complexidade em armacgao de

formas para execugao do concreto armado (concreto adicionado de ago).

Considerando que o objeto em questdo sdo unidades habitacionais (casas populares)
com area de 42,56m?, tornam-se viaveis apenas as analises para as fundagdes rasas.
As fundacbes rasas sdo menos onerosas e mais simples de se aplicar, ja que nao

necessitam grandes escavagdes e nem grandes equipamentos para execugao.

5.3 - Analise das fundacodes (rasas):

e Bloco:
“Segundo Velloso e Lopes (2004), o Bloco é um elemento
de fundagcdo rasa que tem como caracteristica o

recebimento de apenas um tnico pilar.”

e Vigas de fundacéo:
‘A NBR 6122:1996, define como vigas de fundacéo
“elemento de fundacéo superficial comum a varios pilares,
cujos centros, em planta, estejam situados no mesmo
alinhamento (NBR 6122:1996, p. 2).”

Fonte: RESENDE, Priscila Barbosa; GOULART, Leticia Geraldo; JUNIOR, José Luiz de Araujo. FUNDA(;OES
SUPERFICIAIS. Anais Coloquio Estadual de Pesquisa Multidisciplinar e Congresso Nacional de Pesquisa
Multidisciplinar (ISSN — 2527-2500), 2018.

Entre os tipos de fundagbes rasas, blocos e vigas de fundagdo sdo fundagbes
especificas para projetos de unidades habitacionais que contenham pilares. Considerando que os
projetos padrao AGEHAB disponibilizados, ndo possuem pilares, foram analisadas as viabilidades

técnico-financeiras das fundacdes tipo sapatas e radier.

. Sapatas:
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Tabela 1. Orgamento de projeto padréo analisado (42,56m? - AGEHAB/MS) — sapatas: 2

3

PLANILHA ORCAMENTARIA X

s

REFERENCIA SINAPI CcusTO @

ITEM DESCRICAO UNID.| QUANT. TOTAL L
/ AGEHAB R 2 UNITARIO g

S

1 FUNDAGAO TIPO SAPATA RS 6.009,39 s
©

i >

11 93358 ESCAVACAO MANUAL DE VALA COM PROFUNDIDADE MENOR OU IGUAL A 1,30 M. ME 7,06 RS 2,01 | RS 585,34 S
AF_02/2021 S
is s COMPACTACAQ MECANICA DES0LO PARA EXECUCAO DE RADIER, PISO DE CONCRETO OU s G RS 321 | 8RS o j,‘
LAJE SOBRE SOLO, COM COMPACTADOR DE SOLOS A PERCUSSAQ. AF_09/2021 % g 3 §

E o

13 93332 REATERRO MANUAL DEVALAS, COMCOMPACTADOR DE SOLOS DE PERCUSSAO. ME 5,19 RS 5,30 | RS 131,30 £
AF_08/2023 -:
14 80453 (ALVENARIA DE BLOCOS DE CONCRETO ESTRUTURAL 14X19X39 CM (ESPESSURA 14CM), M2 336 RS s,69 | RS 78324 8»
FBK =4,5 MPA, UTILIZANDO PALHETA. AF_10/2022 e 4 3 g

<
15 010603000 CANALETA CONCRETO 14X19%39 (ESPESSURA DE 14CM) EARGAMASSA DE M2 8,3 RS 101,28 | RS 246,70 %
[ASSENTAMENTO COM PREPARO EM BETOMEIRA =

16 94970 CONCRETO FCK =20MPA, TRACO 1:2,7:3 (EM MASSA SECA DE CIMENTO/ AREIA MEDIA/ MB 205 R 458,73 | RS 940,39 ;
BRITA 1) - PREPARO MECANICO COM BETONEIRA 600 L. AF_05/2021 ! " g

17 103670 LANCAMENTO COM USO DE BALDES, ADENSAMENTO E ACABAMENTO DE CONCRETO EM M3 205 RS 283,79 | RS 581,76 ;
ESTRUTURAS. AF_02/2022 g

18 010602000 TRELIGA T12 (TR12646 - NBR14262) M 4402 | RS 6,29 | RS 303,29 S
= T

ARMACAQ EMTELA DEACO SOLDADA NERVURADA (O-196, ACO CA-60, 5,0MM, MALHA >

19 010602001 10X100M KG 63,63 RS 10,37 | RS 711,69 5

110 101619 PREPARO DEFUNDO DE VALA COM LARGURA MENOR QUE 1,5 M, COM CAMADA DE M3 0,33 RS 273,22 | RS 90,16
BRITA, LANCAMENTO MANUAL. AF_08/2020

IMPERMEABILZAGAQ DE SUPERFICIE COM ARGAMASSA POLIMERICA / MEMERANA
ACRILICA, 3 DEMADS. AF_09/2023

Fonte: Divisdo de Projeto e Orcamento — AGEHAB/MS (2026).
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Figura 5. Projeto padrao analisado (42,56m? - AGEHAB/MS) — disposi¢ao do radier:

Necessita de maior quantidade de insumos e apresenta valores mais elevados em uma

primeira analise.
Tabela 2. Orgamento de projeto padréo analisado (42,56m? - AGEHAB/MS) — radier:
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Fonte: Divisdo de Projeto e Orcamento — AGEHAB/MS (2026).
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PLANILHA ORCAMENTJ'\RIA
REFERENCIASINAPI / o cusTo
TEM DESCRICAO UNID. | QUANT. TOTAL
AGEHAB / AGESUL o a UNITARIO
1 FUNDAGCAO TIPO RADIER RS 8.431,92

ESCAVACAO MANUAL DE VALA COMPROFUN DIDADE MENOR OUIGUAL A 1,30 M.

11 |93358 & : M3 | 121 |RS 8291 RS 100,32
AF_02/2021
COMPACTACAO MECANICA DE SOLO PARA EXECUGAO DE RADIER, PISO DE CONCRETO OU

12 e LAJE SOBRE SOLO, COM COMPACTADOR DE SOLOS A PERCUSSAD. AF_09/2021 Mz | a0 | B 321\ RS 1288
REATERRO MANUAL DE VALAS, COM COMPACTADOR. DE SOLOS DE PERCUSSAO.

13 [93382 g M3 | 073 |RS  2530|RS 1346
AF_08/2023
APLICAGAO DE LONA PLASTICA PARA EXECUGAO DE PAVIMEN TOS DE CONCRETO.

14 |97113 i ¢ M2 | 6704 | RS 2,19 RS 145,31
AF_04/2022
ARMAGAO EM TELA DE ACO SOLDADA NERVURADA Q-196, AGO CA-60, 5,0MM, MALHA

15 (010602001 ¢ ¢ GG Ay v KG | 22905 |RS 1037 RS 237524
10X10CM
FABRICAGAOQ, MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA PARA PILARES E VIGAS, EM

16 010601002 MADEIRA SERRADA, E=25 MM, 4 UTILIZAGOES M2 | BG3 R 9507 RS #aal
CONCRETOFCK =20MPA, TRACO 1:2,7:3 (EM MASSA SECA DE CIMENTO/ AREIA MEDI

17 |m970  TRAGO 12,73 / A ma | ssi |Rs ase 73| RS 2.986,33
BRITA 1) - PREPARO MECANICO COM BETONEIRA 600 L. AF_05/2021
LAN CAMENTO COM USO DE BALDES, ADENSAMENTO E ACABAMENTO DE CONCRETO EM

18 [103670 T FURRS, A TP M3 | 651 |RS 283,79 RS 184747

Porém, em um segundo momento, por servir como um contrapiso e calgada, ha

Fonte: Divisdo de Projeto e Orgamento — AGEHAB/MS (2026).

economia em servigos futuros.
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Dessa forma, nota-se que, devido a sua funcionalidade, o radier gera economia na etapa
seguinte a fundacdo. Reduzindo os servigos ndo executados posteriormente (contrapiso e calgada),

conforme demonstrado na tabela resumo a seguir:

Tabela 3. Tabela resumo (42,56m? - AGEHAB/MS):

RESUMO
ITEM DESCRICAO TOTAL
1 FUNDAGAQ TIPO RADIER RS 8.431,92
2 FUNDAGAQ TIPO SAPATA RS 6.009,39
3 FUNDACAO TIPO SAPATA + CONTRAPISO + CALCADA RS 8.479,20

Fonte: Divisdo de Projeto e Orcamento — AGEHAB/MS (2026).

Conclui-se que a execugao do radier como fundacédo é a alternativa econbmica mais
viavel. O radier mostrou-se mais econdmico em relagcdo as sapatas, o que se deve principalmente ao

fato de que com a execucéo do radier ndo se faz necessaria a execugao de contrapiso e calgadas.

5.4 — Consideragoes bibliograficas sobre a fundacao radier:

“Dentro do objeto de estudo (casas populares), é a que se mostrou mais vantajosa
[*RADIER*] por oferecer a redugdo dos recalques diferenciais, um tempo de
execugdo reduzido, uma mao de obra menor, bem como a redugdo da umidade em
terrenos com a presencga de lengol freatico elevada, como muitas vezes é caso dos
terrenos escolhidos para a edificagdo das casas populares.”

Fonte: DE CARVALHO, Inara Fernandes; NETO, Sebastido Nogueira de Aratjo Costa; DE SOUZA ARAUJO,
Francisca ltaynara. FUNDACOES RADIER: ANALISE DE VIABILIDADE TECNICA E ECONOMICA: RADIER
FOUNDATIONS: TECHNICAL AND ECONOMIC FEASIBILITY ANALYSIS. Revista Gestdo e Conhecimento, v.
16, n. 3, p. 1307-1320, 2022.

“Esse tipo de fundagao pode ser utilizado em diferentes tipos de solo, pois a
carga recebida da superestrutura é distribuida uniformemente pela
fundagdo ao solo, sendo uma alternativa vantajosa em alguns casos ao
invés da utilizagdo de fundagdes profundas (GERAB, 2011).”

Fonte: GERAB, N. Radiers. Equipe de Obra, Ed. Pini. Sdo Paulo. n° 42, p.16-18, dezembro/2011. Entrevista
concedida a revista.

Os resultados obtidos permitem concluir que um dos critérios mais
relevantes para a escolha da fundacéo ¢é a viabilidade econémica. Destaca-
se também que o crescimento das construgbes na zona urbana torna cada
vez mais complicado a implantagdo de fundagbes profundas, visto que esse
tipo de fundagéo provoca vibragbes que podem provocar patologias nas
edificagbes vizinhas. Dessa forma, prefere-se o radier ja que o sistema
construtivo deste ndo gera grandes vibragbes. Quanto aos aspectos
relacionados ao solo, ressaltasse a eficiéncia das fundagbes do tipo radier,
pois distribuem de forma eficaz as cargas da superestrutura aos solos que
possuem baixas capacidades de carga. Pode-se afirmar ainda que outro
fator relevante para a utilizagdo do radier é o facil e o rapido procedimento
executivo, j& que ndo sdo necessarias grandes escavacbes e nem
montagem de formas complexas.

Fonte: SANTOS, Matteus Vinicius et al. A utilizagdo da fundagao do tipo radier. Semana Nacional de Ciéncia e
Tecnologia. IFS, 2016.
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5.5 — Conclusao da analise dos tipos de fundacéao:

Considerando a andlise realizada pelo corpo técnico de engenharia/arquitetura da
AGEHAB/MS, sobre as opgdes existentes na NBR 6122/2019 e os estudos de diferentes autores,
conclui-se que o tipo de fundacido mais adequado é a rasa, tipo RADIER.

5.6- Tipos de execucgao:
Dentre as opgdes de execucdo disponiveis das atividades técnico-profissionais

especializadas descritas no Item 3, identificam-se as seguintes alternativas:

Opgéao 1: execugao direta de atividades por meio do quadro de funcionarios da AGEHAB/MS;
Opcéo 2: execugao direta de atividades por meio do quadro de funcionarios do municipio de
Japora/MS;

Opcéo 3: execugao de atividades por meio de contratacdo de empresa especializada.

5.7 — Conclusao da analise dos tipos de execuciao:

Considerando que a AGEHAB/MS e o municipio de Japord/MS n&o possuem quadro
funcional para execugéo direta da obra e que atualmente a AGEHAB/MS realiza apenas fiscalizagao,
supervisao e acompanhamento de obra, conclui-se que a Opc¢ao 3 é a mais adequada.

Ante as andlises realizadas pela equipe técnica de engenharia e arquitetura da
AGEHAB/MS, foram identificadas no mercado diferentes solugdes construtivas aplicaveis a execucao
da primeira etapa do Projeto Lote Urbanizado, especialmente no que se refere aos tipos de
fundagédo e as formas de execug¢ao do objeto.

Em observancia ao disposto no art. 7°, §1° do Decreto Estadual n° 15.941/2022, bem
como as orientagdes constantes no item 5 do Anexo Il do referido Decreto, o levantamento de
mercado considerou nao apenas o0s aspectos econdmicos das solugdes disponiveis, mas também
critérios relacionados a viabilidade técnica, eficiéncia executiva, padronizagdo construtiva,
disponibilidade de fornecedores no mercado, facilidade de fiscalizagdo, impacto no ciclo de
vida do objeto e adequacao as caracteristicas do empreendimento de interesse social.

Nesse contexto, foram avaliadas as alternativas de fundagdes previstas na ABNT NBR
6122/2019, bem como os diferentes modelos de execugéo da obra disponiveis no mercado.

No tocante as fundagdes profundas, verificou-se que estas sdo usualmente
empregadas em empreendimentos de maior porte estrutural, tais como edificios verticais, pontes e
obras com cargas estruturais elevadas. Embora tecnicamente viaveis, tais solugdes apresentam
maior complexidade executiva, necessidade de equipamentos especializados, maior
mobilizagcdo de canteiro e custos significativamente superiores, fatores que se mostram
desproporcionais quando comparados a natureza do objeto desta contratacdo, consistente em
unidades habitacionais térreas de interesse social com area de 42,56 m2.

Ja no ambito das fundagdes rasas, foram analisadas as solugdes do tipo sapatas
isoladas, blocos de fundagao, vigas baldrame e radier.

A analise técnica indicou que as fundagdes do tipo blocos e vigas de fundagido sio
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usualmente aplicadas em estruturas que possuem pilares estruturais, o que ndo se aplica aos
projetos padrao adotados pela AGEHAB/MS no Projeto Lote Urbanizado, que utilizam sistema
construtivo simplificado de alvenaria estrutural sem pilares isolados.

Dessa forma, a analise concentrou-se nas solugdes sapatas corridas associadas a
vigas baldrame e radier, ambas amplamente utilizadas em habitagdes de pequeno porte.

A solucao em sapatas corridas apresenta viabilidade técnica, porém demanda maior
numero de etapas executivas, tais como escavagbes localizadas, execugdo de vigas baldrame,
posterior execugcdo de contrapiso e calgadas, resultando em maior tempo de execug¢ao, maior
consumo de mao de obra e maior risco de inconsisténcias geométricas durante a obra.

Por sua vez, a solugdo em radier consiste em uma fundagdo superficial que atua
simultaneamente como elemento estrutural de fundagdo e base para o piso da edificagéo,
permitindo a distribuicao uniforme das cargas ao solo, reducdo de recalques diferenciais e
simplificacdo do processo construtivo.

Sob a perspectiva de ciclo de vida do objeto, observou-se que o radier apresenta
vantagens relevantes, tais como: redugao de etapas construtivas, eliminando a necessidade de
execugao posterior de contrapiso; menor tempo de execugao da obra, contribuindo para maior
eficiéncia da contratacdo; maior padronizagdo construtiva, fator relevante para programas
habitacionais executados em escala; menor mobilizagcdo de equipamentos e escavagoes,
reduzindo impactos no entorno imediato da obra; ampla utilizagdo no mercado da construgao civil,
o que favorece a competitividade entre potenciais licitantes.

Além disso, conforme apontado na literatura técnica especializada, o radier apresenta
bom desempenho em solos com capacidade de carga moderada ou reduzida, condigao
frequentemente encontrada em empreendimentos habitacionais de interesse social implantados em
areas urbanizadas.

Nesse sentido, considerando os aspectos técnicos, econdmicos, operacionais e de
mercado, verificou-se que a fundagao tipo radier representa a solugdo que melhor atende aos
requisitos da contratagdo, especialmente quanto a economicidade, eficiéncia executiva,
padronizagao do projeto e viabilidade de execucido por empresas do setor da construgao civil.

Diante das analises realizadas, conclui-se que a solugdo que melhor atende as
necessidades do objeto, considerando as praticas de mercado, os requisitos técnicos do Projeto
Lote Urbanizado, os aspectos de economicidade, eficiéncia e padronizagdo construtiva,
consiste na execugdo das bases habitacionais com utilizagao de fundagao superficial do tipo
radier, mediante contratagcao de empresa especializada em obras de engenharia, selecionada por
meio de procedimento licitatorio.

Tal solugdo demonstra-se compativel com a realidade do mercado da construgao civil,
favorece a ampla participagdo de empresas do setor, assegura maior eficiéncia na execugao do
objeto e contribui para a otimizagdo dos recursos publicos empregados na politica habitacional
do Estado de Mato Grosso do Sul.

Esta equipe de planejamento ratifica que foram analisados aspectos técnicos,

econdmicos, sociais e ambientais no presente levantamento de mercado. Os aspectos técnicos e
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econdmicos conforme pegas apresentadas durante o ETP elaboradas por técnicos, aspectos sociais
que foram discutidos e considerados pela equipe técnica no tocante a escolha do tipo mais adequado
da fundagdo para o Projeto Lote Urbanizado, com o objetivo de promover moradias de interesse
social e atender as demandas do déficit habitacional dentro do pleito do municipio em participar do
projeto do Governo do Estado de Mato Grosso do Sul.

Em atencao ao ciclo de vida do objeto, cabe informar que fora analisado pela equipe de
planejamento e ressaltamos que a fundagdo escolhida leva em consideragdo o crescimento das
construgbes na zona urbana, tornando cada vez mais complicado a implantagdo de fundagdes
profundas, visto que esse tipo de fundagao provoca vibragdes que podem originar manifestacdes
patoldgicas nas edificagbes vizinhas. Dessa forma, prefere-se a fundacéo tipo radier ja que o sistema
construtivo deste ndo gera grandes vibragées. Quanto aos aspectos relacionados ao solo, ressaltasse
a eficiéncia das fundagdes do tipo radier, pois distribuem de forma eficaz as cargas da superestrutura
aos solos que possuem baixas capacidades de carga e esse tipo de fundagéo pode ser utilizado em
diferentes tipos de solo. Pode-se afirmar ainda que outro fator relevante para a utilizagao do radier é o
facil e o rapido procedimento executivo. Conforme fundamentado anteriormente, o prazo estimado de
inicio e término da execugéo do objeto sera de 120 (cento e vinte) dias corridos.

O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de LICITACAO,
na modalidade Concorréncia, sob forma ELETRONICA, com adogdo do critério de julgamento pelo
MENOR PRECO, com modo de disputa ABERTO, com regime de execu¢cdo EMPREITADA POR
PRECO UNITARIO.

A obra objeto deste ETP serédo executados de forma indireta pelo regime de empreitada
por prec¢o unitario, os servicos deverado ser medidos conforme a quantidade efetivamente executada,
considerando-se os itens unitarios que compdéem o or¢amento detalhado da proposta vencedora
(materiais, insumos e mao de obra).

Ratificamos que serdo juntados ao presente processo, os projetos basico e executivos,
0s quais sao pecas técnicas para que o objeto, a ser contratado, seja concluido com éxito, perfazem
0 conjunto de todos os elementos essenciais e complementares, de natureza descritiva, numérica e
grafica; necessérios e suficientemente completos, elaborados e apresentados de forma objetiva,
precisa e detalhada; em conformidade com os requisitos legais, com as normas técnicas e instrugdes
vigentes.

Com o intuito de substanciar a analise do presente estudo, informamos que quando da
adesdo do municipio ao Projeto Lote Urbanizado s&o requisitados documentos pela Geréncia de
Projetos e de Orgamento de Empreendimentos que subsidiam e fundamentam os processos de
contratacdo desta Autarquia de Habitagcdo Popular (AGEHAB/MS), relativos a eventual necessidade
de remocao de interferéncias, obtengdo de licengcas ambientais, desapropriagcbes, medidas
mitigadoras ambientais, dentre outros, os quais evidenciamos abaixo:

Tabela 4. Relagao de Documentos — Lote Urbanizado:
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RELAGCAO DE DOCUMENTOS - LOTE URBANIZADO

ITEM DOCUMENTO

Oficio do municipio informando o interesse no programa, a quantidade e localizac&o
dos lotes (nome do loteamento, numero das quadras e dos lotes);

2 Lei de doag&o para Programa de Habitag&o de Interesse Social;

3 Publicac&o da lei de doacéo;

4 Termo de ades&éo conforme modelo enviado;

5 Matriculas individualizadas atualizadas;

(5} Mapa ou croqui com a localizagé&o dos lotes;

7 Licenca de Instalag&o e Operacéao, dentro da validade;

8 Carta de viabilidade de abastecimento de agua e Rede de Esgoto;
9 Carta de viabilidade de energia elétrica;

Projeto Planialtimétrico do Loteamento no formato DWG (Autocad), as curvas de
10 nivel deverdo estar de 1.00 em 1.00 metro enviar por e-mail (conferir medidas dos
lotes de acordo com as medidas citadas nas matriculas®™);

Ensaio de Resisténcia a compresséo do solo (sondagem) com determinagéo do
nivel do lengol freatico (até a profundidade maxima de 6m caso ndo encontrado);

Embora exista um projeto padronizado e este é pega integrante de contratagdes
frequentes da AGEHAB, verificamos que a possibilidade da utilizagdo de Sistema de Registro de
Precos nao sera efetivada, tendo em vista que corroboramos com o entendimento da Orientagcao
Técnica OT IBR 002/2009 (em anexo) quanto a definicido de obra e de servico de engenharia, para
efeito de contratagcdo pela administragdo publica — Definicdo de Obra: Obra de engenharia é a agao
de construir, reformar, fabricar, recuperar ou ampliar um bem, na qual seja necessaria a utilizagdo de
conhecimentos técnicos especificos envolvendo a participacado de profissionais habilitados conforme
o disposto na Lei Federal n° 5.194/66.

Nesse contexto e em consonancia com o art. 6°, inciso Xll, da Lei 14.133/2021 - Obra é
toda atividade estabelecida, por forga de lei, como privativa das profissées de arquiteto e engenheiro
que implica intervencdo no meio ambiente por meio de um conjunto harmdnico de agdes que,
agregadas, formam um todo que inova o espaco fisico da natureza ou acarreta alteragao substancial
das caracteristicas originais de bem imovel.

No presente caso, o objeto foi motivadamente classificado, levando em consideracéo o
Estudo Técnico Preliminar e projetos de engenharia nos autos, como obra comum de engenharia
por profissional habilitado. Ademais, conforme transcrito da NOTA TECNICA IBR 001/2021 (em

anexo), “uma maneira prética de avaliar a complexidade de uma obra é verificar a participacdo (%) da parcela que lida com

as incertezas da natureza. Por exemplo, obras de edificacbes com pouca area construida (m? e poucos pavimentos podem ser
classificadas como comum, ja que embutem um baixo grau de incerteza na definicdo e execugdo. Como exemplo, tém-se os

projetos-padréo de creches do Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagdo (FNDE), do tipo “Proinféncia”, que possuem

menos de 2.000 m? de érea construida e um Gnico pavimento (a excegdo da torre do reservatério de égua)”, haja vista que
sdo projetos padrdo com area unitaria de 42,56m?, esta equipe confirma a classificagdo do objeto
como: obra comum de engenharia. Assim, cabivel a Concorréncia e as exigéncias especificas para

esse tipo modalidade.

6 — Estimativa do valor da contratagao:

Agéncia de Habitagédo Popular do Estado de Mato Grosso do Sul
Rua Soldado PM Reinaldo de Andrade, 108 — Bairro Tiradentes - Campo Grande/MS, CEP 79041-118
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6.1 - A partir de quantitativos levantados dos projetos de engenharia ja licitados por esta
AGEHAB/MS (como exemplo: Processo n° 57.002.460/2022), o valor estimado da obra sera de R$

490.000,00 (quatrocentos e noventa mil reais) com fundamento de pregos obtidos pelo SINAPI.

Considerando o valor de uma unidade de base R$35.000,00 vezes 14 (catorze) bases.

Tabela 5. Planilha Orgamentaria — 01 (uma) base = R$ 34.631,41

SEILOG
: =S
. do Sul

Obra: PROIETO LOTE URBANIZADO Data Base: Mai./2025 - No Des.
Local: LOTEAMENTO, CIDADE/MS Data: os/07/2025

Area (mh): a256 BOI: 22.22%

un: 1

Obs - Fossa & sumidaura

PLANILHA ORCAMENTARIA

REFERENCIA SINAPI custo
mem ESCRICAD unio. [ quanT. ToTaL
/ AGEMAB / AGESUL R @ UNITARIO |
1 SERVICOS PRELIMINARES. RS 1128652
T S REVO IV IMENTO £ LIMPEZA MANUALDE 5010 AF_G7/2058 Wz | zo000 [ s [ S7ac0
. osooms LOCAGAG CONVENCIONALDE DSRA ATRAYES DE GABARITO DE TASLAS CORRIDAS [ I . s

PONTALETADAS, COM REAPROVEITAMENTE DE 3 VEZES

(GCAGAD DE CONTAINER FARA DERGSITO DE (2,30 6,00M), ALT2, 500, SEM DIVISORIAS]
13 12600101 mes | 1oo | A ooz | ns sE293
INTERNAS ESEM SANITARIO, EXC. TRANSP./CARGA/DESCARGA

FORNECIMENTO EINSTALACAD DE PLACA DE QBRA COM CHAPA GALVANIZADA E

e e ESTRUTURA DE MADEIRA_ AF_03/2022 PS Mz | meo R i Sas080

15 ci0300102 INSTALAGA FROVISORIA DE AGUA F/ CANTEIRG DE GERA o T P

ie 010300103 INSTALACAC/LIGACAS FROVISORIA DE ENERGIA ELETRICA DE BAIXA TENSAC un | 100 |Rs  zessas|es

L, |9M0I001376(AGESUL [LOCACAG DE BANHEIRG QUIMICO. INCLUSO 2 HIGIENIZACOES, MOBILIZACA £ wts | soo | e asmes| es iios

260,/ 2025) pesmomizacac

2 FUNDAGOES RS 1125520

21 o3358 ESCAVAGAD MANUAL DE VALA_AF 0572023 w3 | 121 Jas 00,25 | a5 12131

e P [comP ACTAGAD MECANICA DE S0LO P ARA EXECUGCAD DE RADIER, riso DE concreraou| || T I e
LAJE SOBRE S0L0. COMCOMPACTADOR DE SOLOS A PERCUSSAG. AF_09/2021 g

s P REATERAD MANUAL DE VALAS, 0GR DE SOLOS DE s | ors | e R 2
|ar osr2023

e rs [APLICACAD DE LONA PLASTICA PARA EXECUCAG DE PAVIMENTOS DE CONCRETO. w2 | enos | me o | ne res
lar o202z -

- P [ARMACAG PARA EXECUCAD DE RADIER, FISO O CONCRETO OU LAIE SOBRE SOI0, COM | o | 2pm0n | s R P

uso DE TELA @ 396 AF_0s/2021
FABRICAGAD, MONTAGEM £ DESMONTAGE M DE FOAMA PARA RADIER,PISO DE

28 or0e01101 mz | osmos [ s 10,23 | rs 104823
|concrETD OU LAJE SOBRE SOLD. EMMADEIRA SERRADA. E=25 MM, SUTILZACOES

n [ [concrero Fox ~ 20mp s TRACO 2:2.7:3 (M Massa seca pE cimenTof areameoins | T R wromaz
BRITA 3) PREPARD MECANICO COMBETONEIRA B00L. AF_05/2021 ¢ *

e R LAN CAMENTO COM LSO DE BALDES, ADENSAMENTO E ACABAMENTO DECONCRETO EM | o[ o [ oo I ans
esTRUTURAS. AF 02/3022

3 ALVENARIA BE ELEVACAO RS 839,47
[ALVENARIA DE VEDACAG DE BLOCOS CERAMICOS FURADDS NA HORIZONTAL DE 5K 15K19

ERY 03328 |ema (EsPessURA 9 CM) E ARGAMASSA DE ASSENTAMENTO COM PREPARD EM BETONEIRA. | M2 | 741 | &S 1329 | A5 s3ma7
lar_s22022

4 INSTALACAO HIDRAULICA RS a3280

s o ranazon [RAMAL PREDIAL EM TUBO PEAD 20MM  FORNECIMENTO, INSTALAC AO, ESCAVAGAD E | oo |ms . s
reateRRo
[ACAPTADOR, POLIPROPILENG. PARA TUBGS EM P EAD, 20 MM X 3/47, PARA LIGAGA

az reen un | 2me | s BE EY 1906

FREDIAL DE AGUA. AF 08/2022

s " [FUBO_ PVC SOLDAVEL DE 25MM. INSTALADO EMPRUMADA DE AGUA  FORNECIMENTO | too | e . o
-  msTALAGAD. AR oa/z022

s INSTALACAO S AN ITARIA RS 9236.26

e ras [fUBO PV C, SERIE NORMAL ESGOTO PREDIAL, DN 40 MM, FORNECIDO £ INSTALADO EM - oo | ne R non
FAMAL DE DESCARGA QU RAMAL DE ESGOTD SANITARID. AF_OR/ 2022

[FUBG PVC, SERIE NORMAL ESGOTO PREDIAL, DN 50 MM, FORNECIDG £ INSTALADD EM

52 P M s00 |w 23| ® 200,88
RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO SANITARIO. AF_ Q82032 ¢ *

e rn [FUB0 PV C. SERIE NORMAL ESGOTO PREDIAL DN J00MM. FORNECIDO EINSTALADO EM | | o | oo oo | ae s

- RAMAL DE DESCARGA QU RAMAL DE ESGOTO SANITARIQ. AF_O8/ 2022 . i
[10ELHG 90 GRAUS. PVC. SERIE NORMAL ESGOTO PREDIAL DN 40 MM, JUNTA SOLDAVEL

5. me2a FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DEESGOTO SANITARIQ. | UN 1m0 [ms 220 | ms 1230
|ar w3022
108 LG 50 GRAUS, PVC, SERIE NORMAL ESGOTO RREDIAL DN S0MM, JUNTA ELASTICA

55 a1 FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO SANITARIO. | UN so0 R .66 | rs #8530
|ar_owzaz2
[10E LG 50 GRAUS, PYC, SERIE NGRMAL ESGOTG PREDIAL DN 100 MM, JUNTA ELASTICA,

56 aa7as FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DEESGOTO SANITARIO. | UN 100 [ 31z | ns 3312
|ar owaaza
[10ELHG 45 GRAUS. PVC. SERIE NORMAL ESGOTO PREDIAL DN 40 MM, JUNTA SOLDAVEL

57 mo2e FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO SANITARIQ. | UN 1m0 [ms 1z | ms 1280
|ar w3022
[CA A SIFONADA, FUC, DN 1003 100 50 MM, JUNTA ELASTICA, FORMECIDA £

58 ma07 un 100 [ 538 | ms su3a
INSTALADA EM RAMAL DE DESCARGA OU EM RAMAL DE ESGOTO SANITARID. AF_08/2022

5.3 a3338 ESCAVAGAD MANUAL DE WALA. AF 03/2024 mz | 2m: [as 0,26 | A3 28173

5.10 010301101 [REATERRO MANUAL COM AR ILOAMENTO MANUAL Wz | 113 |Rs 110 | RS FEXT)

s PR [Catxa DE GORDURA SIMPLES EMCONCRETO PRE MOLDADD 040404040400 COM o too | e JR P
[ramea  FoRnECIMENTO £ INSTALAGAD

[c1xA DE INSRECAD SIMPLES EM CONCRETO FRE MO LDADG 0,40x0, 30x0,40M COM
s.12 011308102 un | aoo [ ns a3s,55 [ Rs 173220
[ramea - FoRNECIMENTO E INSTALAGAD

luncac simpies, Pyc, SERIENORMAL ESGOTO FREDIAL DN 30 30 MM, JUNTA

sz sawzy ELASTICA, FORMECIDG EINSTALADG EM PRUMADA DE ESGOTO SANITARIO OU un o0 [ms 24,19 | rs 2218
[venTiiacho. aF amzo2z

514 011304102 [luncac simpLes, Pyc, DM 200 X 50MM, SERIE HORMAL FARA ESGOTO PREDIAL un 100 [ms 54,23 | A3 54,28
T, VT, TERTE NORWIAL, EXGOTE FREGIAT, DN T00X SOTATA, TURTA ELASTICR,

515 104344 FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO SANITARIO. | UN 100 s aa,48 | rs asas

FO33A SERTICA FRE MOLDADA, DIAMETRO INTERNG DE 1,20M, ALTURA UTIL 3,500, </
5.6 011308108 LASTRO DE CONCRETD  Nota: A altura til & amedida tomada na geratriz Inferior da un 10 [rs  zavros|es 247708
Jrubutacss de saida da fos=a septics 3té o seu funda

[SUMIBOURO RRE MO LDADO, DIAMETRO INTERNE DE 3,00M, ALTURA UTIL DE 2,00M,
5.7 011308105 PERFURADOA CADA 20CM - NoTa:A 3itura Ot & 3 medida tomada na geratriz nferiarda | UN o0 [rs  zazizs | s 232176
[runuiscas de entrads da sumidaura st o zou funds

& LIMPEZA GERAL RS a13.29

I =m [ MPEZA DESUR ERFICIE COMIATO DE ALTA PRESSAO. AF_03/2019 [ | mes [ne am [ s 12

i mon [FLANTIO DE GRAMA BATATAIS EMPLACAS A% 0772024 R T

7 ADMINISTRACAD LOCAL RS 1.167,87
[AMINISTRAGAD LOCAL (ENGENHERD, MESTRE, ETC): 3,40% GG CUSTO TGTALDA DaRA,

72 022300000 |INSERIDG N CLSTO DIRETS, PARA CONSTALCAD DE £01FICIGS (5 QUARTILL ss | oo [ms  rsear[as 116787

[ConronMEACE ADAG DO TCU N 263372013, Te0SE Gre/ 3011 3,1 TEM 822
CUSTO TOTAL DA OBRA RS 3463141

Fonte: Divisdo de Projeto e Orgamento — AGEHAB/MS (2025)
*Obs.: o valor de uma unidade padrao de orgamento estimado contempla fossa séptica e sumidouro, o
qual resulta no maior valor, quando existir possibilidade de interligagao a rede publica coletora de esgoto, o valor do

orgamento final sera reduzido.

Agéncia de Habitagédo Popular do Estado de Mato Grosso do Sul
Rua Soldado PM Reinaldo de Andrade, 108 — Bairro Tiradentes - Campo Grande/MS, CEP 79041-118
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PROJETO LOTE URBANIZADO
LOTEAMENTO, CIDADE/MS
42,56

1

Data:

09/07/2025

09/07/2025

MEMORIA DE CALCULO

ITEM

REFERENCIA SINAPI
/ AGEHAB / AGESUL

DESCRICAO

CALCULO PARA 01 UNIDADE HABITACIONAL

UNID.

QUANT. P/
1uH

SERVICOS PRELIMINARES

98519

REVOLVIMENTO E LIMPEZA MANUAL DE SOLO. AF_07/2024

Terreno 10m x 20m = 200m*

M2

200,00

010100101

LOCAGAO CONVENCIONAL DE OBRA ATRAVES DE GABARITO DE TABUAS
CORRIDAS PONTALETADAS, COM REAPROVEITAMENTO DE 3 VEZES

Area do radier = 60,40m?

M2

012600101

LOCACAO DE CONTAINER PARA DEPOSITO DE (2,30 X 6,00M), ALT. 2,50M,
SEM DIVISORIAS INTERNAS E SEM SANITARIO, EXC.
TRANSP./CARGA/DESCARGA

Container para depésito, 2,30m x 6,00m x

103689

FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE PLACA DE OBRA COM CHAPA
GALVANIZADA E ESTRUTURA DE MADEIRA. AF_03/2022_PS

Placa de obra 2,00m x 4,00m = 8,00m*

M2

8,00

010100102

INSTALAGAO PROVISORIA DE AGUA P/ CANTEIRO DE OBRA

010100103

INSTALACAO/LIGACAO PROVISORIA DE ENERGIA ELETRICA DE BAIXA
TENSAO

Instalagdo proviséria lun.

UN

1,00

un

1,00

0101001176 (AGESUL
- JAN./2025)

LOCACAO DE BANHEIRO QUIMICO, INCLUSO 4 HIGIENIZACOES,
MOBILIZACAO E DESMOBILIZACAO

Conforme cronograma de obra

FUNDAGOES

93358

ESCAVACAO MANUAL DE VALA. AF_09/2024

Escavacio para viga de borda = 8,08m? x 0,15m = 1,21m*

M3

97083

COMPACTAGAO MECANICA DE SOLO PARA EXECUGAO DE RADIER, PISO DE
CONCRETO OU LAJE SOBRE SOLO, COM COMPACTADOR DE SOLOS A
PERCUSSAO. AF_09/2021

Conforme rea do Radier = 60,40m*

M2

93382

REATERRO MANUAL DE VALAS, COM COMPACTADOR DE SOLOS DE
PERCUSSAO. AF_08/2023

Reaterro nas laterais do Radier = 4,90m? x 0,15m = 0,73m*

M3

97113

APLICACAO DE LONA PLASTICA PARA EXECUCAO DE PAVIMENTOS DE
CONCRETO. AF_04/2022

Conforme area do radier + Transpasse (3%) = 65,09m? + 1,95m? = 67,04m?

M2

97092

ARMAGAO PARA EXECUGAO DE RADIER, PISO DE CONCRETO OU LAJE SOBRE
SOLO, COM USO DE TELA Q-196. AF_09/2021

Conforme projeto estrutural = 73,65m? x 3,11kg/m? = 229,05kg

010601101

FABRICACAO, MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA PARA RADIER,PISO
DE CONCRETO OU LAJE SOBRE SOLO, EM MADEIRA SERRADA, E=25 MM, 4
UTILIZAGOES

Perimetro do Radier (32,12m) x Altura da froma (0,25m) = 8,03m?

M2

94970

CONCRETO FCK = 20MPA, TRAGO 1:2,7:3 (EM MASSA SECA DE CIMENTO/
AREIA MEDIA/ BRITA 1) - PREPARO MECANICO COM BETONEIRA 600 L.
AF_05/2021

103670

LANGAMENTO COM USO DE BALDES, ADENSAMENTO E ACABAMENTO DE

CONCRETO EM ESTRUTURAS. AF_02/2022

Volume de concreto do Radier =60,40m? x 0,10m +3,17m? x 0,15m = 6,51m*

M3

M3

ALVENARIA DE ELEVACAO

103328

ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS CERAMICOS FURADOS NA
HORIZONTAL DE 9X19X19 CM (ESPESSURA 9 CM) E ARGAMASSA DE
ASSENTAMENTO COM PREPARO EM BETONEIRA. AF_12/2021

Comprimento de alvenaria (37,07m) x Altura (0,20m) =7,41m?*

M2

INSTALACAO HIDRAULICA

a1

011301101

RAMAL PREDIAL EM TUBO PEAD 20MM - FORNECIMENTO, INSTALAGAO,
ESCAVAGAO E REATERRO

a2

104044

ADAPTADOR, POLIPROPILENO, PARA TUBOS EM PEAD, 20 MM X 3/4", PARA|
LIGAGAO PREDIAL DE AGUA. AF_06/2022

a3

89446

TUBO, PVC, SOLDAVEL, DE 25MM, INSTALADO EM PRUMADA DE AGUA -
FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_06/2022

Conforme Projeto Hidraulico

un

INSTALACAO SANITARIA

89711

TUBO PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 40 MM, FORNECIDO E
INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO SANITARIO.
AF_08/2022

89712

TUBO PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 50 MM, FORNECIDO E
INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO SANITARIO.
AF_08/2022

89714

TUBO PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 100 MM, FORNECIDO E
INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE ESGOTO SANITARIO.
AF_08/2022

89724

JOELHO 90 GRAUS, PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 40 MM,
JUNTA SOLDAVEL, FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU
RAMAL DE ESGOTO SANITARIO. AF_08/2022

89731

JOELHO 90 GRAUS, PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 50 MM,
JUNTA ELASTICA, FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU
RAMAL DE ESGOTO SANITARIO. AF_08/2022

89744

JOELHO 90 GRAUS, PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 100 MM,
JUNTA ELASTICA, FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU
RAMAL DE ESGOTO SANITARIO. AF_08/2022

89726

JOELHO 45 GRAUS, PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 40 MM,
JUNTA SOLDAVEL, FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU
RAMAL DE ESGOTO SANITARIO. AF_08/2022

89707

CAIXA SIFONADA, PVC, DN 100 X 100 X 50 MM, JUNTA ELASTICA, FORNECIDA
E INSTALADA EM RAMAL DE DESCARGA OU EM RAMAL DE ESGOTO
SANITARIO. AF_08/2022

93358

ESCAVACAO MANUAL DE VALA. AF_09/2024

010401101

REATERRO MANUAL COM APILOAMENTO MANUAL

Conforme Projeto de Esgoto

un

un

un

un

un

™3

2,81

M3

1,13

011304101

CAIXA DE GORDURA SIMPLES EM CONCRETO PRE-MOLDADO
0,40%0,40%0,40M COM TAMPA - FORNECIMENTO E INSTALAGAO

011304102

CAIXA DE INSPECAO SIMPLES EM CONCRETO PRE-MOLDADO
0,40%0,40%0,40M COM TAMPA - FORNECIMENTO E INSTALACAO

89827

JUNGAO SIMPLES, PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 50 X 50 MM,
JUNTA ELASTICA, FORNECIDO E INSTALADO EM PRUMADA DE ESGOTO
SANITARIO OU VENTILAGAO. AF_08/2022

011304103

JUNCAO SIMPLES, PVC, DN 100X 50 MM, SERIE NORMAL PARA ESGOTO
PREDIAL

104344

TE, PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO PREDIAL, DN 100 X 50 MM, JUNTA
ELASTICA, FORNECIDO E INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU RAMAL DE|
ESGOTO SANITARIO. AF_08/2022

011304104

FOSSA SEPTICA PRE-MOLDADA, DIAMETRO INTERNO DE 1,20M, ALTURA UTIL
1,50M, C/ LASTRO DE CONCRETO - Nota: A altura Gtil é a medida tomada na
geratriz inferior da tubulacio de saida da fossa séptica até o seu fundo.

011304105

SUMIDOURO PRE-MOLDADO, DIAMETRO INTERNO DE 1,00M, ALTURA UTIL
DE 3,00M, PERFURADO A CADA 20CM - Nota: A altura Gtil é a medida tomadal
na geratriz inferior da tubulagdo de entrada do sumidouro até o seu fundo

un

1,00

un

un

un

un

un

un

LIMPEZA GERAL

6.1

99814

LIMPEZA DE SUPERFICIE COM JATO DE ALTA PRESSAO. AF_04/2019

Area interna da Unidade Habitacional (37,75m?) + Area externa da Unidade
Habitacional (17,84m?) = 55,59m*

M2

6.2

98504

PLANTIO DE GRAMA BATATAIS EM PLACAS. AF_07/2024

Faixa de grama de 0,50m de largura em torno da calcada, fossa e sumidouro
=Area em torno da calgada (17,06m?) + Area em torno da fossa (2,67m?) +
Sumidouro (2,36m?) = 22,09m?

M2

ADMINISTRACAO LOCAL

7.1

022400000

ADMINISTRAGAO LOCAL (ENGENHEIRO, MESTRE, ETC): 3,49% DO CUSTO
TOTAL DA OBRA, INSERIDO NO CUSTO DIRETO, PARA CONSTRUGAO DE
EDIFICIOS (1° QUARTIL), CONFORME ACORDAO DO TCU N° 2622/2013,

7C036.076/2011-2, ITEM 9.2.2

Percentual de administragdo local inserido no custo direto, para construgao
de edificios (12 Quartil) - Conforme acérdao do TCU N* 2622/2013,
TC036.076/2011-2, Item 9.2.2

GB

Atendendo ao disposto no Decreto 7.983/2013 a CAIXA disponibiliza em seu

https://www.caixa.gov.br/, relatérios com referéncias de precos de insumos e de

composicoes de servigos.

Agéncia de Habitagédo Popular do Estado de Mato Grosso do Sul
Rua Soldado PM Reinaldo de Andrade, 108 — Bairro Tiradentes - Campo Grande/MS, CEP 79041-118

HASH: bb39a234948ee69h3225040ech62f20ab88b11786ch258b8b7fad30491174fa7. Juntado em 18/03/2026 10:39:03 por Augusto Braff.

custos de

sitio oficial

21




79/011.906/2025 - Pagina 665

SEILOG (/7% GOVERNO DE
) N AGEHAB Secretaria de Estado zlfggso
‘ AGENCIA DE HABITAGAO POPULAR de Infraestrutura
DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL e Logistica (o] Su

O Decreto 7.983/2013 estabelece as atribuicbes da CAIXA e do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE na gestdo do SINAPI, sendo a CAIXA responsavel por toda base
técnica de engenharia, pelo processamento de dados e publicagcédo dos relatérios de pregos e custos,
enquanto o IBGE atua na realizacdo da pesquisa de preco, tratamento dos dados, formacgéao
e divulgacdo dos indices, ou seja, € um sistema referencial de custo constituido por referéncias
caracterizadas em documentagéao técnica, com divulgagao publica, que possibilita ao usuario realizar
0 uso consciente e adequado de suas informagdes, que traz seguranga juridica para orgamentistas e
gestores publicos, representando um parametro de avaliagdo objetivo para os érgaos de controle.

6.2 - As composigdes dos pregos unitarios utilizados na planilha orgamentaria seréo as
do SINAPI mais atual, de cotagcbes de insumos e/ou servigos - realizadas pela AGEHAB - com
insumos e/ou servigos do SINAPI e dos boletins de pregos semestrais da Agéncia de Gestao de
Empreendimentos de Mato Grosso do Sul (AGESUL-MS).

6.3 - No valor citado no item 6.1 estardo incluidas todas as despesas ordinarias diretas
e indiretas decorrentes da execugéo contratual, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragao, frete, seguro,
deslocamento as cidades, hospedagens, alimentagéo e outros necessarios ao cumprimento integral

do objeto da contratagao.

7 — Descrigao da solugdo como um todo:
Analisando as alternativas apresentadas no item 5 — Levantamento de mercado, a

solugéo elegida pela Equipe de Planejamento disponivel mais adequada para o atendimento da
necessidade e dos requisitos referidos na primeira etapa do Projeto Lote Urbanizado é a execugao
das bases do Projeto Lote Urbanizado com uso da fundagdo tipo RADIER e realizagdo de
procedimento licitatério para contratagcdo de empresa, de acordo com especificagdes técnicas
delineadas neste ETP.

Reiteramos que foram analisados aspectos técnicos, econdmicos, sociais e ambientais
no presente levantamento de mercado.

lteramos, em atencdo ao ciclo de vida do objeto, que fora analisado pela equipe de
planejamento e embasado em aspectos técnicos, econdmicos, sociais e ambientais a fundagéo
escolhida para o objeto em estudo.

N&o se trata de um orgamento sigiloso pois os mesmos deverdo ser disponibilizados
para as empresas participantes do certame licitatorio.

N&o se trata de prestacéo de servigo de carater continuado, pois o objeto a ser licitado
devera ser concluido em um prazo estimado de 120 (cento e vinte) dias, conforme demonstrado
neste ETP.

Reiteramos também, que o objeto foi motivadamente classificado, levando em
consideragao o Estudo Técnico Preliminar e projetos, como obra comum de engenharia. Ademais,
conforme transcrito da NOTA TECNICA IBR 001/2021 (em anexo), “uma maneira prética de avaliar a

complexidade de uma obra é verificar a participagdo (%) da parcela que lida com as incertezas da natureza. Por exemplo,
obras de edificagbes com pouca area construida (m? e poucos pavimentos podem ser classificadas como comum, ja que
embutem um baixo grau de incerteza na definicdo e execugdo. Como exemplo, tém-se os projetos-padrdo de creches do
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Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagédo (FNDE), do tipo “Proinfancia”, que possuem menos de 2.000 m? de area

construida e um unico pavimento (& excegdo da torre do reservatério de agua)”’, haja vista que séo projetos padrao
com area unitaria de 42,56m?, esta equipe confirma a classificagdo do objeto como: obra comum de
engenharia. Assim, cabivel a Concorréncia e as exigéncias especificas para esse tipo modalidade. A
obra objeto deste ETP sera executada de forma indireta pelo regime de empreitada por preco unitario,
os servicos deverao ser medidos conforme a quantidade efetivamente executada, considerando-se os
itens unitarios que compdem o orcamento detalhado da proposta vencedora (materiais, insumos e
mao de obra).

O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de LICITACAO,
na modalidade Concorréncia, sob forma ELETRONICA, com adogdo do critério de julgamento pelo
MENOR PRECO, com modo de disputa ABERTO, com regime de execu¢cdo EMPREITADA POR
PRECO UNITARIO.

Cabe ressaltar, conforme elucidado no item 3 — “Requisitos”, no que tange aos requisitos
especificos de garantia, manutencao e assisténcia técnica do objeto, mesmo entendendo que estes
sdo pertinentes ao Termo de Referéncia — TR, ressalta-se que a contratada devera dar garantia
contratual do objeto do contrato pelo prazo de 05(cinco) anos, a contar a partir do primeiro dia util
subsequente a data do recebimento definitivo do objeto.

A garantia sera prestada com vistas a manter os servigos e equipamentos em perfeitas
condi¢des de uso, sem qualquer 6nus ou custo operacional para a Contratante.

A garantia abrange, INCLUSIVE, a realizagdo da manutencéo corretiva dos servicos pela
prépria Contratada.

Entende-se por manutengdo corretiva aquela destinada a corrigir os defeitos
apresentados pelos servigos prestados, compreendendo a realizagdo de ajustes, reparos e correcdes
necessarias.

Uma vez notificada, a Contratada realizara a reparagao ou substituicdo dos servigos que
apresentarem vicio ou defeito, devendo iniciar a reparagdo ou substituicdo em até 05(cinco) dias,
contados a partir do recebimento da notificagao.

Conforme ja discorrido no item requisitos deste documento, como garantia da execugao
plena do objeto e fiel cumprimento dos termos do Contrato, a empresa Contratada prestara garantia
no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor inicial do Contrato e demais condi¢cbes

elucidadas no supracitado item.

8 — Justificativa do parcelamento ou nao da solugao:
Propde-se licitar a solugdo em item unico, pois em nao dividir a solugdo almejamos

garantir a coordenagédo dos trabalhos e perfeita compatibilidade de todas as pecas técnicas que
compde o objeto, minimizando os riscos de conflitos entre os diferentes elementos dos projetos e/ou
de atrasos na sua execugéo decorrentes de ajustes e corre¢cées necessarias nas pegas técnicas.
Ademais, os itens da contratacdo apresentam conectividade e, nesse passo, a divisdo da
solugao poderia ocasionar possiveis prejuizos, inclusive de continuidade da execugao da obra.
O caso de nao dividir a solugdo ndo comprometera a competitividade do certame em
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virtude da especificidade dos servigos a serem contratados, comparado com a capacidade técnica de
prestacao de servicos do mercado em questao, e ao fato de se apresentar mais vantajoso do ponto
de vista da qualidade do conjunto da solugéo e da economia de escala.

Importante salientar que o item Unico esta detalhado em planilha e cabe a Administragao
realizar andlise de exequibilidade dos valores individuais para que estejam com seus precos
adequados ao prego estimado.

Dessa forma, tendo em vista a satisfacdo da licitagdo, a formagdo de item unico
representa a melhor alternativa do ponto de vista econbémico, pois promovera a ampliacédo da
competitividade entre as empresas participantes, que, ao verificarem a economia de escala gerada,
terdo maior interesse em oferecer sua proposta.

A opcao de nao dividir a solugdo € mais satisfatéria do ponto de vista de eficiéncia
técnica, por manter a qualidade do empreendimento, ponderando-se que o gerenciamento
permanece o tempo todo a cargo de um mesmo administrador, oferecendo um maior nivel de controle
pela Administracdo na entrega do objeto, cumprimento de cronograma e observancia de prazos com
a concentracao da responsabilidade e garantia dos resultados.

As cooperativas poderao participar de licitagdo quando:

| - a constituicdo e o funcionamento da cooperativa observarem as regras estabelecidas
na legislagdo aplicavel, em especial a Lei n° 5.764, de 16 de dezembro de 1971, a Lei n°® 12.690, de
19 de julho de 2012, e a Lei Complementar n°® 130, de 17 de abril de 2009;

Il - a cooperativa apresentar demonstrativo de atuagdo em regime cooperado, com
reparticao de receitas e despesas entre os cooperados;

Il - qualquer cooperado, com igual qualificagdo, for capaz de executar o objeto
contratado, vedado a Administragao indicar nominalmente pessoas;

IV - 0 objeto da licitagao referir-se, em se tratando de cooperativas enquadradas na Lei
n® 12.690, de 19 de julho de 2012, a servigos especializados constantes do objeto social da
cooperativa, a serem executados de forma complementar a sua atuacao.

Nos termos do art. 122 da Lei n°® 14.133/2021, admite-se a subcontratacdo parcial do
objeto, desde que previamente autorizada pela Administracdo e observados os limites e condigdes
estabelecidos no instrumento convocatario.

No caso da presente contratacdo, a equipe de planejamento avaliou a dindmica da
solugdo a ser contratada, que consiste na execugdo de 14 (quatorze) bases do Projeto Lote
Urbanizado, com area unitaria de 42,56 m?, conforme projetos padrdo da AGEHAB/MS, no municipio
de Japora/MS.

Considerando a natureza da obra e a necessidade de manutengcdo da adequada
coordenacgao técnica e do controle da execugdo, ndo sera admitida a subcontratacdo total do
objeto, uma vez que tal hipétese evidenciaria auséncia de capacidade operacional da empresa
contratada para executar o objeto licitado, contrariando os principios da competitividade, da isonomia
e da selegao da proposta mais vantajosa.

Todavia, sera admitida a subcontratagdo parcial, limitada a até 25% (vinte e cinco

por cento) do valor total do contrato, desde que previamente autorizada pela AGEHAB/MS e
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restrita a parcelas acessoérias ou complementares do objeto, que ndo correspondam as atividades
consideradas como parcelas de maior relevancia técnica exigidas para fins de qualificacdo técnico-
operacional.

Para fins desta contratagao, entende-se como escopo principal do objeto o conjunto de
servicos que fundamentam a comprovagdo da capacidade técnica da empresa licitante, exigidos
como requisito de habilitagdo mediante apresentacédo de atestados de capacidade técnica
compativeis com a execugao de obras ou servigos de engenharia de caracteristicas semelhantes.

Dessa forma, nado sera admitida a subcontratagdao das parcelas de maior relevancia
técnica, uma vez que tais servigos constituem justamente o elemento utilizado pela Administracéo
para aferir a experiéncia e a capacidade operacional do licitante em executar o objeto contratual.

A eventual subcontratagdo devera observar os seguintes procedimentos: apresentacao
prévia de solicitagdo formal pela CONTRATADA a Administracdo; indicacdo da empresa
subcontratada e da parcela do objeto a ser executada; apresentacdo da documentagao de habilitagao
pertinente, compativel com as exigéncias do edital; analise e manifestagado da fiscalizagdo contratual
quanto a adequacéo técnica da subcontratada.

A subcontratagdo nao exclui nem reduz a responsabilidade da contratada perante a
Administragdo, permanecendo esta integralmente responsavel pela perfeita execugdo do objeto
contratual, bem como pela supervisao e coordenacao das atividades executadas por terceiros.

Também sera vedada a subcontratacdo de pessoa fisica ou juridica que possua vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da entidade
contratante ou com agente publico responsavel pela licitagao, fiscalizagdo ou gestdo do contrato, bem
como com seus cdnjuges ou parentes até o terceiro grau.

Nos termos da Lei Complementar n°® 123/2006, especialmente do art. 48, inciso Il, a
Administracdo Publica podera prever a exigéncia de subcontratagdo de microempresas ou empresas
de pequeno porte como forma de promover o desenvolvimento econémico e social.

Apés anadlise da equipe de planejamento, concluiu-se que nao sera estabelecida
subcontratagao obrigatéria de microempresas ou empresas de pequeno porte, tendo em vista
que o objeto da contratagdo consiste na execugdo integrada de servigos de engenharia de baixa
complexidade, cuja fragmentagéo ou imposigdo de subcontratagido obrigatéria poderia comprometer a
eficiéncia da execugao, a coordenacao técnica dos servigos e o cumprimento do cronograma da obra.

Todavia, em observancia aos principios da promo¢ao do desenvolvimento econdmico
local e da sustentabilidade social nas contratagées publicas, fica estabelecido que, na hipétese de
subcontratagao parcial do objeto, a contratada devera priorizar, sempre que possivel, a contratagao
de microempresas ou empresas de pequeno porte, desde que estas possuam capacidade técnica
compativel com a parcela a ser executada e atendam as exigéncias previstas no edital e na
legislagéo vigente.

Tal diretriz busca conciliar: a eficiéncia e a seguranga técnica na execugdo da obra, e
o estimulo a participagcdao de pequenos negoécios na cadeia produtiva das contratagoes
publicas.

Ressalta-se ainda que os beneficios previstos nos artigos 42 a 47 da Lei Complementar
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n® 123/2006 serdo assegurados as microempresas e empresas de pequeno porte que atendam aos

requisitos legais, inclusive quanto a regularizagao fiscal posterior e ao direito de preferéncia em caso

de empate, observadas as condigdes estabelecidas na legislagdo e considerando o valor estimado da

contratacao.

9 — Demonstrativo dos resultados pretendidos:

O que se pretende com a contratacdo do objeto em questdo é a Execugao de 14

(quatorze) bases do projeto Lote Urbanizado no municipio de Japora/MS, atender a Lei n°

14.133/2021, o pleito do municipio de Japord/MS, contribuir em atender as demandas do déficit

habitacional dentro do interesse do municipio em participar do projeto Lote Urbanizado, do Governo

do Estado de Mato Grosso do Sul e efetivar as fases consecutivas integrantes da segunda etapa do

Projeto Lote Urbanizado, demonstrada conforme tabela abaixo:
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Tabela 6. Resumo da Segunda Etapa Projeto Lote Urbanizo:
RESUMO DA SEGUNDA ETAPA - 10 FASES

ITEM DESCRIGAO COMPLETA
1° FASE A 8° FASE - FASES OBRIGATORIAS

1° FASE Alvenaria de elevagédo / Verga e contraverga de conc. pré-moldado / Cinta de
Respaldo / OITAO

2° FASE Estrutura de Cobertura Metalica ou Madeira (com Caixa d’Agua e Suporte)

3° FASE Telhamento

4° FASE Esquadrias — Janelas, portas (externas) e vidros

5° FASE Instalacdo Hidraulica (rasgo, tubos, conexdes e registros), instalagdo de
eletrodutos, caixa de luz “4x2” e quadro de distribuicdo para disjuntores

o Chapisco interno e externo, reboco e azulejo nas areas molhadas (cozinha,

6° FASE .
banheiro e tanque)

7° FASE Instalacdo Elétrica (fiagao, disjuntores, interruptores, tomadas e luminarias)

8° FASE Equipamentos hidrossanitarios

9° FASE E 10°

FASE - FASES OPCIONAIS CONDICIONADAS AO CODIGO DE POSTURA DO

MUNICIPIO
9° FASE Revestimentos nas paredes (reboco interno e externo)
o Portas internas, pintura de esquadrias internas e externas, pintura de paredes
10° FASE . .
interna e externa e forro no banheiro.

Cabe destacar, conforme elucidado no item 3 — Requisitos, com relagao a existéncia de

critérios de sustentabilidade aplicaveis, compete destacar que além da NLLC dar énfase ao principio

do desenvolvimento nacional sustentavel, o Decreto Estadual n° 16.161/2023 exige analise sobre a

incidéncia de parametros de sustentabilidade, levando-se em consideracdo eventuais aspectos

socioeconémicos, socioambientais, socioculturais e sociopoliticos, ante o exposto, sera avaliado o

seguinte:
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Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat (PBQP-H), no que diz respeito a promog¢do da qualidade e sustentabilidade do Habitat,
principalmente na utilizagdo de materiais de construgdo produzidos em conformidade com as normas
técnicas, especialmente aqueles produzidos por empresas qualificadas nos programas setoriais da
Qualidade (PSQ) ou que tenham atendido as portarias pertinentes do INMETRO - Instituto Nacional
de Metrologia, Qualidade e Tecnologia, mantidas as conformidades dos projetos e materiais aplicados
no programa PNHR. As empresas/marcas dos materiais ndo poderdao constar na lista dos “nao
conformes” na Relagdo do PSQ. Este quesito sera atendido por meio de exigéncia no Termo de
Referéncia;

Em conformidade com as politicas de sustentabilidade e o Guia Nacional de
Contratagoes Sustentaveis, a AGEHAB tem buscado inovagbes que atendam as necessidades da
construgéo civil aliada as questdes ambientais, visando dirimir danos ao meio ambiente. As bases
para unidades habitacionais do Projeto Lote Urbanizado devem atender a necessidade pretendida,
sem comprometer o meio ambiente e geragdes futuras. Em consonancia ao exposto, informamos que
o projeto arquitetdénico (pega integrante do Projeto Lote Urbanizado) promove acessibilidade de
pessoas portadores de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

As atividades prestadas pela empresa contratada deverdo fundamentar-se no uso

racional de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e

excessivo de energia. Sempre que possivel fazer o uso de energia renovavel,

A contratada devera ter pleno conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho seguro
das pessoas envolvidas no manuseio de ferramentas, equipamentos e produtos inflamaveis,
conforme a legislagdo em vigor do Ministério do Trabalho. Esta também se responsabilizara por agcoes
e/ou omissbes sobre os residuos e rejeitos solidos, liquidos e derivados, nos locais da obra,
removendo e promovendo a devida destinagao;

Nos artigos 5° e 11 da Lei n° 14.133/2021, destacam-se diretrizes que orientam os
O0rgaos publicos a considerar critérios ambientais, sociais e econdmicos nas contratagdes. Isso
implica ndo apenas buscar o menor custo, mas também privilegiar praticas que reduzem impactos
ambientais, como o uso eficiente de recursos naturais, a promogao de energias renovaveis e a gestao
responsavel de residuos. Assim, a aplicagdo desses artigos ndo so6 fortalece a eficiéncia
administrativa, mas também contribui significativamente para um futuro mais sustentavel e equitativo
para todos;

A contratada devera atender o Decreto n® 16.161, de 19 de abril de 2023, e demais

normas e legislacdes vigentes.

10 — Providéncias a serem adotadas pela administragdo publica previamente celebragao do
contrato:

Ndo é necessario que a Administracdo Publica Estadual providencie adequagbes e

alteragdes em seu espaco fisico ou qualquer outro servigo adicional para que a contratagao surta
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seus efeitos. Também nao se faz necessario que haja capitagdo de servidores ou de empregados
para fiscalizagcéo e gestao contratual;

Cumprimento as legislagbes citadas neste ETP e regulamentos do Projeto Lote
Urbanizado do Governo do Estado de Mato Grosso do Sul, pelos envolvidos na parceria para
realizagdo do projeto, que inclui responsabilidades do Estado (representado pela AGEHAB/MS), do
municipio e do beneficiario selecionado, conforme a descricdo das etapas e as atribuicées descritas
ao longo do Decreto n° 15.816 de 30 de novembro de 2021;

Gerenciamento e controle dos documentos requisitados pela Geréncia de Projetos e de
Orgcamento de Empreendimentos da AGEHAB quando da adesdo do municipio ao Projeto Lote
Urbanizado (j& mencionado no presente ETP), relativos a eventual necessidade de remocao de
interferéncias, obtencdo de licengcas ambientais, desapropriagées, medidas mitigadoras ambientais,
dentre outros aspectos técnicos observados;

Gerenciamento e controle de riscos de responsabilidade da AGEHAB/MS, conforme
disposto no item 13 deste ETP;

Cumprimento do Plano de Ac¢do do Projeto Lote Urbanizado pela AGEHAB/MS (em
anexo);

Com o objetivo de viabilizar o inicio das 14 (catorze) bases, do referido projeto, nos Lotes
(31 a 44) da Quadra 26; localizados no Loteamento Residencial Nova Esperanga municipio de
Japord/MS, apresenta em anexo a Declaragao de Recurso Disponivel em Caixa, em que o
municipio se responsabiliza pelas medidas necesséarias para desembaragar a execugédo do objeto

conforme disposto no Termo de Adesao.

11 — Contratagodes correlatas e/ou interdependentes:

Nao ha necessidade de contratagbes correlatas e/ou interdependentes para garantir a
completa satisfagdo na contratagdo objeto do presente estudo, uma vez que todos os componentes
essenciais estao inclusos nas pegas técnicas de engenharia/arquitetura. Nao sdo requeridos servigos
adicionais ou compras complementares para conclusdo da primeira etapa do Projeto Lote
Urbanizado, que é a execugdo das bases do Projeto Lote Urbanizado com uso da fundagéo tipo
RADIER, de acordo com especificagdes técnicas delineadas neste ETP.

12 — Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas:

No ambito estadual, tal atividade esta isenta de licenga ambiental, como pode ser
observado no preambulo do Anexo Il, item “DAS ISENCOES”, subitem “2.16.0 - Unidades
habitacionais”, conforme RESOLUCAO SEMADE n. 9, de 13 de maio de 2015 consolidada que
“Estabelece normas e procedimentos para o licenciamento ambiental Estadual, e da outras

providéncias.”

Aresolugéo supracitada estabelece também em seu Artigo 48:

“Art. 48. Em razdo de serem consideradas atividades eventuais ou de impacto
insignificante as atividades e empreendimentos apontados com cédigo de final
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zero (0) no predmbulo e nas tabelas dos anexos Il a IX desta Resolugdo ficam
isentas do licenciamento ambiental estadual, sem prejuizo da obtengdo de
outras licencas legalmente exigiveis e do cumprimento das obrigagbes
decorrentes de Planos Diretores e Cdédigos de Posturas municipais, bem como,
a legislagdo especifica nos casos em que a atividade proposta estiver inserida
em Unidade de Conservacdo, Area de Preservagdo Permanente (APP) ou
qualquer outro tipo de area legalmente protegida. (redagcdo dada pela
Resolugdo Semagro n. 679, de 09 de setembro de 2019)”

Paragrafo dnico: O titular de atividade ou empreendimento isento do
licenciamento ambiental estadual devera providenciar a destinacdo
ambientalmente correta dos residuos gerados em seu empreendimento ou
atividade.”

A atividade descrita no Item 3 - Execugdo de 14 (catorze) bases do projeto Lote
Urbanizado no municipio de Japora/MS, base esta que é o inicio da construgdo de uma unidade
habitacional, possui impacto ambiental insignificante conforme RESOLUCAO SEMADE n. 9, de

13 de maio de 2015 acima citada.

No que tange ao loteamento onde sera executada a obra, este encontra-se licenciado
ambientalmente pelo INSTITUTO DE MEIO AMBIENTE DE MATO GROSSO DO SUL - IMASUL,
conforme Licencga de Instalagdo e Operagcao apensa ao processo.

De modo a minimizar os impactos na regido e no cotidiano dos moradores e
comerciantes, a contratada deve obedecer rigorosamente as normas ambientais e comunicar-se de
forma clara e regular com a populagao.

Ainda, outras medidas a serem adotadas sdo a movimentagdo de equipamentos de
forma segura, cuidados para a protegcdo de toda a propriedade publica e privada, sinalizagcéo
adequada das frentes de servicos e de desvios. Os servicos a serem realizados deverao
fundamentar-se no uso racional de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o
desperdicio de insumos e material consumidos, bem como a geragao de residuos.

Cabe destacar, conforme elucidado no item 3 — Requisitos, com relagao a existéncia de
critérios de sustentabilidade aplicaveis, compete destacar que além da NLLC dar énfase ao principio
do desenvolvimento nacional sustentavel, o Decreto Estadual n° 16.161/2023 exige analise sobre a
incidéncia de parametros de sustentabilidade, levando-se em consideracdo eventuais aspectos
socioeconOmicos, socioambientais, socioculturais e sociopoliticos, ante o exposto, sera avaliado o
seguinte:

Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat (PBQP-H), no que diz respeito a promog¢do da qualidade e sustentabilidade do Habitat,
principalmente na utilizagdo de materiais de construgdo produzidos em conformidade com as normas
técnicas, especialmente aqueles produzidos por empresas qualificadas nos programas setoriais da
Qualidade (PSQ) ou que tenham atendido as portarias pertinentes do INMETRO - Instituto Nacional
de Metrologia, Qualidade e Tecnologia, mantidas as conformidades dos projetos e materiais aplicados

no programa PNHR. As empresas/marcas dos materiais ndo poderdo constar na lista dos “nao
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conformes” na Relagdo do PSQ. Este quesito sera atendido por meio de exigéncia no Termo de
Referéncia;

Em conformidade com as politicas de sustentabilidade e o Guia Nacional de
Contratagoes Sustentaveis, a AGEHAB tem buscado inovagbes que atendam as necessidades da
construgdo civil aliada as questdes ambientais, visando dirimir danos ao meio ambiente. As bases
para unidades habitacionais do Projeto Lote Urbanizado devem atender a necessidade pretendida,
sem comprometer o meio ambiente e geragdes futuras. Em consonancia ao exposto, informamos que
o projeto arquitetdénico (pega integrante do Projeto Lote Urbanizado) promove acessibilidade de
pessoas portadores de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

Os servigos prestados pela empresa contratada deverao fundamentar-se no uso racional
de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais
consumidos, bem como a geragao de residuos, além do desperdicio de dgua e consumo excessivo
de energia. Sempre que possivel fazer o uso de energia renovavel;

A contratada devera ter pleno conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho seguro
das pessoas envolvidas no manuseio de ferramentas, equipamentos e produtos inflamaveis,
conforme a legislagdo em vigor do Ministério do Trabalho. Esta também se responsabilizara por agoes
e/ou omissbes sobre os residuos e rejeitos solidos, liquidos e derivados, nos locais da obra,
removendo e promovendo a devida destinagao;

Nos artigos 5° e 11 da Lei n° 14.133/2021, destacam-se diretrizes que orientam os
o0rgaos publicos a considerar critérios ambientais, sociais e econdmicos nas contratagdes. Isso
implica ndo apenas buscar o menor custo, mas também privilegiar praticas que reduzem impactos
ambientais, como o uso eficiente de recursos naturais, a promogao de energias renovaveis e a gestao
responsavel de residuos. Assim, a aplicagdo desses artigos ndo so6 fortalece a eficiéncia
administrativa, mas também contribui significativamente para um futuro mais sustentavel e equitativo
para todos;

A contratada devera atender o Decreto n® 16.161, de 19 de abril de 2023, e demais
normas e legislacdes vigentes.

O responsavel técnico pela execugcdo da obra devera ter pleno conhecimento e se
responsabilizar pelo trabalho seguro das pessoas envolvidas no manuseio de ferramentas,
equipamentos e produtos inflamaveis, conforme legislagdo em vigor do Ministério do Trabalho. Este
também se responsabilizara por agdes e/ou omissdes sobre os residuos e rejeitos solidos, liquidos e

derivados, nos locais da obra, removendo e promovendo a devida destinagao.

13 — Analises de riscos:
Para realizar a analise quantitativa do risco identificado, faz-se necessario classifica-lo
por meio da relagdo entre as duas medidas acima (probabilidade x impacto), cujo resultado sera o

nivel de risco, fundamental para o direcionamento das agdes necessarias.
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PROBABILIDADE Sendo:
Nivel de risco
1 Muito Baixa 2 Baixa 3 Média 5 Muito Alta )
Oportunidade
5 Muito Alto 05 10
4 Alto 04 08 Aceitavel
g 3 Médio 03 06 Inaceitavel
Q -
E 2 Baixo b o i Absolutamente inaceitavel
= 1 Muito Baixo | 01 02 03 04 05

Fonte: Curso de Planejamento de Compras Publicas e Vicios Decorrentes — Moédulo 3. Gestdo de Risco — Vanessa de
Mesquita e Sa — Escola de Governo de Mato Grosso do Sul — 2022.

13.1 — Tratamentos de riscos identificados:
TRATAMENTO DE RISCO

Risco 01 N&o atendimento do cronograma de execugao
Fase Execugdo

Probabilidade Média

Impacto Alto

Nivel de Risco 12

Consequéncia Descontinuidade dos servigos

Resposta Mitigar

Acao preventiva | Gestao e fiscalizagdo do contrato Responsavel Gestor e Fiscal do Contrato
Contingéncia Contratagdes emergenciais Responsavel Equipe de Planejamento

TRATAMENTO DE RISCO

Especificagbes técnicas insuficientes para delimitar o objeto a

Risco 02
ser executado
Fase Planejamento
Probabilidade Muito Baixa
Impacto Muito Baixo
Nivel de Risco 01
Consequéncia N&o alcangar o custo real da contratagdo
Resposta Mitigar
Capacitar a equipe que elabora a
especificagéo; . )
. ) Definir requisitos técnicos alinhados as ] Geréncia de Projeto e Orgamentos de
Acgéo preventiva ) . Responsavel Empreendimentos e Equipe de
necessidades do negécio e aos Planejamento

objetivos da contratagéo

Cancelar o processo de contratagéo; . )
n L Geréncia de Projeto e Orgamentos de
o corrigir erros de especificagdo técnica ) ) .
Contingéncia . ~ Responsavel Empreendimentos e Equipe de
no Planejamento da Contratagéo; .
o ~ Planejamento
Reiniciar o processo de contratagéo

Fase Execugéo

Probabilidade Muito Baixa

Impacto Muito Baixo

Nivel de Risco 01

Consequéncia Execugéo parcial do objeto; Nao atendimento da necessida-
de publica.
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Resposta Mitigar
) . Geréncia de Execucéo de
. . Reavaliagao dos registros de . . .
Agéo preventiva ~ . Responsavel Empreendimentos e Equipe de
contratagdes anteriores .
Planejamento
Realizagdo de Termos Aditivos ao - . .
. ~ L Geréncia de Empreendimentos e Equipe
Contingéncia Contrato; Contratagdes emergenciais | Responsavel
para suprir a demanda; Realizar novas de Planejamento
licitacdes para contratacdo dos servicos

TRATAMENTO DE RISCO

Risco 03 Baixa capacidade técnica do fornecedor
Fase Licitacao

Probabilidade Média

Impacto Médio

Nivel de Risco 09

Consequéncia

Execugéo parcial do objeto; N&o atendimento da
necessidade publica.

TRATAMENTO D

RISCO

Resposta Mitigar
Revisdo dos critérios de habilitagao
descritos no Acordao 515 de 2003
Ac0 preventiva do TCU e na lei de licitagdes; Responsével Agentes de Contratagdo e Equipe
Exigéncia de capacidade técnica de Planejamento
adequada; Exigéncia de
responsavel técnico
Contingéncia Realizar nova licitacéo Responsavel Equipe de Planejamento

Risco 04 Fraude documental no momento da licitagao
Fase Licitagédo

Probabilidade Média

Impacto Médio

Nivel de Risco 09

Consequéncia

Fragilidade no cumprimento do objeto

Resposta Mitigar
Andlise criteriosa da
documentacgéo da Empresa;
Acao preventiva | Realizagéo de diligéncias; | Responsavel Agentes de Contratacao
Desclassificagdo da empresa e
registro do fato
Contingéncia Realizar nova licitagdo Responsavel Equipe de Planejamento

TRATAMENTO DE RISCO

Risco 05 Pedidos de impugnacéo do Edital
Fase Licitacéo

Probabilidade Alta

Impacto Alto

Nivel de Risco 16

Consequéncia

Suspensdo administrativa ou judicial da licitagao;
Atraso no tramite do processo licitatério
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Resposta

Mitigar

Acao preventiva

Seguir as diretrizes de TR e Edital
da AGU; Fazer exigéncias no TR e
Edital com justificativas; Responder
tempestivamente as petigbes inter-
postas

Agentes de Contratacdo e Equipe

Responsavel de Planejamento

Contingéncia

Verificar possibilidade de retifica-
¢éo do Edital; Publicar novo Edital

Responsavel Agentes de Contratagédo

TRATAMENTO DE RISCO

Risco 06 Empresa abre faléncia ou abandona o contrato
Fase Execugdo

Probabilidade Baixa

Impacto Alto

Nivel de Risco 08

Consequéncia

Descontinuidade da prestagdo dos servigos; Respon-
sabilizagdo subsidiaria da Administragdo Publica.

Resposta

Mitigar

Analise criteriosa dos documentos
de Habilitagdo; Reunides periddi-

Acao preventiva Responsavel Gestor e Fiscal do Contrato
gaop cas com a empresa; Acompanhar P
outros contratos com outros 6rgaos
Contingéncia Realizar contratagdo emergencial Responsavel Equipe de Planejamento

TRATAMENTO DE RISCO

Risco 07 Descumprimento de obrigacBes contratuais
Fase Execucéo

Probabilidade Media

Impacto Alto

Nivel de Risco 12

Acidentes no local de trabalho; Nao atendimento da

Consequéncia necessidade publica; Prejuizos financeiros a Adminis-
tracéo.

Resposta Mitigar

Conhecimento de todas as
Acéo preventiva | obrigacdes contratuais; Elaboracio | Responsavel Gestor e Fiscal do Contrato

de rotinas para acompanhamento

. . o ) . Assessoria Juridica da
Contingéncia Sancbes administrativas Responséavel P———
ministracio
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TRATAMENTO DE RISCO

Risco 08 Descumprimento de obrigactes trabalhistas
Fase Execucio

Probabilidade Média

Impacto Alto

Nivel de Risco 12

Consequéncia Responsabilizacéo subsididria da Administracéo
Resposta Mitigar

Conhecimento de todas as obriga-
. . cdes contratuais; Elaboracéo de : :
Acéo preventiva | stinas para acompanhamento; Responsavel Gestor e Fiscal do Contrato
Pagamento do contratado apds
cumprir as obrigaces

: y . _ Assessoria Juridica da
Contingéncia Sancbes administrativas Responsavel . .
Administracéo

14 - Viabilidade e adequac¢ao da contratacao:

Considerando as fundamentacgdes técnicas acima concluimos que a contratagdo da
Execucgao de 14 (quatorze) bases do projeto Lote Urbanizado no municipio de Japora/MS é
viavel.

Declaramos que os anexos juntados e descritos no documento denominado ANEXOS
DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, do presente processo, enumerados de 1 a 26, sdo partes

integrantes deste ETP e fundamentais para a viabilidade e adequagéo da contratagéo.

Equipe de Planejamento da Contratagao:

Augusto Cury Braff
Engenheiro Civil — CREA/MS 64434
Matricula: 489435024

Armando Giraldi do Nascimento
Engenheiro Mecanico —- CREA/MG 21874D — VISTO 584MS
Matricula: 814751021

Aprovo o Estudo Técnico Preliminar:
Ubiratan Rebougas Chaves
Diretor-Presidente em substituicio - AGEHAB/MS

Campo Grande/MS, 18 de margo de 2026.
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