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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

CONTRATAGAO DE EMPRESA DE ENGENHARIA
PARA ELABORAGAO DO PROJETO EXECUTIVO, E
EXECUCAO DAS OBRAS DA NOVA SEDE
ADMINISTRATIVA DA SUBPREFEITURA DO
CAMPO LIMPO E GOVERNO LOCAL, COM
FORNECIMENTO DE MATERIAIS,
EQUIPAMENTOS E MAO DE OBRA NECESSARIOS
A ENTREGA FINAL DO OBJETO
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1. INFORMACOES BASICAS

1.1.0BJETO

Trata-se da CONTRATACAO DE EMPRESA DE ENGENHARIA, PARA ELABORACAO DO PROJETO
EXECUTIVO, E EXECUCAO DAS OBRAS DE CONSTRUCAO DA NOVA SEDE ADMINISTRATIVA DA
SUBPREFEITURA DO CAMPO LIMPO E GOVERNO LOCAL, COM FORNECIMENTO DE MATERIAIS,
EQUIPAMENTOS E MAO DE OBRA NECESSARIOS E SUFICIENTES A ENTREGA FINAL DO OBJETO, EM
PLENAS CONDICOES DE OPERACAO.

O objeto esta definido no Projeto Basico (Anexo 02 do Termo de Referéncia), abrangendo arquitetura
e as disciplinas complementares, e é complementado pelo Memorial Descritivo (Anexo 05), pelo
Programa de Necessidades, pelo or¢amento sintético referencial (Anexo 04), pelo Cronograma Fisico-
Financeiro (Anexo 06), pela Matriz de Riscos (Anexo 07), pelo Edital e pelos demais anexos técnicos,
observando-se a Lei Federal n® 14.133/2021 — em especial os arts. 62, incisos XXV e XXXIII, e 46, inciso

VI e §§ 592,62 e 92 —, o0 Decreto Municipal n? 62.100/2022 e as demais normas aplicaveis.

1.2.DESCRIGCAO DAS NECESSIDADES

A Subprefeitura do Campo Limpo necessita de edificagdo publica prépria, adequada, moderna,
acessivel e funcional para concentrar suas atividades administrativas e os servigcos de atendimento ao
publico. Atualmente, coordenadorias e servigos publicos encontram-se dispersos em iméveis alugados,
circunstancia que eleva custos operacionais, dificulta a integracdo entre equipes e impde

deslocamentos adicionais aos usuarios.

A nova sede deverd promover a integracao dos servicos publicos em um Unico equipamento, melhorar
a coordenacao entre unidades administrativas, ampliar a eficiéncia dos fluxos internos e oferecer

condi¢cOes adequadas de atendimento aos municipes e de trabalho aos servidores.

A solucdo devera incorporar requisitos de acessibilidade universal, seguranca, durabilidade,
flexibilidade de uso, sustentabilidade e eficiéncia energética, com adoc¢do de sistemas de baixo
consumo, aproveitamento de recursos naturais e solugdes que reduzam custos de operagdo e

manutencdo ao longo da vida util da edificacao.
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O Programa de Necessidades integra o conjunto de documentos técnicos da contratagao e estabelece
a ocupac¢ao minima de cada nivel. A edificagdo sera composta por 5 (cinco) niveis — térreo e 4 (quatro)
pavimentos —, além de cobertura com laje técnica (nivel técnico, ndo computado como pavimento
ocupado), com drea construida total estimada de 11.997,82 m?, conforme quadro de areas do item 5

deste ETP.

Térreo: acesso principal pela Rua Jodao Bernardo Vieira; Descomplica SP, recep¢ao geral, Protocolo e
Controle de Acesso, Conselho Tutelar, auditdrio para 140 pessoas, auditério/sala de cursos do
Descomplica, areas de atendimento, Defesa Civil e ambientes de apoio as equipes de manutencdo e

limpeza, conforme Programa de Necessidades.

12 pavimento: DRE, com capacidade para 310 funcionarios, contemplando salas de reunido, direcdo e
coordenac0es, supervisdes, CPD, informatica, juridico, almoxarifado, copa e sanitarios, devendo as

subdivisdes ser validadas com a respectiva coordenacao.

292 pavimento: Coordenadoria e Supervisdo da Saude, com capacidade para 200 funcionarios,

observadas as necessidades funcionais e os requisitos técnicos aplicdveis aos ambientes previstos.

32 pavimento: unidades da Subprefeitura do Campo Limpo, compreendendo Gabinete, Comunicagao,
Supervisdes de Habitacdo e Cultura, Governo Local, CPDU, areas de atendimento, fiscaliza¢ado, salas de

reuniao, cozinha, refeitdrio e drea de descompressao.

49 pavimento: unidades da Subprefeitura do Campo Limpo, compreendendo CAF, SAS, Atendimento
CAF, Departamento de Informatica, CPD, SUGESP, CPO e respectivas supervisdes, além de salas de

reunido, licitacdo e demais areas de apoio.

Cobertura — laje técnica (nivel técnico, ndo ocupado): destinada aos equipamentos de climatizacdo, ao
sistema de geracao solar fotovoltaica e demais equipamentos técnicos, com acesso em conformidade

com as normas de seguranca aplicaveis.

Areas externas: estacionamento para frota oficial, visitantes e vagas reservadas, circulacdo de
pedestres, guarita, cobertura de acesso, paisagismo, gradil de fechamento e calcadas acessiveis,

conforme Projeto Bdsico e Memorial Descritivo.

O detalhamento quantitativo e funcional de cada ambiente serd o constante do Programa de
Necessidades e dos demais anexos técnicos, que prevalecerdo sobre eventuais sinteses constantes

deste ETP.
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1.3.PROCESSO SEI

6032.2026/0004214-6

1.4.FUNDAMENTAGCAO NORMATIVA

O presente Estudo Técnico Preliminar foi elaborado em conformidade com o art. 18 da Lei Federal n?
14.133/2021, com o Decreto Municipal n2 62.100/2022 e com a Instru¢do Normativa SEGES n® 1/2023,
consideradas suas altera¢des posteriores, além das normas complementares aplicdveis as obras e
servicos de engenharia no Municipio de Sdo Paulo. Quanto ao regime de execugao, observa os arts. 62,
incisos XXV (projeto basico) e XXXIII (contratagdo semi-integrada), 22, §§ 32 e 42 (matriz de riscos), 23,
§ 52 (valor estimado), 46, inciso VI e §§ 19, 42, 52, 62 e 92 (regime, alteracdo do projeto basico, etapas

e preco global) e 133 (hipdteses de alteracdo de valor) da Lei Federal n? 14.133/2021.

1.5.PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL E ALINHAMENTO AO PLANEJAMENTO

A contratacdo devera ser compatibilizada com o Plano de Contratagdes Anual vigente, quando
elaborado, e com os instrumentos de planejamento e orcamento aplicaveis. A unidade requisitante
deverd registrar nos autos a identificacao especifica da demanda no PCA, bem como a correspondente

adequacgao orcamentdria e o alinhamento aos instrumentos municipais de planejamento pertinentes.
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2. LOCALIZAGCAO DOS SERVICOS

Terminal Car.npo Limpo.

- >
a SaolJose;
Campo,Limpo

Rua Jodo Bernardo Vieira — Jardim Paris — Sdo Paulo — SP CEP: 05794-310

3. AREA REQUISITANTE

Coordenadoria de Projetos e Obras/ Supervisdo Técnica de Projetos e Obras da Subprefeitura do

Campo Limpo.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
- Observar integralmente a Lei Federal n? 14.133/2021, o Decreto Municipal n? 62.100/2022, a
Instrucdo Normativa SEGES n? 1/2023, com alteracBes posteriores, a Portaria SIURB n2 16/2023 e
demais normas municipais aplicaveis.
- Atender ao Projeto Basico, ao Programa de Necessidades, ao Memorial Descritivo, a Matriz de Riscos,
ao Edital e aos demais documentos da contratacdo, sem reducdo dos padrées minimos de
desempenho, qualidade, seguranca, durabilidade e funcionalidade.
- Manter registro e responsabilidade técnica perante CAU e/ou CREA, conforme as atribui¢des
profissionais envolvidas, com emissdo das ARTs e/ou RRTs pertinentes a projetos, execucdo,
acompanhamento, ensaios e demais atividades técnicas.
- Cumprir a legislagdo de seguranca e saude no trabalho e as Normas Regulamentadoras vigentes
aplicaveis ao objeto, em especial aquelas relacionadas ao gerenciamento de riscos, equipamentos de

protecao, eletricidade, construgao civil e trabalho em altura.
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- Atender as normas técnicas da ABNT, as exigéncias do Corpo de Bombeiros, as normas das
concessiondrias, a legislacdo urbanistica e edilicia, as regras de acessibilidade e as demais exigéncias
dos érgdos competentes.

- Adotar materiais, sistemas e equipamentos compativeis com os requisitos de desempenho,
durabilidade, manutencdo, sustentabilidade e eficiéncia energética estabelecidos nos documentos
técnicos da contratacgao.

- Desenvolver, coordenar e compatibilizar o Projeto Executivo de todas as disciplinas a partir do Projeto
Basico, respondendo integralmente pelo detalhamento de sua autoria, pelo projeto de producdo e
montagem dos elementos pré-fabricados, pelas interfaces entre sistemas e pela exequibilidade da
obra.

- Realizar, as suas expensas e conforme a aloca¢ao da Matriz de Riscos, os levantamentos, verifica¢oes,
ensaios e investigacdes complementares necessarios a validagao das premissas do Projeto Basico e ao
desenvolvimento do Projeto Executivo.

- Elaborar, protocolar e acompanhar os projetos e documentos técnicos perante drgaos publicos,
Corpo de Bombeiros e concessionadrias, atendendo as exigéncias até a obtencao das aprovagoes e
documentos necessarios, conforme a distribuicdo de responsabilidades estabelecida no Edital, no
Contrato e na Matriz de Riscos.

- Observar a RDC n2 50/ANVISA e demais normas sanitarias exclusivamente nos ambientes e situacdes

em gue sejam efetivamente aplicaveis, sem prejuizo das demais normas técnicas especificas.

QUALIFICAGAO TECNICA E EQUIPE

As exigéncias de qualificagdo técnico-operacional e técnico-profissional deverdo guardar pertinéncia e
proporcionalidade com o objeto, restringindo-se as parcelas de maior relevancia técnica ou de valor
significativo e aos quantitativos legalmente admitidos, de modo a preservar a competitividade do
certame.

A comprovacdo de experiéncia devera ocorrer por meio de atestados e das respectivas certiddes, ARTs,
RRTs ou documentos de acervo técnico cabiveis, emitidos ou registrados pelos conselhos profissionais
competentes, conforme a natureza de cada atividade.

Nao serdo adotadas exigéncias de tempo minimo de formacgdo, autenticagao cartorial ou condi¢des de
local e periodo de execugao sem justificativa técnica e amparo legal especifico.

A equipe de projeto deverd contemplar, no minimo, conforme o Termo de Referéncia (item 8.3): 01

engenheiro ou arquiteto e urbanista para coordenacdo da equipe de projeto; 01 engenheiro civil; 01
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engenheiro eletricista; e 01 engenheiro mecanico, sem prejuizo dos demais profissionais legalmente
habilitados necessarios ao desenvolvimento integral do Projeto Executivo.

A especialidade estrutural devera ser compativel com a estrutura pré-fabricada de concreto, adotada
como solugdo obrigatdria para a superestrutura da edificacao, conforme justificativa técnica constante
do item 7 (Requisitos Técnicos Complementares) deste ETP, do Projeto Basico e do Memorial
Descritivo.

A equipe de obra devera contemplar, no minimo, conforme o Termo de Referéncia (item 8.4): 01
engenheiro ou arquiteto para coordenacdo da equipe de obra; 01 engenheiro civil; 01 engenheiro
eletricista; 01 engenheiro mecanico; e 01 engenheiro ou técnico de seguranca do trabalho, sem
prejuizo dos demais profissionais exigidos pelas disciplinas e pela legislacao.

Os profissionais indicados poderdo ser substituidos, mediante aprovacao da Administracdo, por
profissionais de experiéncia equivalente ou superior e legalmente habilitados, preservadas as
condicdes exigidas no Edital.

A futura Contratada deverd apresentar os documentos, cronogramas, relatérios, modelos, memorias,
quantitativos e demais entregaveis técnicos em formato fisico e/ou digital conforme estabelecido no
Edital, sendo as pecas graficas dos projetos apresentadas em pranchas padrdao Al, observados os

padrdées de interoperabilidade e gestdo documental definidos pela Administragao.

BIM E GESTAO DA INFORMAGAO

O Projeto Basico sera disponibilizado em arquivos editaveis (DWG/DXF) e PDF. O Projeto Executivo
devera ser desenvolvido em BIM (Building Information Modelling), partindo do Projeto Basico e
alcancando, no minimo, LOD/ND 300 por disciplina, com evolucdo para o nivel de informacdo e
detalhamento compativel com fabricacdo, montagem, compatibilizacdo, extracdao de quantitativos,
comissionamento e registro As Built.

A Contratada deverd apresentar Plano de Execugdo BIM (BEP), contendo responsabilidades, disciplinas,
padrées de modelagem, sistema de coordenadas, procedimentos de compatibilizacdo, deteccdo de
interferéncias, intercambio de arquivos, nomenclatura, controle de versdes e entregaveis.

Os modelos BIM deverdao permitir a coordenacao interdisciplinar, a verificacdo de interferéncias, a
extracdo de quantitativos e o gerenciamento das informac¢ées do empreendimento durante projeto,
execugdo e entrega.

A utilizacdo do BIM constitui requisito de execucdo e gestao da informacdo. Eventuais exigéncias de
experiéncia BIM para habilitacdo deverao ser objetivamente justificadas, proporcionais e previstas no

Edital.
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4.1. MODALIDADE DA LICITAGAO, CRITERIO DE JULGAMENTO E REGIME DA CONTRATACAO

A modalidade serd concorréncia, adotada a forma presencial mediante motivacdao especifica e
autorizacdo da autoridade competente, em conformidade com a Lei Federal n? 14.133/2021, o Decreto
Municipal n® 62.100/2022 e a Portaria SIURB n2 16/2023.

A opcdo pela forma presencial é motivada pela conjugacdo de fatores préprios do certame: regime de
contratagdo semi-integrada e necessidade de apresentacdo e andlise coordenada de documentacgdo
técnica de habilitacio de elevada complexidade. A Portaria SIURB n? 16/2023 admite a forma
presencial, entre outras hipdteses, quando o regime for contratacao integrada ou semi-integrada.

A sessdo publica presencial deverd ser registrada em ata e gravada em audio e video, com a juntada
dos arquivos ao processo administrativo, observadas as demais exigéncias legais e regulamentares.

O critério de julgamento serda o de MENOR PRECO GLOBAL (art. 33, inciso |, da Lei Federal n®
14.133/2021). Na contratagdo semi-integrada deste objeto, as solucbes técnicas, as especificacbes, os
padrées de desempenho e os quantitativos estdo previamente definidos no Projeto Bdsico, no
Memorial Descritivo e na planilha orcamentaria, que integram a licitacdo, ndo havendo solucées
alternativas a livre escolha dos licitantes que justifiquem a valoragdo técnica das propostas (art. 36, §
19).

A qualidade técnica da execugdo sera assegurada pelos requisitos de habilitagcdo técnico-operacional
e técnico-profissional restritos as parcelas de maior relevancia (art. 67), pelas solugdes obrigatodrias e
especificacdes minimas do Projeto Basico e do Memorial Descritivo, pelos critérios de aceitacao, pelas
medicGes por etapas e pela fiscalizacdo, ndo havendo apresentacdo de proposta técnica nem
atribuicdo de pontuac¢do. O modo de disputa serd aberto, vedada a utilizagdo isolada do modo fechado
para o critério de menor preco (art. 56, § 19).

O procedimento observara a sequéncia de fases do art. 17 da Lei Federal n® 14.133/2021: preparatoria,
divulgacdo do edital, apresentacdo de propostas e lances, julgamento, habilitacdo, recursal e
homologacao, sendo exigidos os documentos de habilitacdo apenas da licitante vencedora (art. 63,
inciso 1l). Em obras e servicos de engenharia, serdo consideradas inexequiveis as propostas cujos
valores forem inferiores a 75% (setenta e cinco por cento) do valor orcado pela Administracdo (art. 59,
§ 49), e das propostas com valor inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor orgado serd exigida
garantia adicional equivalente a diferenca entre esse percentual e o valor da proposta (art. 59, § 59),
sem prejuizo da diligéncia para afericdo da exequibilidade.

A vistoria técnica prévia ao local do objeto sera obrigatéria, realizada pelo responsavel técnico ou por

representante formalmente designado pela licitante, com apresentacdo do atestado de vistoria
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emitido pela Subprefeitura juntamente com os documentos de habilitagdo (art. 63, § 22, da Lei Federal
n? 14.133/2021), conforme o Termo de Referéncia.

O regime de execuc¢do serd a contratacdo semi-integrada (art. 62, inciso XXXIIl, e art. 46, inciso VI, da
Lei Federal n2 14.133/2021), na qual, a partir do Projeto Basico que integra a licitagdo, a Contratada é
responsavel pela elaboracao e desenvolvimento do Projeto Executivo, pela execug¢ao das obras e
servicos de engenharia, pelo fornecimento de bens, montagem, testes, pré-operacgao,
comissionamento e demais operagdes necessarias e suficientes a entrega final do objeto.

O preco serd global (art. 46, § 92). A medicdo sera mensal, por etapas do Cronograma Fisico-Financeiro
efetivamente executadas, com base em memodria de cdlculo apresentada pela Contratada que
demonstre o percentual fisico executado de cada item da Planilha de Orcamento, aplicado sobre o
valor global do item. A memdria de calculo destina-se exclusivamente a comprovar o percentual
executado, vedada a remuneracdo por precos unitarios ou referenciada em quantidades de itens
unitdrios.

A contratacdo deverd conter Matriz de Riscos (art. 22, § 32), que alocara a Administracdo os riscos
inerentes as solucdes do Projeto Basico e a Contratada os riscos do Projeto Executivo, dos métodos
construtivos, da logistica e das alteracdes do Projeto Bdsico por ela propostas e autorizadas nos termos

do art. 46, § 52 (art. 22, § 49).

JUSTIFICATIVA DO REGIME DE CONTRATAGAO SEMI-INTEGRADA

O objeto envolve a construgdo de nova edificacdo administrativa de 11.997,82 m? de area construida
total, com 5 (cinco) niveis — térreo e 4 (quatro) pavimentos —, além de cobertura com laje técnica e
extensa integracao entre arquitetura, estruturas, instalacdes, climatizacdo, seguranga contra incéndio,
sistemas eletronicos, transporte vertical, sustentabilidade, urbaniza¢do e paisagismo.

O Projeto Basico contemplara as disciplinas de arquitetura, implantacdo, estruturas e fundacgdes,
instalacGes elétricas e eletronicas, instalagdes hidrossanitarias, climatizacdo, seguranca contra
incéndio, acessibilidade e demais disciplinas complementares, com nivel de definicdo que permita fixar
previamente as solugdes técnicas, os quantitativos e o orgamento sintético referencial, reduzindo a
incerteza de preco e a parcela de risco transferida a iniciativa privada.

Ao mesmo tempo, a atribuicdo do Projeto Executivo a Contratada concentra em um Unico responsavel
o detalhamento, a compatibilizacao interdisciplinar em BIM, o projeto de producdo e montagem dos
elementos pré-fabricados — que depende do sistema de ligacdes e da capacidade de cada fabricante
—, a logistica e a execucdo, eliminando a interface contratual entre o projetista executivo e o
construtor.

O regime admite que a Contratada proponha altera¢cdes do Projeto Bdsico, mediante prévia
autorizacdo da Administracdo, desde que demonstrada a superioridade das inovagdes em termos de
reducdo de custos, aumento da qualidade, reducao do prazo de execuc¢ao ou facilidade de manutencao
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ou operacgao, assumindo a Contratada a responsabilidade integral pelos riscos associados a alteracao
(art. 46, § 59). Os efeitos financeiros dessas alteracGes observardo o art. 133, inciso Ill, e a Matriz de
Riscos, vedada a reducdo de qualidade ou de vida util.

As alteragdes de valor contratual ficam restritas as hipoteses do art. 133 da Lei Federal n214.133/2021:
caso fortuito ou forga maior; alteracdo do projeto ou das especificacdes a pedido da Administracao,
nao decorrente de erros ou omissdes da Contratada, observados os limites do art. 125; alteracdo do
Projeto Basico nos termos do art. 46, § 52; e evento superveniente alocado a Administracdo na Matriz
de Riscos. Nao serd admitida recomposicdo decorrente de erros, omissées ou incompatibilidades do
Projeto Executivo ou de escolhas de método imputdveis a Contratada.

Diante dessas caracteristicas, o regime semi-integrado mostra-se tecnicamente adequado ao nivel de
definicdo previsto para os projetos do empreendimento e a estratégia de preservar as solugdes
definidas no Projeto Basico, concentrando em um Unico contrato o Projeto Executivo e a execugao
completa da obra, preservados os controles, aprovagdes e requisitos de desempenho definidos pela
Administracao.

4.2. PRAZOS DE VIGENCIA E DE EXECUCAO

Devido a complexidade da obra, foram identificados os seguintes prazos:

- Prazo de execugdo do objeto: 24 (vinte e quatro) meses, equivalentes a 720 (setecentos e vinte)
dias corridos, contados da Ordem de Inicio, sendo até 4 (quatro) meses (120 dias) para
levantamentos complementares, verificagcdao do Projeto Basico e elaboracdo, compatibilizacdo e
aprovacao do Projeto Executivo e, como referéncia, 20 (vinte) meses (600 dias) para a execuc¢do
das obras, admitida a liberacdo de frentes de servico apds a aprovagdo dos respectivos
segmentos do Projeto Executivo (art. 46, § 62), conforme cronograma fisico-financeiro.
Conforme o Cronograma Fisico-Financeiro (Anexo 06), os servigos preliminares, o canteiro de
obras, a administracdo local e a estrutura tém inicio no 12 més e as fundagdes no 22 més, e os
servicos técnicos e projetos distribuem-se ao longo dos 24 meses, abrangendo o Projeto
Executivo por segmentos, as aprovacdes, o AVCB e o As Built; o inicio de cada frente de obra

permanece condicionado a aprovagao do respectivo segmento do Projeto Executivo.

4.3. MAO DE OBRA EMPREGADA E QUALIFICACAO DA CONTRATADA

A Contratada deverd possuir capacidade econdmico-financeira, técnico-operacional e técnico-
profissional compativeis com a complexidade e a dimensdo do objeto, nos limites e condi¢des a serem
definidos no Edital em conformidade com a Lei Federal n? 14.133/2021.
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A qualificacdo técnica devera demonstrar experiéncia em servicos de caracteristicas semelhantes e
pertinentes as parcelas de maior relevancia técnica ou de valor significativo, evitando exigéncias que
nao sejam necessarias a garantia da adequada execugdo do contrato.

A comprovacdo técnico-operacional serd feita por atestado(s) emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, em nome da licitante, na forma prevista no Edital e na legislacao aplicavel.

A comprovacdo técnico-profissional serd vinculada aos profissionais responsaveis pelas parcelas
relevantes, mediante atestados e acervos técnicos registrados nos conselhos profissionais
competentes, conforme as atribui¢des de cada profissao.

Os quantitativos minimos eventualmente exigidos deverdo ser tecnicamente justificados e observar os
limites legais, admitindo-se o somatdrio de atestados quando permitido pelo Edital e pela legislacao.

Para a qualificacdo técnico-operacional, o Termo de Referéncia exige atestados nas seguintes parcelas:
estrutura pré-fabricada de concreto em edificagdo nao residencial de no minimo 3 pavimentos;
instalacdes elétricas com sistema de energia de emergéncia/grupo gerador; sistema central de
climatizacdo (VRF); estrutura de cobertura em madeira engenheirada; estrutura em concreto com fck
igual ou superior a 40 MPa; laje em painel pré-fabricado protendido alveolar com espessura igual ou
superior a 20 cm; e pavimentacdo em asfalto ecoldgico (concreto asfaltico modificado por
termoplastico — PCR/CAE), com quantitativos minimos limitados a 50% dos previstos no orcamento
(art. 67, § 29).

Equipe técnica de projeto - composicao minima de referéncia:

e Coordenador da equipe de projeto: engenheiro ou arquiteto e urbanista, com atestado de
responsabilidade técnica pela elaboracdo ou coordenagao de Projetos Executivos de edificagdo ndo
residencial desenvolvidos em metodologia BIM;

Engenheiro civil, com experiéncia em projetos de fundacdes e de estruturas pré-fabricadas de
concreto;

Engenheiro eletricista, com experiéncia em projetos de instalagdes elétricas e eletronicas de
edificagdes nao residenciais;

Engenheiro mecanico, com experiéncia em projetos de instalagdes mecanicas e de climatizacdo de
edificacdes nao residenciais;

Demais profissionais habilitados necessdrios as disciplinas complementares (instalagGes
hidrossanitarias, seguranca contra incéndio, geotecnia, paisagismo, acessibilidade e sistemas
especiais), conforme o desenvolvimento do objeto, sem exigéncia de comprovacao na habilitagao.

Equipe técnica de obra - composi¢ao minima de referéncia:
e Coordenador da equipe de obra: engenheiro civil ou arquiteto, com experiéncia em coordenacao

ou responsabilidade técnica pela execugao de edificacdes ndo residenciais em estruturas pré-
fabricadas de concreto de no minimo 3 pavimentos;

e Engenheiro civil (ou arquiteto, para essa parcela), com experiéncia na execu¢ao ou montagem de
estrutura de cobertura em madeira laminada colada (MLC);

* Engenheiro eletricista, com experiéncia na execucdo de instalagdes elétricas e de sistema de
energia de emergéncia/grupo gerador em edificagcdes ndo residenciais;
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® Engenheiro mecanico, com experiéncia na execucao de sistemas de climatizacdo central, VRF ou
agua gelada, em edificacbes nao residenciais;

* Engenheiro ou técnico de seguranga do trabalho, conforme exigéncias legais e dimensionamento
aplicavel;

e Demais profissionais necessdrios as disciplinas efetivamente executadas, de acordo com o
cronograma e a legislagao profissional.

A documentacao de qualificacdo devera ser definida no Edital de forma objetiva e proporcional,
vedadas exigéncias de tempo minimo de formado ou formalidades nao previstas em lei que nao
guardem relagdo com a capacidade de execugao.

A licitante devera apresentar declaracao de disponibilidade dos profissionais indicados e comprovar os
vinculos e responsabilidades técnicas na forma admitida pela legislacdo e pelo Edital.

A substituicdo de integrante da equipe técnica durante a execucdo dependera de aprovacdo da
Administracdo e somente sera admitida por profissional de experiéncia equivalente ou superior,
preservadas as condi¢cOes de habilitacao exigidas no Edital.

A Contratada devera manter, durante toda a execuc¢ao, equipe suficiente ao cumprimento dos prazos,
da qualidade e dos requisitos de seguranca, podendo a fiscalizacdo exigir a recomposicdao da equipe
guando demonstrada insuficiéncia para o atendimento das obriga¢des contratuais.

A metodologia BIM e os demais processos digitais deverao ser mantidos durante todo o ciclo do
contrato, desde o desenvolvimento dos projetos até o As Built e a entrega das informacgdes necessarias
a operagao e manutencao.

A futura Contratada responderd pela coordenagcdo entre projetistas, executores, fornecedores e
subcontratados e pela compatibilizacdo integral das disciplinas, sem prejuizo da fiscalizacdo e das
aprovacgées da Administracao.

As ARTs/RRTs e demais registros de responsabilidade técnica deverdo ser apresentados nos momentos
previstos no Edital e no Contrato, antes do inicio das atividades correspondentes.

A estrutura da edificacdo serd executada obrigatoriamente em concreto pré-moldado (pilares, vigas e
lajes pré-fabricadas), admitidos elementos moldados no local apenas para fundacgées, nucleos rigidos
de estabilizacdo, capas de solidarizacdo, liga¢cdes e elementos complementares, conforme justificativa
técnica do item 7 e Projeto Basico. Para os demais sistemas, prevalecem as solucdes e especificacdes
do Projeto Basico; alternativas somente serdo admitidas quando expressamente previstas no
Memorial Descritivo ou mediante o procedimento do art. 46, § 52, da Lei Federal n2 14.133/2021.

4.4. SUBCONTRATACAO

Considerando a multiplicidade de disciplinas e especialidades, admite-se a subcontratagao facultativa
de parcelas do objeto, limitada a até 30% (trinta por cento) do valor total do contrato, abrangendo
servigcos de obras civis, instalagOes e sistemas especializados (elétricos, eletronicos, hidrossanitarios,

climatizacdo, prevencdo e combate a incéndio e transporte vertical), fornecimento e montagem de
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elementos pré-fabricados e de equipamentos e servigos técnicos de elaboracao do Projeto Executivo
de disciplinas complementares, desde que previamente autorizada pela Administracdo e observadas
as restricdes legais e as condicdes do Edital e do Termo de Referéncia (item 14). E vedada a
subcontratacao integral do objeto, da coordenacgao geral dos projetos e da obra e da responsabilidade
técnica principal perante a Administracdo. A subcontratacdo ndo transfere a subcontratada a
responsabilidade contratual perante a Administracdo, permanecendo a Contratada integralmente
responsavel pela coordenagao, qualidade, prazos, seguranga, compatibilizacdo e desempenho do
objeto. As parcelas utilizadas para demonstrar qualificacdo técnica da Contratada e aquelas
consideradas essenciais a responsabilidade técnica principal deverao observar as condicées especificas

estabelecidas no Edital.

4.5. GARANTIAS DA CONTRATAGAO

Em razdo da complexidade, do valor e dos riscos inerentes ao empreendimento, a contratacao devera
prever garantia contratual e seguros compativeis com o objeto. O percentual, a modalidade, os limites
de indenizagdo, as franquias e as coberturas deverao ser definidos no Edital e no Contrato com base
na analise de riscos, observados os limites da Lei Federal n2 14.133/2021.

A garantia contratual devera assegurar o fiel cumprimento das obriga¢cdes assumidas, inclusive
multas, prejuizos e indenizacdes decorrentes de inadimplemento, na extensdo legalmente
admitida.

O Seguro de Riscos de Engenharia devera abranger a execu¢do da obra, instalacdes e montagens,
inclusive danos fisicos decorrentes de acidentes e eventos da natureza, pelo periodo de execucdo e
eventuais extensdes formalmente aprovadas.

Devera ser avaliada a inclusdo de cobertura para erros de projeto e de execu¢do, compativel com a
responsabilidade da Contratada pela elaboracdo do Projeto Executivo, pelas alteragdes do Projeto
Basico que propuser e pela execugao das obras.

O Seguro de Responsabilidade Civil Geral e Cruzada devera contemplar danos materiais e/ou corporais
involuntariamente causados a terceiros em decorréncia da execugdo dos servicos, inclusive despesas
de defesa quando cobertas pela apdlice.

Deverdo ser avaliadas coberturas especificas para propriedades circunvizinhas, bens de terceiros sob
guarda, custddia ou controle, canteiro de obras e demais exposicdes identificadas na Matriz de Riscos.
A cobertura de Responsabilidade Civil do Empregador devera considerar acidentes relacionados as
atividades da obra e demais situacGes cobertas pela apdlice, sem prejuizo das obrigacdes trabalhistas,

previdencidrias e de seguranca do trabalho da Contratada.
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A cobertura de manutencdo ampla devera alcancar danos fisicos acidentais ocorridos durante
intervencdes realizadas pela Contratada para cumprimento de obrigacbes de correcao,
manutencdo ou garantia, nos termos e periodos definidos no Contrato.

Poderdao ser previstas coberturas para despesas extraordindrias necessdrias a contencdo e
reparacao de sinistros, inclusive servicos emergenciais, trabalho em horarios especiais e meios
adicionais de transporte, conforme andlise de risco.

Poderdo ser previstas coberturas para tumultos, greves e eventos correlatos, quando tecnicamente
justificadas.

Poderad ser prevista cobertura para remocao e desentulho decorrentes de sinistro coberto.

Poderd ser prevista cobertura para salvamento e contengdo de sinistros, destinada as providéncias
emergenciais necessarias a reducdo de danos.

A inclusdo de danos morais e demais coberturas de responsabilidade civil devera ser dimensionada de
acordo com os riscos identificados, evitando-se limites arbitrarios sem memodria de célculo ou

justificativa técnica.

5. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE
Estima-se a construcdo de edificacdo administrativa com 5 (cinco) niveis — térreo e 4 (quatro)
pavimentos —, além de cobertura com laje técnica, e de passarela de pedestres em madeira
engenheirada nas areas externas, totalizando 11.997,82 m? de &rea construida, conforme quadro
abaixo e quantitativos do Projeto Basico, incluindo todos os sistemas, instalacdes, equipamentos,
urbanizacdo e areas externas necessarios ao atendimento integral do Programa de Necessidades e a

entrada em operac¢do da nova sede.

Area construida

(m?) Custo estimado (R$)

Parcela

Construcao da edificagdo, implantagao,
canteiro, administracao local, projetos, 11.997,82 99.996.678,80
elevadores e passarela de pedestres

Os quantitativos de referéncia deverdo ser compativeis com o Projeto Basico (Anexo 02) e estdo
consolidados na Planilha de Orcamento Resumo (Anexo 04 do TR) e em sua meméaria de calculo, com data-
base julho/2026. Na contrata¢do semi-integrada, os quantitativos do Projeto Basico constituem a referéncia
da licitagao: variagdes decorrentes do detalhamento do Projeto Executivo, sem altera¢do da solucdo técnica

do Projeto Basico, integram o risco da Contratada; erros ou omissdes do Projeto Basico ndo identificaveis
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por licitante diligente na fase de licitagdo serdo tratados conforme a Matriz de Riscos e o art. 133 da Lei

Federal n2 14.133/2021.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Em atendimento ao art. 18, § 12, inciso V, da Lei Federal n2 14.133/2021, o levantamento de mercado
consistiu na analise das alternativas possiveis de regime de execugdo e de solucdo técnica para o
atendimento da necessidade descrita no item 1.2, considerando prazo, alocagdo de riscos, controle da
Administracao sobre as solugdes, competitividade do certame e custo, com a justificativa técnica e
econdmica da alternativa escolhida.

6.1. Alternativas de regime de execugao

a) Empreitada por prego global ou unitario com Projeto Executivo prévio (art. 46, incisos | e ll):
exigiria que a Administracdo concluisse, antes da licitacdo, o Projeto Executivo de todas as
disciplinas, inclusive o projeto de producao e montagem dos elementos pré-fabricados, que
depende do sistema de liga¢des e da tecnologia de cada fabricante. Implicaria contratagao prévia
e independente do Projeto Executivo, acréscimo de prazo antes do inicio das obras e interface
contratual entre projetista executivo e construtor, com maior risco de incompatibilidades e
aditivos. Alternativa descartada.

b) Contratacao integrada (art. 46, inciso V): transferiria ao contratado também a elaboracdo do
Projeto Basico, com licitacdo a partir de anteprojeto. Reduziria o controle da Administracao
sobre as solugdes arquitetdnicas, técnicas e de programa, ampliaria a parcela de risco precificada
pelos licitantes e dificultaria a comparagcao objetiva das propostas, sendo pouco adequada
quando a Administracdo ja dispde do Projeto Basico das disciplinas do empreendimento.
Alternativa descartada.

c) Contratagdo semi-integrada (art. 46, inciso VI): na contratacdo semi-integrada, o Projeto
Basico integra a licitacdo e se transfere a Contratada o desenvolvimento do Projeto Executivo, a
execucdo da obra, os fornecimentos, a montagem, os testes e a pré-operacgao, sendo admitida a
alteracdo do Projeto Basico por proposta da Contratada, com prévia autorizacdo da
Administracdo e assuncdo integral dos riscos (art. 46, § 52). Com o Projeto Basico das disciplinas
do empreendimento integrando a licitacdo, esta alternativa permite licitar com solugdes e
guantitativos definidos e orcamento sintético referencial, transferindo a Contratada apenas o
detalhamento executivo, a compatibilizacdo final e a execuc¢do, com os riscos das solu¢des do
Projeto Basico mantidos com a Administracao. Alternativa adotada.

d) Contratos distintos para projeto e obra, ou para obra e fornecimento de equipamentos:
aumentariam as interfaces de responsabilidade, fragmentariam a gestdo dos riscos e a
compatibilizacdo entre disciplinas e sistemas, conforme a justificativa do item 9 deste ETP.
Alternativa descartada.

6.2. Alternativas de solugao técnica

a) Superestrutura: foram consideradas a estrutura de concreto moldada no local, a estrutura
metdlica e a estrutura pré-fabricada de concreto. A estrutura moldada no local exigiria férmas e
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escoramentos extensivos e prazo de execucao maior; a estrutura metalica demandaria protecao
passiva contra incéndio e protec¢do anticorrosiva, com maior custo de manutencao. Foi adotada
a estrutura pré-fabricada de concreto, pelas razdes do item 7 (Requisitos Técnicos
Complementares): modulac¢do regular da edificacdo, compatibilidade com o prazo de 24 meses,
producao industrial em paralelo as fundacgdes, controle tecnolégico fabril e reducdo de residuos
no canteiro.

b) Climatizagao: foram consideradas solu¢des de expansdo direta individualizadas, sistema
central de dgua gelada e sistema de vazao de refrigerante variavel (VRF). Foi adotado o VRF
definido no Projeto Basico de Climatizagao, pela eficiéncia em carga parcial, setorizacao por
pavimento e ambiente e dispensa de central de agua gelada, com unidades externas na laje
técnica.

c) Pavimentagao e cobertura da passarela de pedestres: foram adotados o asfalto ecoldgico
(concreto asfaltico modificado por termopléastico — PCR/CAE), o pavimento permeavel de pegas
de concreto (ABNT NBR 16416) e a estrutura em madeira laminada colada com cobertura em
vidro laminado, como solugdes obrigatérias definidas no Projeto Basico, pela identidade
arquitetonica e pelo desempenho ambiental (item 7).

6.3. Disponibilidade de mercado

As solucdes adotadas — estruturas pré-fabricadas de concreto com lajes alveolares protendidas,
madeira laminada colada, sistemas VRF, energia solar fotovoltaica e concreto asfaltico modificado —
sdo oferecidas por mais de um fabricante e fornecedor no mercado nacional, e ha empresas de
engenharia com experiéncia na execucdo de edificagdes nao residenciais de porte compativel, o que
preserva a competitividade do certame. As especificacdes seguem critérios de desempenho, admitida
a equivaléncia (art. 41 da Lei Federal n® 14.133/2021), ressalvadas as solucdes obrigatdrias do Projeto
Basico.

6.4. Justificativa econdmica

O valor estimado (item 8) foi obtido por orcamento sintético a partir dos quantitativos do Projeto
Basico, balizado nas tabelas oficiais SIURB/EDIF e, supletivamente, CPOS/CDHU e SINAPI, e em
composigbes préprias com cotacdes de mercado para os itens sem referéncia oficial (art. 23 da Lei
Federal n? 14.133/2021). Do ponto de vista econdmico, a contratacdo semi-integrada evita o custo e
o prazo de uma contratacdo independente do Projeto Executivo, reduz a parcela de risco precificada
pelos licitantes em comparagao com a contratacdo integrada e permite o julgamento por menor preco
global com base em solug¢des e quantitativos previamente definidos.

6.5. Conclusao do levantamento

A contratacdo semi-integrada, com estrutura pré-fabricada de concreto e as demais solu¢des do
Projeto Basico, é a alternativa que melhor atende a necessidade da Administracdo, com menor risco
de incompatibilidades e aditivos e compativel com o prazo de execucao de 24 meses.
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7. DESCRIGCAO DA SOLUGAO E ESCOPO
A solucdo consiste na contratacdo semi-integrada de empresa ou consorcio especializado em
arquitetura e/ou engenharia para desenvolver o Projeto Executivo, a partir do Projeto Basico, e
executar integralmente as obras da nova Sede Administrativa da Subprefeitura do Campo Limpo e
Governo Local, com area construida total estimada de 11.997,82 m?, distribuida em 5 (cinco) niveis —
térreo e 4 (quatro) pavimentos —, além de cobertura com laje técnica passarela de pedestres e
pavimentacdo ecoldgica, incluindo materiais, equipamentos, mdo de obra, ensaios, testes,
comissionamentos, aprovac¢des e demais providéncias necessarias a entrega do empreendimento em
condi¢cOes de operacao.
A contratacdo semi-integrada pressupde Projeto Bdsico com o conjunto de elementos necessdrios e
suficientes, com nivel de precisdo adequado, para definir e dimensionar a obra, elaborado com base
neste ETP, nos termos do art. 62, inciso XXV, da Lei Federal n? 14.133/2021.
Elementos minimos do Projeto Basico (art. 62, XXV):
a) levantamentos topograficos e cadastrais, sondagens e ensaios geotécnicos, ensaios e anadlises
laboratoriais, estudos socioambientais e demais dados e levantamentos necessarios para execucao da
solucdo escolhida;
b) solugGes técnicas globais e localizadas, suficientemente detalhadas, de forma a evitar, por ocasido
da elaboracdo do projeto executivo e da realizacdo das obras e montagem, a necessidade de
reformulagdes ou variantes quanto a qualidade, ao preco e ao prazo inicialmente definidos;
c) identificagdo dos tipos de servicos a executar e dos materiais e equipamentos a incorporar a obra,
bem como das suas especificacdes, de modo a assegurar os melhores resultados para o
empreendimento, sem frustrar o carater competitivo para a sua execugdo;
d) informagbes que possibilitem o estudo e a definicdo de métodos construtivos, de instalagdes
provisdrias e de condi¢des organizacionais para a obra;
e) subsidios para montagem do plano de licitacdo e gestao da obra, compreendidos a programacao, a
estratégia de suprimentos e as normas de fiscalizacao;
f) orcamento do custo global da obra — que, na contratagdo semi-integrada, observara o art. 23, § 59,
da Lei Federal n2 14.133/2021, por meio de orgamento sintético balizado em sistema oficial de custos,
nao se aplicando a exigéncia de orcamento detalhado restrita aos regimes dos incisos I, II, Ill, IV e VII
do art. 46 (art. 62, XXV, "f").
Documentos que integram o Projeto Basico e a instrugao técnica da contratagao:

| - Projeto Basico de Arquitetura e Programa de Necessidades;
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Il - Memorial Descritivo do Projeto Basico (Anexo 05), com as especificacdes de materiais, sistemas,
componentes construtivos, padrdes minimos de desempenho e critérios de aceitac¢do;

Il - Projetos Basicos das disciplinas complementares: implantagao; estruturas e fundagdes; instalacdes
elétricas e eletronicas; SPDA; instalagGes hidrossanitarias; climatizacdo; seguranca contra incéndio;
acessibilidade; pavimentacdo; passarela de pedestres; e paisagismo;

IV - levantamento topografico planialtimétrico e cadastral e relatério fotografico de reconhecimento
do local (Anexo 03);

V - relatdrios de sondagens e investigacdes geotécnicas; as investigacdes complementares necessarias
ao Projeto Executivo ficam a cargo da futura Contratada;

VI - orgamento sintético referencial e memdrias (Anexo 04), Cronograma Fisico-Financeiro (Anexo 06)

e Matriz de Riscos (Anexo 07).

A nova sede serd composta por 5 (cinco) niveis — térreo e 4 (quatro) pavimentos —, além de cobertura
com laje técnica, e devera contemplar integralmente o Programa de Necessidades e os seguintes

grupos de atividades e entregas:

e elaboracdo dos levantamentos, investigacOes, ensaios e verificagdes complementares
necessarios a validacdo das premissas do Projeto Basico e ao desenvolvimento do Projeto
Executivo, incluindo levantamentos de campo, investigacdes geotécnicas complementares,
provas de carga e demais verificagdes necessadrias;

e elaboracdo, detalhamento, coordenacdo e compatibilizacdo do Projeto Executivo de
arquitetura e de todas as especialidades de engenharia, a partir do Projeto Basico, incluindo
memoriais de cdlculo, especificacdes, projeto de producao e montagem dos elementos pré-
fabricados, quantitativos, documentos técnicos e modelos BIM;

e implantacdo e operacdo do canteiro de obras, incluindo mobilizacdo e desmobilizacao,
instalagBes provisdrias, tapumes, acessos, sinalizacao, protecdo coletiva, controle de acesso,
logistica de materiais, gerenciamento dos residuos e demais providéncias necessarias a
execugdo segura dos servigos;

e execucdo das fundacdes e infraestrutura conforme o Projeto Basico de Fundagdes,
compreendendo escava¢des, movimentacdo de terra e contenc¢des. O Projeto Executivo de
fundacgodes, a cargo da Contratada, validara comprimentos e cargas com base nas sondagens e
em ensaios de integridade e provas de carga.

e execucdo da estrutura da edificacdo em concreto pré-fabricado (pilares, vigas, inclusive
protendidas, e lajes pré-fabricadas), com ligagdes, consolos, capas de solidarizagdo e nucleos
rigidos conforme Projeto Basico de Estrutura (pecas pré-moldadas em concreto com fck
minimo de 40 MPa e lajes alveolares protendidas com espessura minima de 20 cm (painel H20,
sobrecarga de 500 kgf/m? conforme Planilha Orgcamentaria), admitindo-se elementos
moldados no local apenas para fundagdes, nucleos de estabilizagdo, ligacdes e elementos
complementares, observadas as ABNT NBR 9062 e NBR 6118, juntamente com as vedacgdes
internas e externas e sistemas de construcgdo a seco.
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execucao dos sistemas de impermeabilizacao, cobertura e drenagem pluvial, abrangendo lajes,
areas molhadas, reservatérios, calhas, rufos, condutores, caixas de inspecdo e demais
elementos necessdrios a estanqueidade e ao adequado gerenciamento das aguas pluviais,
incluindo os respectivos testes de estanqueidade.

fornecimento e instalacdo de esquadrias, portas, janelas, pele de vidro, fachadas, gradis,
portdes, vidros, ferragens, barras antipanico, corrimaos e demais elementos de fechamento e
seguranca, compatibilizados com as exigéncias de acessibilidade, seguranga contra incéndio,
estanqueidade, desempenho termoacustico e uso publico intensivo.

execucdo completa das instalacdes elétricas e sistemas associados conforme Projeto Basico de
Instalagbes Elétricas, compreendendo entrada de energia e subestacdo, quadros de
distribuicdo, energia de emergéncia (grupo motogerador e no-break), iluminacdo normal e de
emergéncia, cabeamento estruturado, aterramento e SPDA (ABNT NBR 5419). Integra o objeto
o sistema de geracgao solar fotovoltaica conectado a rede da concessiondria, instalado na laje
técnica da cobertura, a ser dimensionado no Projeto Executivo, conforme Memorial Descritivo;
execucdo das instalagGes hidrossanitdrias, compreendendo abastecimento e distribuicdo de
agua, reservacao, recalque e pressurizagdo, esgotamento sanitario, ventilacdo, drenagem de
aguas pluviais, aparelhos sanitarios, metais e demais sistemas associados, conforme Projetos
Basicos de Instalagdes Hidraulicas e de Esgotamento Sanitario;

execucdo dos sistemas de prevencdo e combate a incéndio, conforme Projeto de Seguranca
contra Incéndio, incluindo hidrantes, extintores, detec¢ao e alarme, sinalizacao, iluminacao de
emergéncia, dispositivos e instalacdes exigidas pelo Corpo de Bombeiros, inclusive as
providéncias necessarias a obtencao das respectivas aprovacgoes;

implantacdo de rede interna de gas encanado nas copas e cozinhas, com abastecimento por
gas natural canalizado da concessionaria local, condicionado a disponibilidade de rede no
logradouro e as aprovacdes técnicas. A disponibilidade serd verificada pela Contratada
mediante consulta formal de viabilidade a concessiondria no inicio do Projeto Executivo;
inexistindo rede disponivel ou viabilidade de ligacdo dentro do prazo contratual, serd adotada
central de GLP (ABNT NBR 13523 e IT n? 28 do CBPMESP) alimentando a mesma rede interna
(ABNT NBR 15526), projetada para permitir a futura conversdao ao gas natural, conforme
procedimento do Memorial Descritivo;

execucdo de revestimentos, pisos, forros, pinturas (inclusive protecdo antipichacdo nas
fachadas externas), tratamentos de superficies e acabamentos, internos e externos,
compativeis com o uso administrativo e o elevado fluxo de usuarios, privilegiando durabilidade,
facilidade de manutencao, seguranca e acessibilidade;

implantacdo dos sistemas completos de climatizacdo, ventilacdo e renova¢gdo mecanica do ar
conforme Projeto Basico de Climatizacdo, com equipamentos, redes frigorigenas, dutos,
difusores, sistemas de exaustdo, filtragem, drenagem de condensado e controles, incluindo
testes, ajustes e balanceamento dos sistemas;

fornecimento e instalacdo dos elevadores e demais equipamentos de transporte vertical e
acessibilidade, em conformidade com o Memorial Descritivo e com o projeto especifico,
considerando elevadores com 6 (seis) paradas (térreo, 12 ao 42 pavimentos e cobertura/laje
técnica), em quantidade e capacidade definidas no Projeto Basico, e as exigéncias de
capacidade, acessibilidade, emergéncia e transporte de carga;

implantacdo de sistemas de seguranca patrimonial e monitoramento, compreendendo CFTV,
controle eletrénico de acesso, alarmes, sensores e demais equipamentos previstos nos
projetos complementares;

elaboracdo e execucdo de comunicagdo visual e sinalizacdo, contemplando identificagcdo de
setores, ambientes e pavimentos, orientacdo aos usuarios, rotas de circulacdo e fuga,
sinalizacdo de emergéncia, sinalizacdo acessivel e identidade visual institucional;
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e execucado das areas externas e urbanizacdo, abrangendo estacionamento, vagas reservadas e
para frota, circulacdo de veiculos e pedestres, calcadas, gradis, guarita, acessos, asfalto
ecoldgico (concreto asfaltico modificado por termoplastico) nas vias de circulagdo de veiculos,
pavimento permeavel de pecas de concreto (ABNT NBR 16416) com sistema de drenagem
proprio, conforme Projeto Bdsico e Memorial Descritivo, sinalizagao, paisagismo, irrigacao,
areas verdes e passarela de pedestres em madeira engenheirada;

e implantacdo de medidas de sustentabilidade e eficiéncia ambiental, compreendendo
aproveitamento de dguas pluviais (ABNT NBR 15527) e relso de aguas cinzas (ABNT NBR
16783), ambos obrigatdrios, para fins ndo potaveis (descargas de bacias sanitarias e mictérios,
irrigacdo e lavagem de dreas externas), com redes nao potaveis independentes e identificadas,
dispositivos hidrdulicos economizadores, iluminacdo em LED, geracdo de energia solar
fotovoltaica na laje técnica da cobertura, sistemas de climatizacdao eficientes, pavimento
permedvel de pecas de concreto no estacionamento e passeios internos, aproveitamento de
iluminacao e ventilagdo naturais e gerenciamento adequado dos residuos da construcgao.

e execucdo de todos os ensaios, testes, regulagens e comissionamentos necessdrios a
comprovacao do desempenho e funcionamento dos sistemas instalados, bem como
treinamento das equipes indicadas pela Administracdao quando aplicavel;

e obtencdo das licengas, autorizacdes, aprovacdes e documentos necessarios perante os érgaos
publicos, Corpo de Bombeiros, concessionarias e demais entidades competentes, conforme a
distribuicao de responsabilidades definida no Edital, no Contrato e na Matriz de Riscos;

e elaboracdo e entrega dos projetos “As Built”, manuais de operagdo, uso e manutencao,
garantias, certificados, relatérios de ensaios e comissionamento e demais documentos
técnicos relativos a edificagcdo e aos equipamentos instalados;

e realizacdo da limpeza técnica final, retirada integral do canteiro e das instalagdes provisérias,
recomposicdo das dreas eventualmente afetadas e entrega da edificagdo completamente
concluida, testada, regularizada e apta a imediata ocupacao e operagao pela Administracao.

A solucdo deverd contemplar integralmente o Programa de Necessidades, abrangendo os ambientes
destinados ao Descomplica SP, Conselho Tutelar, recepcao geral, auditdrios e dreas de atendimento,
DRE, Coordenadoria e Supervisdao da Saude, Gabinete e unidades administrativas da Subprefeitura,
CPDU, CAF, SAS, CPO e demais setores, além das respectivas areas de apoio, reunido, convivéncia,
alimentacao, sanitdrios, dreas técnicas e estacionamento.

REQUISITOS TECNICOS COMPLEMENTARES

Os materiais, sistemas construtivos, equipamentos e critérios de desempenho deverdo observar
integralmente o Projeto Basico e o Memorial Descritivo. Onde o Memorial admitir mais de uma
tipologia, a Contratada definird a solucdo no Projeto Executivo, sem alteracdo do preco global;
alteragbes das solugdes do Projeto Basico somente serdo admitidas nos termos do art. 46, § 59, da Lei
Federal n? 14.133/2021, mediante prévia autorizagdo da Administragdo.

Os dimensionamentos constantes do Projeto Basico de instalagdes elétricas, hidrossanitarias, redes de
dados, seguranca contra incéndio, grupo gerador, SPDA e demais sistemas deverdo ser verificados e
detalhados no Projeto Executivo pelos respectivos responsaveis técnicos da Contratada, considerando

o layout aprovado, as cargas reais dos equipamentos adquiridos e os requisitos das concessionarias e

6rgaos competentes.
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As tensdes, quantidades de tomadas, dispositivos de protecao, pontos de rede e demais componentes
sdo os definidos no Projeto Basico (plantas, diagramas e quadros de cargas), cabendo ao Projeto
Executivo o detalhamento e as adequacgbes de compatibilizacdo, sem reducdo de desempenho.

Os sistemas de prevencdo e combate a incéndio estdao definidos no Projeto de Seguranca contra
Incéndio do Projeto Basico, que a Contratada devera complementar, protocolar e acompanhar perante
o Corpo de Bombeiros até a emissao do AVCB.

A solucdo estrutural adotada para a superestrutura da edificacdo é a estrutura pré-fabricada de
concreto, justificada tecnicamente: (i) pela modulacdo regular da edificacdo, com elevada
repetitividade de pilares, vigas e lajes; (ii) pela compatibilidade com o prazo de execuc¢do de 24 meses,
com producdo industrial dos elementos em paralelo as funda¢des e reducdo de formas e
cimbramentos; (iii) pelo maior controle tecnolégico e de qualidade em ambiente fabril; e (iv) pela
reducdo de residuos e de interferéncias no canteiro e no entorno. A Contratada devera desenvolver o
Projeto Executivo estrutural e o projeto de produgdo e montagem dos elementos pré-fabricados a
partir do Projeto Basico, conforme ABNT NBR 9062 e NBR 6118, admitida a adequacdo das ligacdes e
secdes a tecnologia do fabricante sem reducdo de desempenho, observado o art. 46, § 52, quando
houver alteracdo de solucdo. Por se tratar de parcela de maior relevancia técnica e de valor
significativo, as exigéncias de qualificacdo técnica relativas a estruturas pré-fabricadas de concreto
guardam pertinéncia com essa solucdo obrigatdria.

A passarela de pedestres em madeira engenheirada (madeira laminada colada — MLC) com cobertura
em vidro laminado, com 2.240,69 m? de &area coberta, e o asfalto ecolégico (concreto asfaltico
modificado por termopldstico) das vias de circulacdo de veiculos constituem elementos de destaque
do projeto, pela identidade arquitetonica e pelo desempenho ambiental, e sdo solugdes obrigatérias
definidas no Projeto Basico, ndo se admitindo sua substituicdo por outros materiais ou sistemas.

As especificacdes de revestimentos, esquadrias, forros, divisdrias, fachada, paisagismo, passarela de
pedestres, pavimentacdo e demais acabamentos deverao seguir os padrdes minimos estabelecidos no
Memorial Descritivo e no Projeto Bdsico.

Eventuais referéncias a marcas, modelos, tipologias ou dimensdes exemplificativas deverdao ser
interpretadas de acordo com os critérios de desempenho e equivaléncia definidos nos documentos da
contratacdo, sem prejuizo de solugdes obrigatdrias expressamente estabelecidas pela Administracao.
O fornecimento de mobiliario somente integrara o objeto quando expressamente previsto no Projeto

Basico, no Memorial Descritivo, na planilha estimativa ou em outro anexo técnico da licitacao.
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8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo observa o art. 23 da Lei Federal n? 14.133/2021 e a
regulamentacao municipal aplicavel. Na contratacao semi-integrada, o valor estimado é calculado nos
termos dos §§ 22 e 52 do art. 23, com base em orgamento sintético elaborado a partir dos quantitativos
do Projeto Basico, balizado na tabela de custos SIURB/EDIF e, supletivamente, CPOS/CDHU e SINAPI e,
para itens sem referéncia oficial, composi¢des préprias (CPU) baseadas em cota¢des de mercado, com
identificacdo da fonte de cada item, acrescido ou ndo de parcela de remuneragao do risco, reservada
a metodologia expedita ou paramétrica as fragdes eventualmente nao detalhadas.

A membdria de cdlculo do valor estimado, as referéncias de precos, os critérios de atualizacdo e a
qguantificacdo da remuneracdo dos riscos integram o processo como Anexo 04 (Planilha de Or¢camento
Resumo e respectivas memoarias) do Termo de Referéncia.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

O parcelamento do objeto ndo se mostra tecnicamente adequado, pois a estratégia de contratacao
semi-integrada pressupde a concentra¢do, em um Unico responsdvel contratual, do desenvolvimento
do Projeto Executivo e da execucdo das obras, com responsabilidade pela compatibilizacdo entre
disciplinas, métodos construtivos, suprimentos, prazos e desempenho final.

A divisdo em contratos independentes para projeto e execug¢do aumentaria interfaces de
responsabilidade, poderia fragmentar a gestao dos riscos de projeto e reduziria os beneficios
pretendidos com o regime semi-integrado. O ndo parcelamento ndo impede a subcontratacdo de
especialidades, nos limites e condi¢des do Edital, mantendo-se a Contratada responsavel pela
coordenacao e pelo resultado global.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Podera ser realizada contratacdo correlata de servicos técnico-profissionais especializados para
apoio a fiscalizacdo, supervisdo e acompanhamento da elaboracdo do Projeto Executivo e da
execugao das obras, inclusive apoio a analise BIM, controle de qualidade, prazos e documentagao.
Eventual apoio externo ndo transfere as competéncias legais de gestdo e fiscalizacdo atribuidas
aos agentes publicos designados.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se entregar edificacdo publica nova, completa, regularizada e apta a operacao, com area
construida total estimada de 11.997,82 m? de area construida total, 5 (cinco) niveis — térreo e 4
(quatro) pavimentos —, além de cobertura com laje técnica passarela de pedestres e pavimentacdo
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ecologica, atendendo integralmente ao Programa de Necessidades e aos requisitos de
desempenho definidos pela Administracgao.

- Centralizar em um Unico local os servicos e unidades previstos, reduzindo a dispersao fisica e
favorecendo integragao administrativa e atendimento ao cidadao.

- Assegurar acessibilidade universal, seguranca, funcionalidade, conforto ambiental, durabilidade
e flexibilidade para operacdo e manutencao.

- Implantar solucgdes de eficiéncia energética e hidrica, aproveitamento de aguas pluviais e relso
de aguas cinzas, materiais adequados e gestdo de residuos, reduzindo impactos ambientais e
custos operacionais ao longo da vida util.

- Obter projetos compatibilizados em BIM, documentacdo As Built, manuais, certificados, testes
e comissionamentos que permitam adequada gestdo, manutencdo e rastreabilidade dos
sistemas da edificacdo.

- Concluir os projetos e a obra dentro dos prazos contratuais e das etapas do cronograma fisico-
financeiro aprovado, com controle de qualidade e observancia da Matriz de Riscos, do
orcamento e dos padrdes minimos definidos nos documentos da contratacdo.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a adequada instrucdo do processo e a gestdo da futura contratacdo, registram-se as
providéncias adotadas e os documentos validados:

- Projeto Basico de Arquitetura e das disciplinas complementares (Anexo 02), Relatério
Fotografico (Anexo 03), Programa de Necessidades e Memorial Descritivo (Anexo 05) a serem
consolidados e juntados ao processo;

Estimativa do valor da contrata¢do consolidada no Anexo 04 do TR (RS 99.996.678,80, data-
base julho/2026, sem desoneracdo), Matriz de Riscos (Anexo 07) e Cronograma Fisico-
Financeiro (Anexo 06);

- Adequacao orcamentaria indicada na dotacao
57.10.15.451.4020.1.170.44905100.00.1.500.9001.1, informada pela Coordenadoria de
Administracdo e Financas da Subprefeitura do Campo Limpo

- Na fase contratual, serdo designados gestor e equipe de fiscalizagdo com competéncias
compativeis com a complexidade da contratacdo, com fluxos de aprovacdo de projetos,
ambiente de gestdao BIM/documental, medicdo mensal por etapas com memaria de calculo e
mecanismos de controle de qualidade definidos no Termo de Referéncia;

- Responsabilidades por licencas, aprovacdes, taxas, concessiondrias, interferéncias e demais
eventos relevantes definidas no Edital, no Termo de Referéncia e na Matriz de Riscos (Anexo
07);

- Area de implantacdo na Rua Jodo Bernardo Vieira — Jardim Paris, disponivel para a execucdo do objeto,
sem impedimentos administrativos conhecidos.
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13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Os principais impactos ambientais potenciais estdo associados a movimentagdo de terra, geragao
de residuos, emissdo de poeira e ruido, consumo de agua e energia, transporte de materiais,
impermeabilizacdo do solo e interferéncias temporarias no entorno. A Contratada devera prever
medidas de prevengao, controle, monitoramento e mitigagdo durante todas as etapas.

A solucdo devera incorporar, no minimo, gerenciamento e destinagdo comprovada dos residuos
da construgdo, uso racional de dgua e energia, sistemas obrigatdrios de aproveitamento de dguas
pluviais e de reldso de 3aguas cinzas para fins ndo potdveis, equipamentos hidrossanitarios
economizadores, iluminagdo eficiente, climatizagao eficiente, pavimento permeavel de pegas de
concreto (ABNT NBR 16416) nas areas indicadas no projeto de pavimentacdo, paisagismo e
preferéncia por materiais de procedéncia sustentdvel, observadas as normas ambientais e técnicas

aplicaveis.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

A vista da necessidade identificada, das alternativas analisadas e das caracteristicas técnicas do
empreendimento, esta equipe de planejamento considera vidvel a contratacdo semi-integrada
para a construcdo da nova Sede Administrativa da Subprefeitura do Campo Limpo e Governo Local,
devendo o processo ser instruido com o Projeto Basico e seus elementos, a estimativa de custos e
respectiva memdria de calculo (data-base julho/2026), a Matriz de Riscos e o cronograma fisico-

financeiro, anexos ao Termo de Referéncia.

15. RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DO ETP

Nome:
RF:
Setor:

Sao Paulo, de de 2026.




