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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

REQUALIFICACAO DE AREA MUNICIPAL, REVITALIZACAO DE QUADRAS,
PLAYGROUND EM PISO MONOLITICO EPDM COLORIDO DRENANTE, CAMPO,
SISTEMA DE AGUA DE REUSO, PAISAGISMO E SERVICOS COMPLEMENTARES.

RUA CHANTAL, 28 - JD VILA BELA - SAO PAULO - SP



CIDADE DE
SAO PAULO

SUBPREFEITURA
SA0 MATEUS

I.INTRODUCAO

O objetivo é fornecer subsidios técnicos para o planejamento e a reforma de trés quadras
esportivas, sendo uma delas com cobertura metalica, visando garantir qualidade
construtiva, durabilidade e seguranga. O local da obra € Rua Chantal, 28 — Jd. Vila Bela. O
projeto contempla a implantacédo de arquibancada destinada ao publico, requalificacdo do
campo existente, englobando a execuc¢éo do alambrado, execugdo de um playground em
piso monolitico EPDM colorido drenante, contribuindo para a funcionalidade e a
atratividade do espaco. A proposta busca integrar os diferentes elementos em um conjunto
arquitetbnico e urbanistico coerente, promovendo a valorizagao do ambiente esportivo e o

atendimento as normas técnicas vigentes.

Tal estudo consiste na primeira etapa do planejamento de uma contratacdo, de modo a
assegurar a viabilidade da contratagdo que possa caracterizar o atendimento ao interesse
publico envolvido e a sua melhor solugdo, de acordo com o art. 6°, XX da Lei Federal n°
14.133/21 bem como Decreto Municipal n° 62.100/22 e Instru¢do Normativa SEGES n°
1/2023.
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I.DESCRICAO DA NECESSIDADE

A necessidade da presente contratagcao decorre das condicbes atuais de degradacgao da
area de lazer e esportes , ocasionadas pelo uso continuo e pela exposigcao as intempéries,

comprometendo sua funcionalidade, segurancga e condi¢gdes adequadas de uso.

O estado de conservagao verificado limita a utilizagao do espaco pela populagao, reduzindo
seu potencial como area de lazer, convivéncia e pratica de atividades fisicas, além de ndo

atender plenamente as condicbes adequadas de acessibilidade e permanéncia dos

usuarios.

Diante desse cenario, faz-se necessaria a readequacao do espago de lazer e esportes, de
modo a restabelecer condi¢des adequadas de uso, seguranca e funcionalidade, garantindo

o atendimento a demanda dos alunos por infraestrutura de lazer e convivéncia.

Il ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

.1 ANALISE DE SOLUCOES

Este Estudo Técnico Preliminar tem como objeto a contratagdo de empresa para
elaboragéo de projeto executivo e execugdo de obras de REQUALIFICAGAO DE AREA,
REVITALIZAGAO DE QUADRAS, PLAYGROUND EM PISO MONOLITICO EPDM
COLORIDO DRENANTE, CAMPO, SISTEMA DE AGUA DE REUSO, PAISAGISMO E
SERVICOS COMPLEMENTARES, localizado rua Chantal, 28 - Jd Vila Bela - Sao Paulo.

A intervencdo consiste em um conjunto de solugcdo para a implementacdo de quadras,

campo com arquibancada e playground.
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As intervencdes propostas sao:

Reforma de trés quadras, sendo uma com cobertura metalica;

Execucao de sistema de agua de reuso;

Reforma da arquibancada para as quadras;

Requalificagdo do passeio;

Reforma do campo, com alambrado;

Construcao da arquibancada para o campo;

Execugao de area em paisagismo para uso da horta;

Reforma do playground utilizando piso monolitico epdm colorido drenante;

Os servigos acima descritos constituirdo o objeto dos contratos resultantes do certame
licitatério a que se refere este Estudo Técnico Preliminar e estdo detalhados nos
documentos técnicos anexos. O ETP tem como objetivo dotar o Municipio de Sdo Paulo
de um instrumento capaz de garantir eficiéncia, celeridade e vantajosidade na contratacao

dos Servigos, como também descrever a especificidade da execucao dos servicos.

.2 IDENTIFICACAO DAS SOLUGOES

o Metodologias de Servicos

Os servicos previstos para execucao de reforma das quadras, implantacao de sistema de

reuso de agua, campo, € como a implementagao de arquibancadas e playground.

e Projetos e documentos técnicos

Contém detalhadamente todas as metodologias dos itens acima bem como etapas e

servigos adicionais para execugao de servigos.

As quantidades de servicos estao informadas nos documentos anexos.

1.3 ANALISE COMPARATIVA DE SOLUCOES

Requisito Sim Nao l:i;;:
As solugdes sdo de dominio da PMSP? X

A solugdo é de dominio de outras entidades publicas? X

A solugdo carece de licengas ambientais? X
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Requisito Sim Nao .
aplica
A solucdo é contemplada no Plano de Metas? X
A solucdo possui Normatizacdo (ABNT, DIN, ASTM, etc)? X
A solugdo carece de manutengao constante? X

IV. ESTIMATIVAS DE VALOR

IV.1 CALCULO DOS CUSTOS

Os memoriais de quantidades dos servicos estdo discriminados e disponiveis nos

Documentos Técnicos anexos.

IV.2 MAPA COMPARATIVO DOS VALORES ORCAMENTARIOS TOTAIS

Os comparativos de valores estimados para a execugao dos servigos estao discriminados

a seguir, tendo como base tabela de JAN/2026.

DESCRICAO COM DESONERACAO | SEM DESONERAGAO

QUADRAS 1.020.112,36 1.014.899,36
REQUALIFICAGCOES INTERNAS 278.344,51 277.739,93
CAMPO 1.393.175,53 1.391.515,92
El(_)AL\(()GRITS(L)JI\IJDEF)“EEIL\IAAZITSS MONOLITICO EPDM 381.666,44 373.125,35
LIMPEZA ENTORNO 29.671,20 29.769,30
CANTEIRO DE OBRAS 46.962,26 46.769,77
ADMINISTRAGAO LOCAL 276.775,72 275.213,66
PROJETO 31.998,84 31.998,84
TOTAL COM BDI RS 3.458.706,86 RS 3.441.032,13

Pelo exposto acima, foi adotada a opcdo SEM DESONERAGAO, garantida assim a

economicidade no processo comparativo de precos referenciais disponiveis.
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V.DESCRIGCAO DA SOLUGAO A SER CONTRATADA

Os descritivos dos servigos a serem executados, estdo discriminadas e disponiveis nos

seus respectivos Documentos Técnicos.

VI.MODALIDADE DO CERTAME - CONCORRENCIA

A adocdo da modalidade de Concorréncia neste certame se alinha as diretrizes de
eficiéncia, economicidade e competitividade previstas nos arts. 5° e 11da Lei n°
14.133/2021. Ademais, a possibilidade de disputa por lances sucessivos e a uniformizagao
de critérios objetivos de julgamento reforcam a transparéncia e a impessoalidade no

processo licitatorio, garantindo a sele¢ao da proposta mais vantajosa ao interesse publico.

No ambito da Coordenaria de Projetos e Obras, as contratagbes correntes envolvem, em
regra, intervengdes de natureza padronizada, como requalificacées, adequacbes, reformas
e obras de manutencdo em equipamentos publicos e areas comunitarias, cujas solugdes
construtivas, materiais e métodos de execucdo possuem ampla difusdo no mercado e

dominio técnico consolidado.

Diante do exposto, a utilizagdo da Modalidade Concorréncia encontra amparo juridico no
art. 29, da Lein® 14.133/2021, em conformidade com a Nota Técnica IBRAOP n° 001/2021-

R2025 e com as orientagbes do Manual de Obras e Servigos de Engenharia do TCESP.

VII.LFORMA DE REALIZAGAO DO CERTAME - PRESENCIAL

A adocao da modalidade presencial encontra fundamento no art. 1°, inciso Il, da Portaria
SIURB n° 16/2023, que disciplina as hipoteses de realizacao de licitagdes presenciais no
ambito das contratagbes de obras e servicos de engenharia. Ressalta-se que a referida
Portaria possui especial relevancia para as Subprefeituras, uma vez que, nos termos do
art. 18 do Decreto Municipal n°® 62.100/2022, compete a Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana e Obras — SIURB promover a padronizagdo das contratacbes de

obras e servigcos de engenharia.

No presente caso, a natureza e a complexidade do objeto justificam a realizagdo da sessao
na forma presencial, pois a fase de lances e de negociagdo demanda interacao imediata

entre a Comissao de Contratacao e os licitantes, permitindo o esclarecimento célere de
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duvidas técnicas e operacionais que possam surgir durante o certame.

A analise das propostas podera exigir esclarecimentos, complementagdes ou diligéncias
em tempo real, circunstancias que, em ambiente exclusivamente eletrénico, podem
ocasionar maior morosidade, falhas de comunicacdo ou interpretacdes divergentes,
comprometendo a eficiéncia da fase competitiva e a obtencao da proposta mais vantajosa

para a Administragao.

Arealizacao da sessao presencial também possibilita a imediata verificagao das condicdes
de habilitacdo e da exequibilidade das propostas, bem como a promocgéao de diligéncias
destinadas ao saneamento ou complementacao da instru¢cao processual, conferindo maior

celeridade e eficiéncia ao procedimento licitatério, sem prejuizo da ampla competitividade.

Cumpre destacar que a adocao da forma presencial ndo implica restricdo a participacao
dos interessados nem produz qualquer alteracdo no resultado esperado do certame,
preservando os principios da isonomia, da competitividade e da selecdo da proposta mais

vantajosa.

Por fim, em observancia ao disposto no § 2° do art. 17 da Lei n° 14.133/2021, a sessao
publica sera registrada em ata e gravada em audio e video, assegurando ampla
transparéncia, publicidade e lisura ao procedimento licitatério. Assim, a escolha pela
realizagao da Concorréncia na forma Presencial encontra amparo na legislagao vigente e

revela-se adequada as caracteristicas especificas da presente contratacao.

VIILINVERSAO DE FASES

A adocao da inversao de fases, nos termos do § 1° do art. 17 da Lei n°® 14.133/2021,
antecipando-se a fase de habilitacdo em relacao as fases de apresentacao de propostas e
de julgamento, tem o objetivo de mitigar riscos e conferir maior eficiéncia ao procedimento
licitatorio.

A adocédo desse procedimento assegura que a disputa de pregos ocorra exclusivamente
entre licitantes previamente habilitados, que demonstrem possuir as condi¢des juridicas,
fiscais, trabalhistas, econdmico-financeiras e técnico-operacionais necessarias a execugao
do objeto.

Tal medida reduz o risco de adjudicac&o a licitantes que ndo atendam aos requisitos de
habilitacao, evitando retrabalho, atrasos decorrentes de inabilitacbes posteriores e a

necessidade de reabertura da fase competitiva, contribuindo para maior celeridade,
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eficiéncia e seguranca juridica do certame.

Dessa forma, a inversdo de fases revela-se adequada as caracteristicas da presente
contratagdo, promovendo maior eficiéncia processual, mitigacéo de riscos e a selecéo da
proposta mais vantajosa para a Administracao Publica, em observancia aos principios da

eficiéncia, da economicidade e do interesse publico.

IX.MANIFESTAGAO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Tendo como base os documentos técnicos elaborados pela projetista, a
REQUALIFICAGAO DE AREA MUNICIPAL, REVITALIZAGAO DE QUADRAS,
PLAYGROUND EM PISO MONOLITICO EPDM COLORIDO DRENANTE, CAMPO,
SISTEMA DE AGUA DE REUSO, PAISAGISMO E SERVIGOS COMPLEMENTARES ¢
necessaria sob o ponto de vista do interesse publico. As planilhas de orcamento e memoaria
de calculo com quantidades e valores estao disponiveis nos anexos.

Diante do exposto, esta equipe técnica declara-se pela viabilidade da contratacao
pretendida.



