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Compromiso o Trabalho

CONTRATO DE LOCACAO DO IMOVEL

PROCESSO N° 131/2026
INEXIGIBILIDADE N° 052/2026
CONTRATO ALUGUEL DE IMOVEL N° 290/2026

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE CURURUPU-MA ATRAVES DA SECRETARIA
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E A SENHORA
ORCENILDE RIBEIRO THOMAZ, PARA O FIM QUE A
SEGUIR SE DECLARA.

Pelo presente instrumento, que entre si celebram o Municipio de Cururupu, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 05.733.472/0001-77, através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social, neste ato representada pela Secretiria Municipal a Senhora MARIA DE NAZARE
MARQUES DE OLIVEIRA, brasileira, inscrita no RG N° 046699022012-3 SSP/MA E CPF n°
025.887.663-82, doravante denominado simplesmente LOCATARIO e de outro lado a pessoa fisica
ORCENILDE RIBEIRO THOMAZ, brasileira, portador RG n° 1674603 SSP/PA e CPF N°
186.846.292-72, residente e domiciliado na AV Visconde De Souza Franco , 1271 , Ed Renoir
501, Cep: 66053-000 Reduto - Belém- PA, doravante denominada simplesmente LOCADOR,
tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 131/2026, ¢ o resultado final da
Inexigibilidade n® 052/2026, ¢ em consonancia com o disposto no art. 74, V da Lei N° 14.133/21, ¢
suas alteracdes, ¢ a legislacdo que rege a espécie, atendidas as clausulas e condi¢gdes que se anunciam
a seguir firmam o presente contrato de locagdo de imével.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO

1.1.0 presente contrato tem como fundamento a Inexigibilidade n° 131/2026, devidamente
autorizada pela Secretaria Municipal/Ordenador de despesas e Laudo de Avaliagdo do Imdvel, tudo
parte integrante deste termo, independente de transcrigao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. O presente contrato tem por objeto prestagdo de servigos de locacdo de imdvel para
funcionamento Da Casa de Acolhimento para pessoas em situacdo de vulnerabilidade social do
Municipio de Cururupu- MA, imovel esta, localizado na Rua Padre Barbosa, n° 140, Centro,
Cururupu- MA.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1. O Contratante/Locatario, pagara a Contratada/Locador, tendo em vista o Laudo de Avaliagdo
locativo, valor do aluguel mensal de R$ 800,00 (oitocentos reais) totalizando para 12 (doze) meses
no valor de R$ 9.600,00 (NOVE MIL E SEISCENTOS REAIS).

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO DO PRECO

4.1. No que tange aos reajustes contratuais, estes ndo poderao ter periodicidade inferior a um ano (Lei
n. 10.192/2001). Prevé o art. 25, §7°, da Lei 14.133/2021 que, independentemente do prazo de duragdo
do contrato, sera obrigatoria a previsao de indice de reajustamento de prego, com data-base vinculada
a data do orcamento estimado e com a possibilidade de ser estabelecido mais de um indice especifico
ou setorial, em conformidade com o mercado dos respectivos insumos.

4.2 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior
a nove meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral
de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundacdo Getalio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste,
para os subsequentes.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
5.1. O presente contrato vigorara a contar da data de sua assinatura pelo prazo de 12_(doze) meses,
podendo ser prorrogado nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos e lei 14.133/21.

CLAUSULA SEXTA - DA FORMA DE PAGAMENTO
6.1.0 pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, at¢ o 10° (décimo) dia til do més
subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente,
tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 10 (dez) dias tteis.
a) Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até
20 (vinte) dias da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranca
correspondente pelo LOCADOR.

6.2. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em conta
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto
na legislagdo vigente.



for i
R R
e
S

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CURURUPU

~o
CNPJ 05.733.472/0001-77 - 4
Rua Getulio Vargas, n.° 20, Centro b

CURURUPU - MARANHAO
CEP 65268-000

PAFEFITUAA MUNICIBAL 04

Compromiso o Trabalho

6.3 O pagamento ocorrera conforme art. 141 da lei 14.133/21.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA/LOCADOR

7.1. Sao obrigagoes da Contratada/Locador:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no contrato;
b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
¢) Realizar vistoria do imoével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
d) Restituir o imovel, finda a locacgdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;
e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;
f) Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
h) Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;
1) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto;
j) Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE/LOCATARIO

8.1. Sao obrigacdes da Contratante/Locatario:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no contrato;
b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
c) Realizar vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
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d) Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

f) Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

i) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto;

j) Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991.

CLAUSULA NONA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1

Comete infracdo administrativa nos termos do art. 155 Lei n° 14.133/21, a

CONTRATADA que:

I - dar causa a inexecugao parcial do contrato;

II - dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III - dar causa a inexecugdo total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou nio entregar a documentacdo exigida para a contratagdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIII - apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaragdo falsa durante a licitagdo ou a execucdo do contrato;

IX - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execu¢ao do contrato;

X - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
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XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéo;
XII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2 Pela inexecucdo total ou parcial do objeto deste contrato, a Administragao
pode aplicar a CONTRATADA as seguintes sangdes:

I - adverténcia;
1I - multa;
III - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

a) A sancao prevista no inciso I serd aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa
prevista no inciso I do caput do art. 155 da Lei 14.133/21, quando nao se justificar a imposi¢ao
de penalidade mais grave.

b) A san¢do prevista no inciso II do caput deste artigo, calculada na forma do contrato, ndo
podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do
valor do contrato celebrado com contratacao direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer
das infragdes administrativas previstas no art. 155

c) A sangdo prevista no inciso III do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel pelas
infragdes administrativas previstas nos incisos II, III, IV, V, VI e VII do caput do art. 155
desta Lei, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar ou contratar no d&mbito da Administragdo Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a san¢fo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

d) A sangdo prevista no inciso IV do caput deste artigo serd aplicada ao responsavel pelas
infragdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do caput do art. 155 desta
Lei, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos 11, III, IV, V, VI e VII do
caput do referido artigo que justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave que a sangio
referida no § 4° deste artigo, ¢ impedira o responsavel de licitar ou contratar no dmbito da
Administra¢ao Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

9.3 Caso a Contratante/Locataria determine, a multa devera ser recolhida no
prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada
pela autoridade competente.
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94 Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados
pela conduta do licitante, o municipio de Cururupu- MA podera cobrar o valor remanescente
judicialmente, conforme artigo 419 do Cédigo Civil.

9.5 A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideragdo
a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administracao, observado o principio da proporcionalidade.

9.6 As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio de Cururupu-
MA, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na Divida Ativa do municipio e cobrados
judicialmente.

9.7

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA:
10.1 As despesas decorrentes deste contrato, correrdo por conta das seguintes dotagdes
orcamentarias:

02.09 — Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania.
08.122.0003.2043.0000 — Manutencgdo da Sec. Municipal de Assisténcia Social
3.3.90.39.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO:
11.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera designada representante da Administracdo, ao qual
competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugdo do contrato acompanhar e fiscalizar o
fornecimento do objeto, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo e determinando o que for necessario a regularizagdo de falhas ou defeitos observados, nos
termos do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021.
a) A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o
art. 120 da Lein® 14.133, de 2021.

11.2 O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios
eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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11.3 As decisoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.
11.4 O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do contrato.

6. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO CONTRATUAL
12.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
a) A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execucao
dos valores das multas e indenizacdes devidos 8 LOCATARIA, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas
neste instrumento.
12.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.
a) Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Ve VIl e § 2° [, II, IV e V do artigo 137
da Lei n® 14.133 de 2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
b) Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIII
do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

12.3.Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc, a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou
multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

12.4.0 procedimento formal de rescisao terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

12.5.0s casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DO FORO
13.1 Fica eleito o foro da cidade de Cururupu- MA, para dirimir as questoes relacionadas com a
execu¢do deste contrato nao resolvidas pelos meios administrativos.
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E, estando assim justos e acertados, para firmeza e validade do que foi pactuado,
assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que surtam um so6
efeito, lido e achado conforme, sdo assinadas pelos representantes das partes, LOCADOR e
LOCATARIO, perante duas testemunhas que também o assinam, para que produza seus juridicos e
legais efeitos.

Cururupu - MA, 15 de outubro de 2026.
MARIA DE NAZARE Assinado de forma digital por

MARQUES DE MARIA DE NAZARE MARQUES

DE OLIVEIRA:02588766382
OLIVEIRA:025887663 pados: 2026.10.15 14:08:54
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