INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORE
PUBLICOS DO MUNICIPIO DE SILVANIA

SILVANIA PREV
(" ] M [ ]

Silvania

GOVERNO DO MUNICIPIO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
(Simplificado)

PROCESSO DE CONTRATACAO DE SERVICO DE AVALIACAO OFICIAL DE IMOVEIS

I - INTRODUGCAO

[.1. Area Requisitante: Secretaria de Administragio, Planejamento e Gestdo Patrimonial do
Municipio de Silvania-GO, em atendimento as deinandas do Instituto de Previdéncia dos Servidores
Pablicos do Municipio de Silvania (SILVANIAPREYV).

1.2. Fundamento Legal: Lei Federal n® 14.133/2021 (Lei de Licitagdes), Lei Municipal n°
2.314/2025, Lei Municipal n® 2.147/2024, e Lei Federal n® 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos).

1.3. Este Estudo Técnico Preliminar (ETP), na modalidade simplificada conforme § 2° do Art.
18 da Lei n°® 14.133/2021, constitui a primeira etapa do planejamento para a contratagdo de servico
técnico essencial a regular alienagdo de bens imdveis do patrimo6nio municipal. Seu objetivo €
subsidiar a correta e legal elaboragdo do Termo de Referéncia e do futuro procedimento licitatorio.

1.4. Justifica-se a forma simplificada deste ETP em razdo da natureza técnica especifica e
padronizada do objeto (avaliagdo imobilidria), da inexisténcia de solug3es alternativas a contratagdo
de profissional habilitado para tal fim e da obrigatoriedade legal expressa que impde a realizagdo da
avaliag@o como condigdo sine qua non para a doagao.

1.5.0 objeto do presente ETP ¢ a contratagdo de empresa ou profissional legalmente
habilitado para a execugio de avaliagdo oficial e elaboragdo de laudo de avaliagdo de trés (03) bens
imoveis de propriedade do Municipio de Silvinia-GO, cuja doagdo ao SILVANIAPREV foi
autorizada pelas Leis Municipais n° 2.147/2024 e n® 2.314/2025.

11 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. A contratagdo é imperiosa e obrigatéria para o cumprimento de determinagdes legais. O
Art. 2° da Lei Municipal 2.314/2025 determina expressamente que “o Poder Executivo devera
realizar a avaliagio prévia e Oficial dos imoveis... antes da realizagdo das doagdes”.

2.2. Esta determinagdo local est4 em plena sintonia com a Lei Federal 14.133/2021, cujo Art.
80 exige avaliagdo prévia para alienag@o de bens imoveis, a ser realizada por servidor, comissdo ou,
na sua falta, por perito oficial ou institui¢io especializada.
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2.3. A auséncia do laudo de avaliag@o oficial acarretara as seguintes impossibilidades e
irregularidades:

* Impedimento do Registro da Doagdo: O Oficial do Registro de Imoveis, com base no Art.
128 da Lei 6.015/73, recusaré o registro do ato se o valor declarado néo for comprovado por laudo
técnico idoneo, paralisando todo 0 processo.

* Inseguranga Juridica e Contabil: A doagdo sem valor tecnicamente apurado Icre os
principios constitucionais da administragdo publica, em especial o daeconomicidade e o
da publicidade, além de gerar inconsisténcia no controle patrimonial do municipio e do instituto.

* Dificuldade na Apuragdo do ITCMD: Conforme o Art. 4°, §2° da Lei Municipal 2.147/2024,
o “valor atribuido ao bem para doagd@o devera ser apurado pela Secretaria de Estado da Economia...
conforme langamento de ITCMD”. Sem um laudo, o fisco estadual ndo tera parametro seguro para o
langamento do tributo, podendo gerar autuagdes g disputas.

2.4. A Administragdo Municipal ndo dispde de servidores ou comissdo interna permanente
com especializagdo em avaliagdo de imdveis, o que, nos termos do Art. 80, §1° da Lei 14.133/2021,
plenamente justifica a contratag@o de servigo externo especializado.

111 - REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

3.1. Habilitagio Técnica Obrigatoria: O prestador devera comprovar capacitagdo técnica
através de profissional legalmente habilitado (Engenheiro ou Arquiteto) com registro ativo no CREA-
GO, conforme as diretrizes da Portaria MTP n° 1.467/2022.

3.2. Metodologia e Contetido do Laudo: Os laudos devem ser elaborados com estrita
observancia as normas técnicas nacionais (ABNT), empregando, no minimo, as trés abordagens
classicas de avaliagdo (Custo, Mercado e Renda) quando aplicéveis, e conter memoria de calculo
detalhada, descri¢io completa do imovel, fotografias e conclusio de valor.

3.3. Prazo de Execucdo: Considerando os prazos estabelecidos na Lei 2.147/2024 (180 dias
para lavratura da escritura), recomenda-se que o servico de avaliagdo e entrega dos laudos seja
concluido em prazo maximo de 30 (trinta) diasa partir da assinatura do contrato.

3.4. Documentagdo e Regularidade: A contratada devera apresentar todas as certiddes negativas de
débitos fiscais e trabalhistas (Federal, Estadual e Municipal), além de comprovar inscri¢gdo no
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Cadastro de Fornecedores do Municipio, quando aplicavel.

3.5. Responsabilidade Técnica Integral: A contratada serd a tnica e exclusiva responsavel
técnica pelos laudos emitidos, arcando com todas as consequéncias legais e administrativas
por eventuais vicios, erros ou omissdes.

3.6. Indelegabilidade: O objeto do contrato, por sua natureza técnica especializada e
de confianga, ndo admite subcontratagdo sem a prévia, expressa e motivada autoriza¢io da

Administrag¢do Puablica contratante.

3.7. Demais requisitos e especificagdes detalhadas constardo do Termo de Referéncia.

IV - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO TODO

4.1. A solugdo técnica e legalmente adequada consiste na contratagdo de empresa especializada ou
profissional autonomo qualificado para a emissdo de 03 (trés) laudos oficiais de avaliagdo de imdveis
urbanos, e uma  avaliagdo para  locagdo, conforme  discriminado  abaixo:

a) LAUDO 01: Imdvel localizado na Rua Francisco José da Silva, n® 270, Quadra 01, Lote
378, Bairro Bau, com area de 256,91 m? (Matricula n°® 25.400). (Lei 2.147/2024, Art. 2°, 'a").

b) LAUDO e AVALIACAO DE LOCACAO 02:Imével (lote) localizado na Avenida
Desembargador Mario da Costa Ferreira, Lt. 223 da Qd. 29, Centro, com érea de 750,77 m?
(Matricula n° 10.819). (Lei 2.314/2025, Art. 1°, .

¢) LAUDO 03: Imoével (terreno com edificagdo) localizado na Rua Manoel Sanches, Lote
197, Quadra 28, Centro, com area total de 839,40 m? e area construida de 421,01 m? (Matricula n°
15.219). (Lei 2.314/2025, Art. 1°, II).

V - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

5.1. A estimativa quantitativa para o futuro contrato ¢ a seguinte:
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~ ~ UNID. DE
ITEM DESCRICAO / ESPECIFICACAO
¢ ¢ MEDIDA QUANT.
Elaboragdo e emissdo de Laudo de Avaliagdo Oficial
de Imovel Urbano completo, com visita técnica, Unidade
01 ; e . S 03
memorial descritivo, pesquisa de mercado, aplicagdo (Laudo)
de metodologias e conclusdo de valor.
02 Avali¢@o do Valor para Locagdo Unidade 01

VI - ESTIMATIVA DO PRECO

6.1. A estimativa de custo serd obtida mediante pesquisa de pregos de mercado junto a, no
minimo, trés (03) empresas ou profissionais do ramo de avaliagdo imobiliaria com atuag@o na regido,
conforme orienta o Art. 23, §4° da Lei 14.133/2021. O valor de referéncia (or¢gamento estimativo)
serd consolidado a partir desta pesquisa, garantindo a economicidade e servindo de parametro para a
licitagdo.

VII - CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

7.1. Esta contratag@o € estratégica e interdependente com os processos de doagdo regulados
pelas Leis Municipais 2.147/2024 e 2.314/2025. E pré-requisito obrigatorio para as seguintes etapas:
lavratura da escritura publica de doag#o, registro do ato no Cartério de Imdveis e langamento do
ITCMD. Seu atraso ou inviabilizagdo impede a conclusdo de todo o processo de transferéncia
patrimonial.
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VIII - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

8.1. Conclui-se pela plena viabilidade técnica, legal e orcamentdria da contrata¢do. O objeto
esta perfeitamente delimitado, o mercado oferece fornecedores qualificados e a demanda € derivada
de obrigagdo legal incontornavel. A execugdo do servigo estd condicionada apenas a conclusio do

procedimento licitatorio, que seré instruido com a devida dotagdo orgamentdria e o detelbrmon
Termo de Referéncia.

Silvania-GO, 9 de fevereiro de 2026.

Gabriella Fernandgs de Castro
Diretora Finanteira
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